UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 55 [2025/QD-UBND Ninh Thudn, ngay 27 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Khung gia dich vu quén ly van hanh nha chung cw
trén dia ban tinh Ninh Thuin.

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 19 thang 02
nam 2025;

Can cur Ludt Gid ngay 19 thang 6 nam 2023,

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cw Nghi dinh go”' 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap dé to churc, hwong dan thi
hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Can cw Nghi dinh ;5 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cwr Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thdang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan Iy
nha o xa hoi;

Can cwr Nghi dinh ,sé’ 85/2024/ND-CP ngay 10 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so6 diéu cua Ludt Gid,

Can cir Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo
trwéng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Nha 6;

Theo dé nghi ciia S& Xay dung tai To trinh s6 3817/SXD-QLQHKT&NO
ngay 26/6/ 2025 va y kién tham dinh cua S& Tu phép tai vin ban s6 1385/BC-
STP ngay 13/5/2025 va vin ban s6 1743/STP-VBTT ngay 18/6/2025

Uy ban nhan dan ban hanh Quyét dinh ban hanh Khung gia dich vu quan
1y van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Ninh Thuan.

Piéu 1. Pham vi va déi twong 4p dung:

1. Pham vi di¢u chinh:

~ Quy dinh Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai
Quyét dinh nay dugc ap dung cho cac truong hop sau day:
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- Ap dung cho viéc thu phi quan 1y, van hanh nha chung cu thudc tai san
cong trén dia ban tinh Ninh Thuan theo quy dinh tai Biéu 151 Luat Nha 6.

- Lam co s& dé cac bén tham khéo khi thoa thuan gia dich vu quan ly van
hanh ddi véi nha ¢ khong thudc tai san céng hoic trong trudng hop co tranh
chéap vé gia dich vu giira don vi quan Iy van hanh nha chung cu véi cha sé hiru,
nguoi st dung nha chung cu; truong hop khong théa thuan duoc gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi &p dung muc gia trong khung gia dich vu do
Uy ban nhén dan tinh ban hanh.

2. Béi tuong ap dung:
a) C4c co quan quan Iy nha nudc vé nha & trén dia ban tinh;

b) Chul dau tu du an xay dung nha chung cu (sau ddy goi tdt la chi ddu
fir), Ban quan tri nha chung cu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu;

c¢) Chu s¢ hitu, nguoi stir dung can ho;

d) Co quan, t6 churc va ca nhan co lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha
chung cu.

Piéu 2. Khung gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Khung gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu nhu sau:

Loai nha chung cw Gia toi thiéu _Gia toi da
(dong/m?/thang) | (dong/m?/thang)

Nha chung cu khong c6 thang may 4.200 6.000

Nha chung cu ¢6 thang may 6.200 8.200

2. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu néi trén di bao gébm
chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu; lgi nhuan va thué gia tri gia
tang; khong bao gom kinh phi mua bao hiém chay, no, kinh phi bao tri, chi phi
trong gitt xe, chi phi st dung nhién li€u, nang lugng, nudc sinh hoat, dich vu
truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban quén tri nha chung cu va chi phi
dich vu khac phuc vu cho viéc st dung ri€ng cua chu sé hiru, ngudi st dung nha
chung cu.

3. Khung gia dich vu trén chua bao gdbm ngudn thu tir kinh doanh cac dich
vu khac thudc phan s& hiru chung cia nha chung cu; trudng hop c6 ngudn thu tir
kinh doanh cac dich vu khac thudc phan s& hitu chung ctia nha chung cu, cha
dau tu, ban quan tri va don vi quan 1y van hanh c¢6 trach nhi€ém tinh toan dé bu
dap chi phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nhim muyc dich giam gia
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

Piéu 3. T6 chirc thue hién

1. Trach nhi¢ém cua S¢ Xay dung
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a) Chu tri, phéi hop voi cac don vi lién quan tiép nhan, tong hop nhiing
kho khan, vuong mac vé quan ly gia dich vu quan ly, van hanh nha chung cu
thudc tai san cong va bao cdo, dé xuét trinh Uy ban nhan déan tinh xem xét, giai

quyet

b) Huéng dan, kiém tra hoat dong cua chu dau tu, don vi quan 1y van
hanh nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu trong quan ly tai chinh vé dich vu
quan ly, van hanh nha chung cu thudc tai san cong.

¢) To chirc xdy dyng, tham muu diéu chinh khung gia dich vu quan 1y,
véan hanh nha chung d¢é trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh khi co su
thay d6i vé cac quy dinh cta phép luat, diéu kién kinh té - x4 hoi cua dia phuong
dan dén lam tang hodc giam tir 10% trd 1én chi phi dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac x3, phuong

a) Phoi hop voi So Xay dung kiém tra hoat dong cua chu dau tu, don vi
quan 1y van hanh nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu trong quan ly tai
chinh vé dich vu quan ly, van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia ban
quan ly;

b) Pon ddc, kiém tra chi dau tu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu,
Ban quan trj nha chung cu bdo cdo tinh hinh quéan 1y tai chinh vé dich vu quan
1y, van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia ban quan 1y;

¢) Béo cdo vé cac vudng mac, phat sinh tranh chap trong linh vuc quan Iy
dich vy quan ly van hanh nha chung cu thugc tai san cong tai dia phuong giri S¢
Xay dung tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh.

3. Trach nhiém cua Chi dau tu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu

a) Trén co sé khung gia dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu trong Quyét
dinh nay, chu dong tinh toan, xac dinh gia dich vu nha chung cu theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh 95/2024/ND-CP, Nghi dinh s 100/2024/ND-CP,
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD dé trinh thong qua Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh va bao cao gui dén S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh, Uy ban nhan dan cac xa,
phudng (sau khi di théng nhdt gid dich vu) dé theo ddi, kiém tra.

b) T6 chire quan ly, van hanh va dam bao an toan, an ninh, trat tu cho
nguoi dan sinh song trong nha chung cu; dong thoi, duy tri chat lugng, kién truc,
canh quan, v¢ sinh moi trudng cia khu nha chung cu.

¢) Thyc hi¢n thu, chi, hach toan gid dich vu nha chung cu va cac nguén
thu, chi khac ddm bao cong khai, minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nuéc.

d?) binh ky hang nam, bao cdo tinh hinh quan ly hoat dong vé S¢ Xay
dung dé tong hop, theo doi.

4. Trach nhiém Chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu

Chu s6 hiru, nguoi st dung nha chung cu ¢6 trach nhiém dong gop kinh
phi quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 30 va Piéu 41 Quy
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ché quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sb 05/2024/TT-
BXD.

Piéu 4. Didu khoan thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay. 27 thang 6 nim va thay thé Quyét
dinh s6 43/2020/QD-UBND ngay 26 thang 10 nim 2020 cta Uy ban nhan déan
tinh Ninh Thuan ban hanh Khung gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu
trén dia ban tinh Ninh Thuan.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Thu trudng cac S0, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan céc x4, phuong; Tha truong cac don vi, to chic, ca
nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu trén dia ban
tinh Ninh Thuan thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: e A A
b Dby 4: TM. UY BAN NHAN DAN
- B Xay dung; KT. CHU TICH

- Cuc KTVB va QLXLVPHC (B¢ Tu phap); PHO CHU TICH

- TT Tinh ty, HDND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hdi tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;
- Cong bao tinh;

- Website tinh; Webstie S& XD;
- Luu: VT, KTTH.
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