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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
UY BAN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac
S6: 69/2025/QD-UBND Bdc Ninh, ngay 18 thang 11 ndm 2025
QUYET PINH

Quy dinh khung gia dich vu quéan ly van hanh

nha chung cur trén dia ban tinh Bic Ninh

Can ctr Luat To chire chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat sé 64/2025/QH15; Luat Sta
d6i, bd sung modt sé6 diéu Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat sb
87/2025/QH15;

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15;

Cin ct Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sd diéu
cua Luat Nha ¢;

Cin ¢ Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cta Lut Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

Can ctr Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP cua Chinh phtt Quy dinh vé phan dinh
tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vuc quéan 1y nha & cta
B¢ Xay dung;

Cin cir Thong tu sé 05/2024/TT-BXD cua B truong Bo Xay dung Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &;

Theo dé nghi cia Giam doc S Xay dung tai To trinh s6 82/TTr-SXD ngay
30/10/2025;

Uy ban nhéan dan tinh Bac Ninh ban hanh Quyét dinh quy dinh khung gia dich
vu quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Bic Ninh.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
trén dia ban tinh Bic Ninh theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 151 Luat Nha & s6
27/2023/QH15.
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Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan 1y nha nudc co lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu trén
dia ban tinh.

2. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha chung cu (sau ddy goi tit 1a chu dau tu),
Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu trén dia ban tinh.

3. Chu s¢ hitu, nguoi st dung can hd nha chung cu trén dia ban tinh.

4. Co quan, to chtic va c4 nhan co lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha
chung cu trén dia ban tinh.

Piéu 3. Khung gia dich vu quén Iy van hanh nha chung cw

1. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:

Pon vi tinh: dong/m? san sir dung/thang

STT Loai nha chung cu Murc gid | Ve gia t6i da
toi thicu
1 | Nha chung cu khong c6 thang may 1.000 7.100
2 | Nha chung cu c6 thang may 2.800 12.600

2. Muc gia trong khung gia trén duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
151 Luat s6 27/2023/QH15 va khoan 3 Piéu 59 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha 6.

3. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha chung cu duoc hd trg giam gia dich
vu hodc chung cu c6 cac khoan thu kinh doanh dich vu tir cac dién tich thudc phﬁn
so hitu chung thi phai duogc tinh dé bu dip chi phi quan 1y van hanh nha chung cu
nham giam gi4 dich vu nha chung cu.

Piéu 4. Trach nhiém t6 chirc thwe hién

1. S¢& Xay dung:

a) Hudng dan, kiém tra va theo ddi viée té chuc thuc hién khung gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu theo Quyét dinh ndy va quy dinh ctia phap ludt c6
lién quan. Tong hop cac kho khin, vudng méc trong qua trinh thuc hién, giai quyét
theo tham quyén hodc bao cdo dé xuit co quan c6 thim quyén xem xét, giai quyét

theo quy dinh.
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b) Khi c6 sy thay d6i vé cac quy dinh cua phap luét, diéu kién kinh té - xd hoi
cta dia phuong dan dén 1am ting hodc giam tir 10% trd 1én chi phi dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu so vo1 khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh nay, S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi co
quan, don vi ¢o lién quan tham muu dé xuat Uy ban nhan din tinh xem xét, quyét
dinh diéu chinh cho phu hop.

2. Cac S0, ban, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu duoc
giao co trach nhiém phdi hop vdi S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cap xa to chirc
trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cép xa:

a) Tuyén truyén, phd bién, hudng din Quyét dinh nay dén cac to chirc, ca nhan
co lién quan trén dia ban;

b) Theo di, kiém tra, giai quyét cac vudng mac phat sinh trong cong tac quan
ly, sir dung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo thim quyén hoic béao
c4o Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, giai quyét;

¢) T6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau, hoi nghi nha chung cu bat thudng dé
quyét dinh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trong cac trudng hop quy
dinh tai khoan 5 Piéu 15, khoan 5 Piéu 16 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu
ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD Quy dinh chi tiét mot sb diéu
cua Luat Nha & va quy dinh cua phép luét co6 lién quan.

d) Kiém tra cong tac quan 1y, str dung nha chung cu, xir 1y theo thim quyén hoic
dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y cac hanh vi vi pham theo quy dinh; giai quyét
tranh chap vé kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP Quy dinh vé phan dinh tham
quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y nha & cia Bo
Xay dung.

4. Chua dau tu dy 4n nha chung cu:

C6 trach nhiém td chirc xac dinh murc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu

va d& xuit hoi nghi nha chung cu lan dau thong qua. Truong hop chua to chice duoc
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hoi nghi nha chung cu lan dAu, chu dau tu c6 trach nhiém thoa thuan gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu va ghi rd trong hop d6ng mua ban, thué mua cin ho.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu:

Co trach nhiém thu kinh phi dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu theo thoa
thuan vai cac chu so hitu, ngudi st dung nha chung cu. T chirc hach toan thu, chi
dam bao cong khai, minh bach theo ding quy dinh cta phap luét.

6. Ban quan tri nha chung cu:

Thuc hién trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctua phép
luat vé nha & va quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu. Trudng hop nha chung cu
do doanh nghiép hoic hop tac xa cung cap dich vu quan 1y van hanh, Ban quan tri
nha chung cu c6 trach nhiém giadm sat viéc thuc hién quan Iy van hanh cua doanh
nghiép hodc hop tac xa theo hop dong di ky két va bao cao v6i hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh.

7. Chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu:

Co trach nhiém dong goép kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh.
Thuce hién quy ché quan ly, van hanh nha chung cu; gitr gin ddm bdo an toan, an ninh,
trat tu; tao 1ap nép séng van minh v¢€ sinh moi trudng trong khu nha chung cu.

Diéu 5. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 12 nam 2025.

2. Bii bé Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 12 thang 02 nam 2025 cia
Uy ban nhan dan tinh Bac Giang Quy dinh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu trén dia ban tinh Bac Giang.

3. Thu truéng cac co quan, don vi thudc Uy ban nhan dan tinh; Chi tich Uy ban
nhan dan cdp xd va cac t6 chiic, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
ba ky
Pham Van Thinh
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