UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
$6:238  /2025/QD-UBND Hai Phong, ngay 18 thang 12nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh mirc ty 1¢ phén trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién
thué dat hang nam; mlrc ty 1€ phan tram (%) dé tinh don gia thueé dat
xdy dyng cong trinh ngim va mirc ty 1¢ phan trim (%) dé tinh don gia

thué dit co mat nuwoc trén dia ban thanh pho Hai Phong

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 3 1/2024/QH15 duoc suwa doi, bé sung boi Luat sO
43/2024/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt so 64/2025/QHI15
duoc swa doi, b6 sung boi Ludt s6 8 7/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua
Chinh phu vé viée sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/NP-
CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué ddat va Nghi dinh sé 104/2024/NP-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé quy phat trién dat;

Thiee hién Nghi quyét s6 77/NO-HPND ngay 11 thang 12 ndam 2025 ciia
Hoi dong nhan dan thanh phé cho y kién vé ban hanh quy dinh;

Theo dé nghi cua Giam doc S& Tai chinh tai To trinh sé 385/TTr-STC
ngay 21 thang 11 nam 2025; Bdo cdo sé 606/BC-STC ngay 27 thang 11 ndm
2025; Céng van sé 9918/STC-OLG ngay 15 thang 12 nam 2025;

Uy ban nhén dén thanh phé ban hanh Quyét dinh quy dinh mikc ty 1é phan
tram (%) dé tinh don gid thué ddt tra tién thué dat hang nam; mirc 1y 1é phan
tram (%) dé tinh don gid thué ddt xdy dung céng trinh ngam va mikc ty 1é phan
tram (%) dé tinh don gid thué dat ¢é madt mede trén dia ban thanh pho Hdi
Phong.



Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh muc ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat
tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc dau gia; muc ty 16 phan
tram (%) dé tinh don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm va mtc ty 18 phan
tram (%) dé tinh don gia thué dat c6 mat nude trén dia ban thanh phd Hai Phong
d6i voi cac trudng hop sau:

1. Nha nudc cho thué dat (bao gom ca dat c6 mit nudc).

2. Nha nuéc cho phép chuyén muc dich s dung dat sang loai dat thudc
truong hop Nha nude cho thué dat va phai nop tién thué dat.

3. Nha nuéc cho thué dat dé xay dung cong trinh ngdm trong 10ng dat co
muc dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai 14 phan ngam ctia cong trinh
xay dyng trén mat dat, dat xay dung cong trinh trén miat dat phuc vu cho viéc
van hanh, khai théac, st dung cong trinh ngr:im quy dinh tai Piéu 216 Luat Dat
dai nam 2024.

4. Nha nudc céng nhin quyén st dung dat, gia han st dung dat, diéu
chinh thoi han str dung dét, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, diéu chinh quy
hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thtrc str dung dét, cho phép sir dung dat két
hop da muc dich theo quy dinh cua phap lut thudc truong hop phai ndp tién
thué dat theo quy dinh.

5. Tinh tién ndp bo sung (tién thué dat ting thém) doi voi truong hop
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhin quyén st dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thyc
hién du 4n dau tv ma khong dua dat vao st dung, chim tién do st dung dat quy
dinh tai khodn 8 Diéu 81, diém d khoan 1 Diéu 153 Luat D4t dai ndm 2024.

6. Tinh s6 tién thué dat duoc mién, giam phai thu hoi do ngudi sir dung
dat khong dap ung cac diéu kién dé duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh,
str dung dat khong ding muc dich da duoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop
dong thué dat nhung khong thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dit dai hodc nguoi st dung dat dé nghi khong ap dung wu dii do
khong con dap tng cac diéu kién dé dugc mién, giam.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién viéc quan ly, tinh, thu tién sur dung dat,
tién thué dat.



2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat DPat dai dugc Nha
nuéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit, gia han st
dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thtc st dung dat,
cong nhan quyén str dung dat ma thudc trudng hop phai ndp tién st dung dat,
tién thué dat.

3. Céc co quan, td chire, ca nhan khac ¢6 lién quan dén viéc tinh, thu, nop,
quan 1y tién str dung dét, tién thué dat.

Piéu 3. Mirc ty 1é phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién
hiang nim

Mtrc ty 1& phan traim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién hang nam quy
dinh tai Diéu nay dugc ap dung cho trudng hop thué dat tra tién thué dat hang
nam khong thong qua hinh thtrc dau gia, dugc ap dung theo timg nhom muc dich
st dung dat thué (khong phan bi¢t cac xa, phuong, dac khu); nhu sau:

1. Nhém dét thué st dung vao muc dich san xuat nong nghiép: 1%.

2. Nhom dat thué st dung vao muc dich co sd san xuét phi ndong nghiép
(bao gdm dit trong khu cong nghiép, cum cong nghiép): 1%.

3. Nhom dét thué sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu:
1,3%.

4. Nhom dat thué st dung vao muc dich khai thac khoang san: 3%.

Pitu 4. Mirc ty 1¢ phin trim (%) dé tinh don gia thué dat dé xay
dung cong trinh ngam

Péi voi dat dugc Nha nudce cho thué dé xdy dung cong trinh ngam (khong
phai 13 phan ngdm ctia cong trinh xay dung trén mat dat) thi don gia thué dat
duoc xac dinh nhu sau:

1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam: Pon gia thué dat duoc
tinh bang 15% don gia thué dat trén bé mat véi hinh thirc thué dat tra tién thué
dat hang nam c6 cung muc dich st dung dat.

2. Trudong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué:
Pon gia thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué duoc tinh bang 15% don gia
thué dat trén bé mit voi hinh thirc thué dat tra tien thué dat mot 1an cho c thoi
gian thué c6 cing muc dich st dung va thoi han st dung dt.

3. Pbi voi dat xay dung cong trinh ngdm gin véi phan ngam cong trinh
xay dung trén mit dat ma c6 phan dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot ra



ngoai phan dién tich dat trén bé mat duoc Nha nude giao dat co thu tién sir dung
dat, cho thué dat cho nguoi str dung dat d6 thi don gia thué dat cia phan dién
tich vuot nay duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

Piéu 5. Mirc ty 1é phin trim (%) dé tinh don gia thué dat doi voi dat
c6 mat nwéc

Déi voi phan dién tich dat c6 mit nude thi don gia thué dat tra tién thué
dat hang nam, don gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué duoc xac
dinh bang 50% don gia thué dat hang nim hodc don gia thué dat tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué cta loai dat ¢6 vi tri lién ké voi gia dinh ¢6 cting muc dich
str dung dat va thoi gian str dung dat v6i phan dién tich dat c6 mit nude.

Piéu 6. Piéu khoan chuyén tiép

Péi v6i cac Du an duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nim
d3 duoc co quan nha nudc cd tham quyén xac dinh va thong bao tién thué dat
dang trong thoi gian 6n dinh thi dugc tiép tuc thuc hién. Sau khi hét thoi gian on
dinh, tién thué dat cho chu ky ké tiép theo duoc xac dinh theo quy dinh tai Quyét
dinh nay.

Picéu 7. Hiéu luc thi hanh

1. Quyét dinh c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Céac quy dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 51/2024/QD-UBND ngay 18/12/2024 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Hai Phong quy dinh ty 1& phan trim (%) tinh tién thué dat tra tién
hang nim; don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat c6 mit
nude trén dia ban thanh phd Hai Phong;

b) Quyét dinh s 44/2024/QD-UBND ngay 28/10/2024 ctia Uy ban nhan
dan tinh Hai Duong quy dinh ty 1& phan trim (%) tinh tién thué dat tra tién hang
nam; don gia thué dat xdy dung cong trinh ngam, don gia thué dat c6 mit nude
trén dia ban tinh Hai Duong;

¢) Piéu 2 Quyét dinh s6 51/2025/QD-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Quyét dinh sb
44/2024/QD-UBND ngay 28/10/2024 quy dinh ty 1& phan trim (%) dé tinh don
gia thué dét, don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi

voi dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Hai Duong.



Diéu 8. T6 chire thuc hién.

1. Cac So: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Tu phap, Thué thanh
phé Hai Phong phdi hop véi cac co quan lién quan t6 chic thuc hién viéc xéac
dinh va thu, ndp tién thué dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh
hién hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam ddc cac Sé: Tai
chinh, Nong nghi¢p va Moi truong, Tu phap, Xay dung, Khoa hoc va Cong
ngh¢, No1 vy; Trudng Thué thanh phé Hai Phong; Gidam dbc Ban Quan 1y Khu
kinh té; Chu tich [jy ban nhan dan céac xa, phuong, dac khu; Tha truong cac co
quan, don vi, td chtrc, ca nhan co lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
hubieus KT. CHU TICH

- Van phong Chinh phu; . . *

- Cyc KTVB & QL XLVPHC - B Tu phép; PHO CHU TICH

- Vu Phép ché - Bo Tai chinh;

- Thuong truc Thanh uy;

- Thudng tryc HDND thanh phd;

- Poan PBQH thanh phé Hai Phong;

- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phd;

- CT, cac PCT UBND TP,

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- Cac So: TC, NN&MT, XD, KH&CN, NV; A . .
- S6 Tu phép; Tran Van Quan
- Ban Quén ly Khu kinh té Hai Phong;

- Thué thanh phé Hai Phong;

- UBND céc xa, phuong, dac khu;

- Cong TTPT - Vin phong Chinh phi;

- Cong TTPT thanh phd;

- Bao va phat thanh, truyén hinh Hai Phong;

- Cong béo thanh phd;

- Luu: VT, TC, N.B.Khoa.
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