HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Péc lap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 82/2025/NQ-HDND Lém Dong, ngay 30 thang 12 nam 2025
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh Bang gia dat dé cong bo va ap dung tir ngay 01
thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh Laim Pong

Céin cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH|1 5;

Cdn cik Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15;

Can cw Ludt swa doi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Pat dai s6
31/2024/QH]15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 202/2025/QH15 cia Quic hji vé sap xép don vi
hanh chinh cap tinh;

Cdn cik Nghi quyét so 254/2025/QH15 cua Quéc héi vé Quy dinh mot 56
co ché, chinh sdach thdo g& khé khan, vuong mac trong toé chirc thi hanh Luat
Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phi Quy dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP cua Chinh phi quy dinh thi hanh
mot s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cia Chinh phii Quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

Cén cie Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ciia Chinh phii Sira doi, bo sung
mét s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Xét To trinh s6 9830/TTr-UBND ngay 29 thang 12 nam 2025 cua Uy ban
nhdn ddn tinh vé Du thao Nghi quyét Quy dinh bang gia dat dé cong bo va ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Lam Dong ban hanh theo
trinh tu, thu tuc rit gon, Bdo cdo s6 327/BC-UBND ngay 18 thang 12 nam 2025
cua Uy ban nhdn dan tinh vé viec thuyét minh, giai trinh va hoan thién dw thao
nghi quyét; Bdo cdo tham tra cua Ban Kinh té - Ngdn sach Héi dong nhén dan
tinh; y kién thao ludn cua dai biéu Hoi dong nhan dan tai ky hop;

Hoi dong nhan ddn ban hanh Nghi quyét Quy dinh bang gid dat dé cong
bo va dp dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Lam Dong.

Pidu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh Bang gia dat dé
cong bo va 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Lam Doéng.
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Piéu 2. To chire thye hién

1. Giao Uy ban nhan dén tinh t6 chirc trién khai thuc hién Nghi quyét theo
dung quy dinh phap ludt; thuong xuyén ra soat, kiém tra gia dat cac vi tri, khu vuc
trén dja ban (dic biét cac khu vuc c6 nhiéu dy 4n ngoai ngan séch) dé quyét dinh
stra doi, bo sung hé so diéu chinh gia dat trong nam hoéc cho timg khu vuec, vi tri
dugce kip thoi, ding quy dinh theo khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Quoc hoi.

2. Thudng truc Hoi dong nhan dan tinh, cac Ban cta Hoi ddng nhan dan
tinh, cac T6 dai biéu Hoi dong nhan dén tinh va dai biéu Hoi dong nhan dan tinh
giam sat viéc thyc hién Nghi quyét theo quy dinh cua phép luat.

Pi¢u 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026.

2. Bai b toan bd cac Nghi quyét sau day:

a) Nghi quyét s6 167/2020/NQ-HDND ngay 21 thang 01 nam 2020 cua
Hoi ddng nhan déan tinh Lam Dong thong qua bang gia cac loai dat giai doan
2020 - 2024 trén dia ban tinh Lam Pong.

b) Nghi quyét sb 227/2021/NQ-HDND ngay 26 thang 3 nim 2021 cia ==
Hbi ddng nhan dan tinh Lam Ddng thng qua diéu chinh, b6 sung bang gi4 cc f‘f"%
loai dat giai doan 2020 - 2024 tai dia ban thanh phé Bao Loc, huyén Pa Huoai, :%'
huyén Da Téh va huyén Cat Tién.
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c) Nghi quyét sb 377/2024[NQ-HDND ngay 10 thang 12 ndm 2024 cua fbr
Hoi dong nhan dan tinh Lam Pdng vé Sira d6i, bd sung Bang gia cac loai dat 3;;\‘.{
giai doan 2020-2024 trén dia ban thanh phé Pa Lat, thanh pho Bao Loc va cac —
huyén: Duc Trong, Di Linh, Lam Ha, Pon Duong, tinh Lam Déng.

d) Nghi quyét s6 85/2019/NQ- HDND ngay 19 thang 12 ndam 2019 cua
Hoi dong nhan dan tinh Binh Thuin vé thong qua Bang gia céc loai dat trén dia
ban tinh ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nim
2024.

d) Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HDND ngay 29 thang 4 ndm 2020 cta Hoi
ddng nhan dan tinh Dék Nong théng qua Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Pak Nong.

e) Nghi quyét sb 14/2023/NQ-HDND ngay 13 thang 12 nam 2023 cua
Hbi ddng nhén dan tinh Pik Nong stta dbi, b sung Bang gia dat giai doan
2020-2024 trén dia ban tinh Pik Nong ban hanh kém theo Nghi quyét sé
01/2020/NQ-HDND ngay 29 thang 4 nim 2020 ctia Hoi dong nhén dan tinh Dak
Nong.
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g) Nghi quyét sé 36/2025/NQ-HDND ngay 27 thang 10 nim 2025 cua
Hdi dong nhan dan tinh Lam Pong vé bo sung gia cua mdt so loai dat trén dia
ban tinh Lam Pong dé ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2025.

Nghi quyét nay da dwpc Hgi dong nhdn dan tinh Lam Pong khéa X, Ky
hop thir 8 (ky hop chuyén dé) théng qua ngay 30 thang 12 nam 202_%,/,

Noi nhan: ‘_@—

- Uy ban Thudng vu Québc hoi;

- Chinh phu;

- Viin phong: Quéc héi, Chinh phi;

- Céc Bo: TC, NN va MT, TP;

- Cuc KTVB va QLXLVPHC - B$ Tu phép;

- Vu Phép ché - Bd Nong nghiép va Mai trudmg;
- TT: Tinh iy, HDND tinh;

- Poan Pai biéu QH tinh;

- UBND tinh; : ”
- BTT UBMTTQVN tinh; Luwru Vin Trung
- Pai biéu HDND tinh Khéa X;

- Céc sd, ban, nganh, té chirc CT-XH cap tinh;

- TT.HDND, UBND céac x&, phuong, dic khu;

- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Lam Dong;

- Trung tim ha ting va cong nghé s tinh;

- Trung tdm LTLS tinh;

- Trung tdm Coéng béo - Tin hoc tinh;

- Trang Thong tin dién tir co quan (dédng tai);

- Luu: VT, HSKH.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

N k Doc lap - Tw do - Hanh phic
\ ‘;g‘if-- QUY PINH

4 i Ba{rg gla dat dé cong bd va ap dung tr ngay 01 thang 01
£ * 7 niim 2026 trén dia ban tinh Lim Pong

(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 82/2025/NQ-HPND)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Lam Déng.

2. Quy dinh nay quy dinh nguyén tic tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri d6i vai
timg loai dét, s6 luong vi tri dét trong bang gia dat.

3. Bang gia dat tai Quy dinh nay la mot trong céc cén ctt dé thuc hién viéc
xac dinh gi4 d4t va nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 Quy dinh mét s co ché, chinh sach théo g& kho khan,
vudng mic trong td chire thi hanh Luat Dat dai da duoc Qudc hoi théng qua ngay 11
thang 12 nam 2025.

4. Gia cac loai dat tai Quy dinh nay dugc sir dung lam co s& dé xay dung hé
s6 diéu chinh gia dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ndng quan ly Nha nudce vé dat dai; co quan c6
chtc ning xay dung, didu chinh, stra dbi, b sung, tham dinh, quyét dinh bang gia
dat; co quan, ngudi c6 tham quyén xé4c dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T4 chuc duge hoat dong tu van xéc dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van
xéac dinh gia dat.

3. T4 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, mét sb tir ngit dudi day duge hiéu nhu sau:

1. L6 ddt bao gdm mdt hoic nhiéu thira dét lién k& c6 chirc ning sir dung dat
gidng nhau dugc gidi han béi cac tuyén dudng giao thong, cac dudng ranh gidi tu
nhién hoac nhan tao khéc.

2. Khu dét can dinh gid 1a tap hop cac thira dat trong cung mot khu vuce, du
an c6 st dung dat can dinh gia, dugc ap dung dé xac dinh nghia vu tai chinh cua to
chire khi giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

P T
Ve

A\ 1

N

’V\\
o

ONG



2

3. Duong hém, dwong nhanh 1a cac duong, doan duong duge goi l1a “Hém”,
“Nhanh” di duoc dua vao trong danh muc ctia Bang gia nhom dét phi néng nghiép,
hodc la cac dudng, doan duong chua duge dua vao danh muc Bang gid nhom d4t
phi ndng nghiép.

4. Hém cdp A, hém cdp B va hém bdc cdp 1a cac dudng, doan duong khéng
nam trong danh muc Bang gia nhém dat phi nong nghiép, dugc tinh toan, xac dinh
gi4 dat theo Hé sb vi tri 2, 3, 4.

5. Puong chinh duge hiéu 1a cac dudng, doan duong nim trong danh muc
Béng gi4 nhém dét phi nong nghiép dé tinh toan, xac dinh gia dat cho cac Hém cép
A, hém cép B va hém bac cép.

6. Bé rong ciia duong hém, dwong nhanh duge xac dinh tai doan c6 bé rong
nhé nhét (khong bao gdm phén dién tich dat thudc quyén quan ly, st dung ctia t6
chirc, ho gia dinh, c4 nhén) cua duong hém, dudng nhanh di theo duong bo vao dén
thira dét, 16 d4t, khu dét x4c dinh gia.

7. Chiéu sdu 14 phan dién tich tinh tir mat tiép giap dudng cua thira dat, 16 dat,
khu dit vao dén cubi thira dat, 16 dat, khu dat (néu thira dat, 16 dét, khu dat c6 nhiéu
cach xac dinh vi tri khac nhau, hodc c6 2, 3, 4 mit tién thi xac dinh chiéu séu theo
dudng, doan dudng c6 gid cao nhat theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 va
khoan 1, khoan 2 Diéu 11 Quy dinh nay); chiéu sau dugc tinh toan, xéac dinh theo
Bén d hién trang va tinh theo dudng chiéu vudng goc tai diém tiép giap voi duomg
vao dén cudi thira dat, 16 dat, khu dat.

8. Ddt néng nghiép trong khu dan cu, dét néng nghiép trong ciing thira dat cé
nha ¢ dugce hiéu 1 phan dién tich d4t nong nghiép nim trong pham vi quy hoach dét
&, dét phi nong nghiép khong phai 1a dét & theo quy hoach sir dung dat hoic quy
hoach phan khu theo quy dinh ciia phép ludt vé quy hoach db thi da duoc co quan co
thdm quyén phé duyét.

9. Uy ban nhdn dén cdp xa, dia ban cdp xd 1a cac cum tir viét tit Uy ban
nhan dan cac x4, phuong, dac khu hoic viét tht dia ban céc x&, phuong, dic khu
thudc tinh LAm Pong.

10. Gid dat 1a gia tri ciia quyén st dung dét tinh bang tién trén mot don vi
dién tich cua thira dét, 16 dat, khu dit.

Diéu 4. Nguyén tic xac dinh gia cac loai dét theo vi tri

1. Dbi véi dit & va dat phi néng nghiép (khong phai 1a dét &) sau khi diéu
chinh theo céc ty 1¢ va h¢ sb diéu chinh theo quy dinh khéng dwoc thip hon gia dét
ndng nghiép tai chinh vi tri d4t &, dét phi nong nghiép (khong phai la dat &) do.

2. Trudng hop céc thira dét, 16 dat, khu d4t c6 nhidu cach xac dinh vi tri khac
nhau thi x4c dinh theo vi tri c6 gia cao nhit.



~ Chwong Il
GIA CAC LOAI PAT

) Muc 1
NHOM PAT NONG NGHIEP

Piéu 5. Bang gia nhém dat nong nghi¢p

Bang gid nhém dét néng nghiép trén dia ban tinh Lam Ddng (theo Phu luc
dinh kém), gom céc loai sau day:

1. Gia dat trdng cdy hang nam (gom dat trong lda va dat trong cdy hang nam
khac).

. Gia dét trong cay lau nam.

. Gia dét rimg san xuat.

. Gia dét nudi trong thuy san.

. Gi4 dat 1am mubi.

. Gia dét rimg phong ho, dét rimg dic dung.
. Gia dat chan nudi tap trung.

. Gia dat nong nghiép khéc.

O 0 3 N n b W

dét c6 nha . M.,

Diéu 6. Tiéu chi xac dinh vi tri, so lwong vi tri va xic dinh gia dat theo vi
tri d6i véi nhém dat nong nghiép

1. Vi tri 1: Thira dat, khu dét tiép giap Qudc 16, dudng Tinh, va cac dudng co
trong danh muc Bang gia dat & dugc dit tén dudng theo Nghi quyét cia Hoi dong
nhan déan tinh.

2. Vi tri 2: Thira dét, khu dét khong thudc Vi tri 1; tiép gidp véi duong x4,
hodc tiép giap voi dudng hém, duong nhénh dau nbi véi Quéce 16, duong Tinh,
dudng co6 trong danh muc bang gia dAt & duoc dat tén dudong theo Nghi quyét cua
Héi déng nhan dén tinh, c¢6 cac diéu kién: bé rong clia dudng hém, dudng nhanh tir
trén 3m trd 1én; cu ly di theo duong hém, dudng nhanh vao dén thira dét, khu dét
xac dinh gia trong pham vi 300m.

3. Vi tri 3: Thira dAt, khu dét khong thude Vi tri 1, Vi tri 2; tiép gidp véi cac
dudng, doan dudng con lai trong danh muc bang gia dat & co bé rong trén 3m tré
1én, hodc tiép giap v6i dudng hém, dudng nhanh ddu néi véi Quée 16, dudng Tinh,
duong x4, dudng c¢6 trong danh muc bang gia dat & dugc dit tén duong theo Nghi

. Gia dét nong nghiép trong khu dén cu, d4t nong nghiép trong cung thu’a?\_f/

-
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quyét ctia Hoi ddng nhan dén tinh, ¢6 cac didu kién quy dinh tai diém a hoic diém
b dudi day:

a) Bé rong ciia duomg hém, dudong nhénh tir trén 3m tré 18n; cu ly di theo
dudng hém, duomg nhanh vao dén thira dt, khu dat xac dinh gia tir trén 300m dén
1000m (d6i véi dudng hém, dudng nhanh déu ndi véi Québc 16, dudomg Tinh va cée
duodng c6 trong danh muc bang gia dt & dugc dit tén duong theo Nghi quyét cua
Hoi dong nhan dan tinh), trong pham vi 300m (d6i v&i dudng hém, duong nhanh
dau nbi voi dudng x3).

b) Bé rong clia dudng hém, duong nhanh tir 2m dén 3m; cu ly di theo dudng
hém, duong nhanh vao dén thira dét, khu dit x4c dinh gia trong pham vi 100m.

4. Vitri 4: Cac vi tri con lai.

5. Gia dat Vitri 1, 2, 3, 4 clia céc loai dét thudc nhom dét nong nghiép dugc
xac dinh theo timg loai d4t trén dia ban cdp x4 (theo Bang gia tai Phu luc dinh kém
Quy dinh nay).

Muc 2
NHOM PAT PHI NONG NGHIEP

Diéu 7. Bang gia nhom dit phi néng nghiép

Gia dat phi néng nghiép trén dia ban tinh Lam Pdng quy dinh tai cic Bang gia
dat (theo Phy luc dinh kém) 1a mirc gia chuén cua Vi tri 1 (gi4 dét chua bao gdm céc ty
16 va hé s6 didu chinh theo cac diéu kién tuong tng); gdm cac loai sau day:

1. Gi dat &.

2. Gi4 dat thuong mai, dich vu; dat co s& san xudt phi nong nghiép; dat sir
dung cho hoat d6ng khoang san.

3. Gia dat thuong mai, dich vu, dit co s& san xuét phi ndng nghiép cia c4
nhén dang sit dung 6n dinh dugc Nha nude cong nhin ma khéng phai 1a dat dugc
Nha nude giao co6 thoi han, cho thué.

4. Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép.

5. Dt sir dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh; dit phi
ndéng nghiép khac.

6. Dat xay dung tru s& co quan; dét quéc phong, an ninh; dit xay dung cong
trinh sur nghiép; dat str dung vao céc muc dich cong cOng khong cdé muc dich kinh
doanh, dét t6n gido, dat tin ngudng.

7. Dét nghia trang, nha tang 1&, co s¢ hoa tang; dat co s& luu trit tro ct.

8. Dt c6 mit nude chuyén dung.
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Pidu 8. Tiéu chi xac dinh vi tri, s6 lrgng vi tri d6i véi nhém dat phi nong
nghiép

1. Vi tri 1: Thira dat, 16 dat, khu dét tiép giap véi cac duong, doan dudng
(mat tién dudng) nim trong danh muc cliia Bang gia thuc nhém dat phi néng
nghiép tai Phu luc dinh kém Quy dinh nay.

2. Vi tri 2, 3 va 4: Thura dét, 16 dit, khu dit khong thude Vi tri 1, tiép gidp
v6i cac duomg, doan dudng khong nidm trong danh muyc cia Bang gid thugc nhom
dat phi nong nghiép tai Phu luc dinh kém Quy dinh nay (dudi day dugc goi chung
la dudng hém), dugc xac dinh nhu sau:

a) Vi tri 2: Thura dét, 16 dét, khu dit tiép giap duong hém c6 bé rong tir 3m
tro 1én.

b) Vi tri 3: Thura dat, 16 dét, khu dét tiép giap dudng hém c6 bé rong dudi 3m.

¢) Vi tri 4: Thura dat, 16 dat, khu dat tiép gidp duong hém khong luu thong
duoc bing cac phuong tién xe co gidi, phai xay dung cac bac cap dé di lai.

Piéu 9. Xac dinh gia dt theo vi tri di véi nhém dat phi ndng nghiép

1. Déi voi dét &:

a) Gia dit cia Vi tri 1 (mat tién duong) duge xac dinh bing muc gia chuér;;:\
Vi tri 1 (gia dat cua duong, doan dudng c6 trong danh muc Bang gid), nhén (x) véf’ rj\
céc hé sb, gdm: Hé sé giap ranh (Kor), Hé s6 dia hinh (Kew), Hé s6 thudn lgi (Km)|Z’
va Ty 1é (%) diéu chinh chidu sau (néu c6 céc diéu kién tuong tng), theo cong thfrcyé._,
sau: D\

Gia dét Vi tri 1 = Gi4 chudn Vi tri 1 x Koz x Kon X Kr x Ty 18 (%) diéu
chinh chiéu sau.

b) Gia dit Vi tri 2, 3, 4 duoc tinh bang Hé s6 vi tri (Kvr) theo mirc gid chudn
Vi tri 1 ctia dudng, doan dudng cé trong danh muc bang gia dat thong véi duong
hém d6, nhan (x) v6i cac hé s6, gdm: Hé s6 giap ranh (Kar), Hé s dia hinh (Kp),
Hé sb thuan loi (Kri) va Ty 1€ (%) diéu chinh chiéu sau (néu cé céc diéu kién twong
ung), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 2, 3, 4 = Gia chudn Vi tri 1 x Kyr x Ker x Kenx Ko x Ty 18
(%) diéu chinh chiéu sau.

2. Déi v6i dat thuong mai, dich vu; dét khu cong nghiép, cum cong nghiép;
dAt co s& san xuét phi nong nghiép va dét sir dung cho hoat dong khoang san:

a) Gia dit cia Vi tri 1 (mit tién duomg) dugc xac dinh bang muc gia chuén
Vi tri 1 (gia dét cia duong, doan dudng c6 trong danh muc Bang gid), nhan (x) Hé
s thuan loi (K1) va Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau (néu c6 cac diéu kién twong
umg), theo cong thirc sau:
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Gia dét Vi tri 1 = Gia chuan Vi tri 1 x Ky x Ty 18 (%) diéu chinh chiéu sau.

b) Gia dat Vi tri 2, 3, 4 duoc tinh bang Hé sb vi tri (Kvr) theo muc gia chuén
Vi tri 1 ctia dudng, doan dudng c6 trong danh muc bang gia dit théng véi duong
hém d6, nhan (x) véi Hé sb thuan lgi (K1) va Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau (néu
c6 cac diéu kién turong tmg), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 2, 3, 4 = Gia chudn Vi tri 1 x Kyr x Kr x Ty 18 (%) diéu chinh
chiéu sau.

3. B6i véi dat phi nong nghiép con lai:

a) Gia dat Vi tri 1 (mit tién duong) duoc xéc dinh bing mirc gia chudn Vi tri
1 (gi4 dat cia duong, doan dudng c6 trong danh muc bang gia dat thuong mai, dich
vu, hodc dit co s& san xudt phi néng nghiép), nhan (x) véi Ty 1é (%) diéu chinh
chidu sau va Ty 1 (%) diéu chinh muc gia dbi véi timg loai dt (néu cé céc didu
kién tuong ung), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 1 = Gia chuan Vitri | x Ty 18 (%) diéu chinh muc gia dbi véi
ting loai dat (tai Bang gia dat theo Phu luc dinh kém Quy dinh nay), nhén (x) Ty 1é
(%) diéu chinh chiéu sau.

b) Gia dét Vi tri 2, 3, 4 dugc tinh bang Hé s6 vi tri (Kvr) theo mirc gia chuin Vi
tri 1 (gia dat cua dudng, doan dudng ¢ trong danh muc bang gia dat thwong mai, dich
vy, hodic d4t co sé san xuét phi néng nghiép) thong véi duong hém d6, nhan (x) véi Ty
& (%) diéu chinh chiéu sau va Ty 1¢ (%) diéu chinh mirc gia d6i véi timg loai dat (néu
co cac diéu kién tuong tmg), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 2, 3, 4 = Gia chuén Vi tri 1 x Kyr x Ty 1& (%) diéu chinh mtrc gia
dbi véi timg loai dat (tai Bang gia dt theo Phu luc dinh kém Quy dinh niy), nhan
(x) Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau.

Piéu 10. Céc hé s6 va tj 1§ % diéu chinh dé xac dinh gia dAt theo vi tri

1. Hé sb giap ranh (Kgr): Thira dét, 16 dét cua ho gia dinh, c4 nhan nim &
khu vuc gidp ranh giira cic doan dudong cé mirc gia khac nhau, thi thira dit, 16 dat
nam trén doan dudng ¢ gia dét cao hon duoc giit nguyén mirc gia, con thira dat, 16
dat ndm & vi tri giap ranh, c6 mot phan hodc toan bd mit tiép gidp duomg (ndm
trong pham vi dén 50 mét tinh tir diém gidp ranh) thudc doan duong co6 mirc gia
thip hon phai diéu chinh gi4 tang 1én theo Hé s6 gidp ranh (Kcr) 1,2 1in, nhung
phai ddm bao nguyén tic gid dit & sau khi diéu chinh theo hé sb giap ranh nay
khong duge cao hon hodic bing gia dat & doan dudng cé mic gia cao, néu bing
hogic cao hon thi diéu chinh Hé s gidp ranh (Kor) giam dn theo ty 16 1% (mot
phan trim)/1dn giam.

2. Hé sb dia hinh (Kpn): Thira dét, 16 dat ciia ho gia dinh, c4 nhan (bao gdm
tat ca céc truong hop trén dét ¢6 hodc chua cé cong trinh xdy dung, nhu: nha o,



(4

cong trinh kién tréc,...) c¢6 dia hinh cao hodc thip hon so v6i mat dudng ma thira
dat, 16 dét do tiép giap (duoc xac dinh theo hién trang thuc té tai thoi diém xac dinh
gi4 dat) thi 4p dung Hé sb dia hinh (Kpn) theo bang sau:

Dia hinh thyec té chénh léch | Heé s6 diéu chinh
so véi mit dwong vé dia hinh (Kpn)

- Tir 1 mét dén 3 mét 0,9

- Trén 3 mét 0,8

Trudng hop thira dat, 16 dét c6 dia hinh d6c hodc thyc té c6 cac phan dién
tich c6 dia hinh chénh léch khac nhau so véi méat duong thi viéc xéc dinh dia hinh
chénh léch so véi mat dudng dé ap dung hé s6 didu chinh vé dia hinh (Kpu) tinh
theo binh quan cong gitra chénh léch thap nhit va chénh léch cao nhat so véi mit
dudng.

3. Hé s6 thuan loi (Kr): Thira dét, 16 dat, khu dat c6 vi tri thuan lgi (c6 tir 2
mit tién trd 1én) thi cén ¢ vao vi tri cua thira dat, 16 dét, khu dat dé ap dung hé s6
thuén loi str dung (K1) theo bang sau:

Hg¢ so0 diéu chinh

Vi tri ciia thira dit (16 dit), khu dat thuan lgi (K1)

- C6 2 mit tién trd 1én, trong d6 c6 02 mat
tiép giap véi 02 duong, doan dudng co trong 1,20
danh muc bang gia dit

- C6 2 mit tién trd 1én, trong d6 chi c6 01
mat tiép giap véi duong, doan dudng co 1,15
trong danh muc bang gia dat

4. Ty 18 (%) diéu chinh chiéu sau

a) Bdi v6i dat phi nong nghiép (thta d4t, 16 dat ctia ho gia dinh, c4 nhan):

Phin dién tich cua thira dét, 16 dAt, khu dit c6 chiéu sau tinh tir 1§ gi6i hoac
mép dudng vao dén 30 mét, gia dét tinh bang 100% gia dat quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cua thira dat, 16 dat, khu dét co chiéu siu trén 30 mét
dén 50 mét, gia dét tinh bang 85% so véi gia dat quy dinh;

Phén dién tich tiép theo cua thira dat, 16 dat, khu dét c6 chiéu sdu trén 50, gia
dat tinh bang 70% so véi gia dat quy dinh.

b) Bdi vé6i dat phi nong nghiép céc trudng hop con lai:
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Phan dién tich cua thira dat, 16 dét, khu dét c6 chiéu sau tinh tir 16 gidi hoac
mép dudng vao dén 100 mét, gia dét tinh bang 100% gia dat quy dinh;

Phén dién tich tiép theo cua thira dét, 16 dét, khu dét c6 chiéu sau trén 100
mét dén 300 mét, gia dét tinh bing 80% so v&i gia dit quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cua thira dét, 16 dat, khu dat c6 chiéu sau trén 300
mét dén 500 mét, gia dét tinh bing 60% so v&i gia dat quy dinh;

Phan dién tich tiép theo cua thira dat, 16 d4t, khu dit c¢6 chiéu sdu trén 500
mét, gia dat tinh bing 50% so véi gia dat quy dinh.

5) Phan loai duong hém va hé sé (Kvr)

a) Phan loai duong hém:

Hém cép A 1a céc hém trai nhua, bé tong, xi mang, d4 ché (khéng bao gém
hém bac cép);

Hém cép B la cac duong hém con lai (khong bao gdm hém bic cap):;

Hém bac cip 1a cac hém phai xay dung céc bac cip, khong luu thong di lai
duoc bang cac phuong tién xe co gidi.

b) Hé s vi tri (Kvr): Ap dung dé tinh gi4 dét dbi véi cac thira dat, 16 dat, khu
dat thude Vi tri 2, 3, 4 (tiép gidp v6i cac dudng, doan dudng khéng ndm trong danh
muc cua Bang gia dét). Hé s6 nay ciing duoc ap dung trong truong hop xac dinh gia
dét theo nguyén téc cao hon quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 Quy dinh nay ddi véi cac
thira dat, 16 dat, khu dat nim o vi tri thudc “Céc doan dudng con lai” trong danh
muc tai cdc Bang gia dat (Phu luc dinh kém).

Hé s6 vi tri (Kvr), duge quy dinh nhu sau:

H¢ s6 vi tri (Kvr)

Vi tri, Bé rong, Cu ly
Hém cap A |Hém cap B

1. Vi tri 2: Ap dung cho céc thira dat, 16 dét, khu dat thudc
duong hém, vdi cac tiéu chuén sau:

1.1. Bé rong hém trén Sm:

- Cu ly di theo duong giao thong bd tir Puong chinh vao

dén thira dt, 16 d4t, khu ddt dén 100 mét. 050 0,75

- Cu ly di theo duong giao thong bd tir Puong chinh vao

dén thira d4t, 16 d4t, khu dat tir trén 100 mét dén 200 mét. o 0,70




- Cu ly di theo duong giao thong b tir Puong chinh vao
dén thura dat, 16 dat, khu dit tir trén 200 mét.

0,70

0,65

1.2. Bé rong hém tir 3 mét dén 5 mét:

- Cu ly di theo duong giao thong b tir Puong chinh vao
dén thira dat, 16 dét, khu dét dén 100 mét

0,70

0,65

- Cu ly di theo duong giao thong b tir Pudng chinh vao
dén thira dat, 16 dit, khu dét tir trén 100 mét dén 200 mét

0,65

0,60

- Cu ly di theo duong giao thong b tir Puong chinh vao
dén thira dat, 16 dét, khu dét tir trén 200 mét

0,60

0,55

2. Vi tri 3: Ap dung cho cac thira dét, 16 dat, khu dat thudc
dudng hém, véi cac tiéu chuan sau:

2.1. Bé rong hém tir 2 mét dén dudi 3 mét:

- Cu ly di theo duong giao thong b tir Duong chinh vao
dén thira dat, 16 dét, khu dat dén 100 mét

0,60

0,55

- Cu ly di theo duong giao thong b tir Puong chinh vao
dén thira dét, 16 dét, khu dét tir trén 100 mét dén 200 mét

0,55

0,50

- Cuy ly di theo dudng giao thong bd tir Puong chinh vao
dén thira dat, 16 dét, khu dat tir trén 200 mét

0,50

0,45

2.2. Bé rong hém dudi 2 mét:

- Cy ly di theo duong giao thong b tir Puong chinh vao
dén thira dit, 16 dét, khu dat dén 100 mét

0,50

0,45

- Cu ly di theo dudng giao thong by tir Puong chinh vao
dén thira dét, 16 dit, khu dat tir trén 100 mét dén 200 mét

0,45

0,40

- Cu ly di theo duong giao thong b tir Puong chinh vao
dén thira dat, 16 dat, khu dat tir trén 200 mét

0,40

0,35

3. Vi tri 4: Ap dung cho cac thira dét, 16 dat, khu dat thuoc duong hém phai xay
dung bac cAp dé di lai. Heé sb vi tri (Kvr) 4p dung dé xéac dinh gi4 dat d6i véi cac
thira dét, 16 dét, trong trudmg hop nay duoc tinh bang 50% hé sb cua cac duong

hém céap B c6 bé rong va cu ly tuong tng.
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Piéu 11. Xir Iy cac treomg hop cu thé

1. Bbi véi trudong hop thira dat, 16 dat, khu dat tiép giap v6i nhiéu duong, phd
khac nhau (trc 1a ¢6 2, 3, 4 mit tién), thi can cir vao vi tri thuc té cua thura dat, 16 dét,
khu dét d6 dé xac dinh gia theo dudng, doan c6 gia dat cao nhét (d3 bao gdm c6 ca
cac hé s6 va ty 1 % diéu chinh tuong tmg). Trudong hop theo hién trang thuc té (bao
gom ca nhimg truomg hop xéac dinh trude va sau khi c6 quy hoach) ma thira dit, 16
dat, khu dat d6 khong str dung dugc dudng, doan dudng c6 gia cao nhét thi xac dinh
theo dudng, doan dudng cé gia dat (da bao gdm c6 ca cac hé sb va ty 16 % diéu chinh
twong {mg) theo thit tr thip hon tiép theo.

2. Di véi thira dat, 16 dat, khu dat nim & vi tri thude dudng hém théng véi
nhiéu dudong (hém cuia nhiéu duong, doan dudmg khac nhau) va thudc trudong hop
duogc xac dinh gia dét theo Hé s6 vi tri 2, 3, 4 thi gia dat dugc xac dinh theo duong,
doan dudng ma theo d6 cho két qua gia dat cua thira dét, 16 dét, khu dat dé 1a cao
nhat (dd bao gdm c6 ca céc hé sb va ty 1 % diéu chinh turong (mg).

3. Doi véi thira dat, 16 dat, khu dét nam & vi tri thude “Céc doan dudng con
lai” trong danh muc tai cac Bang gié dat (Phu luc dinh kém), thi 4p dung thém quy
dinh vé viéc x4c dinh gia dat theo Hé s6 vi tri (Kvr) quy dinh tai diém b khoan 5
Diéu 10 Quy dinh nay, néu c6 mirc gia cao hon thi 4p dung theo két qua tinh toan
x4c dinh gia dat theo Hé sé vi tri.

4. Déi véi céc thira dét, 16 dét, khu dit dugc didu chinh gia dat theo chiéu
sdu quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 Quy dinh nay; truong hop cac phan dién tich tiép
theo cua thira dét, 16 dat, khu dét do c6 tiép giap duong, sau khi didu chinh theo ty
1¢ chiéu sau ma c6 gia dat thap hon gi4 dét tinh theo doan duong ma phan dién tich
dét do tiép gidp (dd bao gdm c6 ca céc hé sb va ty 1& % diéu chinh tuong tmg) thi
tinh theo gi4 dat ctia doan duong ma phan dién tich d6 tiép giap.

5. Déi voi gia dét tai cac khu quy hoach tai dinh cu:

a) Truong hop di hoan tit viéc xdy dung ha tAng k¥ thuat va da c6 trong
Bang gi4 dat thi 4p dung theo danh muc bang gia do6; truong hop phai diéu chinh,
stra d6i, bo sung gia dat, Uy ban nhén déan cp xa thuc hién xdy dung phuong an
gia, trinh S& Nong nghiép va Méi truong, Hoi dong thim dinh bang gia dat cua tinh
tham dinh, trinh phé duyét theo quy dinh.

b) Trudong hop khu quy hoach tai dinh cu chua xay dung xong ha tang ky
thuat, gid dat dugc xac dinh tinh bing (=) gia dit theo bang gi4 cua dudng, doan
duong chua c6 dau tu vé ha ting theo Ban d phan 16 chi tiét cua dv 4n khu quy
hoach tai dinh cu duge phé duyét (gid dat dugce xac dinh theo quy dinh tai Diéu 8,
khoan 1 Diéu 9 va nguyén tic gia cao nht quy dinh tai Piéu 11 Quy dinh nay),
cong (+) chi phi dau tu xay dung ha ting k¥ thuét cua du an khu quy hoach tai dinh
cu phén bd cho 1m? dit & cua du an; trong d6: dbi véi chi phi dau tu xay dung ha
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tang k¥ thuat dugc xac dinh theo quyét toan chi phi dau tu duge co quan ¢ thdm
quyén phé duyét, néu tai thoi diém thu hdi dit chua phé duyét quyét toan thi muc
gid dat tai dinh cu trong phwong an bé tri tai dinh cu duoc niém yét va théng bao
dén nguoi c6 dét bi thu hoi 1a tinh theo du toan chi phi ddu tu xdy dung ha ting k§
thuat, sau khi quyét toan duoc duyét thi ngudi duge giao dit tai dinh cu thuc hién
ndp tién sir dung dat tinh theo chi phi dau tu quyét toan duoc duyét dé duoc cip
quyén sir dung dat. Gia dat tai dinh cu xac dinh theo quy dinh tai Khoan nay dugc
ghi trong Quyét dinh giao dét tai dinh cu.

Muc 3
NHOM PAT CHUA SU DUNG

Piéu 12. Gia nhom dat chwa sir dung

Dit chua sir dung 1a dét chua xé4c dinh muc dich sir dung va chua giao, chua
cho thué, khi co quan Nha nuée c6 thim quyén giao dét, cho thué dit dé dua vao st
dung thi gia dat dugc xac dinh theo gi4 cua loai dat ciing muc dich sir dung, cung vi
tri clia ciing tuyén duong, doan dudng, ciing dia ban cip xa.

Chwong 11T
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 13. Trach nhiém t6 chirc thue hién

1. Hang nam, Chu tich Uy ban nhan dan cp x3 c6 trach nhiém chi dao thuc
hién theo ddi, cdp nhat, tong hop céc thong tin dir liu lién quan dén bang gia dat;
trudmg hop can thiét phai diéu chinh, sira dbi, bd sung toan bd bang gia dat, thi c6 van
ban bao cdo giri vé S& Nong nghiép va M6i truong dé xdy dung du é4n, td chirc thuc
hién trinh tham dinh, trinh phé duyét theo trinh tur quy dinh.

2. Truong hop chi diéu chinh do thay dbi dia danh tén goi cua cac tuyén
dudng, doan duong, hodc chi diéu chinh, stra dbi, b sung vao bang gia dat mot sb
tuyén duong, doan dudong do c6 bién dong gia dat trén thi truomg, do dugc dau tu
nang cap, cai tao vé ha ting k¥ thuét, thi can cit tinh hinh cu thé tai dia phuong, can
clr vao gia dat trong bang gia dat ctia cling khu vurc, vi tri ¢6 didu kién ha ting tuong
tu, Chu tich ij ban nhan dan Cép x4 chi dao Phong, ban, don vi c6 lién quan khao sat,
xdy dung phuong 4n gid dat, kip thoi bdo cdo vé S& Nong nghiép va Méi truong dé
tong hop, trinh thAm dinh, trinh phé duyét theo trinh tir quy dinh.

Dic¢u 14. Piéu khoén chuyén tiép
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Déi véi cac truong hop da co quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién nghia
vu tai chinh trurée ngay Quy dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh, thue hién nhur sau:

1. Trudng hop di c6 thdng bao clia co quan thué vé viée thuc hién nghia vu tai
chinh thi tiép tuc thuc hién theo thong béo clia co quan thué, trudmg hop qué thoi
gian nop tién theo thong béo ctia co quan thué thi phai nop mot khoan tién cham nop
theo quy dinh. |

2. Truomg hop chua c6 théng béo clia co quan thué vé viée thuc hién nghia vu
tai chinh, nhung quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh con
hiéu luc thi hanh thi khong 4p dung, khong diéu chinh theo Quy dinh nay, truong
hop quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh hét higu luc thi
hanh thi viéc xac dinh lai gia dugc ap dung theo Quy dinh nay.

Piéu 15. Piéu khoan thi hanh

1. Trong qua trinh thyc hién cac ndi dung tai Quy dinh nay, néu c6 céac noi
dung duogc stra d6i, bd sung hoic thay thé tai cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh
thi 4p dung theo vin ban stra d6i, bb sung hoic thay thé dé.

2. Trong qua trinh t& chirc thuc hién néu phét sinh vudéng miéc, Thi trudng
cac S&, nganh c6 lién quan va Cha tich Uy ban nhéan dan cdc x4, phudng, dic khu
¢6 vin ban bo céo dé xudt Uy ban nhén dan tinh xem xét giai quyét, hodc trinh
Hoi dong nhan dén tinh stra d6i, bd sung cho phi hgp./.



