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QUY PINH

Bang gia dat tir nam 2026 trén dia dia ban thanh phé Hué
(Ban hanh kém theo Nghi quyét so 54 12025/ NQ-HDND ngay 25 thang 12 nam
2025 ciia HPND thanh phé Hué)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

 Nghi quyét nay quy dinh Bang gia dat tir nam 2026 trén dia ban thanh phé
Hué theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 Luét Dat dai s6 31/2024/QH15 va
khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ctua Chinh phu quy dinh vé
gia dat.
Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chire, ca nhan dugc nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén
st dung dat, nhan chuyén quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat.

2. Co quan thyc hién chirc nang quan Iy nha nude vé dat dai.
3. Co quan, t6 chire, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Tiéu chi xac dinh vi tri dat doi véi dat nong nghiép trong bang
gia dat
Tiéu chi xac dinh vi tri dat d6i voi dat ndéng nghi¢p can cir vao nang suét,

cdy trong, vt nudi, khoang cach dén noi san xuét, tiéu thy san pham, diéu kién
giao thong phuc vy san xuat, tiéu thu san pham va duoc thuc hién nhu sau:

1. Vitri I: La vi tri ma tai d6 cac thura dat co nang suit, cay trong, vat nuoi
cao, cac yéu t6 va diéu kién thuéan loi (ddi véi dat trong cay hang nam, dét trong
cay lau nam, dat rimg san xuat) khoang cach tur noi cu tri cua cong dong nguoi
st dung dat dén noi san xuét, khoang cach tir noi san xuit dén thi truong
tiéu thu tap trung san pham thuan loi (ddi véi dat nuoi trong thuy san, dét rimg
san xudt).

2. Vi tri 2: La vi tri khong thuan loi vé giao théng; ning suét, ciy trong, vat
nudi thap; diéu kién tudi tiéu khong chia dong; khong co két cau ha tang va cac loi
thé cho san xuat, kinh doanh khéc; xa noi cu tra nguodi sir dung dat, xa thi truong
ti€u thu tap trung san pham.

Picu 4. Tiéu chi xac dinh vi tri dat ddi véi dat phi nong nghiép
trong bang gia dat

1. Tiéu chi x4c dinh vi tri dat d6i voi cac tuyén dudng da duoc dit tén duoc
xac dinh gan voi tung duong, doan duong, phd, doan phd va can ctr vao dic€u
kién két cau ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cac lgi thé cho san xuat, kinh
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doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc
va thuc hién nhu sau:

a) Vi tri 1: TAt ca cac thira c6 mat tién 13 dudng phd, khoang cach xac dinh cho
vitri 1 tinh tr mat ti€p gidp voi1 dudng pho kéo dai ve sau dén 25 mét.

b) Vi tri 2:

Céc thira dat nam lién k& vi tri 1 thudc cac duong kiét cua duong phé, co
mat cat duong < 2,5mét, khoang cach xac dinh cho vi tri 2 tinh tai duong phan
gitra vi tri 1 va vi tri 2 kéo dai thém 25 mét.

Cac thira dit mit tién thude céc duong kiét cua duong phé, cd mat cét
duong >2,5mét, khoang cach xac dinh cho vi tri 2 tinh tai dwong phan gitra vi tri
1 va vi tri 2 dén dudi 100 mét.

Cc) Vitri 3:

Cac thira dat nam lién ké vi tri 2 thudc cac duong kiét ciia dudng phd, co
mit cat dudng < 2,5 mét, khoang cach xac dinh cho vi tri 3 tinh tai dudong phan
gitra vi tri 2 va vi tri 3 kéo dai thém 25 mét.

Céac thira dat mit tién thudc cac duong kiét ciia dudng phd, co6 mat cat
duong > 2,5 mét, khoang cach xac dinh cho vi tri 3 tinh tai duong phan gitra vi
tri 2 va vi tri 3 dén hét duong kiét.

Cac thira dat nam lién ké vi tri 2 thudc cac duong kiét ctia dudng kiét cua
duong pho, ¢ mat cat duong > 2,5 met, khoang cach xac dinh cho vi tri 3 tinh
tor duong phan vi tri 2 kéo dai tiép theo dén dudi 100 mét.

d) Vi tri 4:

Céac thira dat nam lién ké vi tri 3 thudc céc duong kiét cua duong phé, co
mat cat duong <2,5 mét, khoang cach xac dinh cho vi tri 4 tinh tir dudng phan vi
tri 3 cho dén hét duong kiét.

C4c thira dat nam lién ké vi tri 3 thudc cac duong kiét ciia duong kiét cta
duong pho, c6 mat cat duong > 2,5 mét, khoang cach xac dinh cho vi tri 4 tinh
tor duong phan vi tri 3 kéo dai dén hét duong kiét.

Céc thia dat con lai c6 diéu kién vé giao thong va sinh hoat kém hon
vi tri 3.

d) Vi tri dac thu:

Céc thira dat c6 chiéu dai tir mat tiép giap v6i dudng phd vé phia sau 16n
hon 25 mét dugc xac dinh theo 3 vi tri nhu sau: Vi tri 1: Tor mat tiép giap véi
dudong phod kéo dai veé phia sau 1a 25 mét. Vi tri 2: Tir duong phan gitra vi tri 1 va
vi tri 2 kéo dai vé phia sau 20 mét. Vi tri 3: Tur duong phén gitra vi tri 2 va vi tri 3
kéo dai vé phia sau dén hét ranh gidi thira dat.

Céc thira dat mang tén duong phd nao thi xac dinh vi tri theo duong pho doé
dé ap gia dat. Déi voi cac thira dat chua c6 tén dudng phd hodc céc thira dat tach
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ra tir thira dét c6 tén dudng phd, xac dinh vi tri theo dudng phd c6 khoang cach
gan nhat trong khu vuc dé ap gia.

Céc thira dit c6 vi tri tir 2 mat tién dudng phé tro 1€n thi viéc xac dinh gia
dat theo duong phod c6 gid dat cao nhat lam don gia chuan va cng thém vao don
gid chuan (+) 5% don gia vi tri 1 cua toan bd dién tich thira dat cua duong pho
c6 gia cao thu hai.

2. Tiéu chi x4c dinh vi tri d6i voi dat ven dudng giao théng chinh co két
cau ha tang thuan lgi cho sinh hoat, sdn xuat, kinh doanh va thuc hién nhu sau:

a) Vi tri 1: La vi tri c6 it nhat mot mat tiép giap v6i dudng giao thong.

b) Vi tri 2: La vi tri nam lién k& vi tri 1, co it nhat mot mat tiép giap voi
“duong kiét” cua duong giao thong, c6 mat cat duong > 2,5 mét, khoang cach
xac dinh tr diém ti€p giap V&i vi tri 1 dén 100 mét.

C) Vitri 3:

La vi tri nam lién ké vi tri 2, c6 it nhat mot mat tiép giap véi “dudng kiét”
cua dudng giao thong, co mat cat duong > 2,5 mét, khoang cach xac dinh tir
diém tiép gidp voi vi tri 2 dén 100 mét.

La vi tri nam lién k& vi tri 1, c6 it nhat mot mat tiép giap duong kiét cua
duong giao thong, c6 mat cat duong < 2,5 mét, khoang cach xac dinh tir diém
tiép giap voi vi tri 1 dén 100 mét.

Dbi véi thira dat co vi tri tiép giap v6i nhicu tuyén duong thi gia dat duoc
xac dinh theo murc gid ctua tuyén dudng co6 gia cao nhat.

3. Tiéu chi x4c dinh vi tri d6i véi dat cac ving con lai cin ctr vao kha ning
sinh g1 va di€u kién két cau ha tang va duogc thuc hién nhu sau:

a) Nguyén tic xac dinh ving:

Ving 1: Dat phi noéng nghiép c6 mat tlen tiép giap voi duong giao thong
trong thon, kha ning sinh lgi va diéu kién két cau ha tang twong dbi thuan loi.

‘ Ving 2: Pt phi nong nghiép nam ven duong giao thong trong thon, ¢ cac
diéu kién kém thuén loi hon vung 1.

Vung 3: Dat phi ndng nghiép cac vi tri con lai trén dja ban.

b) Nguyén tic phan vi tri dat theo viing: Mdi viing dugc phan thanh 2 vi tri
can cur vao mirc do thuan lgi trong ting khu vue. Riéng vung 3 khdng phén
Vi tri.

Vitri 1: La vi tri ¢c6 mte @ thuan loi hon.
Vi tri 2: La vi tri con lai.

Piéu 5. Bang gia cac loai dat nong nghiép
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1. Gia dat trong cdy hing nam (gém dat lua va dat trong cay hang nam
khac), dat trong cay lau nam, dat ring san xuat, dat ring phong ho, dat nuoi
trong thity san theo quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Gia dat chan nudi tap trung dugc xac dinh bang gia dit trong ciy hing
nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 6. Bang gia cac loai dat ndng nghiép khac

1. Dat nong nghi¢p khac dugc xac dinh bing gia dat noéng nghiép lién ké
bao gém: Dit wom tao ciy glong, con gibng va dat trong hoa, cdy canh; dat
trong trot, chin nudi, nudi trong thiy san cho muc dich hoc tip, nghién ctru thi
nghiém, thuc nghiém; dat xay dyng nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc
dich tréng trot, chan nudi ké ca cac hinh thuc tréng trot, chan nudi khong truc
tiép trén dét; dat xay dung cong trinh gan lién v6i khu san xuit nong nghiép gom
dat xay dung nha nghi, lan, trai dé phuc vu cho nguoi lao dong; dat xay dung
cong trinh dé bao quan ndng san, chtra thudc bao vé thuc vat, phan bon, may
moc, cong cu va cac cong trinh phu trg khac.

2. Truong hop lién ké véi nhiéu loai dat nong nghiép khac nhau thi duoc
xac dinh bang gia loai dat néng nghiép c6 murc gia cao nhat.

3. Truong hop khong co dat nong nghi¢p lién ké thi dugc xac dinh bang gia
dat ndng nghiép ¢ khu vuc gan nhat.

Picu 7. Bang gia dat ¢

Theo quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi quyét nay.
Piéu 8. Bang gia dat thwong mai, dich vu

1. Gia dat thuong mai, dich vu

Theo quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Viée xac dinh vi tri dat dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 4 va Diéu
5 Nghi quyét nay.

Piéu 9. Bang gia dat co s& san xuat phi néng nghiép
1.Gi4 dat co s& san xuat phi néng nghiép
Theo quy dinh tai Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Viée xac dinh vi tri dat dugc thyc hién theo quy dinh tai Dicu 4 va Diéu
5 Nghi quyét nay.

Picu 10. Bang gia cac loai dat khac trong dat phi nong nghiép

1. Bang gia dat xay dyng try s¢ co quan va dat st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh dugc tinh bang gia dat 6.

2. Bang gia dit khoang san duoc tinh bang gid dit co s¢ san xuat phi
nong nghiép.

3. Bang gia dit xay dyng cong trinh su nghiép gdm dat xay dung tru sé cua
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td chirc su nghiép, dat xay dung co s¢ van hoa, xa hdi, y té, gido duc va dao tao,
thé duc thé thao, khoa hoc va cong ngh¢, ngoai giao va cong trinh sy nghiép
khac.

Theo quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

4. Bang gia dét,sﬁ’ dung vao muyc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh
dugc tinh bang gia dat co s¢ san xuat phi nong nghiép.

5. Bang gia dat c6 mit nudc chuyén dung

a) Str dung vao muc dich nudi tréng thuy san thi ap dung gia dat nudi trong
thuy san.

b) Sur dung vao muc dich phi nong nghiép hoac st dung vao muc dich phi

nong nghiép khac két hop véi nudi trong thity san thi duoc tinh bang gia dat san
xuat kinh doanh phi néng nghiép.

6. Dbi voi dat phi nong nghiép do co so ton gido, tin ngudng su dung; dat
lam nghia trang, nghia dia; dat phi nong nghiép khéc (trir cac truong hop quy dinh
tai khoan 1, 2, 3, 4, 5 Piéu nay) thi 4p dung theo bang gia dit co s san xuat phi
nong nghlep tai khu vuc lan can.

Picu 11. Bang gia dat tai cic Khu quy hoach

Theo quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

Picu 12. Tiéu chi xac dinh vi tri dat dé tinh gia dat phi ndng nghiép
trong truong hop dac thu

L DPéi véi cac thira dat dung dé dau tu cac du an thuong mai, dich vu; san
xuat kinh doanh nam ven duong giao thong, khu quy hoach, khu d6 thi méi, khu
cOng nghiép co6 dién tich tir 3.000 m? tré 18n thi vi trf va hé sb gia dat gitta cac vi
tri xac dinh nhu sau:

a) Vi tri:

Vi tri 1: Tinh tir mét tiép giap duong giao thong dén chiéu sau tdi da 1a 25 mét.

Vi tri 2: Tinh tir duong phan giita vi tri 1 va vi tri 2 kéo dai chiéu su thém
20 mét.

Vi tri 3 Tinh tor duong phan gidi vi tri 2 va vi tri 3 kéo sau dén hét ranh
gi6i thura dat.

b) Ty 1€ xac dinh gia Qé{l’[ gilta cac vi tri: Cac thua dét nam trong khu quy
hoach, khu d6 thi mdi, gia dat vi tri 2 tinh bang 60% gia dat vi tri 1; gia dat vi tri 3
tinh bang 40% gia dat vi tri 1.

2. Cac thtra dat mat tién duong phd nhung bi ngin cach véi duong pho boi
diéu kién tu nhién (s6ng, hd) hodc cac cong trinh cong cong nhu duong sit, cong

Vién thrl khong tinh gia theo vi tri 1 cua dudng phé d6 ma tuy thudc vao vi tri cua
thura dat dé ap gia quy dinh tai cac Phu luc kém theo Nghi quyét nay.

3. D61 véi cac thira dat nam & vi tri vura thudc tuyén duong giao thong
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chinh Vl‘Ia’ thudc cac vung con lai theo quy d,inh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 4
Nghi quyét nay thi dugc x4c dinh don gid dat theo vi tri c6 don gia cao hon
trong bang gia dat trong cung mot khu vuc.

4. Gia dat & trong khu Cang hang khong qudc té Phu Bai dugc xéac dinh
theo gia dat & vi tri 2 dudng Lé Trong Tén.

5. Truong hop thira dat phi nong nghiép nam giap ranh giita 02 duong phé
clia cac tuyén duong da duoc dat tén va c6 muc gia khac nhau hoac nam giap
ranh giita dudng phd cua cac tuyén duong dd duge dit tén voi dat ven duong
giao thong chinh va c6 murc gia khac nhau thi thira dat c6 gia thdp hon duoc xéac
dinh bang trung binh cong 02 muc gia ctia 02 duong./.
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