UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 191 /2025/QD-UBND Ninh Binh, ngay 3/ thang /2 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich sir dung dit
trong lia, dit rirng phong hd, dit rimg dic dung, dit rirng san xuit sang muc
dich khac; diéu kién, trinh tw, thi tuc thim dinh dé giao dit khong dau gia
quyén sir dung dat cho ca nhin; trinh tw, thi tuc cho thué quy dit ngin han
trén dia ban tinh Ninh Binh

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phiong so 72/2025/0H]15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/0H15
duwoc sira doi, bo sung boi Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh
van bdan quy pham phdp ludt so 87/2025/0H]15;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH1S5 dwoc sira doi, bé sung béi cdc
Ludt s6 43/2024/QHI15, s6 47/2024/QHI15, s6 58/2024/QHIS, Ludt sé
71/2025/0QH15, 56 84/2025/0QH135, s6 93/2025/QH15 va sé 95/2025/0H15

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu
cua Ludt Pat dai dwoc swra doi, bo sung boi Nghi dinh so 226/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 1 12/2024/ND-CP quy dinh chi tiét vé ddt trong lia
duoc swa doi, bo sung boi Nghi dinh so 226/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 15 1/2025/ND-CP quy dinh ve > phdn dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Can cu Nghi dinh 56 226/2025/NB—CP s,u’a doi, bo sung mot s6 diéu ciia
cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
717/TTr-SNNMT ngay 24 thang 12 nam 2025,

Uy ban nhdn dén tinh ban hanh Quyét dinh ban hanh quy dinh tiéu chi,
diéu kién cu thé viéc chuyén muc dich siv dung dat trong lia, ddt rimg phong hé, dat
rung dac dung, dat rieng san xudt sang muc dich khac; dieu kién, trinh tw, thi tuc
tham dinh dé giao dat khong dau gid quyén siv dung dat cho cd nhan; trinh tu, thii
tuc cho thué quy dat ngdn han trén dia ban tinh Ninh Binh.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ti€u chi, diéu kién
cu thé viéc chuyén muc dich st dung dat tréng laa, dat rung phong hg, dat rung
dac dung, dat rung san XuAt sang muc dich khéc; diéu kién, trinh ty, tha tuc thAm
dinh dé giao dat khong d4u gia quyén sir dung dat cho ca nhan; trinh tu, thu tuc
cho thué quy dat ngan han trén dia ban tinh Ninh Binh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx

Diéu 2. Hi¢u lyc thi hanh

1. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Cac Quyét dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy quyét dinh nay co hiéu
luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Ninh Binh quy dinh tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén
muc dich st dung dét trong laa, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung, dt rimg
san xuat sang muc dich khac trén dia ban tinh Ninh Binh;

b) Quyét dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 04 thang 11 nim 2024 cta Uy
ban nhan déan tinh Ninh Binh vé viéc ban hanh Quy dinh thanh phan hd so, diéu
kién, trinh tw, tha tuc thim dinh dé giao dat khong dau gid quyén st dung dat
cho ca nhan trén dia ban tinh Ninh Binh;

¢) Quyét dinh s6 65/2024/QD-UBND ngay 25 thang 10 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Had Nam Quy dinh ti€u chi, diéu kién chuyén muc dich st
dung dudi 02 ha ddi v6i dat trong laa, dat rimg phong ho, dét rimg san xuat sang
muc dich khac trén dia ban tinh Ha Nam.

Piéu 3. T6 chirc thwe hién

Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh; Thu trudng cac s, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong; Thu truéng cac co quan, don vi, tf)
chtrc va cac ho gia dinh, ca nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./ W

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

NS, KT. CHU TICH

- Vu Phap ché - B6 Nong nghi€p va Moi truong; I LI

- Cuc KTVB va QLXLVPHC - Bo Tu phap; PHO CHU TICH

- Thudng tryc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Trung tdm Thong tin - Cong bdo tinh;

- Luu: VT, VP3,4,5,7,8. /
Ttt_VP3_QD30 N

guyén Anh Chic
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH

Tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyén muc dlch str dung dat trf)ng laa, dat rirng
phong ho, dat rung dac dung, dat rirng san Xuat ' sang muc dich khac; diéu kién,
trinh tu, tha tuc thim dinh dé giao dat khong dau gia quyen st dung dat cho ca
nhan; trinh tw, thu tuc cho thué quy dat ngan han trén dia ban tinh Ninh Binh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 791/2025/0P-UBND)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cac ndi dung dugc giao tai khoan 2 Diéu 46,
khoan 7 Piéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 diéu cua Luat Dat dai; diém d khoan 1 Muc V Phan III Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP quy dinh vé phan dinh thim quyén cua
chinh quyén dia phwong 02 cip, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan, ngudi c6 thim quyén thuc hién chitc ning quan 1y nha nudc
vé dat dai.

2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 cua Luét Dat dai.

3. P6i tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, stir dung dat.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dién tich dwéi 02
ha d6i véi dat trong lia, dat rimg phong ho, dat rirng dic dung, dat rirng
san xuit sang muc dich khac

Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich st dung dudi 02 ha ddi voi dat tréng
laa, dat rung phong ho, dat rung dac dung, dat rung san XuAt sang muc dich khac
bao gdm:

1. Phu hop voi K& hoach sir dung dat cép xa da duoc phé duyét;

2. C6 du an dau tu hoic phuong an st dung dat di duoc cdp co tham
quyén phé duyét theo quy dinh vé phap luat dau tu;

3. Pam bao nguyén tic chuyén muc dich sir dung dat rimg sang muc dich
khac va c¢6 phuong an trong rimg thay thé hodc van ban hoan thanh trach nhiém
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nop tién tréng ring thay thé theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép.

4. C6 phuong an sir dung tang dat mat theo quy dinh cta phap luat vé
tréng trot.

5. C6 danh gia so bo tac dong moi truong hoac danh gia tac dong moi
truong theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi truong.

Picu 4. Piéu kién, trinh tw, thi tuc thAm dinh dé giao dat & cho ca
nhéan khong du gia quyén sir dung dat

1. Biéu kién giao dat & cho c4 nhan

a) Ca nhan da thanh nién, c6 dui nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cta
Bo Luat dan su;

b) Ca nhan thudc ddi twong quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d khoan 3 Dicu
124 Luat bat dai .

2. Trinh tu, thu tuc thAm dinh dé giao dat khong déu gia quyén st dung
dat cho c4 nhéan

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy Uy ban nhan din cip x4 thanh lap
Hoi dong xét duyét giao dat khong qua dau gia quyén st dung dat (sau ddy goi
la Hoi dong xét duyét), Hoi dong xét duyét td chirc hop xét duyét timg trudng
hop du diéu kién giao dit & cho c4 nhan dam bao diéu kién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay;

b) Thir tu wu tién: Déi tuong hudng ché d6 wu dai ngudi co cong véi cach
mang theo quy dinh cta phép luat vé nguoi ¢6 cong; nguoi dan tdc thiéu sd; ho
ngheo; doi tuong theo quy dinh tai diém a, b khoan 3 Diéu 124 Luat Dat dai ¢6
ché d6 tién luong, phu cap thap hon; céc truong hop khac con lai;

c) Hoi ddng xét duyét tong hop két qua xet duyét, co van ban thong bao két
qua tham dinh, 1ap danh sach cac ca nhan du diéu kién kem theo vi tri, dién tich 16
(thura) dat duoc giao va 1ap danh sach cac ca nhan khong du diéu kién duge xét
giao dat khong qua dau gia quyeén st dung dat kém theo thong bao ly do; t6 chirc
niém yét két qua xét duyét tai try so Uy ban nhan dan cap x4, dia dlem sinh hoat
chung cua khu dan cu noi c6 dat, thong bao trén phuong tién truyén thanh dia
phuong, dang tai danh myc trén trang thong tin dién tur ca Uy ban nhan dan cép
X3 (néu cd) trong thoi gian 10 ngdy lam viéc, ké tir ngay cong khai;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ket thiic cong
khai; Hoi dong xét duyét td chire giai quyet nhimng ¥ kién, vuéng méc theo quy
dinh; xac dinh c4 nhan du diéu kién giao dat & khong thong qua ddu gia quyén
st dung dat; thong bao két qua tham dinh cho ca nhan va ban hanh Thong bao
két thuc cong khai. Truong hop cong dan chua dong thuén voi ndi dung giai
quyét thi ghi 16 ndi dung kién nghi chua dugc dong thudn tai Thong bédo ket thic
cong khai.

e) Trong thoi gian khong qua 05 ngdy co quan chuyén mén vé nong
nghiép va moi trudng cip xa hoan thién ho so dé trinh Chu tich Uy ban nhén cap
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xa ban hanh quyét dinh giao dt cho c4 nhan du diéu kién.

Piéu 5. Trinh tw, thi tuc cho thué quy dit ngin han

1. T6 chirc Phét trién quy dat hodc Chi nhanh to chirc phat trién quy dat
khu vuc dang quan 1y quy dat 1ap danh muc va phuong an cho thué cac vi tri c6
tai san nha, dat duoc giao quan Iy nhung chua dua vao sir dung theo quy hoach,
ké hoach str dung dat; dé xuét gia khai diém cho thué dat va tai san gan lién véi
dat (néu cé) trinh co quan, ngudi co thim quyén cho thué dat phé duyét; cong bd
cong khai vi tri, thoi han cho thué, don gia cho thué dat, yéu cau ve han ché xay
dung, yéu cau vé bao vé moi trudng theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 43 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP duoc stra doi, bd sung boi diém a khoan 4 Piéu 7
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

2. T chirc, ca nhan c6 nhu cdu thué dat giri don xin thué dat dén T6 chirc
Phét trién quy dat hodc Chi nhanh t6 chirc phat trién quy dat khu vuc dang quan
1y quy dat. Trong d6 thé hién rd vi tri, dién tich dat xin thué, muc dich sir dung,
thoi han xin thué (khdng qud 05 nam), d& xuat don gia thué dat.

3. T6 chtrc Phat trién quy dat hodc Chi nhanh t6 chic phat trién quy dat
khu vuc dang quan 1y quy dat tong hop don xin thué dat; Iya chon to chirc, ca
nhan c6 dé xuat don gia thué cao nhét trong trudng hop cé tir 02 to chic hoic ca
nhan dang ky trd 1én; xac dinh tién dat coc ddi vai trach nhiém thao d& cong
trinh; ky hop dong thué quy dat ngan han véi to chirc, ca nhan.

4. T chirc, c4 nhan thué dat c6 trach nhiém chip hanh quy dinh cta phap
luat vé bao vé moi truong, khong duoc xay dung cong trinh kién cd, thuc hién
nop tién thué dat, tién dit coc theo hop dong thué quy dat ngan han.

Piéu 6. To chirc thwe hién

Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu c6 khé khan, vudng mac, cac
co quan, don vi, td chirc, ca nhan co v kién guri vé SO Nong nghiép va Moi
truong dé tong hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh kip thoi xem xét, sira
dbi, bd sung cho phu hop.
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