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QUYET PINH \Q'

Ban hanh quy dinh Pinh mirc kinh té - k¥ thuat xay dung, diéu chinh, sira
doi, bo sung bang gia dat; dinh gia dat cu theé trén dia ban tinh Phu Tho

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Cn cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15 ngay 19
thang 02 nam 2025,

Can cir Luat sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap luat so 87/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025,

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nidm 2024;

Can cir Ludt svra doi, bé sung mot 6 diéu ciia Ludt Pdt dai, Ludt Nha 6, Ludt
Kinh doanh bt dong sdn va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 43/2024/QH15 ngay 29
thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 32/2019/NP-CP ngay 10 thang 4 nam 2019 cua Chinh
phi quy dinh giao nhi¢ém vy, dat hang hodc ddu thau cung cdp san pham, dich vu
cong sir dung ngdn sach nha nuéce tie nguon kinh phi chi thiong xuyén;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndam 2025 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé 5 phdn dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cap,
phadn quyén, phan cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ngay 15 thing 8 ndm 2025 ciia
Chinh phu sia doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pdt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh sé
1047/TTr-SNN&MT ngay 19 thang 12 nam 2025, Bdo cdo sé 886/BC-SNN&MT
ngay 31/12/2025;

Uy ban nhdn ddn ban hanh Quyét dinh Dinh mirc kinh té kj thudt xdy
dung, diéu chinh, sita doi, bo sung bang gid dat; dinh gia ddt cu thé trén dia ban
tinh Phu Tho.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay quy dinh Dinh mirc kinh té -
ky thuat xay dung, diéu chinh, sira d6i, bd sung bang gia dat theo vi tri dat va
dinh gia dat cu thé.




Diéu 2. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 20 thang 01 nam 2026.

Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s 32/2025/QD-UBND ngay 14 thang
3 nam 2025 cua Uy ban nhan déan tinh Hoa Binh vé ban hanh dinh mirc kinh té -
k¥ thuat dé 1ap du toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat trén dia
ban tinh Hoa Binh.

2. Céc du 4n di trién khai truéc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi thuc hién nhu sau:

a) DPéi véi cac du toan da phé duyét va thuc hién thudc dia ban cac xa,
phuong cua tinh Hoa Binh cli tir ngay 14 thang 3 nam 2025 thi thuc hi¢n theo
Quyét dinh s6 32/2025/QD-UBND ngay 14 thang 3 niam 2025 cta Uy ban nhan
dan tinh Hoa Binh vé ban hanh dinh mirc kinh té - k¥ thuat dé 1ap du toan ngan
sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat trén dia ban tinh Hoa Binh;

b) i véi cac dy toan da phé duyét va thuc hién cho dia ban tinh Phu Tho
sau sap nhap tir ngay 01 thang 7 nam 2025 dén trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu
Iuyc thi hanh thi thuc hién theo Quyét dinh s6 32/2025/Qb-UBND ngay 14 thang
3 ndm 2025 ciia Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh vé ban hanh dinh murc kinh té -
k¥ thuat dé lap du toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat trén dia
ban tinh Hoa Binh.

Piéu 3. T6 chirc thwe hién

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Thu trudng cac sé, ban, nganh,
Chu tich Uy ban nhan déan cac xa, phuong, Thu trudng cic co quan, don vi, to
chtrc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:
- Van phong Chinh phu;
- B6 Nong nghiép va Moi truong;
- B6 Tu phép;
- Thuong truc Tinh ty;
- Thuong truc Hoi déng nhéan dén tinh;
- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;
- Uy ban MTTQVN va céc to chirc
chinh tri x3 hdi tinh;
- Bang uy UBND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Van phong Boan PBQH va HDND tinh;
- Céc s&, ban, nganh, doan thé tinh;
- Cong thong tin dién tir Chinh phu;
- Van phong UBND tinh: CVP, cac PCVP
UBND tinh, TT Thong tin va Cong bao;
- UBND céc xa, phuong;
- CV NCTH;
- Luu: VT, NN3.

TM UY BAN NHAN DAN

" Phan Trong Tin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUY PINH

DPinh mirc kinh té - k¥ thuit xay dung, diéu chinh, sira di, b6 sung bang
gia dat; dinh gia dat cu theé trén dia ban tinh Phu Tho
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.:. 04.. /2026/0P-UBND)

CHUONG I

QUY DINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
“Dinh muc kinh t€ - k§ thuat xdy dung, dicu chinh, sira doi, bo sung bang
gia dat theo vi tri; dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Phti Tho (sau day goi tat 1a
dinh mtrc KT-KT) &p dung cho nhitng cong vi¢c sau:
1. Xay dung bang gia dat theo vj tri;
2. PBiéu chinh, sira doi, bo sung bang gia dat theo vi tri;
‘ 3. Pinh gi;i dét cu thé theo phuong phap so sanh, thu nhép, thang du, h¢ s6
diéu chinh gia dat.
Picu 2. P6i twong 4p dung
Co quan quan ly nha nudc vé dat dai; cg’tc co quan, t chirc, ca nhan co lién
quan dén cac cong viée 1ap du toan, thanh quyet toan kinh phi thuc hién xay dung,
diéu chinh, sira 601 bd sung bang gia dat va dinh gia dat cu thé theo quy dinh

ctia phap luat vé dat dai d6i véi truong hop str dung kinh phi tir ngan sach nha
nudc trén dia ban tinh Pha Tho.

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dinh mirc kinh té - ky thuat

1. Céc khoan chi phi gom: chi phi chung; chi phi khac (chi phi khao sat,
thiét ké lap du toan; chi phi kiém tra, nghi¢m thu...) dugc tinh theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

2. Pinh mirc lao dong 1 chi phi lao dong truc tiép dé san xuat ra mot san
pham (thuc hién mot bude cong viéc). Noi dung cia dinh mire lao dong bao gom:

a) Noi dung cong viée: quy dinh cac thao tac co ban, chu yéu dé thuc hién
budc cong vige.

b) Pinh bién: x4c dinh cip béc lao dong k¥ thuat dé thuc hién timg ndi dung
cong viéc theo quy dinh tai Thong tu sé 52/2015/TTLT-BTNMT-BNV ngay 08
thang 12 nam 2015 cua B truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo truong Bo
Noi vu ban hanh Théng tu lién tich quy dinh ma s6 va tiéu chuan chtrc danh nghé
nghiép vién chtc chuyén nganh dia chinh va Thong tu sé 12/2022/TT-BTNMT
ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua Bo Tai nguyén va Moi truong sua d6i, bd sung
mot s6 quy dinh vé tiéu chuan chirc danh nghé nghiép vién chirc nganh tai nguyén
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va mdi trudong dugce quy dinh chung vé cac ngach twong duong 1a k¥ su (KS) va
k¥ thuat vién (KTV);

¢) Binh murc: quy dinh thoi gian lao dong truc tiép san xuat mot don vi san
pham (thuc hién budc cong viée); don vi tinh 13 ngdy céng ca nhan hoic ngay
cong nhom/don vi san phdm; ngdy cong (ca) tinh bang 08 gidr lam viéc.

Tuy thudc vao khéi lugng cong viée va thoi gian thyc hién nhiém vu c6 thé
b tri mot hodc nhiéu nhém lao dong c6 dinh bién theo quy dinh ctia Thong tu
nay dé hoan thanh nhiém vy dung tién do.

3. Dinh mirc vat tu va thiét bi

a) Dinh muc vat tu va thiét bj bao gém dinh mtrc s dung vat li¢u, dinh
mure stt dung dung cu va dinh mtre str dung thiét bi (may moc).

Dinh murc st dung vat licu la s6 luong cac vat licu can thiét st dung dé san
xuét ra mot don vi san phém (thuc hién mot cong viéc).

Dinh mtrc str dung dung cy 13 sé ca ma ngudi lao dong truc tiép sir dung céc
dung cu can thiét dé san xuét ra mot don vi san phém (thuc hién mot bude cong viée).
Dinh muc stir dung thiét bi 1a s6 ca ma nguoi lao dong truc tiép st dung cac thiét bi
can thiét dé san xuét ra mot don vi san phém (thuc hi¢én mdt budc cong vige).

b) Thoi han stir dung dung cu, thiét bi thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
s6 23/2023/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2023 cua Bo Tai chinh va cac quy dinh
cua phap luat c6 lién quan.

¢) Bién nang tiéu thy cua cac dung cy, thiét bi dung dién duoc tinh trén co
sO cong suat cua dung cu, thiét bi, 08 gid lam viéc trong 1 ngay cong (ca) va dinh
mure str dung dung cu, thiét bi. Mtc dién ning trong cac bang dinh mic di duoc
tinh theo cong thirc sau: Muc dién = (Cong suit thiét bi/gio x 08 gidr x s6 ca s
dung thiét bi) + 5% hao hut.

Piéu 4. Quy dinh khac

1. Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh mic
kinh té - k¥ thuat khi dinh gia dat cu thé theo cac phuong phap so sanh, thu nhap
va thang du.

Bang 01. Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vure

Khu vue P » Pit ¢, dat phi nong nghiép khong
Dat néng nghi¢p phai Ia dit &
Dién tich (h
Xa Phuong Xa Phuong

<0,1 0,50 0,60 0,50 0,60

0,3 0,60 0,70 0,65 0,75

0,5 0,70 0,80 0,80 0,90

1 0,85 0,95 1,00 1,10

3 1,00 1,10 1,20 1,30

5 1,40 1,50 1,60 1,70




Khu vue . » Pit ¢, dat phi néng nghiép khong
Dat nong nghi¢p phai 1a dat &
Dién tich (h
Xa Phuong Xa Phuong
10 1,80 1,90 2,00 2,10
30 2,20 2,30 2,60 2,70
50 2,80 2,90 3,20 3,30
100 3,40 3,50 4,00 4,10
300 4,00 4,10 4,80 4,90
> 500 4,80 4,90 5,80 5,90

, 2. Bang hé s6 theo quy mo6 dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh mirc kinh
te - k¥ thuat khi dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé so di€u chinh gia dat

Bang 02. Bing hé s6 theo quy mé dién tich va khu vue

Khu v
Xa Phuong
Dién tich (ha)
<0,1 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90
1 1,00 1,10
3 1,20 1,30
5 1,40 1,50
10 1,60 1,70
30 1,80 1,90
50 2,00 2,10
100 2,20 2,30
300 2,40 2,50
500 2,60 2,70
1.000 2,80 2,90
3.000 3,00 3,10
>5.000 3,20 3,30

3. Hé sd theo quy mo dién tich va khu vuc quy dinh tai cadc Bang 01 Muc 5.1
va Bang 02 Muyc 5.2 dugc tinh theo phuong phap ndi suy.
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Thira dit hodc khu dat, khu vuc dinh gia dat nam trén dia ban tir 02 xa,
phuong tr¢ 1€n thi tinh theo xa, phuong c6 dién tich thira dat hoac khu dat, khu
vuc dinh gia dat 16n nhat.

CHUONG II
PINH MUC KINH TE KY THUAT XAY DUNG, PIEU CHINH,
SUA POI, BO SUNG BANG GIA PAT THEO VI TRi PAT

Diéu 5. Xay dung bang gia dit 1in dau

1. No1 dung cong viéc:

a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gia dat
theo khu vuc, vi tri

- Thu thap thong tin v& cac yéu td tw nhién, kinh t€ - xa hoi, quan 1y va st
dung dat dai anh huong dén gia dat tai xa, phuong;

- Diéu tra, khao sat thu thap thong tin dau vao;

- biéu tra, khao sat, thu thap thong tin V?: cac khoan thu nhap, chi phi (jé
xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap doéi vaoi truong hop khong du diéu
kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi
phi tir viéc sir dung dat theo muc dich st dung dat;

- X4c dinh loai dat;

- Xac dinh khu vuc;

- Xac dinh vi tri dat.

b) Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai xa, phuong

- Kiém tra, ra soat toan b phiéu diéu tra;

- Xac dinh murc gia cua cac vi tri dat;

- Thong ké gia dat dau vao tai x3, phudng;

- Xay dyng bao c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai xa, phuong.

¢) Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cp tinh

- Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh;

- X4y dung béo céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai cip tinh.

d) Phan tich, danh gia két qua thuc hién Bang gia dat hién hanh

d) Xay dung du thao bang gia dat

- Gia dét tréng cay hang nim gdm dt trong lta va dat trong cdy hang nam khac;

- Gia dét trong cay lau nam;

- Gia dat 1am nghiép (dat rimg san xuat);

- Gia dat nuoi trong thily san;

- Gi4 dat o tai nong thon;

- Gia dét ¢ tai d6 thi;

- Gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép;
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- Gia dat thuong mai, dich vu (bao goA‘m dat thwong mai, dich vu tai nong
thon va dat thwong mai, dich vu tai do thi),
- Gia dat co s& san xuét phi nong nghiép (bao gom ddt co sé san xudt phi néng

nghiép tai nong thon va ddt co so san xudt phi nong nghiép tai do thi),

+ Gia loai dat néng nghiép;
+ Gi4 loai dat phi nong nghiép.

- Gi4 dat st dung cho hoat dong khodng san;

- Gia céc loai dat khac theo phan loai dat quy dinh tai Piéu 9 Luat Dat dai.

e) Xay dung bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat

g) Hoan thién dy thao Bang gia dat, du thao bao cdo thuyét minh xay dung
bang gia dat theo khu vuc, vi tri dat

2. Binh muc lao dong

Bing s6 3
Pinh mirc
(cong nhom)
STT Noi dung cong viéc Pinh bién
Noi Ngoai
nghiép nghiép
1 Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
Thu thap thong tin vé cac yéu to tu
nhién, kinh té - x4 hoi, quan 1y va st
I dung dét dai anh huong dén gia dét tai IKS3 300
xa, phuong
12 Diéu tra, khdo sat thu thap thong tin Nhém 2 1675
' dau vao (1KS3+1KTV4) '
Dicu tra, khao sat, thu thap thong tin
v€ cac khoan thu nhap, chi phi dé xac
dinh gia dat theo phuong phap thu
13 nhap doi voi truong hop khéng du Nhém 2 825
’ diéu kién ap dung phuong phéap so | (1KS3+1KTV4)
sanh nhung xac dinh dugc céac khoép
thu nhép, chi phi tir viéc str dung dat
theo muc dich sir dung dat
L s . o Nhém 2
1.4 | Xéc dinh loai dat (IKS3+1KS2) 6
e Nhom 2
1.5 | Xac dinh khu vuc (IKS3+1KS2) 6
L s oAk Nhom 2
1.6 | Xéc dinh vi tri dat (IKS3+1KS2) 20
Tong hop, hoan thién hé so két qua
2 dieu tra, khio sat, thu thap thong
tin tai xa, phuwong
2.1 | Kiém tra, ra soat toan bd phiéu diéu tra 1KS3 300
2.2 | Xéc dinh mirc gia cua cac vi tri dat 1KS3 150




Pinh mirc
(cong nhom)
STT Noi dung cong viéc Dinh bién
Noi Ngoai
nghiép nghiép
73 Thoyg ké gia dat dau vao tai xa, 1KS3 150
phuong
24 | X3y dung bdo cdo ve tinh hinh va ket 1KS3 450
qua diéu tra gia dat tai xa, phuong
3 Tong hop két qua diéq tra, thu thap
thong tin gia dat tai cap tinh
31 Téng hop két qua diéu tra, thu thap Nhom 2 10
' thong tin gia dat tai cap tinh (1KS4+1KS3)
39 Xay dung bao cao vé tinh hinh va két Nhoém 2 10
' qua diéu tra gia dat tai cap tinh (1KS4+1KS3)
4 Phén tich, danh gia két qua thue Nhom 2 20
hién Bang gia dat hién hanh (1KS4+1KS3)
5 Xay du’ng du thio bﬁng gia dﬁt
Gia dat trong cay hang nam gom dat Nhém 2
5.1 | trong lta va dét trong cdy hang nim 5
Khic (1KS4+1KS3)
52 | Gia dat trong cdy lau nam (IKI\SHAIL:)LTKZS?)) 5
5.3 | Gia dat 1am nghiép (dat rimg san xuat) (IKI\SIE?rTKZS 3) 5
54 | Gia dat nu6i trong thily san (IKI\SIE?rTKZS 3) 5
55 | Gia dét 6 tai nong thon (1K§23T1<2s3) 20
5.6 | Gia dit o tai do thi (11(1\;23?1(2&) 30
s, | Gi dat khu cong nghiép, cum cong Nhém 2 10
' nghiép (1KS4+1KS3)
Gjai dat thuong mai, dich vu (bao gém Nhém 2
5.8 | dat thu:ong mai, dich vu tai nong thon (IKS4+1KS3)
va dat thuong mai, dich vu tai do thi)
531 Gid dat thwong mai, dich vu tqgi nong Nhoém 2 10
| thon (1KS4+1KS3)
589 Gid dat thwong mai, dich vu tai do Nhoém 2 15
T | thi (1KS4+1KS3)
Gia dat co sO san xudt phi néng nghiép
59 (bao gdm dit co sd san xuat phi néng Nhom 2
' nghiép tai néng thoén va dat co so san | (1KS4+1KS3)
xuat phi nong nghi¢p tai do thi)
Gid dat san xudt, kinh doanh phi
5.9.1 | nong nghiép khong phai la dat 10

thwong mai, dich vu tai nong thon




Pinh mirc
(cong nhom)
STT Noi dung cong viéc Dinh bién
No6i Ngoai
nghiép nghiép
Gid dat san xudt, kinh doanh I?hi
5.9.2 | nong nghiép khong phai la dat 15
thwong mai, dich vu tai do thi
510 Gi4 dat st dung cho hoat dong khoang Nhom 2 10
' san; (1KS4+1KS3)
51y | Giacac loai dat khac theo phan loai
’ dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai
5.11.1 | Gid loai ddt néng nghiép 5
5.11.2 | Gid loai ddt phi néng nghiép 10
6 Xiy dung bao cao thuyét minh xay Nhom 2 20
dung bang gia dat (1KS4+1KS3)
Hoan thién du thio Bing gia dat,
" dy thdao bao cao thuyét minh xay Nhom 2 10
dung béng gia dat theo khu vue, vi | (1KS4+1KS3)
tri dat
Ghi chu:

binh muc tai Bang sé 3 tinh cho tinh Phil Tho v&i 148 don vi hanh chinh
cap xa (Theo Nghi quyét sb 1676/2025/UBTVQHIS5 ngay 16 thang 6 nam 2025
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cép x4
ctia tinh Phtt Tho nam 2025); 300 diém diéu tra, 15.000 phiéu diéu tra (trung binh
50 phiéu diéu tra/ 01 diém). Khi ap dung dinh muc dé 1ap du toan thi thuc hién
nhu sau:

(1). Truong hop thay d6i s6 lwong don vi hanh chinh cép x4, sé diém diéu
tra thi diéu chinh theo ty 1& thuan ddi v6i cac ndi dung cong viéc ndi nghiép tai
muc 1 va muc 2 ctia Bang s6 3.

(2). Khi s6 phiéu diéu tra c6 sy thay ddi (ting hodc giam) dbi voi timg don
vi cap xa hodc so loai dét thi diéu chinh theo ty 1 thuan d6i véi phan ngoai nghiép
muc 1.2 va myc 1.3 ciia Bang s6 3.

(3). Truong hop xay dung cac bang gia dat cta cac loai dat khac theo phan
loai dat quy dinh tai Piéu 9 Luat Pat dai theo yéu cau quan ly cua dia phuong
chua dugc quy dinh tir diém a dén diém m khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat thi dinh bién,
dinh mirc dé thyc hién xay dung mdi bang gia ap dung theo quy dinh tai myc 5.11
ctia Bang s6 3.

3. Binh murc dung cu
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Bang so 4
b ) Thoi b Pinh mirc
nghiép
1 | Ban lam viéc Cai 60 2.084.8
2 | Ghé van phong Cai 60 2.084.8
3 | Tu dé tai liéu Cai 60 5212
4 | Kéo cit gidy Céi 9 52,12
5 Ban dap ghim Cai 24 130,3
6 Quan 4o bao ho lao dong Bo 18 4.000
7 | Giay bao ho Doi 6 4.000
8 | Tat Poi 6 4.000
9 | Cap tai liéu Cai 24 4.000
10 | Mil cimg Cai 12 4.000
11 | USB (4 GB) Cai 12 2.084.8
12 | Luu dién Cai 60 833,92
13 | Quat thong gi6 0,04 kW Cai 36 781,8
14 | Quén 40 mua Bo 6 1.200
15 | Binh dung nuéc udng Cai 6 4.000
16 | Balo Cai 24 4.000
17 | Thudc nhya 40cm Cai 24 1.042,4
18 | Got bit chi Cai 9 104,24 200
19 | Bén neon 0,04 kW Cai 30 2.084.8
20 | Pong hd treo tudng Cai 36 1.042,4
21 | May tinh bam s Cai 36 1303
22 | O ghiCD 0,4 kW Cai 36 78,18
23 | May hut bui 1,5 kW Cai 60 375,26
24 | May hiit am 2 kW Cai 60 325,76
25 | Quat tran 0,1 kW Cai 36 521,2
26 | Dién nang kW 1.483,08

Co cau st dung muc dung cu theo ndi dung cong viéc xay dung bang gia

dat duoc xac dinh theo bang sd 5:
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Bang s6 5

Co ciu (%)
STT Noi dung cong viéc Néi nehis Ngoai
01 nghicp nghiép
TONG CONG 100 100
1 | Diéu tra, khao sat, thu thip théng tin 28.67 100
Thu thap thong tin vé cac yéu’t(") tu nhién, kinh té% -
1.1 | xa hoi, quan ly va st dung dat dai anh huong dén 9.86
gia dat tai xa, phuong ’
1.2 | Diéu tra, khao sat thu thap thong tin dau vao 3.34 14.99
Diéu tra, khao sat, t}lu thap thong tip vé cac khoan
thu nhap, chi phi d€ xac dinh gia dat theo phuong
13 phap thu nhdp doéi voi truong hop khong da diéu
' kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh 1,06 25,01
dlg:qc cac khoan thu nhap, chi phi tr viéc st dung
dat theo muc dich st dung dat
1.4 | Xéac dinh loai dat 273
1.5 | Xac dinh khu vuc 73
1.6 | Xéc dinh vi tri dat 8.95
) Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra,
khao sat, thu thap thong tin tai xa, phuwong 34,60
2.1 | Kiém tra, ra soat toan bd phiéu diéu tra 9.86
2.2 | Xéc dinh murc gia cua céc vi tri dat 501
2.3 | Théng ké gia dat dau vao tai xa, phuong 501
24 Xay dung bao cao vé tinh hinh va két qua diéu tra
) gi4 dat tai xa, phuong 14,72
3 Tong hgp két qua diéu tra, thu thiap thong tin gia
dat tai cap tinh 3,03
31 Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat
) tai cap tinh 1,52
39 Xay dung bao cdo vé tinh hinh va két qua dicu tra
) gia dat tai cap tinh 1,52
4 Phén tich, danh gia két qua thuc hién Bang gia
dat hién hanh 3,03
5 X4y duwng dw thao bang gia dat 25.35
51 Gia dﬁt trong cay hing nim gom dit trong laa va
: dat trong cay hang nam khac 0,95
52 | Gia dat trong cdy lau nim 0.95
53 | Gia dat 1am nghiép (dat rimg san xuat) 0,95
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Co ciu (%)
STT Noi dung cong viéc Noi nghiép Ng??i
nghiép
5.4 | Gia dat nuoi trong thuy san; 0,95
5.5 | Gié dat ¢ tai nong thon; 3,03
5.6 | Giadat & tai do thi; 5.46
5.7 | Gia dat khu céng nghiép, cum cong nghiép; 152
Gia dét thwong mai, dich vu (bao gdm dét thuong
5.8 | mai, dich vu tai nong thon va dat thwong mai, dich
S s 4,25
vu tai do thi);
5.8.1 | Gid dat thwong mai, dich vu tai nong thon 150
5.8.2 | Gid dat thwong mai, dich vu tai 6 thi 273
Gia dat co so san xudt phi nong nghiép (bao gém
5.9 | dat co s¢ san xuat phi néng nghiép tai néng thon va 495
dat co s& san xuat phi nong nghiép tai do thi) ’
Gid dat san xud’t,, kinh doanh phi nong nghiép
5.9.1 | khong phai la dat thwong mai, dich vu tai nong 150
thon ’
599 Gid ddt san xudrti kinh doanh phi nong nghiép
o khong phai la dat thwong mai, dich vu tai do thi 2,73
5.10 | Gia dat st dung cho hoat dong khoang san; 152
511 Gia cac loai dat khac theo phén loai dat quy dinh 150
' tai Picu 9 Luat Pat dai ’
5.11.1 | Gid loai ddt néng nghiép
5.11.2 | Gid logi ddt phi néng nghiép
6 Xay dung bao cao thuyét minh xiy dung bang
gia dat 3,03
Hoan thién dy thio Bang gia dat, du thao bao
7 cao thuyét minh xay dyng bang gia dat theo khu 1.52
vue, vi tri dat ’
4. Pinh muc st dung thiét bi
Bang so 6
) Pon vi Cong Pinh mirc
STT Thiet bi tinh suat N6i nohié Neooai nehié
(KW/h) 01 nghicp goal nghicp
1 May in kho A3 Cai 0,5 1694
2 May vi tinh Cai 0,4 390,9
3 May diéu hoa nhiét d6 Cai 22 195,46
4 | May chiéu (slide) Céi 0,5 78,18
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5 | May tinh xéch tay Cai 78,18 400
6 May photocopy A3 Cai 1,5 130,3

7 | May anh Cai 250
8 bién nang kW 1115,04

5. Pinh muc ti€u hao vat liéu )
Bang so 7
STT Danh muc vat liéu D(}’n vi Dinh muc
o tinh Noi nghiép Ngoai nghiép

1 bia CD Cai 50

2 Bang dinh to Cudn 80

3 But da mau Bo 24 22
4 | Butchi Chiéc 74 66
5 | Bltxo4 Chiéc 80

6 | But nhé dong Chiéc 78

7 | Tay chi Chiéc 60 30
8 Muc in A3 Laser Hop 6,2

9 Muc pho to Hop 16

10 | Hb dan kho Hop 24

11 | Batbi Chiéc 76 66
12 | S6 ghi chép Cudn 30 44
13 | Cap 3 day Chiéc 34 44
14 | Gidy A4 Gram 30 20
15 | Gidy A3 Gram 20

16 Ghim dap Hop 60

17 Ghim vong Hop 50

18 | Tai Nylong dung tai liéu Chiéc 44

Diéu 6. Diéu chinh, sira doi, bo sung bang gia dat

1. No1 dung cong viéc

a) Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin

Thu thap thong tin vé cac yéu td tu nhién, kinh té - x3 hoi, quan 1y va sir
dung dat dai anh huong dén gia dat tai xa, phuong;
Diéu tra, khao sat thu thap théng tin dau vao;

Diéq tra, khdo sat, thu thap thong tin ’Vé cac khoan thu nhéap, chi phi‘dé Xac
dinh gia dat theo phuong phap thu nhap doi voi truong hop khong du diéu kién
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ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi
tur viée st dung dat theo muc dich stir dung dat;

Xéc dinh loai dat;

Xac dinh khu vuc;

Xéc dinh vi tri dat.

b) Tong hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai xa, phuong

Kiém tra, ra soat toan bd phiéu diéu tra;

Xac dinh murc gia cta cac vi tri dat;

Théng ké gia dat dau vao tai xa, phuong;

Xay dung béo cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai xa, phudng.

¢) Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cp tinh

Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh;

Xay dung bao cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat tai cap tinh.

d) Phén tich, danh gia két qua thyuc hién Bang gia dat hién hanh

d) biéu chinh, sira d6i, b sung du thao bang gia dat

Djéu chinh, sﬁ’a‘dfq)i, bd sung bang gia dat trong cay hang nam gdm dét trong
lua va dat trong cay hang nam khéc;

Piéu chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat trong cdy 1au nam;

Diéu chinh, sira d6i, bd sung bang gia dat 1am nghiép (dét rimg san xudt);

Diéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dat nudi trong thiy san;

Piéu chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat ¢ tai nong thon;

Diéu chinh, stra d6i, b6 sung bang gia dat ¢ tai d6 thi;

Diéu chinh, stra d6i, b6 sung bang gia dat khu céng nghiép, cum coéng nghiép;

, Piéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dat thwong mai, dich vu (bao gém

dat thuong mai, dich vu tai nong thon va dat thuong mai, dich vu tai do thi);

Dleu chinh, sira d6i, bo sung bang gia dat co s san xuat phi nong nghiép
(bao gdm dat co s¢ san xuat phi ndng nghiép tai nong thon va dat co sé san xudt
phi nong nghiép tai do thi);

Diéu chinh, stra ddi, bd sung bang gia dt sir dung cho hoat dong khoang san;
, Diéu chinh, stra d6i, bo sung bang gia dat cac loai dat khac theo phan loai
dat quy dinh tai Bi¢u 9 Luat Dat dai.
+ Diéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dét loai dat nong nghiép;
+ Diéu chinh, stra d6i, bd sung bang gia dét loai dat phi ndng nghiép.
~e) Xay dung bao cao thuyét minh diéu chinh, stra d6i, bd sung du thao bang
gia dat
'g) Hoan thién dy thao Bang gia dat, dy thao bao cao thuyét minh diéu chinh,
stra 61, bo sung bang gia dat theo khu vuc, vi tri dat
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2. Binh muc lao dong va dinh bién

Bing so 8

Pinh mirc
STT Noi dung cong viéc Dinh bién (cong nhom)
s - Ngoai
NOi nghiép nghiép
1 Diéu tra, khio sat, thu thip thong
tin
Thu thép thong tin vé cic yéu to tu
nhién, kinh t€ - xa hdi, quan ly va st
L1 Gung dat dai anh huong dén gid dét IKS3 30
tai xa, phuong
12 Diéu tra, khao sat thu thap thong tin Nhom 2 168
' dau vao (1KS3 + 1KTV4)
D‘iéu tra, khao sat, thu thap thong tin
vé cac khoan thu nhép, chi phi dé
xéac dinh gia dat theo phuong phap
13 thu nhap doi voi truong hop khong Nhoém 2 20
' da dicu kién &p dung phuong phap | (1KS3 + 1KTV4)
so sanh nhung xac dinh dugc céac
khoan ‘ghu nhép, chi phi tir viéc sur
dung dat theo muc dich su dung dat
, . . 12X Nhoém 2
1.4 | Xéc dinh loai dat (IKS3+1KS2) 1,5
e Nhoém 2
1.5 | Xac dinh khu vuc (IKS3+1KS2) 1,5
L o ak Nhém 2
1.6 | Xac dinh vi tri dat (IKS3+1KS2) 1,5
Tong hop, hoan thi¢n hd so két
2 | qua dieu tra, khio sat, thu thap
thong tin tai xa, phwong
2.1 | Kiém tra, ra soat toan b phiéu diéu tra 1KS3 30
2.2 | Xac dinh mirc gia cua cac vi tri dét 1KS3 15
73 Tho‘ng ké gid dat dau vao tai xa, 1KS3 15
phuong
24 Xa}l deng bao cdo vé tl.nhNhlnh va két 1KS3 45
qua dicu tra gia dat tai xa, phuong
3 Téng hop két qua ’diéu tra, thu
thap thong tin gia dat tai cap tinh
31 Téng hop két qua dié,u tra, thu thap Nhom 2 375
' thong tin gia dat tai cap tinh (1KS4+1KS3) ’
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Pinh mirc
STT Noi dung cong vige Dinh bién (cong nhom)
A - Ngoai
NOi nghiép nghiép
3, | Xay dng bao cio vé tinh hinh va két Nhom 2 375
' qua diéu tra gia dat tai cap tinh (1KS4+1KS3) ’
4 | Phén tich, danh gia két qua thue Nhém 2 45
hién Bang gia dat hién hanh (1KS4+1KS3) ’
Xay dung duw thiao bang gia dat
5 A R
dieu chinh
5.1 | Xay dung Bang gia dét diéu chinh
5 1 | Bang gid dat dieu chinh ciia 01 logi Nhom 2 5
| dat thuoc nhom dat nong nghiép (1KS4+1KS3)
5 1 o | Bang gid dat dieu chinh ciia 01 logi Nhom 2 5
7| dat thuoc nhom dat phi nong nghiép (1KS4+1KS3)
5, | Gia cac loai dat khac theo phan loai
' dat quy dinh tai DBiéu 9 Luat Dat dai
., [ SR A Nhoém 2
5.2.1 | Gia logi dat nong nghiép (IKS4+1KS3) 5
., . 24 . A ‘A Nhoém 2
5.2.2 | Gia logi dat phi néng nghiép (IKS4+1KS3) 10
6 Xay dung bao cao t!luyé:t minh Nhom 2 10
xay dung Bang gia dat dieu chinh (1KS4+1KS3)
Hoan thién dy thiao Bang gia dat,
7 du thao bao cao thuyét minh xay Nhom 2 5
dung béng gia dat theo khu vire, vi | (1KS4+1KS3)
tri dat
Ghi chu:

binh muc tai Bang sé 8 tinh cho tinh Phu Tho véi 148 don vi hanh chinh
cap xa (Theo Nghi quyét sb 1676/2025/UBTVQHIS ngay 16 thang 6 nam 2025
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cip X4
ctia tinh Pha Tho ndm 2025); diéu chinh bang gia dit tai 30 don vi hanh chinh cép
x4, 30 diém diéu tra, 1.500 phiéu diéu tra (trung binh 50 phiéu diéu tra/ 01 diém
diéu tra). Khi &p dung dinh mtrc dé 1ap du toan thi thuc hién nhu sau:

(1). Khi s6 luong don vi hanh chinh cép x4, s6 diém diéu tra co su thay ddi
(16n hon hodc nhé hon 30) thi diéu chinh theo ty 18 thuan di véi cac ndi dung
cong viéc ndi nghié€p tai muc 1 va muc 2 cua Bang s6 8.
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(2). Khi s6 phiéu diéu tra c6 sy thay doi (16n hon hodc nhé hon 1.500 phiéu)
ddi vai tung don vi cép x4 hodc s loai dat thi diéu chinh theo ty 1€ thuan ddi voi
phan ngoai nghiép muc 1.2 va myc 1.3 cua Bang sb 8.

(3). Khi sb luong loai dat thuoc nhom dit nong nghiép diéu chinh c6 su
thay d6i (16n hodc nhé hon 01 loai dat) thi diéu chinh theo ty 1& thuan ddi véi
muc 5.1.1. cua Bang 8; khi sb luong loai dat thudc nhom dat phi néng nghiép
diéu chinh c6 sy thay d6i (16n hoic nho hon 01 loai dat) thi diéu chinh theo ty
1¢ thuan d6i voi muc 5.1.2. cuia Bang 8.

(4). Truong hop xay dung cac bang gia dat cta cac loai dat khac theo phan
loai dat quy dinh tai Piéu 9 Luat Dat dai theo yéu cau quan ly cua dia phuong
chua duoc quy dinh tir diém a dén diém m khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dt thi dinh bién,
dinh mrc dé thuc hién xay dung mdi bang gia 4p dung theo quy dinh tai muc 5.2
ctia Bang s 8.

3. Binh mutc dung cu lao dong

Ap dung dinh mirc dung cu lao dong quy dinh tai muc 1.2 ctia phan nay.
Dinh mirc tai Bang sb 4 tinh cho trudng hop diéu chinh toan bd cac bang gia dat
tai cac don vi hanh chinh cép xa thudc tinh, khi tinh mirc cho trudong hop cu thé
thi diéu chinh tuong tu phén dinh muc lao dong diéu chinh, stra doi, bd sung bang
gia dat bang gia dat. Co cau str dung mirc dung cu lao dong theo ndi dung cong
viéc diéu chinh, stra d6i, bd sung bang gia dit duoc xac dinh theo Bang sb 5.

4. Pinh muc sir dung may moc, thiét bj

Ap dung dinh mirc st dung may moc, thiét bi quy dinh tai muc 1.3 ctia phan
nay. Pinh mirc tai Bang s 6 tinh cho truong hop diéu chinh toan bo cac bang gia
dat tai cac don vi hanh chinh cép xa thudc tinh, khi tinh mtrc cho trudong hop cu
thé thi diéu chinh tuong ty phan dinh muc lao dong diéu chinh, stra d6i, bo sung
bang gia dat bang gia dat. Co cau sir dung muc thiét bi theo ndi dung cong viéc
diéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dat duoc xac dinh theo Bang $6 5.

5. Pinh muc ti€u hao vat liéu

Ap dung dinh mtc ti€u hao vat li¢u quy dinh tai muc 1.4 ctia phén nay. Co
cAu st dung muc vat li¢u theo ndi dung cong viéc diéu chinh, stra doi, b6 sung
bang gia dat duoc xac dinh theo Bang s6 5.

Pi¢u 7. Piéu chinh, sira d6i, bd sung bang gia dat trong nim

Pinh mtc KT-KT khi thuc hién diéu chinh, sira d6i, b sung trong nim
dugc tinh cu thé nhu sau:

1. Truong hop diéu chinh, stra ddi, bd sung toan bo bang gia dét thi thuc
hién theo dinh mirc kinh té - k¥ thuat diéu chinh, sira d6i, bd sung bang gia dat
quy dinh tai bang 8.

2. Trudng hop diéu chinh mot s vi tri, khu vuc thi dinh mire KT-KT duoc
tinh nhu sau:

a) Cac ndi dung cong viéc ndi nghiép tai muc 1 va myc 2 cua Bang s6 8
tinh theo ty 1¢ thuan d6i voi s6 xa c6 diéu chinh trén tong 148 don vi hanh chinh
cap x4 cta tinh Pht Tho;
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b) Pinh muc thuc hién diéu chinh, sira doi, bd sung bang gia dat tinh
trong tmg v6i s6 luong bang gia dat dugce diéu chinh, sira doi, bé sung muc
5.1.1, 5.1.2 ctia Bang s6 08.

c¢) Cac ndi dung cong viéc ndi nghiép tai muc 4, 5, 6, 7, 8 Bang s6 8 gilr
nguyén;

d) Khi s phiéu diéu tra c6 su thay doi (ting hodc giam) dbi véi timg don
vi cap xi hodc s0 loai dat thi diéu chinh theo ty 1¢ thuan d6i v6i phan ngoai nghiép
muc 1.2 va myc 1.3 ctiia Bang s6 08.
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CHUONG III
PINH MUC KINH TE KY THUAT PINH GIA PAT CU THE

Piéu 8. Pinh gia dét cu thé theo ciac phwong phap so sanh, thu nhap,

thang duw

1. N§i dung cong viéc

a) Cong tac chuan bi

- Xé4c dinh muc dich dinh gia dat cu thé;

- Thu thap thong tin chung tai khu vuc c6 thira dét can dinh gia;

- Ra so4t, tong hop cac thong tin chung tai khu vuc c6 thira dat can dinh gié;
- Chuan bi biéu mAu, phiéu diéu tra.

b) Thu thép, tong hop, phan tich thong tin

- Thu thap thong tin vé thira dat dinh gia;

- Thu thap thong tin dau vao dé ap dung cac phuong phéap dinh gia dat;

- Phan tich lva chon phuong phép dinh gia dat.

¢) Ap dung phuong phap dinh gia dat va xay dung phuong an gia dat

- Ap dung cac phuong phap dinh gia dat dé x4c dinh gia dat;

- Hiéu chinh két qua xé4c dinh gia dat.

d) Hoan thién Bao c4o thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat va Chimg

thu dinh gia dat

- Xay dyng phuong an gia dat;

- Xay dung bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat;

- Xay dung Chung thu dinh gia dat;

- Hoan thién Béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat va Ching

thu dinh gia dat.
2. Binh mtrc va dinh bién
Bang 09
Dbinh murc )
(cong nhom/thira dat hodc khu dat trung binh)
. Piat phi nong Ky A
£, - on A Pat
STT | Noi dung cong viée };?flh bat o nghiép khong ; l?igng
fen phai 1a dt & Shep
Noi Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 Cong tic chuin bi
Xac dinh muc dich
1.1 dinh gia dét cu thé 1KS3 1,00 1,00 1,00
Thu thap thong tin
chung tai khu vuc
1.2 ¢6 thira dét can dinh 1KS3 2,00 2,00 2,00
gid
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DPinh mirc )
(cong nhom/thwea dat hodc khu dat trung binh)
) Pit phi nong SO
£, 2 on A Pat
STT | N¢i dung cong viée lgg?h Dit & nghi¢p khong o ians
1en phii I3 dit & shiep
No6i Ngoai Noi Ngoai No6i Ngoai
nghi¢p | nghiép | nghip | nghiép | nghiép | nghiép
Ra soat, tong hop
13 | cécthongtinchung | ey | 54, 2,00 2,00
tai kl}u vuc cé thira
dat can dinh gia
14 | Chudnbibibumau, | jepyy | 569 2,00 2,00
phi€u di€u tra
Thu thap, tong
2 hgp, phan tich
thong tin
Nhoém
Thu thép thong tin 2
21134 thira dét dinh gid | (IKS4+ 2,00 2,00 2,00
1KS3)
Thu thép thong tin Nhom
dau vao deé 4p dung 2
22 céc phuong phap (IKS4+ 10,00 12,00 8,00
dinh gia dat 1KS3)
Phan tich lga chon Nh20 m
23 phu’O'Pg phap dinh (IKS4+ 11,00 12,00 10,00
gia dat 1KS3)
Ap dung phuong
3 | Phap dinh gia dat 18,00 24,00 12,00
va xay dung ]
phwong an gia dat
Ap dung cac Nhém
phuong phap dinh 2
31| giadstdéxacdinh | (1ksa+ | &0 8,00 4,00
gia dat 1KS3)
) Nhom
Hiéu chinh két qua 2
32 | e dinh gi4 dét (1ksa+ | 00 4,00 2,00
1KS3)
Nhom
Xay dyng Ching 2
33 | thir dinh gi4 dAt (1ksa+ | 200 2,00 2,00
1KS3)
Nhom
Xay dung phuong 2
34 in gid dat (IKS4+ 5,00 5,00 5,00
1KS3)
Xay dung bado cao ,
3.5 | thuyét minh xdy dung thom 3,00 3,00 3,00
phuong 4n gia dat
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DPinh mirc )
(cong nhom/thwea dat hodc khu dat trung binh)
) Pit phi nong S
£, 2 on A Pat
STT | N¢i dung cong viée ]z?f'h Dit & nghi¢p khong o ians
fen phii 12 dét & SheP
No6i Ngoai Noi Ngoai No6i Ngoai
nghi¢p | nghiép | nghip | nghiép | nghiép | nghiép
(1KS4+
1KS3)
Hoan thi¢n Bao
cao thuyét minh Nhoém
xdy dung phuong 2
4| 4n'gia ditva (1Ksa+ | 00 3,00 3,00
Chirng thw dinh 1KS3)
gia dat
Ghi chu:

(1). Pinh muc tai Bang 09 tinh cho thira dat hodc khu dat trung binh ¢ 01
muyc dich st dung, tai dja ban 01 don vi hanh chinh cép x3; c6 dién tich 01 ha d6i
v6i dat & hodc dat phi néng nghiép khong phai 1 dat ¢, dién tich 3 ha ddi véi dat
nong nghiép. Khi tinh murc cho thira dat hodc khu dat cy thé thi can cir vao hé sd
theo quy mo dién tich va khu vuc quy dinh tai Bang 01, Bang 02 dé diéu chinh
d6i voi muc 2 va muc 3 ciia Bang 09.

(2). Trudng hop thtra dat hodc khu dat can dinh gia ¢ nhiéu muc dich s
dung (chung cu, biét thy, dat & lién ké, van phong cho thué, trung tam thuong mai,
khach san, nha tré...) thi viéc tinh mtrc thuc hién nhu sau:

- B6i voi muyc 2 va myc 3 ctia Bang 09.

+ Trudng hop co thé tach duoc dién tich cta timg muc dich sir dung thi tinh
muec riéng theo dién tich cua ting muc dich sur dung;

+ Truong hop khong tach duoc dién tich cua tirng muc dich st dung thi tinh
chung va ap dung mirc ciia muyc dich str dung cé dién tich 16n nhat. Pbi voi thia
dat hodc khu dét c6 02 muc dich sir dung thi nhan véi hé s6 K=1,5; di voi thira
dat hodc khu dat co trén 02 muc dich st dung thi duogc bo sung hé $6 0,2 cho mdi
01 muc dich tang thém;

- Cac myc con lai ciia Bang 09 nhéan véi hé s6 K =1.3.

(3). Truong hop khu dat can dinh gia c6 dién tich 16n, trong d6 c6 nhiéu
thtra dat thi viéc tinh me thuc hién nhu sau:

- Pbi voi muc 2 va muc 3 caa Bang 09.

+ Doi véi trudng hop thira dat co dic diém twong tu vé muc dich sir dung
dat, va cac yéu td anh huong dén gia dat thi chi tinh muc di véi 01 thira dat. D6i
v6i khu dat c6 02 thira dat thi nhan véi hé s6 K=1,3; di voi khu dat c6 trén 02
thtra dt thi duoc bd sung hé $6 0,02 cho mdi 01 thira dat tang thém,;

+ Ddi véi trudng hop cac thira dat khac nhau vé cac dic diém néu trén thi
tinh mirc riéng cho céc thira dat;

- Cac muc con lai cia Bang 09 nhan véi hé s6 K=1,3.
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(4). Truong hop thua dat hoic khu dét can dinh gia dugc co quan nha nudc
c6 thadm quyén giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu theo nhiéu quyét
dinh thi thuc hién nhu sau:

- Trudng hop thyuc hién xac dinh gia dét theo dién tich cua timg quyét dinh
giao dat, cho thué dét thi tinh toan theo céc quy dinh tai phﬁn 1,2, 3;

- Truong hop thuc hién xac dinh gia dat theo dién tich cho toan bd du an
theo quy hoach chi tiét xay dung hoic quy hoach tong mit bang duoc co quan cé
tham quyén phé duyét thi nhan voi hé s6 Kom di véi muc 2 va myc 3 ciia Bang
09 nhu sau:

Dién tich tinh tién st dung dat, tién thué dat ca du an
Kov = Dién tich tinh tién st dung dat/tién thué dat theo quyét dinh giao
dat, cho thué dat
(5). Truong hop thira dat hoic khu dét can dinh gia cta to chuc kinh té duoc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc
hién du an dau tu d3 hoan thanh nghia vu tai chinh, sau d6 dugc co quan nha nuéc
c6 tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit ma 1am thay d6i dién
tich, muc dich str dung dat, thoi han sir dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung ma phai xac dinh lai gia dat thi
nhén véi hé s6 K=1,5 ddi véi muc 2 va muc 3 cua Bang 09.
(6). Truong hop xac dinh gia dat dé tinh boi thuong khi Nha nude thu hoi
dat ctia ho gia dinh, ca nhan ddi véi thira dat c¢6 dién tich nho duéi 0,1 ha thi nhan
v6i hé s6 K=0,5 d6i voi muc 2 va muc 3 ctia Bang 09.

2. Binh murc dung cu

Bang 10
Dlnh muce
Tho (ca/thwa dat trung binh)
01 DPat phi non £,
g | Panh myc dung Dvoin han Dit & nghigp khﬁng Datl:f‘f“g
cu tinp | (thdn phai I3 dit & AP
g Noi Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghi€p | nghiép | nghiép
1 | Ban lam viéc Cai | 96 | 60,00 66,40 53,60
2 Gheé van phong Cai 96 60,00 66,40 53,60
3 Tu dé tai liéu Cai 96 15,00 16,60 13,40
4 | Ban dap ghim Cai | 60 | 30,00 33,20 26,80
5 ?uanﬁo baohd 1 i | 24 | 375 4,15 3,35
ao dong

6 | Giay bao ho Bo 18 19,20 22,40 16,00
7 | Tat Doi 6 19,20 22,40 16,00
8 | Cap dung tailieu | Dai 6 19,20 22,40 16,00
9 | Mii ciing Cai | 24 19,20 22,40 16,00
10 | USB (4 GB) Cai 12 19,20 22,40 16,00
11 | Luu dién Cai 12 | 60,00 66,40 53,60
12 Ongztggng 810 | cai | 36 | 2250 24,90 20,10
13 | Quéan ao mua Bo 6 5,76 6,72 4,80




23

DPinh mirc
(ca/thira dat trung binh)
Th(‘)-i X . A
Pon . Dat phi nong A oa
grr | Panhmycdyng | "7 | han Dit & nghiép khéng D;‘tl:‘i‘é’“g
cu tinh | (than phii 1a dAt & sniep
g No1 Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
14 | Binhdungnuée | .| o 19,20 22,40 16,00
uong
15 | Balo Cai | 24 19,20 22,40 16,00
Thudc nhua 40 .
16 | Cai | 24 | 30,00 | 9,60 | 3320 | 1120 | 26,80 | 8,00
17 | Got but chi Cai | 9 300 | 192 | 332 | 224 | 268 1,60
18 E\‘;}l neon 0,04 Cai | 36 | 60,00 66,40 53,60
19 | May tinh Casio | Cai | 36 | 37,50 | 480 | 41,50 | 560 | 33,50 | 4,00
20 &%h‘ CDO4 Cai | 36 | 225 2,49 2,01
21 | Quattran 0,1 kW | Cai | 36 | 30,00 33,20 26,80
22 | Dién nang kW 7,56 8,37 6,75
Ghi chu:

(1). Binh mirc tai Bang 10 tinh cho thira dat hogic khu dat trung binh, khi tinh
mure cho thira dat hodc khu dat cu thé thi di€u chinh tuong tu phan dinh muc lao
dong dinh gia dat cu thé theo cac phuong phéap so sadnh, thu nhip va thang du.

(2). Co cau st dung muc dung cu theo ndi dung cong viéc dinh gia cu thé
theo cac phuong phap so sanh, thu nhdp va thang du dugc xac dinh theo bang sau:

Bang 11
Co cau (%)
Pit phi nong
STT | Noi dung cong vide Pit & nghi¢p khong phai Pit nong nghiép
la dat &
Noi Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 Cong tac chuan bi 9,33 8,43 10,45
o | Thuthap,tonghop, | »g53 | 109 | 2802 | 100 | 2985 | 100
phan tich thong tin
Ap dung phuong
3 | Phipdinhgiddatva | 4 o 53,01 47,76
xay dung phuong an
gia dat
Hoan thién Bao cao
thuyét minh xay
4 | dung phuong an gia 8,00 7,23 8,96
dat va Ching thu
dinh gia dét
In, sao, luu trit, phat
5 hanh phuong 4n gia 2,67 241 2,99
dat
Tong 100 100 100 100 100 100
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Bang 12
Dinh rpt'rc )
STT Danh muc thiét bi Bg:hvi (inh cho %ﬁ; Zgnhhjac e dt
No6i nghiép Ngoai nghiép
1 |PiaCD Cai 1,00
2 Bang dinh to Cudn 1,00
3 | Bat da mau B9 1,00 1,00
4 | Butchi Chiéc 1,00 1,00
5 | Tay chi Chiéc 1,00 1,00
6 Muc in A3 laser Hop 0,09
7 | Muyc pho t6 Hop 0,12
8 | Butbi Chiéc 2,00 1,00
9 | S6 ghi chép Cubn 1,00 1,00
10 | Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00
11 | Gidy A4 Gram 0,50 0,50
12 | Gidy A3 Gram 0,30
13 | Ghim dép Hop 0,50
14 | Ghim vong Hop 0,50
15 | Tai Nylong dyung tai liéu Chiéc 1,00

Ghi chu:
Co cau sir dung mirc thiét bi theo ndi dung cong viéc dinh gia dat cu thé theo
cac phuong phap so sanh thu nhap va thang du dugc xac dinh theo Bang 12.

4. Binh muc tiéu hao may moc, thiét bi

Bang 13
. Dinh mirc
(ca/thvwa dat hodc khu dat trung binh)
P .| Cong Dit phi nong
STT| Danh muc thiét bi t(lm hV! suit Pit & nghi¢p khong | DAt nong nghiép
) phai la dat &
Noi | Ngoai | NOi | Ngoai | NoOi | Ngoai
nghi¢p | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghi¢p
1 May in A3 Cai 0,5 4,88 5,40 4,36
May vi tinh Cai 0,4 11,25 12,45 10,05
3 [May diéu hoa nhiét 46| Cai 2,2 5,63 6,23 5,03
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~ Dinh mirc
(ca/thwra dat hoac khu dat trung binh)

| pon vi| COnE , Dat phi nong | |
STT| Danh muc thiét bi tinh suat bat ¢ nglql}el‘) kIAIOI}g bat néng nghiép
(kW/h) phai la dat &
NOi | Ngoai | No6i | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép

4 |May chiéu (slide) Cai | 0,5 | 225 2,49 2,01

5 [May tinh xach tay Cai 2,25 4,80 2,49 5,60 2,01 4,00

6 [May phd to Cai 1,5 3,75 4,15 3,35

7 [May anh Cai 6,00 7,00 5,00

8 [May quay phim Cai 6,00 7,00 5,00

9 [Dién nang kW 32,09 35,51 28,67

Ghi chu:

(1). Binh muc tai Bang 13 tinh cho thira ‘a‘ét hogc khu dat trung binh, khi
tinh muc cho thira dat hodc khu dat cu thé thi diéu chinh twong tw phan dinh murc
lao dong dinh gia dat cu thé theo cac phuong phap so sadnh, thu nhap va thiang du.

(2). Co ciu str dung mirc thiét bi theo ndi dung cong viée dinh gia dét cy thé
theo cac phuong phap so sanh thu nhap va thang du dugc xac dinh theo Bang 13.

Piéu 9. Pinh gia dit cu thé theo phwong phap hé s6 diéu chinh gia dit

1. N6i dung cong viéc

a) Cong tac chuan bi
- Xac dinh muc dich dinh gia dat cu thé;
- Thu thap thong tin chung tai khu vuc c6 thira dat can dinh gia;

- Ra soat, tong hop cac thong tin chung tai khu vuc c6 thira dat can dinh gia;

- Chuan bi biéu mau, phiéu di€u tra.

b) Thu thap, tong hop, phén tich thong tin

- Thu thap théng tin vé thira dat dinh gia;

- Thu thap théng tin dau vao dé ap dung cac phuong phéap dinh gia dat;

- Phan tich lya chon phuong phap dinh gia dat.

¢) Ap dung phuong phap dinh gia dit va xdy dung phuong an gia dat

- Ap dung cac phuong phap dinh gia dat dé xac dinh gia dat;

- Hiéu chinh két qua xac dinh gia dat.

d) Hoan thién B4o c4o thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat va Chimg

thu dinh gia dat

- Xay dung phuong an gia dat

- Xay dung bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat
- Xay dung Chutng thu dinh gia dat
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- Hoan thién Bao cao thuyét minh x4y dung phuong an gia dat va Ching
thu dinh gia dat
2. Binh mtrc va dinh bién
Bang 14

Pinh mire )
(cong nhom/khu vuc dinh gia dat)

) Pit phi nong
Pinh bién bat ¢ nghi¢p khong
phai la dat &

Pit nong
nghiép

Noi dung

STT N on
cong viéce

Noi Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép

1 | Cong tac chuan bi

Thu thap thong tin
1.2 cbung tai khu vuc 1KS3 6,00 6,00 6,00
can dinh gia

Ra soat, tong hop
cac thong tin chung

13 | A 1KS3 3,00 3,00 3,00
tai khu wvuc can
dinh gid

1.4 | Chudnbibicumau, 1KTV4 3,00 3,00 3,00

phicu di€u tra

Diéu tra, tong
2 | hgp, phan tich
thong tin

Khao sat, thu thap
thong tin vé cac
thira dat can dinh Nhém 2
gi4 theo vi tri dat, | (IKS4+1KS3)
khu vuc quy dinh
trong bang gia dit

2.1 12,00 15,00 10,00

Khao sat, thu thap
thong tin vé gia dat
theo quy dinh tai
cac dim a, b, ¢ Nhom 2
khoan 3 va khoan 4 | (1KS4+1KS3)
Diéu 158 Luat Dat
dai cho tung vi tri
dét, khu vuc

22 5,00 5,00 5,00

Xiac dinh gia dat
thi trwong cua
tirng vi tri dat,
khu vue

Thong ké gia dat
thu thap dugc theo Nhom 2

ting vi tri dat, khu | (1KS4+1KS3)
vuc

3.1 6,00 8,00 4,00

Xac dinh gia dat thi
3.2 | trudng cua tung vi
tri dét

Nhoém 2

(1KS4+1KS3) 400 500 3,00

Xac dinh hé s6
4 | dieu chinh gia dat
cua tirng vi tri dat
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STT

Noi dung
cong viéc

Pinh bién

Pinh mire

(cong nhém/khu vuee dinh gid dat)

Pit phi nong
nghiép khong
phai la dat &

Pit nong
nghiép

Noi Ngoai
nghiép | nghi¢p

Noi
nghi¢p

Ngoai
nghiép

tai khu vue can
dinh gia

4.1

Xac dinh hé s6 dicu
chinh gia dat cua
ting vi tri dét thude
khu vuc dinh gia
dat

Nhom 2
(IKS4+1KS3)

8,00

10,00

6,00

4.2

Hiéu chinh két qua
xéc dinh hé s6 diéu
chinh giad dat cua
ting vi tri dat

Nhoém 2
(IKS4+1KS3)

4,00

5,00

3,00

X4y dung phuong
an hé so diéu
chinh gia dat

5.1

Xay dyng phuong
an hé’sé diéu chinh
gia dat

Nhém 2
(IKS4+1KS3)

4,00

5,00

3,00

52

Xay dung bao cdo
thuyét minh
phuong an gia dat

Nhoém 2
(1KS4+1KS3)

2,00

3,00

2,00

53

Xay dung chung
thu dinh gia dat

Nhoém 2
(1KS4+1KS3)

2,00

2,00

1,00

Hoan thién Bao
c4o thuyét minh
xay dung phwong
an gia dat va
Chirng thu dinh
gia dat

Nhoém 2
(1KS4+1KS3)

3,00

3,00

3,00

Ghi chu:
(1). Binh muc tai Bang 14 tinh cho khu vyc dinh gia dat trung binh c6 01

loai dat, dién tich 1ha, tai dja ban 01 x&; c6 10 vi tri dat (tinh dén doan duong,
doan pho theo bang gia dat hién hanh) doi véi dat ¢ hoac dat phi nong nghiép
khong phai 1a dat &, 03 vi tri dat doi vai dat nong nghiép. Khi tinh mac cho khu

vuc dinh gia dét cu thé thi thyc hién nhu sau:

- Khi s6 vi tri dat trong khu vuc dinh gia dat c6 sy thay doi (I6n hodc nho

hon 10 vi trf dat d6i vi dat & hogic dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢; 16n
hodc nho hon 03 vi tri dat doi véi dat ndng nghiép) thi di€u chinh theo ty 1€ thuén
doi voi cac muc 2, 3,4 va 5 cia Bang 11;

dién tich va khu vuc quy dinh tai Bang 11 dé diéu chinh.

- P61 véi cac muc 2, 3, 4 va 5 ciia Bang 14: can ctr vao h¢ s6 theo quy mo
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(2). Truong hop khu vuc dinh gia dt c6 nhiéu loai dat thi tinh murc riéng theo
dién tich cua ting loai dat (1‘01 vai cac muc 2, 3,4 va 5 cia Bang 14, cac muc con lai
cua Bang 14 nhan véi hé s6 K=1,3

(3). Trudng hop khu vuc dinh gia dit chay theo tuyén qua nhiéu x&, phuong
(dinh gia dat dé tinh boi thudng ddi véi cac du 4n giao thong, thuy loi, dudng
dién...) thi diéu chinh ddi voi muc 2 cua Bang 14: d6i v6i khu vuc dinh gia dat
chay qua 02 xa, phuong thi nhan véi hé s6 K =1,3; ddi vé6i khu vue dinh gia dat
chay qua trén 02 x3 phuodng thi dugc bd sung hé s 0,02 cho mdi 01 xa, phuong
tang thém.

3. Binh murc dung cu

Bang 15
Pinh mirc
(ca/khu vuc dznh gid dat trung binh)
Pon | Thoi Pat phi nong £ oA
str | Panh muc dung | i | han Pét & nghiép khong | Dot 1M
- tinh | (thang) phai 1a dit & ghiep
Noi Ngoai Noi Ngoai Noi Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 | Banlam viéc Cai 96 70,40 83,20 57,60
2 | Ghé van phong Cai 96 70,40 83,20 57,60
3 | Tudeé tailiéu Cai 96 17,60 20,80 20,63
4 | Ban dap ghim Cai 24 35,20 41,60 41,25
5 |Quandobaoho | L e 4,50 5,30 3,70
lao dong
6 | Giay bao ho boi 6 19,20 24,00 16,00
7 | Tat boi 6 19,20 24,00 16,00
8 | Cap dung tailigu | Cai 24 19,20 24,00 16,00
9 | Mi cung Cai 12 19,20 24,00 16,00
10 | USB (4 GB) Cai 12 19,20 24,00 16,00
11 | Luu dién Cai 60 70,40 83,20 57,60
Quat thong gi6 .- 26,40 31,20 21,60
12 0.04 kW Cai 36
13 | Quan 4o mua Bo 12 5,76 7,20 4,80
14 B}nh dung nudc Céi 6 19,20 24,00 16,00
uong
15 | Balo Cai 24 19,20 24,00 16,00
16 "Cl“r};luoc nhya 40 Cai 24 3520 | 9,60 | 41,60 | 12,00 | 28,80 | 8,00
17 | Got but chi Cai 9 3,52 1,92 4,16 2,40 2,88 1,60
18 Pén neon 0,04 Bo 36 70,40 83,20 57,60
kW
19 | May tinh Casio Cai 36 45,00 | 4,80 | 53,00 | 6,00 | 37,00 | 4,00
20 O ghiCD 0,4 Cai 36 2,70 3,18 2,22
kW
21 | Quat tran 0,1 kW | Cai 36 35,20 41,60 28,80
22 | Dién nang kW 6,10 7,21 4,99
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(1). Binh muc tai Bang 15 tinh cho khu vuc dinh gia dat trung binh, khi tinh
murc cho khu vuc dinh gia dat cu thé thi diéu chinh tuong tu phﬁn dinh muc lao
dong dinh gia dét cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat.

(2). Co cau str dung mirc dung cu theo ndi dung cong viéc dinh gia dat cu
thé theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dit duoc xac dinh theo Bang sau:

' Bang 16
Co cau (%)
) Pit phi nong )
bat & nghiép khong phai | Pat ndng nghié
STT Noi dung cong viéc 8 'El d4t (,g P 8 NETIEP
Noi Ngoai Noi Ngoai No1 Ngoai
nghi¢p | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 | Cong tic chuan bj 13,33 11,32 16,22
o | Dieuwra tonghop,phdn |y 4y 1 00 | 943 | 100 | 1351 | 100
tich thong tin
Xac dinh gia dat thi
3 | truong cua tung vi tri dat, 22,22 24,53 18,92
khu vuc
Xac dinh h¢ s6 diéu chinh
4 | gia dat cua tung vi tri dat 26,67 28,30 24,32
tai khu vuc can dinh gia
Xay dung phuong an h¢
> s6 diéu chinh gia dat 17,78 18,87 16,22
Hoétq thién Bao cao
6 | thuyetminh xay dyng 6,67 5,66 8,11
phuong an gia dat va_
Chung thu dinh gié dat
Tdng 100 100 100 100 100 100
4. Pinh murc ti€u hao vat liéu
Bing 17
Pinh mirc
PURTYN Pon vi , . e A \
STT Danh muc vat li¢u tinh (tinh cho khu vuc dinh gid dat trung binh)
No6i nghiép Ngoai nghiép
1 bia CD Cai 1,00
2 Béng dinh to Cudn 1,00
3 But da mau Bo 1,00 1,00
4 | But chi Chiéc 1,00 1,00
5 | Tay chi Chiéc 1,00 1,00
6 Muc in A3 Laser Hop 0,09
7 | Muc photocopy Hop 0,12
8 | Butbi Chiéc 2,00 1,00
9 | S ghi chép Cudn 1,00 1,00
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10 | Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00

11 | Gidy A4 Gram 0,50 0,50

12 | Gidy A3 Gram 0,30

13 | Ghim dép Hop 0,50

14 | Ghim vong Hop 0,50

15 | Tai Nylong dung tai liéu Chiéc 1,00
Ghi chu:

phuong phap hé sb diéu chinh gia dit dugc xac dinh theo Bang 17.

5. Pinh muc thiét bi

Co cau sir dung muc vat liéu theo ndi dung cong viéc dinh gia dét cu thé theo

Bang 18
Pinh mirc
(ca/khu vuc dinh gia dat trung binh)
Pon | Cong ’ bat phi nong X, A
sr | Damhmue | Tyn ) g Dito | nghiépkhong | Ut
thiét bi tinh | (kW/h) phai 13 dat & i
NoOi | Ngoai | No6i | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 | May in A3 Cai | 05 | 585 6,89 481
2 |Mayvitmh | Cai | 04 | 13,50 15,90 11,10
3 | Méaydituhoa | o) 55 | 695 7.95 5,55
nhiét do
4 | Mdy chitu Cai | 05 | 270 3,18 2,22
(slide)
5 | Méytinh Céi 2,70 | 1,92 | 3,18 | 240 | 222 | 1,60
xach tay
6 |Mayphoto | Cai | 15 | 4,50 5,30 3,70
7 | May anh Cai 1,20 1,50 1,00
g | Mayquay | g 1,20 1,50 1,00
phim
9 | Dién nang kW 37,09 43,69 30,50
Ghi chu:

(1). Binh mirc tai Bang 18 tinh cho khu vuc dinh gia dat trung binh, khi tinh
murc cho khu vyc dinh gia dat cu thé thi di€u chinh tuong ty phan dinh mue lao
dong dinh gid dat cu thé theo phuong phap hé s6 diéu chinh gié dat.

7 (2). Co cAu st dung ,ml'r‘c dung cu theq ndi dung cong viéc dinh gia dét cu
thé theo phuong phap hé so diéu chinh gia dat duoc xac dinh theo Bang 18.
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