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NGHI QUYET
Quyét dinh bang gia d4at 1an dau ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026
trén dia ban tinh Phi Tho

Céin cik Ludt TS chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1 5,

Céin civ Ludt Dt dai sé 31/2024/QH15 duge siva doi, bo sung boi Ludt s6
43/2024/QH15;

Cain cik Ludt Ban hanh vn ban quy pham phdp ludt 56 64/2025/0QH15 duoe
stka doi, bé sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Cdn cur ]thi d_ir’zh 56 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 nam 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé gia ddt,

Cdn cur Ngh_z"d_inh 56 1 02/202-'4/N39-CP ngay 30,thdng 7 ndm 2024 cia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Lugt Dat dai;

7Ca“n) cue Nghi dmh 56 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam g025 cua Chinh phu
sva doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Xét To trinh s6 121 5?/TTr-UBND ngay 23 {hcing 12 ndm 202.‘): ciia Uy ban
nhdn ddn tinh; Bdo cdo ﬂ?dm tra cua Ban Kinh té Ngdn sach Hoi dong nhdn ddn
tinh; Bdo ’cdo gidi trinh s6 33 ]/B:C— UBND ngay 28 thang 12 nam 2025 cua UBND
tinh; y kién thdo ludn cia dai biéu Hgi dong nhdn ddn tinh tai ky hop;

Hoi dong nhdn dan tinh ban hanh Nghi quyét quyét dinh béng gid dat lin ddu ép
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Phi Tho.

Pidu 1. Pham vi di¢u chinh

Quyét dinh bang gia d4t 1An diu dé cong bd va 4p dung tir ngay 01 thang 01
ndm 2026 trén dia ban tinh Phu Tho.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dit dai.

2. Ngudi str dung dét theo quy dinh ctia Luét Pt dai.

3, Co quan, t6 chiic, c4 nhan khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat, tu
van xédc dinh gid dat.

Piéu 3. Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri dbi véi tirng loai dit va
mot s6 quy dinh khi xac dinh gia dat

1. D&i v6i nhém dét phi ndng nghiép
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36 lugng vi trf dAt dbi véi dét & tai d6 thi (phuomg): 04 i tri, 56 lugng vi tri
d4t dbi voi dat 6 tai ndng thon (xd): 03 vi tri.

a) Pbi voi cac phuong trén dia ban tinh

Vit 1 (VT1): Ap dung d6i véi thira dit (khu ddt) c6 it nhét mét canh tiep
giap hodc dau ndi tryc tiép véi duong, phd, doan duong, ngd co tén trong bang gia
dét (sau day goi chung la dwong cé tén trong bang gid ddt) ban hanh kém theo Nghi
quyet nay.

Vitri 2 ( VT2) Ap dung ddi voi thira dAt (fhu dat) co it nh4t mot canh tiép
giap hoac d4u ndi truc tiép voi ngd, ngach, hém, 16i di (khong 6 tén trong bang gid
dar) nbi véi dudng co tén trong bang gia dAt c6 mit cit nho nhat tinh tr chi gioi
duong hién trang co tén trong bang gia dat toi mdc gidi dau tién cla thia dat (khu
dat) tiép giap hodc d4u ndi voi ngd, ngach, hém, 161 di tu 3,5m tré 1én.

Vitri 3 (VT3): Ap dung dbi véi thira dit (khu dat) co it nhit mot canh tiép gidp
hodc déu nbi truc tiép véi ngd, ngach, hém, 161 di (khong co tén trong bang gid ddt)

¢ mit cit nho nhit tinh tir chi gioi ducmg hién trang c6 tén trong bang gia dat téi
mdc giéi dau tién cia thira dat (khu dat) tiép gidp hoiic d4u ndi véi ngd, ngach, hém,
161 di tir 2m dén dudi 3,5m.

Vi tri 4 (VT4): Ap dung dbi v6i thita dt (khu ddt) c6 it nhdt mdt canh tiép
giap hodc d4u néi truc tiép v6i ngd, ngach, hém, 161 di (khong c6 tén trong bing gid
ddt) c6 mit cit nho nhét tinh tir chi gidi duong hién trang co tén trong bang gia dat
t6i mdc gidi dau tién cia thira dat (khu ddt) tiép gidp hoic déu ndi véi ngd, ngach,
hém, 161 di dudi 2m.

b) Béi véi céc xa trén dia ban tinh

Vi tri 1 (VT1): Ap dung dbi voi thira dét (khu dde) ¢6 it nhat mot canh tiep
giap hodc dAu ndi trye tiép véi duong, phd, doan duong, ngd cé tén trong bang gia
dat (Sau day goi chung 1o dudng cé tén trong bang gid ddt) ban hanh kém theo Nghi
quyét ndy.

Vil 2 (V12): Ap dung dbi véi thira dét (khu dd) ¢6 it nhat mot canh tiep
giap hodc d4u nbi true tiép v6i ngd, ngach, hém, 161 di (khong co tén trong bang gid
dat) c6 khoang céach dudi 200m theo duorng di hién trang tinh tir chi gidi ducmg hién
trang co tén trong bang gia {4t t&i mdc giGi dau tién cta thia dat (khu dat) tiép giap
hodc déu ndi véi ngd, ngach, hém, 161 di.

Vitrl 3 (VT3): Ap dung dbi voi thira dét con lai.

¢) Truong hop thua dAt (khu dar) tiép giap, théng ra nhiéu dudng co tén trong
bang gia d4t co gia khac nhau thi ap dung gia cta duong co6 muc gid cao nhét.

d) Trudng hop thira dét & khu vuc ngd ba, ngé tu giao cét gitra cac duong co
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tén trong bang gia dat ma c6 mit tiép gidp voi hai duong cd tén trong bang gia dét
trd 1én thi dugce tinh hé sé bang 1,2 1an gia dét cha duong, phé, doan dudng, ngd co
gia dAt cao nhat.

d) Thira dét tiép giap 02 dudng: canh trudce va canh sau hodc 01 canh tiép giap
véi duong co tén trong bang gia d4t va 01 canh tiép giap vdi ngd, ngach (khong cé
tén trong bang gia d4t) thi duge tinh bang 1,1 lan gia d4t ctia duong, phd, doan duong,
ngd co gia dAt cao nhét.

2. Chi gidi duong, phd, doan dudng, ngd, ngach, hém, 161 di néu tai khoan 1 Piéu
nay dugc ap dung nhu sau:

a) Poi voi duong, phé, doan dudng, ngd, ngach duge xdy dung theo quy hoach
xdy dung thi chi gi¢i duong, phd, doan dudng, ngd, ngach tinh theo chi gigi duong do.

b) Céc trudng hop con lai, chi gidi duong, phd, doan duong, ngd, ngach, hém,
161 di xac dinh theo hién trang.

3. Pbi véi dit nong nghiép duge xac dinh chung la mot vi tri trén dia gioi
hanh chinh cap x4.

4. Quy dinh phan lép thira dAt

a) Dbi véi thira dét phi néng nghiép (khong dp dung ddi véi ddt 6; dat thuge
cde khu cong nghiép, cum cong nghlep dat lang nghé) giap véi ducrng co tén trong
bang gia d4t kém theo Nghi quyét ndy, dugc phan 16p theo nguyén thc sau:

L&p tht nhat: Tinh tir chi gioi giao dat (chi gidi he, dwong phé, ngd) dén hét
30m theo chidu séu coa thira dét, tinh bing 100% mirc gia quy dinh.

Lop thir hai: Tir trén 30m dén hét 60m, gia dat duge xéc dinh bing 60% gi4
dAt 16p thir nhat.

L6p thir ba: Phin con lai ciia thira dat, gié dat duge xac dinh bing 40% gia dat
16p thir nhat.

b) Pbi véi thira d4t toan bo 1a dit & (khong dp dung déi véi cdc 6 ddat nam
trong cdc dw dn nha 0, khu dé thi, khu tdi dinh cu, khu ddu gid)

Lop thu nhat: Tinh tir chi gidi duong, phd, doan duong, ngd dén hét 20m theo
chidu sdu cua thira dat, gid d4t duoc tinh bang 100% gia dAt clia dudng, phd, doan
dudng, ngd quy dinh trong bang gia dt.

L6p thir hai: Tir trén 20m gia dat dugce xdc dinh bing 80% gia dét ctia 16p
thtr nht.

c) Sau khi phan 16p theo nguyen tic néu trén, trudng hop gia binh quan thua
dAt thdp hon gié cia vi trf co gia dAt thép nhat ctia duong, p hé, doan duong, ngd c6
tén trong bang gia d4t ma thira dat d6 dang ap dung thi ldy gia ctia vi tri thdp nhét
ciia dudng, phd, doan duong, ngd do6 lam gia clia thira dat.




Pitu 4. Gia dat nong nghiép

1. Gia dét tréng cdy hang nam, dat trong cdy lau nam, dAt nuéi trong thuy san,
dét rimg san xuat duge quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

2. Dbi véi dit ring phong hd va dét ring dic dung gia dAt duoc tinh bing gia
dét rimg san XUAt.

3. Déi voi dét chin nudi tip trung, d4t ndng nghiép khac gia dat duoc tinh
bing gi4 loai dat nong nghiép cao nhét trén dia ban x4, phuong duge quy dinh tai
Béng gi4 dit ndng nghiép.

Pidu 5. Gia cac loai dat phi néng nghiép

1. Gia dit khu céng nghiép, cum cong nghiép duge quy dinh tai Phu luc s6 02
ban hanh kém theo Nghi quyét nay. Déi vé6i dit xdy dung cdng trinh hanh chinh -
dich vu (true dat xdy dzmg tru $6, vin phong cia ban quan Iy hodc tru s6¢ hanh chinh
cuia doanh nghiép san xudt, kinh doanh trong khu, cum cong nghiép) tinh bang 130%
muc gid khu, cum cong nghiép trong Bang gia dat.

2. Gia dét sdng, ngoi, kénh, rach, sudi dé khai thac cat, séi duge quy dinh tai
Phy luc s6 03 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

3. Gia dit Khu dé thi, khu nha & duoc quy dinh tai Phu luc s6 04 ban hanh
keém theo Nghi quyét ndy.

4. Gia dat ph1 ndng nghiép cac x4, phuong (dat 6, dat thuong maz dich vu va
dét co s& san xudt phi nong nghiép) duge quy dinh cu thé tir Phu lyc s6 05 dén Phu
luc s6 152 ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

5. Gia dat xay dung tru s& co quan; d4t xay dung cong trinh sy nghiép (trur
dat xdy dung co s6'y 18, dét xdy dung co so gido duc va dao tao) duge tinh bang gi4
dAt thuong mai, dich vu c6 cling vi tri, duong co tén trong bang gla dat.

6. Gia dat str dung cho hoat dong khoang san (khéng bao gom gid dat tai Phu
luc s6 03 ban hanh kém theo Nghi quyét nay), d4t cong cong, dét ton glao dét tin
ngudng, dét nghfa trang, nha tang 13, co s& hoa tang, dat co s& luu trir tro cbt, dat phi
ndéng nghiép khac dugc tinh bing gi4 dat co s& san xuét phi néng nghiép cb cing vi
tri, dudng c6 tén trong bang gia dat.

7. Gia dit xay dung co sd'y té, dat xay dung co s¢ gido dyc va dao tao duge
tinh bing 50% gia dAt thwong mai, dich vu c6 cling vi tri, dudng co tén trong bang
gid dat.

8. Gia dat c6 mit nudc chuyén ding duge tinh bing gia dat theo loai dat duge
xac dinh tai quyét dinh giao dét, cho thué dét cung khu vue, vi tri.

(C6 Phu luc bang gia chi tiét cdc loai ddt kém theo)




Piéu 6. Pieu khoan thi hanh

1. Nighi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Trudng hop cac hd so thuc hién thi tuc hanh chinh da tiép nhan day du, hop 18
theo quy dinh trudc ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi 4p dung gi dét tai thoi
diém tiép nhéan ho so, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 155 Luét Dat dai
nam 2024,

3. Trudng hop c6 thay doi vé tén dudng, dia diém, dia danh ma khong lam
thay dbi vé gia dét thi tiép tuc thuc hién theo Nghj quyét nay.

Diéu 7. T6 chirc thye hién

1. Uy ban nhan dan tinh t8 chirc trién khai thuc hién Nghi quyét dam bao dung
céc quy dinh ctia phép lut; chi dao cdc co quan chuyén mon, dia phuong tiép tuc ra
soét, cap nhat cac vi tri, duong mdi trén dia ban tinh chua duge quy dinh trong bang
gi4 dat va cdc quy dinh phap ludt méi ban hanh (néu co6) dé kip thoi dé nghj diéu
chinh, b6 sung bang gia dét dam bao theo quy dinh.

2. Thuong truc Hoi ddng nhan dan, cic Ban cta Hoi dong nhan dan, cac T
dai bidu Hoi ddng nhan dan va Pai biéu Hoi déng nhan dan tinh gidm sat vige thyc
hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay da duoc Hoi dong nhan dén tinh Phil Tho khéa XIX, Ky hop
chuyén dé thir Ném thong qua ngay 30 thang 12 ndm 2025./. V

Nei nhdn:

- UBTVQH, Chinh ph;

- VPQH, VPCP;

- B6 Néng nghiép va Mai truong,

- Cyc KTVB va QLXLVPHC (B¢ Tu phép);
- TTTU, TTHPND, UBND, UBMTTQ tinh;
- Poan PBQH tinh;

- Cac Ban cta HDND tinh;

- Céc dai biéu HDND tinh;

- Céc s&, ban, nganh, doan thé tinh;

- Vin phong Poan PBQH&HDND tinh; Bui Pire Hinh
- bU, TTHDPND, UBND céc xd, phudng;

- TT Théng tin - Céng bao;

- Luu: VT, HP 4=5’”1/
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