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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 18/2013/QP-UBND Thira Thién Hué, ngay 15 thang 5 nam 2013
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé cap Glay chlrng nhan quyen str dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat trén dia ban tinh

UY BAN NHAN DAN TINH

Can ct Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luét stra doi, bo sung Piéu 126 ctia Luat nha ¢ va Diéu 121 cua Luat Dat
dai ngay 18 thang 6 nam 2009;

Can ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Luat lién quan dén dau tu xay
dung co ban ngay 19 théng 6 nam 2009;

Can ctr Nghi quyét sb 1037/2006/NQ-UBTVQHI1 ngay 27 thang 7 nam 2006

ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé giao dich dan su vé nha ¢ duoc xéac 1ap trude
ngay 01 thang 7 ndm 1991 c6 nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia;

Can ctr Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 niam 2004 cua Chinh
pht vé thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh 5O 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu
quy dinh bd sung vé viée cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat, thu hoi dat, thuc
hién quyen st dung dat, trinh tu, tha tuc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can ctir Nghi dinh sO 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cua Chinh
phu vé cap G1ay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat;

Cian cr Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 cia Chinh
phu vé stra doi, b sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 nam 2004 ctia Chinh pht vé thu tién sir dung dat;

Cin ctr Thong tu s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 15 thang 6 nam 2007 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong huéng dan thue hién mot so diéu cia Nghi dinh sO 84/2007/Nb-CP
ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu quy dinh bd sung vé viée cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat, thu hoi dét, thyc hién quyen st dung dat trinh ty, thu tuc boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can ctr Thong tu s6 17/2009/TT- BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009 cua B
Tai nguyén va Mo6i truong Quy dinh vé Glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat;
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Can ctr Thong tu s6 20/2010/TT- BTNMT ngay 22 thang 10 ndm 2010 cua B
Tai nguyén va Moi truong Quy dinh bo sung vé Glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

Cin ctr Thong tu s6 16/2011/TT-BTNMT ngay 20 thang 5 nam 2011 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong Quy dinh sira d6i, bd sung mot sé nodi dung lién quan dén tha
tuc hanh chinh vé linh vuc dit dai;

Theo dé nghi cia Giam déc S& Tai nguyén va Moi truong tai TO trinh s6
60/TTr-TNMT-QLDD ngay 07 thang 02 ndm 2013 vé viéc dé ‘nghi ban hanh Quyét
dinh Quy dinh vé cap Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat trén dia ban tinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat trén dia ban tinh.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tur ngay ky va thay
thé Quyét dinh sd 46/2010/QD-UBND ngay 30 thang 11 ndam 2010 cua Uy ban nhan
dan tinh ban hanh Quy dinh vé cap Glay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat trén dia ban tinh va cac van ban lién quan
dén cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat da ban hanh trén pham vi cua tinh trai véi Quyét dinh nay.

Picu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan déan tinh; Giam déc cac sé: Tai nguyén
va Moi truong, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Van hoa, Thé thao
va Du lich, Tai chinh, Tu phap, K& hoach va Pau tu, Néi vy; Cuc truéng Cuc Thué
tinh; Chanh Thanh tra tinh; B Chi huy Quan su tinh; Bo Chi huy B6 doi Bién phong
tinh; Cong an tinh; Truéng ban Ban Quan ly Khu kinh té Chan May - Liang C6;
Truéng ban Ban Quan Iy cac Khu céng nghiép tinh; Giam déc Ban Quan 1y Phat trién
Khu d6 thi méi, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi trin va cac té chuc, ho gia dinh, ca
nhan 1a nguoi Viét Nam hoac nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai li€n quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN?NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Phan Ngoc Tho
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_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Doc lap - Tu do - Hanh phuc
QUY PINH

Vé cap Gidy chirng nhan quyen str dung dit, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat trén dia ban tinh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh S?O 18/2013/0b-UBND
ngay 15 thang 5 nam 2013 cua Uy ban nhdn dan tinh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung cho viéc cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat 1a Gidy ching nhan); ho
so, trinh ty, tha tuc cap Gidy chting nhdn va diang ky bién dong sau khi cip Gidy
chiing nhan trén dia ban tinh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nudc vé tai nguyén va moi truong; €0 quan quan ly nha
nudc vé nha &, cong trinh x4y dung; co quan quan 1y nha nudc vé nong nghiép va cac
co quan quan ly nha nudce khac ¢o6 lién quan.

2. Nguoi st dung dat, chii s& hitu nha &, tai san khic gan lién v6i dat va céc t6
chtrc, cd nhan c¢6 lién quan.

Picu 3. Nguyén tic cap Gie”'ly chirng nhin

1. Glay chirng nhan dugc cap cho nguoi co quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va quyén so hitu tai san khac gan lién v6i dat theo ting thira dat.

Truong hop nguoi st dung dat dang str dung nhleu thira dat nong nghiép trong
cay hang nam, dat nuoi trong thiy san, dat lam mudi tai cung mot xa, phuong, thi
trdn ma c6 yéu cau thi duoc cip mot Gidy chimg nhan chung cho céc thira dat do.

2. Thira dat c6 nhiéu nguoi sir dung dat nhiéu cha so hiru nha &, tai san khac
gan lién voi dat thi Giay ching nhan dugc cap cho timg ngudi sir dung dat, timg chu
so hitu nha o, tai san khac gan lién véi dat.

3. Gidy chimg nhan duoc cip cho ngudi dé nghi cap gidy sau khi di hoan thanh
nghia vu tai chinh lién quan dén cap Giay chimg nhan, trir truong hop khong phai
ndp hoidc duge mién hodc dugc ghi no theo quy dinh cua phap luat; truong hop Nha
nudc cho thué dat thi Gidy chtimg nhan duoc cap sau khi nguoi su dung dat da ky hop
dong thué dat va da thyuc hién nghia vy tai chinh theo hop dong da ky.

Pi¢u 4. Tham quyén cip Gidy chirng nhén, x4c nhin thay ddi trén Gidy chimg
nhan va cip nhit chinh Iy ho so dia chinh
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1. Cép Gidy ching nhan:

a) Uy ban nhan dan tinh cdp Gidy chiing nhén cho t6 chuc, co so ton gido, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu;
t6 churc, ca nhan nudce ngoai trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay.

Uy ban nhan déan tinh Gy quyén cho S¢ Tai nguyén va Mdi trudng thyc hién
viéc cip Gidy chimg nhan tai Khu kinh té, Khu cong nghiép, Cum tiéu thu coéng
nghiép va lang nghé trén dia ban tinh.

b) Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi tat 1a
Uy ban nhan dan cip huyén) cap Gidy ching nhan cho ho gia dinh, ca nhan, cong
d6ng dan cu; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai sé hitu nha ¢ gan lién véi quyén
str dung dat o.

2. Xé4c nhan thay d6i trén Giéy ching nhén va cép nhat chinh 1y ho so dja chinh

a) Van phong Dang ky quyén sir dung dat thuoc So Tai nguyén va Moi truong
(sau day goi tat 1a Van phong Ping ky quyén su dung dat cap tinh) thuc hién viéc xac
nhan thay doi vao Gidy chimg nhan da cép, dong thoi chinh 1y, cap nhat thay doi vao
ho so dia chinh va co so dit liéu dja chinh ddi véi trudng hop nguoi str dung dat, chi
so hitu tai san gin lién vai dat 1a to chiic trong nude, co s ton gido, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thyuc hién du an dau tu, t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai.

b) Véan phong Pang ky quyen sit dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi
truong cac huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh (sau day goi tat 1a Van phong Dang ky
quyén str dung dt cAp huyén) thyc hién viéc xac nhan thay d6i vao Gidy chimg nhan
da cap, dong thoi chinh 1y ho so dia chinh dang quan 1y, cap nhat thay doi vao co s
dir liéu dia chinh ddi vé6i trudng hop ngudi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién
voi dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam.

3. Pinh chinh Gidy chting nhan khi phat hién ndi dung ghi trén Gidy ching nhan
da cép c6 sai sot: SO Tai nguyén va Mai truong dinh chinh d6i v6i Gidy chting nhan
do Uy ban nhan dan cap tinh cap, Phong Tai nguyén va Mai truong dinh chinh d6i
v6i Gidy chimg nhan do Uy ban nhan dan cip huyén cap.

Piéu 5. Noi nop ho so va tra két qua

1. Nguoi stir dung dat, cha s hiru tai san gin 1ién v6i dat 1a to chuc trong nude,
co s ton gido, to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai thye hién dy an dau tu (bao gdm ca viéc cap gidy Ching nhan cho ngudi
nhén quyén su dung dat va quyén s hitu nha g, cong trinh gan lién voi dat cua to
chtrc dau tu xdy dung de ban) nop h6 so va nhan Gidy chiing nhan tai Van phong
Ping ky quyén st dung dat cap tinh.

2. Nguoi sir dung dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat 13 ho gia dinh, ca nhan,
nguoil Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam, cong déng
dan cu nop hod so va nhan Gidy ching nhén tai Bo phan Tiép nhan va tra két qua
thuc Van phong HDND va UBND cap huyén (trir truong hop dang ky the chap va
x0a dang ky thé chap thi ndp va nhan két qua tai Van phong Pang ky quyén sir dung
dat cap huyén).
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3. Truong hop nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gin lién voi dat uy quyén
cho ngudi khac ndp hod so dé nghi cap Gidy chimg nhan hodc nhan Gidy ching nhan
thi phai c6 van ban ity quyén theo quy dinh ciia phap luét.

Pi¢u 6. Quy dinh vé thoi gian tinh thwe hién thii tuc hanh chinh

1. Thoi gian tinh thyc hién tha tuc hanh chinh trong Quy dinh nay 1a ngay lam
viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 18. Thoi glan quy dinh cho timg co quan, dia
phuong thu Iy theo Quy dinh nay la thoi gian t6i da; can ctr vao tinh hinh thyc té, Chu
tich UBND cép huyén, Giam dbc cac so: Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Nong
nghiép va Phat trién néng thon, cac s, nganh lién quan c6 thé quy dinh chi tiét va rat
ngan thoi gian thy 1y hd so tai co quan, dia phwong minh so véi Quy dinh nay.

2. Co quan tiép nhan ho so cp Giéy ching nhan khi nhén ho so ¢6 trach nhiém
viét gidy bién nhan ho so hoic hudng dan bo sung h6 so ngay (bang van ban) cho
nguoi nop ho so theo quy dinh vé tiép nhan ho so ciia Bo phan tiép nhan va tra két
qua cap huyén.

3. Thoi gian trich luc thira dat 14 05 ngay, thoi gian trich do thira dat 1a 10 ngay
(d6i voi khu vuc chua c6 ban d dia chinh) va thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh
khong tinh vao thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh trong Quy dinh nay.

4. B0 phan Tiép nhan va tra két qua thudc Vin phong HDND va UBND cap
huyén phai luan chuyén hd so dén co quan chuyén mén dé thue hién ngay trong ngay
nhan du ho so. Sau khi c6 két qua thi Van phong Dang ky quyen str dung dat co trach
nhiém chuyen cho B0 phan tiép nhan va tra két qua dé tra két qua ngay trong ngay
nhan két qua.

Piéu 7. Thue hién nghia vu tai chinh khi cip Gidy chirng nhin, xiac nhin
bién dong vé sir dung dit, sé hiru tai san gin lién véi dat

1. Nghia vu tai chinh khi cép Gidy chimg nhén hodc xac nhén bién dong vé sur
dung dat, sO hiru tai san gan lién véi dat gom: 1¢ phi cap Gidy chung nhan, 1é phi
trudc ba, tién sir dung dat tién thué dat, thue thu nhép ca nhin tir viéc chuyén quyén
str dung dat, chuyén quyén so hiru tai san gan lién voi dat.

2. Giay chimg nhan trao cho ngudi dé nghi cap Giay ching nhén sau khi hoan
thanh nghia vu tai chinh. Truong hop ngudi dang sir dung dat phai nop tién su dung
dé duogc cap Gidy ching nhan lan dau ma ngudi st dung dat, 80 hiru tai san gan lién
v6i dat dé nghi ghi ng tién st dung dat phai ndp (khong bao gom tién 1¢ phi cap Glay
ching nhan, tién thué dat, thué thu nhap ca nhan tir viéc chuyén quyén st dung dat,
chuyén quyén s& hitu tai san gan lién véi dat) vao Gidy chung nhan thi duoc chap
thuan va duoc nhan Gidy chimg nhan.

Khi thanh todn ng, nguoi sit dung dat phai ndp tién st dung dat theo gia dat tai
thoi diém cép Giéy chimg nhan va dugc tra ng dan trong thoi han t6i da 1 5 ndm; sau
5 ndm ma chua tra hét no tién st dung dat thi ngudi st dung dat phai ndp tién sir
dung dat theo gia dat tai thoi diém tra no.

3. Nghia vu tai chinh vé tién st dung dat, tién thué dat, cac loai thué c6 lién quan
dén dat do co quan thué xac dinh cin cir vao sé liéu dia chinh ctia Vian phong Déng
ky quyén st dung dat cung cap.
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Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc s6 liéu
dia chinh va tai san gin lién v&i dat do Vian phong Pang ky quyén sir dung dat gui
dén, O quan Thué c6 trach nhiém thong bao cho Vian phong Pang ky quyén sir dung
dat vé mirc nghia vu tai chinh ma nguoi sur dung dat phai thuc hién. Trong thoi han
khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tur ngay nhén dugc thong bao v€ nghia vy tai
chinh, Vian phong Piang ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém thong bdo cho nguoi
phai thuc hién nghia vu tai chinh dé ndp tién vao Kho bac Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat.

4. Phi va 1¢ phi c6 lién quan dén quan 1y, str dung dat dai ma nguoi sir dung dat
phai nop khi thuc hién tha tuc hanh chinh vé quan 1y, str dung dat do Van phong Pang
ky quyén sir dung dat xac dinh theo quy dinh ctia phéap luat, thong bao va huéng dan
ngudi st dung dat ndp trong qua trinh thyc hién thi tuc hanh chinh.

Picu 8. Sao y Giay chirng nhan va lap danh sach cap Gidy chirng nhin

1. Van phong Pang ky quyén str dung dat co trach nhiém sao y ban chinh Gidy
chtng nhan; Gidy chiing nhan da ding ky bién dong vé sir dung dat, s¢ hitu tai san gan
lién véi dat (dong dau cua Vin phong Pang ky quyén st dung dit) dé luu mot ban
trong hd so va giri cho co quan quan 1y nha nuéc vé nha 6, cong trinh xay dung ddi véi
truong hop Gidy chimg nhan c6 ndi dung chimg nhan quyén so hitu nha &, cong trinh
xay dung; gui cho co quan quan 1y nha nudc vé nong nghiép ddi voi trudng hop Gidy
chtrmg nhin c6 ndi dung quyén sé hiru rimg san xuat 1a rimg trong dé dap tng yéu cu
quan ly nha nudc cia tirng nganh.

Ngoai viéc sao Gidy ching nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Vin phong
Ping ky quyén sir dung dét thuc hién viéc quét (scan) Gidy ching nhan di cap, Gidy
chtrng nhan di xac nhan thay ddi vao may tinh dé luu trong co so dit liéu dia chinh
dang sd.

2. Trudng hop cap Gidy chimg nhan cho ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
c4 nhan nudc ngoai duge nhin quyén so hiru nha ¢ tai Viét Nam thi trong thoi han 05
ngay ké tir ngay trao Gidy ching nhan, Vin phong Ding ky quyén st dung dat co
trach nhiém 1ap danh sach gfri vé Bo Tai nguyén va Moi tru’(‘)’ng, B6 Xay dung.

Diéu 9 Viéc nop glay to' vé quyen str dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat

1. Khi nop ho so dé nghi cap Gidy chimg nhan co cac gidy to quy dinh tai cac
bicu 11, 12, 14, 15, le, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25 va 26 cua Quy dinh nay thi
dugc ndp ban sao gidy to d6 di co chimg nhan hodc chung thyc theo quy dinh cua
phép luat vé cong chung, chimg thuc hodc ndp ban sao gidy to va xuat trinh ban
chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra ddi chiéu va xac nhan vao ban sao hoic ban
chinh gidy to.

2. Khi nhan Gidy chting nhan, ngudi duoc cap gidy phai giao ban goc cac gidy
td quy dinh tai cac Piéu 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25 va 26 cua
Quy dinh nay cho co quan trao Glay ching nhén (true quyet dlnh phé duyét du an dau
tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy ching nhan dau tu).
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3. Truong hop ban gbc cac gidy to quy dinh tai cac Diéu 11, 12, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 24, 25 va 26 ctia Quy dinh nay bj that lac thi pha1 co don néu 16 ly
do, kem theo ban sao lyc do co quan luu trir hoac co quan dé cap gidy to nay cung
cap va phai dang tin mat gidy hodc niém yét cong khai viéc mat gidy to néu trén nhu
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 40 Quy dinh nay.

Pi¢u 10. Miu don dé nghi cap Gidy chirng nhén, miu Gidy chirng nhan,
trang bo sung Giay chlrng nhan, cach thé hién ndi dung thong tin trén Gidy
ching nhan, s0 vao so cap Glay ching nhan, in ma vach, mau don, to khai xin
dang ky bién ddng, cach viét ndi dung Gidy chirng nhén cap lai va ndi dung xac
nhin bién dong, quan ly ph01 Glay chirng nhéin va ho so cap Glay chirng nhan

1. Mau don dé nghi cap Gidy chtng nhan, mau Gidy chiung nhan, trang bo sung
G1ay ching nhan, cach thé hién noi dung thong tin trén Gidy ching nhan, sO vao 50
cap Gidy chung nhan, in mi vach, mau don, to khai xin dang ky bién dong, cach viét
noi dung Gidy ching nhan cap lai va noi dung xac nhan bién dong thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat (goi tat 1a Thong tu s 17/2009/TT-BTNMT),
Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 ctiia Bo Tai nguyén va
M6i truong hudng dan viéc 1ap, chinh ly, quan ly ho so dia chinh (goi tat 1a Thong tu
s6 09/2007/TT-BTNMT) va Thong tu s6 20/2010/TT- BTNMT ngay 22 thang 10 nam
2010 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh bd sung vé Glay chtng quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat (goi tat 1a Thong tu sd
20/2010/TT-BTNMT).

2. Van phong Dang ky quyen sir dung dat ¢ trach nhiém in ndi dung Glay ching
nhan; 13p va quan 1y so6 cap Gidy chimg nhan dé phuc vu cho viéc quan ly, thong ke,
bao céo két qua thyc hién va luu trir; quan 1y ho so cdp Gidy ching nhén, ho so ding
ky bién dong; quan 1y ban sao luu Giéy chtng nhan, Gidy ching nhan bi thu hoi theo
quy dinh tai Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT va Thong tu sé 17/2009/TT-BTNMT
cua B§ Tai nguyén va Moi truong.

3. Phong Tai nguyén va Moéi truong cac huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh ¢6
trach nhiém kiém tra noi dung Gidy ching nhén do Van phong bang ky quyen su
dung dat truc thudc in; 1ap ké hoach vé sir dung phoi Gidy chimg nhan gui vé So Tai
nguyén va Moi truong trudc ngay 15 thang 10 hang nam; quan 1y phdi Gidy ching
nhan, 1ap s theo ddi tinh hinh sir dung phoi Gidy chimg nhén.

Chuong I1
QUY PINH CU THE VE CAP GIAY CHUNG NHAN, PANG KY BIEN PONG
SAU KHI CAP GIAY CHUNG NHAN

Muc 1
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT
Picu 11. Nhirng truong hop dwoc chirng nhin quyén sir dung dat
Nguoi stir dung dat duge ching nhan quyén sir dung dét néu thudc mot trong cac
trudong hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 va 9 Dic¢u 49 Luat bat dai.
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Piéu 12. Cac gidy to hop 1¢ vé quyén sir dung dat &

Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat ¢ 6n dinh duoc Uy ban nhan dan cap xa
xéac nhan khong c6 tranh chip ma c6 mot trong cac loai gidy to sau day thi duoc xét
cap Gidy chimg nhan va khf)ng phai ndp tién sir dung dat:

1. Nhing gidy to vé quyen sir dung dat dai trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 do
co quan c6 tham quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dét dai cua Nha nudce
Viét Nam Dan cha Cong hoa, Chinh phii Cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam
Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam;

2. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat tam thoi dugc co quan nha nudce cd tham
quyén cap hoic co tén trong s6 diang ky rudng dat, sé dia chinh da dugc cip co tham
quyén phé duyét;

3. Glay t& hop phéap vé thira ké, tang cho quyen str dung dat hodc tai san gan lién
voi dat; glay to giao nha tinh nghia gan lién véi dat;

4. Gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha ¢ gan lién v6i dat &
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay duoc Uy ban nhan dan cép xa xac nhan la da
str dung trude ngay 15 thang 10 nim 1993 (cin ctr @& Uy ban nhin dan cip xa xac
nhan 1a cac gidy to chimg minh thoi diém str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
22 Quy dinh nay);

5. Quyét dinh giao dat lam nha & ctia Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé Hué
trude ngay 05 thang 7 nam 1994 dé hop thirc hoa viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat dudi hinh thirc ban thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat theo Luat Dat dai
nam 1987;

6. Quyét dinh giao dat (dat cong) lam nha ¢ cua Uy ban nhan dén tinh, Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh phd Hué trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

7. G1ay t& mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Uy ban
nhan dan cap huyén phé duyét, da nop 1€ phi trudc ba va thué do chuyén nhugng
quyén st dung dat;

8. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da hoan tat nop 18 phi trudc ba
va thué do chuyén nhuong quyén st dung dat;

9. Quyét dinh cho phép xay dung nha & kém hoa d vi tri xay dung ctia Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh phd Hué hoic ciia Uy ban nhan dén tinh trudc ngiy 08
thang 01 nam 1988 (ngay Luat DAt dai nam 1987 c6 hiéu luc thi hanh);

10. Quyét dinh cong nhan quyén s& hitu nha ¢; don xin cong nhan quyén so hiru
nha &, don xin chuyén quyén s hiru nha ¢ hodc van tuy mua ban, cho nhan nha ¢ da
dugc Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd Hué phé duyét trudc ngdy 05 thang 7
nam 1994;

11. Gidy to vé quyén s hitu nha & theo quy dinh ctia Théng tu 47/BXD-XDCBDT
ngay 05 thang 8 nam 1989 va Thong tu 02/BXD ngay 29 thang 4 nam 1992 cua B
Xay dung vé viéc hoa gia nha cap III, cap IV tai cac d6 thi tir trudc ngay 15 thang 10
nam 1993 hodc tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 05 thang 7 nam 1994
(ngay Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu c6 hi¢u luc thi hanh) ma trong do6 gia nha da
tinh gia dat ¢ cua nha do;
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12. Gidy to phan chia dat, gidy to thanh 1y, hoa gia nha cua Thu trudng co quan
cho can bo cong nhan vién trude ngdy 05 thang 7 nim 1994 trén co sé quyét dinh
giao dat ctia Uy ban nhan dan tinh cho co quan d6 lam nha & tap thé ma nguoi dang
sir dung da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém
dugc chia dat;

13. Hop déng mua ban nha & thudc s& hitu nha nudce theo quy dinh tai Nghi dinh
61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha &,
ma ngudi mua da tra hét tién cho Nha nudc;

14. Quyét dinh giao dat ciia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ké tir ngay 15
thang 10 nim 1993 tro vé sau ma ngudi duoc giao dat da thyc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh;

15. Vian ban cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat ma nguoi tring
dau gia da hoan thanh nghTa vu tai chinh v&i1 Nha nudc;

16. Céac gidy to vé quyen stt dung dat quy dinh tir khoan 1 den khoan 15 va
Khoan 19 Piéu nay ma trén gidy to do ghi tén nguoi khac kem theo gidy tO vé chuyen
quyén sir dung dat (do nhan chuyén nhuong, nhén thira ké, nhan tang cho quyén st
dung dat hodc nha ¢ gan lién v6i quyén st dung dat o) co chit ky cua cac bén lién
quan nhung dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 chua thuc hién thu tuc chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat, nay duoc Uy ban nhan din cip x3 xéac
nhan 1a dat khong c6 tranh chap;

17. Ban an hoac quyét dinh cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cua co
quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai ciia co quan nha nudc c6
tham quyén da duogc thi hanh va da thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia
phap luat;

18. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat & c6 ho khau thuong tra tai dia
phuong va tryc tlep san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san tai cac xa
c6 diéu kién kinh té - x4 hoi khé khan & mién nai, hai dao hodc thudc ddi tuong phai
di doi do thién tai, nay duogc Uy ban nhan dan x4 noi c6 dat xac nhan 1a nguoi di st
dung dat & on dinh, khong co tranh chép thi dugc cap Gidy ching nhan va khong phai
ndp tién sir dung dat phan dién tich trong han mirc theo quy dinh ciia Uy ban nhan
dan tinh.

19. Gidy to do co quan c6 tham quyén ché do cii cip va dugc sir dung lam dat &
6n dinh tir 46 dén nay, khong c6 tranh chap va khong thudc dién da giao cho ngudi
khac st dung d4t do thue hién cac chinh sach cua Nha nude Viét Nam Dan cha Cong
hoa, Chinh pha Cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc
Cong hoa x4 hoi chil nghia Viét Nam, gom cac loai sau:

a) Bang khoan dién tho, chimg thu cip quyén so hiru;

b) Trich luc, trich sao, ban d6 dién tho, ban d6 phan chiét thira, luoc d6 16 dat,
ching chi trang thai bat dong san do Vian phong Chudng khé, Ty Dién dia, Nha
Trudc ba cap (ké ca Ban pho, ¢ ghi tén ngudi sir dung dat tai thoi diém cap gidy);

¢) Gidy t& mua ban nha, dit duoc chinh quyén cap x3, Hoi dong Huong chinh,
Khom, Khu phd, Ly truong, Ap trudng, Ban quan tri lang xac nhan;
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d) Pon xin thué dit ¢ ciia Nha nude duge chinh quyén duong thoi tir cip xa tro
1én x4c nhan;

d) Gidy cta Ty Dién dia chting nhan dat & do ché do cii cap;

e) Gidy to vé dau gia dat cong, cip dat cong ctia Tinh trudng tinh Thira Thién;

g) Hop ddng thué, mua nha kién thiét, nha cu x4 (nha ¢ thudc so hitu nha nudc
ctia ché do cil) c6 kém theo chirng tir da thanh toan xong tién thué, mua nha;

h) Chimng thu doan mai, cho tang, thira ké nha &, dat ¢ da ding ky sang tén tai
Vin phong Chudng khé, Ty DPién dja hodc Nha Trudc ba.

Piéu 13. Cong nhan dit ¢ ddi voi Gidy ching nhian quyén sir dung dat di
dwore cap truwée ngay 01 thing 7 nim 2004

Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cip trude ngay 01 thang 7 nam 2004
(ngay Luat Bat dai ndm 2003 c6 hi¢u lyc) ma trén G1ay chu’ng nhan quyen su dung
dat da duogc cap co ghi myc dich sur dung la "dat & va dat vuon" hodc "dat ¢ + vuon"
hodc “dét thd cu + vuon” hodc “dat thd cu va dat vuon’ hodc "dat thd cu", thoi _gian

su dung la "lau dai", thi toan bo dién tich dat da dugc cap Glay ching nhéan quyen su
dung dit d6 dugc cong nhén 1a dat ¢ khi thuc hién cic quyén ctia ngudi sir dung dat.

Picu 14. Xir Iy mdt s6 van dé cu thé trong viéc giai quyét ho so cap Gidy
chirng nhan cho h¢ gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan st dung dat & ma trudc day Nha nude di co quyét dinh
quan 1y trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai cia Nha nuéc nhung trén thyc té
Nha nuoc chua quan 1y thi hg gia dinh, ¢4 nhan dé duoc tiép tuc st dung, duogc cép
Gidy chL'rng nhan va khong phai ndp tién st dung dat.

2. bat duogc giao khong dung tham quyén nhung nguoi dang su dung dat co gidy
t& chimg minh vé viéc di ndp tién cho co quan, to chire dé duoc sir dung dét trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004, nay dugc Uy ban nhan din cip x3 xac nhan 1a dat khong
c¢6 tranh chap, phu hop v6i quy hoach thi ngudi dang sir dung dat duoc cap Gidy
chtirng nhén theo quy dinh sau day:

a) Truong hop dat da duogc sir dung 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993
thi duoc cap Glay chimg nhan ddi véi dién tich dat d duoc giao va khong phai nop
tién sir dung dat.

b) Trudng hop dit di duoc sir dung 6n dinh trong khoang thoi gian tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, d6i v4i dién tich dat dugc
giao lam dat ¢ trong han muc giao dat ¢ cta tinh thi dugc cap Gidy ching nhén va
khong phai nop tién sir dung dat; dbi vai dién tich dat con lai da c6 nha & (néu co) thi
dugc cap Giay ching nhén va phai nop tién sir dung dat theo mirc thu quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; d6i voi dién tich con lai
khong c6 nha ¢ (neu c0) duoc xac dinh la dat nong nghiép theo hién trang suir dung,
néu nguoi su dung dat dé nghi duoc chuyén sang st dung vao muyc dich dat ¢ thi thu
tién sir dung dat bang 50% chénh léch giita thu tién st dung dét tinh theo gia dat &
v6i thu tién str dung dét tinh theo gia dat nong nghiép.

3. T6 chic dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat hodc cho
thué dat nhung da phan phéi (cap) trai tham quyén cho ho gia dinh, c4 nhan 1a can
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bd, cong nhan vién cua té chirc 1am nha & trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993, khi
duoc cAp Gidy chimg nhan cho ho gia dinh, ca nhan thi thu tién st dung dat bang
40% theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh nhu trudng hop ban nha ¢
thuoc s& hitu nha nudc cho ngudi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 05
thang 7 nam 1994 cua Chinh phi d6i voi dién tich trong han muc giao dat ¢; thu
bang 100% theo gia dat & do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh phu hop véi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong tai thoi diém cip Gidy
chimg nhan d6i véi dién tich vuot han muc giao dat 6.

4. Cap Giay chtng trong trudng hop c¢6 sy chénh 1éch giita s6 liéu dién tich do
dac thuc té vé6i sb liéu dién tich da ghi trén giéy to vé quyén s dung dat thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang
5 nam 2007 cua Chinh phu.

Picu 15. Cap Giay chirng nhan trong trwomg hop dit do hd gia dinh, ca
nhan sir dung tir truwdc ngay 15 thang 10 nim 1993 ma khong c6 mot trong cac
loai gidy to quy dinh tai Piéu 12 ciia Quy dinh nay

1. Tai thoi diém lam thu tuc cép Giéy chimg nhan, ho gia dinh, ca nhan dang st
dung dat c6 nha & ma khong c6 mdt trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 12 cla
Quy dinh nay nhung dit da duoc st dung On dinh tir trudc ngay 15 thang 10 nim
1993 va khong thudc mét trong cac trudng hop st dung dat quy dinh tai khoan 3
Diéu nay, nay duoc Uy ban nhan dan cdp xi xac nhan 13 dat khong c6 tranh chap thi
duogc cap Gidy ching nhan theo quy dinh sau:

a) Dat phu hop voi quy hoach sir dung dat hodc quy hoach chi tiét xay dung d6
thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu nong thén (goi chung 13 quy hoach) da
dugc duyét va chua cd quyét dinh thu hoi dat trong trudng hop dat phai thu hoi.

Khéng phai ndp tién str dung dat ddi véi dién tich dat & dang sir dung trong han
muc giao dat & cho mdi ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh cta Uy ban han dan tinh;
d6i vi dién tich dat & ngoai han mirc (néu co) thi phai ndp tién st dung déat theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghij dinh s6 198/2004/ND-CP ctia Chinh phu vé thu
tién sir dung dat.

Do6i voi phan dién tich dat duoc xac dinh 13 dat nong nghiép thi khong phai nop
tién str dung dat d6i vé6i dién tich dat trong han mirc giao dat nong nghiép quy dinh
tai Diéu 70 cua Luat Dat dai va khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nim 2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai (sau day goi tit 1a
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP); dién tich dat nong nghiép con lai (néu cd) chuyén
sang thué dat ciia Nha nudc;

b) Pat trong viing chua c6 quy hoach dugc duyét thi nguoi sir dung dat dugc cap
Gidy chung nhan theo quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Pat da dugc sir dung trude thoi diém quy hoach duoc duyét nhung khong phu
hop véi quy hoach dd dugce duyét va co quan nha nudc c6 tham quyén chua c6 vin
ban vé chu truong thu hoi déat theo quy dinh thi nguoi sir dung dat dugc cip Gidy
chtmg nhan theo quy dinh tai diém a khoan nay;
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d) Pét da dugc st dung trude thoi diém quy hoach dugc duyét nhung khong phu
hop v6i quy hoach va da c6 chil truong thu hoi dat bang vin ban theo quy dinh thi
nguoi st dung dat khong duoc cip Gidy ching nhan nhung duoc st dung dat theo
hién trang cho dén khi c6 quyét dinh thu hoi dét;

d) Truong hop quy hoach da dugc co quan nha nude c6 thim quyen duyét diéu
chinh ma toan bo hoic mdt phan thira dat phu hop v6i quy hoach diéu chinh d6 hoic
truong hop co quan nha nude co tham quyén quyét dinh hiy quy hoach thi ngudi sir
dung dat dugc cap Gidy chu’ng nhan theo quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Truong hop thira dit ¢ ¢ vuon, ao sir dung trude ngdy 18 thang 12 nam 1980
d3 duoc cap Gidy ching nhin theo quy dinh tai DPiéu 5 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 51/2010/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2010 cua UBND tinh ma
con c6 thira dat duogc tach ra tir thira dat chung voi thira dat da dugc cap Gidy chimg
nhan nhung khong c6 mot trong cac loai giay to vé quyén st dung dat quy dinh tai
Diéu 12 Quy dinh nay, thira dat con lai d6 duoc Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan
khéng c6 tranh chip thi ciing dugc cap Gidy ching nhan theo quy dinh tai Piéu 5
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 51/2010/QD-UBND.

3. Ho gia dinh, ca nhan khong duoc cip Gidy chung nhan d6i véi phan dién tich
dat dugc sir dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trong truong hop tai thoi diém
bat dau str dung dat di c6 mot trong cac hanh vi vi pham sau ddy (trir trudong hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay):

a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung di duoc co quan c6 thAm quyén xét
duyét va cong khai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mit bang xay dyng da duoc co quan cé tham
quyén xét duyét va cong khai doi véi dién tich dat di giao cho to chuc, cong dong
dan cu quém 1y;

c) Lan, chiém hanh lang bao vé an toan cong trinh céng cong da dugc cong bo,
cam moc;

d) Lan, chiém 1ong duong, 1& duong, via hé da c6 chi gidi xdy dung;

d) Lan, chiém dat st dung cho muc dich cong cong, dat chuyén dung, dat cua to
chtrc, dat chua sir dung va cac truong hop vi pham khac dd c6 van ban ngin chin
nhung ngudi sir dung dat van cd tinh vi pham.

4. HO gia dinh, ca nhan sir dung dat o trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 thudc
truong hop quy dinh tai Khoan 3 Dleu nay nhung phu hop voi quy hoach tai thoi
diém cap Gidy chimg nhan thi dugc cip Gidy ching nhan va phai nop tién sir dung
dat bang 50% theo gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dbi v6i phan dién
tich dét trong han muc giao dat & méi; thu bémg 100% theo gia_ dat & do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh phu hop voi gia chuyén nhuong quyeén sir dung dat thuc té
trén thi truong tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich ngoai han mic giao dét 6.

Picu 16. Cap Giay chirng nhan trong trwomg hop dit do hd gia dinh, ca
nhén sir dung tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tré vé sau ma khong cé mot trong
cac loai gidy to' quy dinh tai Piéu 12 ciia Quy dinh nay
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1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma khong c6 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 12 ctia Quy dinh nay nhung dat di duoc st dung trong khoang thoi
gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 va khong
thugc mot trong cac truong hop sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 ciia Quy
dinh nay, nay Uy ban nhan dan cap xi xac nhan 1a dat khong c6 tranh chap, phu hop
vo1 quy hoach da duoc xét duyét hoac chua c6 quy hoach dugc xét duyét tai thoi
diém 1am tha tuc cip Gidy ching nhén thi duoc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh
sau day:

a) Phai nop tién st dung dat theo murc thu quy dinh tai diém a, khoan 3 Diéu 8
ctia Nghi dinh s 198/2004/ND-CP d6i voi dién tich dat o dang str dung trong han
muc giao dat 6 cho moi hd gia dinh, c4 nhan theo quy dinh cta Uy ban nhan dan tinh
tai thoi diém cap Glay chtng nhan; d6i vai dién tich dat o thuc té ngoai han murc (neu
c6) thi phai ndp tién str dung dat theo murc thu quy dinh tai diém b, khoan 3, Piéu 8
ctia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP;

b) P6i véi phan dién tich dat dugc xac dinh 1a dat nong nghiép thi dugc cap
Gidy chimg nhan va khong phai ndp tién st dung dat dbi voi dién tich dat dang sir
dung nhung khong vuot qua han muc giao dit néng nghiép quy dinh tai Diéu 70 cia
Luat D4t dai va khoan 1 Piéu 69 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, dién tich dat nong
nghiép con lai (néu cd) chuyén sang thué dat ctia Nha nudc;

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat trong khoang thdi gian tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma toan by hodc mot phan
thira dat khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 12 cta Quy dinh nay,
dugce Uy ban nhan dén cap xi xac nhan 1a dat khong cé tranh chap nhung khong phu
hop vo1 quy hoach da dugc xét duyét d6i v6i noi da co6 quy hoach hoic tai thoi diém
bat dau str dung dat da co cac hanh vi vi pham duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 15
Quy dinh nay thi toan bd thira dat hodc mot phan thira dat 6 khéng duoc cip Gidy
chtrng nhan nhung duoc tam thoi st dung dat theo hién trang cho dén khi c6 quyét
dinh thu hdi dit ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

3. Ho gia dinh, ca nhan st dung dat & tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004, thudc truong hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu 15 Quy dinh
nay nhung phu hop véi quy hoach tai thoi diém cap Gidy chuing nhan thi duoc cap
Gidy chtng nhan va phai nop tién sir dung dat bang 100% theo gia dat do UBND tinh
quy dinh d6i véi phén dién tich trong han muirc giao dat o; d6i véi phén dién tich
ngoai han muc giao dat & thu bang 100% tién sir dung dat theo gia dat do Uy ban
nhéan dan cap tinh quyét dinh phu hop vai gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc
té trén thi truong tai thoi diém cap Gidy chu:ng nhan.

4. Nha nudc khong cong nhan quyén sir dung dat, khong cip Gidy chimg nhan
va thu hoi toan bo dién tich dat do 1an, chiém va dat duoc giao, dugc cho thué khong
dung tham quyén ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 tré vé sau.

Piéu 17. Cap Gidy chirng nhin dit ndng nghiép

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat thudc nhom dat néng nghiép ma khong
c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 12 cia Quy dinh nay nhung dat da
duogc st dung 6n dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong thudc mot trong
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cac truong hop st dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 Quy dinh nay, nay duoc Uy
ban nhan dan cdp xa xac nhan 1a dat khong c6 tranh chép thi dugc cip Gidy ching
nhan theo quy dinh sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat ndong nghiép thi duoc cap
Gidy chimg nhan va khong phai ndp tién st dung dat dbi voi dién tich dat dang sir
dung nhung khong vuot qua han muc giao dat ndng nghiép quy dinh tai Diéu 70 cia
Luat Pat dai va khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, dién tich dat nong
nghiép con lai (néu co) chuyén sang thué dat ctia Nha nudc;

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuat nong nghiép thi
duoc cip Gidy chimg nhan theo hinh thtrc thué dat cuia Nha nude doi voi dién tich dat
dang st dung.

Piéu 18. Cap Gidy chirng nhin cho to chirc sw nghiép, doanh nghiép nha
nuéc dang sir dung dit nong nghiép

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 49 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Piéu 19. Cap Gidy chirng nhan d6i véi dat xay dung tru sé co quan, cong
trinh su nghiép

Cap Giay chimg nhan dbi v6i dat xay dung tru s co quan, cong trinh sy nghiép
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 51 cta Nghi dinh sé 181/2004/NP-CP.

Picu 20. Cap Gidy chirng nhin d6i véi dit do hop tac xi dang sir dung

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 53 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Piéu 21. Cap Gidy chirng nhin d6i véi dit do co sé ton gido dang sir dung

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Piéu 22. Vé dat sir dung 6n dinh quy dinh tai Piéu 12, 14 va 15 ciia Quy dinh nay

1. Pat sir dung on dinh quy dinh tai Piéu 12, 14 va 15 cia Quy dinh nay la dét
dap img mot trong cac ti€u chi sau day:

a) Pat da dugc su dung lién tuc cho moét muc dich chinh nhét dinh ké tur thoi
diém bat dau str dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém dugc cap Gidy ching nhan
hodc dén thoi diém co quyét dinh thu hdi dat cia co quan nha nude co tham quyén
d6i voi trudong hop chua cap Gidy chimg nhén;

b) Trudng hop dat di dugc st dung lién tuc quy dinh tai diém a khoan nay ma
c6 su thay d6i vé nguoi st dung dat va su thay d6i d6 khong phat sinh tranh chap vé
quyén str dung dit.

2. Vé viéc xac dinh thoi diém bat dau st dung 6n dinh:

a) Viéc xac dinh thoi diém bat dau st dung on dinh dugc cin cir vao ngay,
thang, nim st dung va muyc dich sir dung ghi trén mot trong cac gidy to quy dinh tai
diéma, b, ¢, d, d, e, g, h, i, k khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.

b) Truong hop thoi diém sir dung dat thé hién trén cac loai gidy to quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay c6 sy khong thong nhat thi thoi diém bat dau sir dung dat 6n
dinh duoc xac dinh theo gidy to co ghi ngay, thang, nim sir dung sdm nhat.



CONG BAO/SH 19+20/Ngay 25-5-2013 23

¢) Truong hop khong c6 mot trong cac loai glay to' quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu nay hoic trén gidy to do khong ghi 10 thoi diém xac lap glay to va muc dich st
dung thi Uy ban nhan dan cip x3 phai lay ¥ kién ctia khu dan cu gdm nhitng nguoi d
timg cu tra cung thoi diém bat dau str dung dat vao muc dich hién tai cta thia dat. Y
kién ctia khu dan cu dugc lap thanh vin ban theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Thong
tu s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 15 thang 6 ndm 2007 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong va phai duge cong b cong khai cung voi danh sach cac truong hop du diéu
kién va khong du diéu kién cap Giay chimg nhan hodc cong khai cung voi két qua
kiém tra ho so cap Gidy chimg nhan tai tru s UBND cap xa trong thoi han 15 ngay.

Sau khi két thiic viéc cong khai theo quy dinh, Uy ban nhan dan cap xi xem xét
cac v kién dong gop vé ngudn gbc va thoi diém bat dau str dung dat theo myc dich sir
dung dat hién tai dé ghi xac nhén vao don xin cap Glay chimg nhén gui Van phong
bang ky quyén st dung dat cap huyén cung voi Phiéu 14y ¥ kién cta khu dan cu va
cac gidy to theo quy dinh tai Diéu 29 va Piéu 31 Quy dinh nay.

Muc 2
CHUNG NHAN SO HUU NHA O VA TAI SAN
KHAC GAN LIEN VOI DAT
Piéu 23. Cac loai tai san gin lién véi dat dwoc ching nhin va khong dwoc
chirng nhin quyén sé hiru
1. Céc loai tai san gan lién v6i dat dugc ching nhan quyen so hitu gom: nha o,

cong trinh xay dung, cay lau nam, rung san xuat 1a rimg trong (trr cac truong hop
néu tai khoan 2 Piéu nay).

2. Cac loai tai san gan lién v6i dat khong duoc chimg nhin quyén sé hitu gdbm:

a) Nha ¢, cong trinh xay dung tam tho1 va cac cong trinh phu trg ngoai pham vi
cong trinh chinh;

b) Tai san gan lién v6i dat da c6 quyét dinh hodc thong bao giai toa, pha dd hoac
da co quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha nudc c6 tham quyen

c¢) Nha 0, cong trinh xay dung sau thoi diém cong bb cAm xay dung hoic thoi
diém cong bd quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung ma khong phu hop
v0i quy hoach tai thoi diém cap Gidy chimg nhan; lan, chlem mdc gidi bao vé cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, di tich lich str van hoa da dugc xép hang;

d) Tai san gan lién voi dat ma thira dat c6 tai san d6 khong thudc truong hop
dugc ching nhan quyén st dung theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;

d) Tai san thudc s¢ hiru nha nudc;

e) Tai san gan lién véi dat khong thude truong hop duoc ching nhan quyén so
hiru theo quy dinh tai cac Diéu 24, 25 va 26 cua Quy dinh nay;

g) Tai san gan lién véi dat dang c6 tranh chap, khiéu nai.

Pi¢u 24. Ching nhan quyén sé hiru nha &

Chu s¢ hitu nha ¢ duoc chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ néu thudc ddi tuong
dugc s¢ hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va cé gidy to
chtrng minh viéc tao 1ap hop phap vé nha & theo quy dinh sau day:
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1. Ho gia dinh, ca nhan trong nudc phai c6 mot trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dung nha ¢ doi véi trudng hop phai xin gidy phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;

b) Hop dong mua ban nha & thudc sé hiru nha nude theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha &
hodc gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc sé hitu nha nude tir trude ngay 05 thang
7 nam 1994;

c) Giéy to vé giao hoac tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy to vé so hitu nha & do co quan c6 thim quyén cép qua cac thoi ky ma
nha dat do khong thudc dién Nha nudc xac 1ap s¢ hiru toan dan theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 ctua Qudc hoi khoa XI “vé
nha dat do Nha nudc dd quan 1y, bd tri sir dung trong qua trinh thuc hién cic chinh
sach vé quan 1y nha dét va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trude ngay 01 thang 7
nam 19917, Nghi quyet sO 755/2005/NQ- -UBTVQHI1 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi “quy dinh viéc giai quyét dbi véi mot sé trudong hop cu
thé vé nha dat trong qua trinh thyuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach
cai tao xa hoi chi nghia trude ngay 01 thang 7 nam 19917;

d) Gidy td vé mua ban, nhan ting cho, d6i hodc nhan thira ké nha ¢ da duoc
cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh ctua phap luat;

Truong hop nha & do mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké hodc théng qua
hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luét ké tir ngdy Luat Nha ¢ c6 hiéu lyc thi
hanh thi phai c¢6 van ban vé giao dich d6 theo quy dinh tai Piéu 93 ctia Luat Nha 6.

Truong hop nha & do mua cta doanh nghiép dau tu xay dung dé béan thi phai c6
hop dong mua ban nha & do hai bén ky két; truong hop mua nha ké tir ngay 01 thang
7 nam 2006 (ngay Luat Nha ¢ c6 hi¢u lyc thi hanh) thi ngoai hgp d6ng mua ban nha
0, bén ban nha ¢ con phai c6 mot trong cac giay to vé du an dau tu xay dung nha ¢ dé
ban (quyét dinh phé duyét du 4n hoic quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu hodc
gidy chting nhan dau tu);

e) Ban an hodc quyét dinh ciia Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n cia co
quan thi hanh 4n hodc gidy t& clia co quan nha nudc c6 thim quyén giai quyét duoc
quyén sé hitu nha ¢ d3 duogc thi hanh;

g) Truong hop nguoi dé nghi chimg nhén quyén so hitu nha ¢ cO mot trong
nhimg gidy td quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d va e khoan nay ma trén gidy to d6 ghi
tén nguoi khac thi phai c6 mot trong cac gidy tO vé mua ban, nhan ting cho, doi, nhan
thira ké nha & trudc ngay 01 thang 7 nam 2006 c6 chir ky cua cac bén c6 lién quan va
phai duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan; trudng hop nha ¢ do mua, nhén téng
cho, d6i, nhan thira ké nha ¢ trude ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khong c6 gidy to vé
viéc da mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & c6 chir ky cta cac bén co
lién quan thi phai duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan vé thoi diém mua, nhan
tang cho, d6i, nhan thira ké nha & do;

h) Truong hop ca nhan trong nudc khong c6 mot trong nhimg glay to quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay thi phai c6 gidy td xac nhan ciia Uy ban nhan
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dan cdp xi vé nha ¢ di duoc xay dung trudc ngay 01 thang 7 nim 2006, nha & khong
c¢6 tranh chap, dugc xay dung trude khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung hodc phai phu hop quy hoach dbi véi truong hop xay dung sau khi c6 quy
hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach diém dan cu noéng
thon theo quy dinh cua phap luat; truong hop nha ¢ xay dung tu ngay 01 thang 7 nam
2006 trd vé sau thi phai co gidy to xac nhan cua Uy ban nhan dan cip xi vé nha ¢
khong thudc truong hop phai xin gidy phép xay dung, khong c6 tranh chap va dap
tmg diéu kién vé quy hoach nhu trudng hop nha ¢ xdy dung truéc ngay 01 thang 7
nam 2006.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai phai co gidy to sau:

a) Gidy to vé mua ban hodc nhan ting cho hodc nhén thira ké nha ¢ hoic duoc
so hiru nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phép lut vé nha &;

b) Mot trong cac gidy td ctia bén chuyén quyén quy dinh tai khoan 1 va khoan 3
Diéu nay.

3. To chire trong nuée, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuc hién dy 4n
dau tu, to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai phai cé gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop dau tu xay dung nha ¢ dé cho thué thi phai c6 mot trong nhiing
gidy to vé du annha ¢ dé cho thué (quyét dinh phé duyét du an hodc quyét dinh dau
tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy ching nhan dau tu);

b) Truong hop mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha & hodc dugc sé hitu nha &
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luét thi phai co gidy to vé giao dich
d6 theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

4. Truong hop cha s hitu nha ¢ khong dong thoi 13 nguoi st dung dat ¢ thi
ngoai gidy to ching minh vé quyén sé hitu nha & theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
3 Piéu ndy, phai c6 hop dong thué dat hoic hop déng gop vén hodc hop dong hop tac
kinh doanh hodc van ban chap thuin cta ngudi sit dung dat dong ¥y cho xay dung nha
& da dugc cong chung hoidc chimg thuc theo quy dinh cua phap luat va ban sao gidy
to vé quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Piéu 25. Chirng nhin quyén sé hiru cong trinh xiy dung

H¢ gia dinh, ca nhan trong nudc, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, ca nhin nudc ngoai, té chirc trong nude, to chirc nude ngoai duge ching
nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung theo quy dinh sau day:

1. Ho gia dinh, c4 nhan trong nuéc, cong dong dan cu phai c6 mot trong cac loai
gidy to sau:

a) Gidy phép xdy dung cong trinh dbi véi truong hop phai xin phép xay dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;

b) Gidy td vé s hitu cong trinh xay dung do co quan c6 tham quyén cip qua cic
thoi ky, trir trudng hop Nha nuédce da quan 1y, bd tri sir dung;

¢) Gidy to mua ban, ting cho hoic thira ké cong trinh xay dung da duoc cong
ching hodc ching thuc theo quy dinh cia phép luat;

d) Gidy to cua Toa an nhan dan hodc co quan nha nudc co thAm quyén giai
quyét dugc quyén sé hitu cong trinh xay dung da c6 hiéu luc phap luat;
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d) Truong hop nguoi dé nghi ching nhan quyén so hitu cong trinh xay dung co
mdt trong nhiing gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay ma trén giay to
d6 ghi tén ngudi khac thi phai c6 mot trong cac gidy to mua bén, ting cho, d6i, thira
ké cong trinh xay dung truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay Luat Xay dung co
hi¢u luc thi hanh) c6 chir ky cua cac bén co lién quan va duoc Uy ban nhan dan tir
cap xa trd 1én x4c nhan; truong hop mua, nhan ting cho, d01 nhén thura ké cong trinh
xdy dung truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co gidy to vé viéc dd mua ban,
nhan tang cho, d01 nhan thira ké c6 chit ky cua cac bén co lién quan thi phai dugc Uy
ban nhan dan cip xi x4c nhan vao don dé nghi cap gidy ching nhan vé thoi diém
mua, nhan ting cho, d6i, nhan thira ké cong trinh x4y dung do;

e) Truong hop ca nhan trong nudc khdng c6 mot trong nhiing glay to quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay thi phai duoc Uy ban nhan dan cép x4 xéac nhéan
cong trinh duge xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004, khong c6 tranh chap vé
quyén s hitu va cong trinh dugce x4y dung trude khi c6 quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung hodc phai phu hop quy hoach dbi véi truong hop xay dung sau khi
c6 quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung; truong hop cong trinh duge xay
dung tu ngay 01 thang 7 nam 2004 tro v€ sau thi phai co gidy to xac nhan cua Uy ban
nhan dan cap xa vé cong trinh xay dung khong thudc truong hop phai xin gidy phép
xay dung, khoéng c6 tranh chap va dap tmg diéu kién vé quy hoach nhu trudng hop
xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004.

2. T6 chuc trong nudc, to chirc nudc ngoai, ca nhan ngudi nudc ngoai, nguoi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai co gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop tao lap cong trinh xay dung thong qua dau tu xdy dung moi theo
quy dinh cta phép luat thi phai co quyét dinh phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu
du an hoac giay phep dau tu hoac glay chu’ng nhan dau tu hodc gidy phép xay dung
do co quan c6 tham quyén cap va gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai hodc hop dong thué dat voi nguoi st dung dit c6 muc dich sir
dung dét phu hop véi muc dich xay dung cong trinh;

b) Trudong hop tao lap cong trinh xdy dung bang mot trong cac hinh thirc mua
ban, nhan tang cho, doi, nhan thira ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap
luat thi phai c6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh cta phép luat;

¢) Trudong hop khong c6 mot trong nhitng gidy to quy dinh tai cac diém a va b
khoan nay thi phai dugc co quan quan 1y vé xay dung cap tinh x4c nhan cong trinh
xay dyng ton tai trudc khi c6 quy hoach xﬁy dung mél nay van phu hop vé6i quy hoach
xay du:ng da duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét, khong co tranh chap
vé quyén so hitu cong trinh xay dung.

3. Truong hop cha s¢ hitu cong trinh x4y dung khong dong thoi 1a nguoi sir
dung dat thi ngoai gidy to chimg minh vé quyén so hitu cong trinh theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, phai c6 van ban chdp thuan cta ngudi st dung dat
d6ng ¥ cho xay dung cong trmh da du’oc cong chu’ng hoac chimg thuc theo quy dmh
ctia phap luat va ban sao gidy to vé quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai.
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Piéu 26. Chirng nhan quyén s6 hiru rimg san xuat 13 rirng trong Vz‘l cay lau nam

1. Chu s¢ hitu rung san xuat 13 rimg tréng dugc chimg nhan quyén so hiru ring
néu Von dé trong rimg, nhan chuyén nhuong rimg, dugc giao rung c6 thu tién khong
co nguon goc tor ngan sach nha nude va c6 mot trong cac gidy to sau:

a) Gidy to vé giao ring sén xuat 1a rimg trong;

b) Hop dong, vin ban vé viéc mua ban, ting cho hoic thira ké d6i v6i rimg san
xuat 1a rimg trong da dugc cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat.

c¢) Ban an hodc quyet dinh cta Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh an cua co
quan thi hanh an hodc gidy to cua co quan nha nudc co thAm quyén giai quyét duoc
quyén so hitu rimg san xudt 1 rimg trong da duoc thi hanh;

d) Truong hop h gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong co gidy to quy
dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan nay trong ring san xuat bang von cua minh thi phai
dugc Uy ban nhan dan cdp xa xac nhan khong c6 tranh chap vé quyén sé hitu ring;

d) Pdi voi to chue trong nude thye hién dy an trong rimg san xuat bang ngudn
vbn khong co ngudn goc tor ngan sach nha nudc thi phai co quyet dinh phé duyét du
an hodc quyét dinh dau tu duy 4 an hodc gidy chimg nhan dau tu dé tréng rimg san xut
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

e) bdi véi to chic nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai thyc hién du an trong rimg san xudt thi phai ¢ quyet dinh phé duyét dy
an hodc quyét dinh dau tu du an hodc gidy phép dau tu hodc gidy ching nhan dau tu
dé trong rimg san xuét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

g) Trudng hop chii s¢ hiru rimg san xuét 1a rimg trong khong dong thoi 1a nguoi
st dung dat thi ngoai giéy to theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay,
phai c6 vin ban thoa thuin cta ngudi str dung dat cho phép sir dung dat dé trong rimg
da dugc cong chimg hodc ching thuc theo quy dinh ctia phap luat va ban sao gidy to
vé quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Chirng nhan sé hiru cay lau nam: Thuc hién theo quy dinh cia Bo Tai nguyén
va Mbi truong - Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon.

Muc 3
PANG KY BIEN PONG SAU KHI CAP GIAY CHUNG NHAN

Piéu 27. Cac truwong hop cap ddi Gidy chirng nhan hoidc xic nhin thay doi
sau khi da cap Gidy chimg nhin

1. Céac truong hop bién dong vé quyén sur dung dat, quyén s hitu tai san gin
lién vé6i dat duge cap doi Gidy ching nhén:

a) Hop nhiéu thira dat thanh mot thira dat méi; hop nhiéu tai san gan lién voi dat
ctia nhiéu chu s hiru thanh tai san ciia mot chu s hiru;

b) Hinh thanh thira dat méi trong truong hop chuyén muc dich st dung mot
phén thira d¢at, Nha nudc thu hdi mot phﬁn thura dat, nguoi su dung dat dé nghi tach
thira ¢t thanh nhiéu thira ma phap luét cho phép;

¢) Nguoi thué, thué lai quyén st dung dat ctia nha dau tu duoc Nha nude giao
dat, cho thué dat dé dau tu xdy dung kinh doanh két ciu ha ting trong khu cong
nghiép, khu kinh té;
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d) Nhirng bién dong ddi vé6i toan bod hodc mot phﬁn thira dat, tai san gén lién véi
dat trong cac trudng hop giai quyét tranh chp dat dai, tai san gin lién v6i dat theo
quy dinh cta phap luat; chia tach hodc sap nhap céc to chic c6 str dung dat; thuc hién
viéc xir 1y ng theo thoa thuan trong hop dong thé chap; thuc hién quyét dinh hanh
chinh giai quyét khiéu nai, td cdo; thuc hién ban an hoic quyét dinh ctia Toa an nhan
dan, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an; thuc hién van ban céng nhan két
qua dau gia dat tai san phu hop phap luat; thuc hién viée chia tach quyén su dung
dat, tai san gan lién vi dat chung cua ho gia dinh hodc cia nhom nguoi cung sir dung
dat, cung so hitu tai san gan lién véi dat;

d) Thay d6i thong tin thira dat do do dac 14p ban dd dia chinh;

e) Gidy chung nhan d3 cap bi hu hong hoic bi mat;

g) Nguoi su dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat c6 nhu cau cap doi
Gidy chtng nhan di cap trudc ngay 10 thang 12 nam 2009;

h) Céc trudng hop thay ddi theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, |, m, n va
diém o khoan 2 Diéu ndy ma nguoi dugc cap Gidy ching nhan dé nghi cap Gidy
chtirng nhan méi.

2. Céc truong hop xac nhan thay do6i vao Gidy ching nhan da cap:

a) Khi ngudi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién v6i dét thuc hién thé chp
bang quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat hodc gop von bang quyén sir dung dat,
tai san gan lién voi dat ma khong hinh thanh phap nhan mai d6i voi ca thira dat, tai san
gan lién voi dat hodc mot phan thira dat, tai san gan lién véi dat;

b) Nguoi st dung dat, chi so hitu tai san duoc phép doi tén;

¢) Giam dién tich thira d4t do sat 1¢ tu nhién;

d) Nguoi str dung dat dé nghi chimg nhan quyén so hitu tai san gan lién véi dat
vao Gidy chimg nhan da cip;

d) Thay dbi thong tin vé s hiéu thira, tén don vi hanh chinh noi c6 thira dat, tai
san gan lién véi dat;

e) Chuyén muc dich st dung dat; chuyén cong ning st dung cua nha &, cong
trinh xay dung;

g) Thay ddi thoi han sir dung dat, thoi han sé hitu tai san;

h) Chuyén tir hinh thirc duwoc Nha nudc cho thué dat sang hinh thitc duoc Nha
nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat;

i) Thay ddi vé& han ché quyén ctia nguoi sir dung dat, chii so hitu tai san gan lién véi dat;

k) Thay d6i vé nghia vy tai chinh ma nguoi st dung dat phai thuc hién;

1) Thay doi dién tich x4y dung, dién tich sir dung, tang cao, két ciu, cap (hang)
nha, cong trinh;

m) Thay di dién tich, ngudn gdc tao 1ap, hd so giao rimg san xut 1a rimg trong;

n) Pinh chinh noi dung ghi trén Gidy ching nhan di cip c6 sai sot do viéc in
hodc viét Giéy chirng nhan;

0) Gidy chimg nhan di cap c6 nhiéu thira dit ma ngudi st dung dat chuyén
quyén str dung mét hodc mot so thira dat;
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3. Cap Gidy chimg nhén, xéac nhan thay d6i vao Gidy chung nhan da cap khi
chuyen quyen st dung dat, chuyen quyén s¢ hitu nha 0 va tai san khac gan lién voi
dat, chuyén tir hinh thuc thué dat sang giao dat c6 thu tién su dung dat:

a) Truong hop chuyen quyén sir dung dat, chuyen quyen sO hitu nha & va tai san
khac gan lién vOi dat dudi cac hinh thic chuyen d6i, chuyén nhuong, thira ké, tang
cho hodc gop von hinh thanh phap nhan moi d6i v6i toan bo dién tich dat, tai san gan
lién v6i dat trén Gidy ching nhan quyen sir dung dat, Glay ching nhan quyen sO hiru
nha ¢ va quyen st dung dat ¢, Giay ching nhan quyén so hitu nha o, G1ay ching
nhan quyén so hitu cong trinh xay dung, Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén
s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi thu hoi G1ay ching nhén cua bén
chuyén quyen va cap Gidy chu’ng nhan maoi cho bén nhan chuyen quyeén.

Néu bén nhan chuyén quyén c6 yéu cau st dung Gidy chimg nhan cua bén
chuyén quyén thi Vian phong Pang ky quyén sir dung dat xac nhan chuyén quyén vao
trang 3, 4 ciia Gidy chtng nhan dé cp.

'b) Truong hop chuyen quyen mdt phan dién tich thira dat, nha o va tai san khac
gan lién voi dét thi thu hoi Glay chimg nhan di cp (neu Giay chumg nhan cap cho mot
thira dat) bén nhéan chuyen quyen va bén chuyen quyén duoc cap Gidy chu‘ng nhan mai.

Néu bén chuyen quyén c6 yéu cau st dung Gidy ching nhan da cap thi Vin
phong Piang ky quyén st dung dit xac nhan vao trang 3, 4 cta Gidy chu’ng nhan.

¢) Trudong hop ngudi st dung dat chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thirc
giao dat co thu tién str dung dat thi ndi dung xac nhan thay doi vao muc IV cuia Trang
bd sung Giay chimg nhan.

Picu 28. Thu hoi déi voi cac loai Gidy chirng nhin da cap

1. Trong truong hop c6 bién dong phai cap lai Gidy chimg nhén thi khong phai
ra thong bao thu hdi Gidy ching nhén da cip cho nguoi st dung dat, s¢ hitu tai san
gan lién voi dat; Van phong Pang ky quyén st dung dat cip huyén, Van phong Ding
ky quyén st dung dat cap tinh c6 trach nhiém dong dau «di thu hoi» tai trang 2 ban
chinh Gidy chimg nhan dé dua vao hd so luu trir sau khi cap lai Gidy chimg nhan.

2. Thu hoi Gidy chimg nhan da cap trai phap luat dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nim 2009 cia
Chinh phu.

3. Truong hop ca thira dat bi thu hdi theo quy dinh tai Biéu 38 Luat Pét dai hodc
truong hop sat 16 tur nhién d6i voi ca thira dat, theo tham quyén Phong Tai nguyén va
Méi trudng cip huyén hodc S& Tai nguyén va Mbi truong ra thong bao thu hdi Gidy
ching nhan.

4. Truong hop da c6 quyét dinh cua co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi
Gidy chtng nhan nhung khong thu héi lai dugc Gidy ching nhan va truong hop Gidy
chtig nhan bi mat thi Van phong Pang ky quyén st dung dat cdp huyén, Van phong
Ping ky quyén st dung dat cap tinh thong bao hily va chdm dut giao dich dbi voi
Gidy chimg nhan d6, dong thoi cap nhat hd so dia chinh va co sd dir liéu dia chinh.

5. Viéc thu hdi Gidy chimg nhan da cap d6i voi cac truong hop khong thude
khoan 1, 2, 3 va 4 biéu nay chi thuc hi¢n khi c6 ban an hoac quyét dinh cua Toa an
nhan dan da c6 hiéu luc thi hanh.
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Chuong 111
HO SO VA TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN,
PANG KY BIEN PONG
Muc 1
HO SO VA TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN CHO
HOQ GIA PINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGUOI VIET NAM
PINH CU O NUOC NGOAI PUQC SO HUU NHA O TAI VIET NAM

Picu 29. Ho so va trinh tw, thu tuc cap Giay chirng nhéan d6i véi truwong hop
thu’a dat khong co tal san gan lién voi dat hodc co tai san nhung khong c6 nhu
cAu chitng nhan quyén sé hiru hoic c6 tai sian nhung thudc quyén sé hiru ciia
chu khac

1. Nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan ndp mét (01) bo ho so gdom:

a) Pon dé nghi cip Giay chimg nhan;

b) Mot trong céc loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 12 ctia Quy
dinh nay (néu cb);

¢) Ban sao céc gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai
theo quy dinh ctia phap luét (néu co).

2. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin ¢6 trach nhiém thyc hién cac cong vige
sau day:

a) Klem tra, xac nhan vao don dé nghi cap Glay ching nhan vé tinh trang tranh
chap quyen str dung dat; truong hop khong co gidy to vé quyen su dung dat quy dinh
tai tai Diéu 12 ctua Quy dinh nay thi kiém tra, xac nhan vé ngudn gdc va thoi diém sir
dung dét, tinh trang tranh chip st dung dét, sy phu hop véi quy hoach sir dung dat,
quy hoach xay dung da dugc xét duyét.

Truong hop chua c6 ban d6 dia chinh thi trude khi thue hién cac cong vi€e tai
diém nay, Uy ban Nhén dan x&, phuong, thi tran phai thong bao cho Van phong Piang
ky quyén st dung dat cAp huyén thyc hién trich do dia chinh thua dat;

b) Cong bd cong khai két qua kiém tra tai tru so Uy ban nhan dan xd, phuong,
thi tran trong thoi han 15 ngay; xem xét giai quyét cac ¥ kién phan 4anh vé noi dung
cong khai;

¢) Gui hd so dén Vian phong Pang ky quyén sir dung dat cap huyén noi co dat dé
thue hién cac cong viée quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu nay.

3. Van phong Piang ky quyén sir dung dat cap huyén co trach nhiém thuc hién
cac ndi dung cong viéc sau:

a) Guri ho so dén Uy ban nhan déan cdp xa dé ldy y kién xac nhan va cong khai két
qua theo yéu cau quy dinh tai cac diém a va b khoan 2 Piéu nay;

b) Kiém tra hd so, xac minh thuc dija trong truong hop can thiét; xac nhan du
diéu kién hay khong du diéu kién dugc ching nhan vé quyén sir dyng dat vao don dé
nghi cap G1ay ching nhén; giri s6 liéu dia chinh va tai san gan lién voi dat dén Chi
cuc Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh va thong bao cho chu st dung dét thuc hién
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nghia vy tai chinh d6i v6i trudng hop ngudi str dung dat phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ngudi xin cap Gidy ching nhan dé nghi ghi no tién st dung dat thi
thue hién theo quy dinh tai Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT. Khi nguoi duoc cap
Gidy chung nhan tra no, Vian phong Dang ky quyén st dung dat cap huyén gui s6
lidu dia chinh va tai san gan lién voi dat dén Chi cuc Thué dé xac dinh nghia vy tai
chinh va thuc hién x6a ng theo quy dinh.

Truong hop khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan thi lam thong bao giri cho
nguoi xin cap Gidy ching nhan biét.

c) Chuén bi ho so kém theo trich luc ban db dia chinh hodc trich do dia chinh
thira dat (d6i voi noi chua co ban dd dia chinh) dé Phong Tai nguyén va Moi truong
trinh Uy ban nhéan dan cp huyén ky Gidy chung nhan va ky hop dong thué dat dbi
v6i trudng hop duoc Nha nuée cho thué dat;

d) Trao Gidy chting nhan cho ngudi duoc cap gidy.

4. Thoi gian giai quyét hd so 12 bon muoi lam (45) ngay ké tir ngay nhan d ho
so hop 1€. Trong d6 thoi gian thue hién ¢ cap x4 1a hai muoi (20) ngay; Van phong
Ping ky quyén st dung dat cap huyén 1a mudi hai (12) ngay; Chi cuc Thué ba (03)
ngay; Phong Tai nguyén va Moi trudng 1a nim (05) ngay; Uy ban Nhan dan cap
huyén nam (05) ngay.

Picu 30. Ho so va trinh tw, thii tuc cap Gidy chirng nhin d6i véi truong hop
tai san gin lién véi dat ma chi sé hitu khong dong thoi 13 ngudi st dung dat

1. Nguoi dé nghi cap Gidy ching nhan nop mdt (01) bd hd so gdm co:

a) Bdi véi ngu’0’1 Viét Nam trong nude, gom:

- Pon dé nghi cap Gidy chiing nhén;

- Truong hop chimg nhan quyén sé hitu nha & thi ndp gidy to vé quyén so hiru
nha ¢ theo quy dinh tai cac Khoan 1 va 3 Pidu 24 cua Quy dinh nay; truong hop
chtrng nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay dung thi nop gidy t& vé quyén so hitu cong
trinh xay dung theo quy dinh tai cac Khoan 1 va 2 Dleu 25 cua Quy dinh nay; Truong
hop chimg nhan quyén s¢ hitu ring san xuat 13 rimg trong thi ndp gidy to vé quyén so
hitu rimg san xuat 1a rimg tréng theo quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu 26
cua Quy dinh nay;

- Ban sao céac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat (néu co);

- So d0 nha & hodc cong trinh x4y dung (trir trudng hop trong gidy to nha & hodc
cong trinh x4y dung da c6 so d6 nha ¢, cong trinh x4y dung).

b) Béi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

- Pon dé nghi cap Gidy chimg nhén;

- Truong hop ching nhan quyén sé hitu nha & thi nop gidy td vé quyén sd hitu
nha ¢ theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 24 cia Quy dinh nay; truong hop
chtimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dyng thi nop gidy to vé quyén s hitu cong
trinh xay dung theo quy dinh tai cac Khoan 2 va 3 Piéu 25 ciia Quy dinh nay;
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- Ban sao céac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cta phép luat (néu c6);

- So d0 nha & hodc cong trinh x4y dung (trir trudng hop trong gidy to nha ¢ hodc
cong trinh x4y dung da c6 so d6 nha ¢, cong trinh x4y dung).

- Ban sao c6 chung thyc gidy to chimg minh 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;

- Ban sao c6 ching thuc HO chiéu hop 1¢ cua Viét Nam hodc ho chiéu hop 1€ cua
nudc ngoai hodc gidy to thay thé ho chiéu nudc ngoai hop 18. Trong trudng hop st
dung ho chiéu nudc ngoai thi phai kém theo gidy chimg nhan thudc déi twong dugc
cAp Gidy chung nhan theo Diéu 66 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
nam 2010 cta Chinh pha Quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha 6.

c) DPdi voi truong hop nguot Viét Nam dinh cu tai nude ngoai da tham gia thuc
hién giao dich dan su vé nha & duoc xéac 1ap trudc ngay 01 thang 7 nim 1991 thi
ngoai thanh phan hoé so quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu nay, phai ndp thém ban
sao co cong chimg hodc chimg thuc glay td ching minh da giai quyét xong giao dich
dan sy vé nha ¢ dé duoc xac 1ap quyén so htru nha theo quy dinh tai Piéu 3, 9, 13, 20,
22,23, 26,27 va 28 Nghi quyét s6 1037/2006/NQ-UBTVQH11 ngay 27 thang 7 nam
2006 ctia Uy ban Thuong vu Qudc héi1; Trich lyc hodc ban sao ban an, quyet dinh cua
Toa an da c6 hi¢u luc phap luat vé viée giai quyét tranh chap vé nha ¢ (néu co) va
mot trong cac gidy to giao dich dan sy vé nha ¢ sau day:

- Hop dong cho thué nha & dbi véi truong hop cho thué nha o;
- Hop dong cho muon, cho ¢ nhd nha ¢ d6i véi truong hop cho muon, cho &
nho nha ¢&;
- Hop d6ng mua ban nha & d6i véi truong hgp mua ban nha o;
- Hop dong tang cho nha & dbi véi truong hop ting cho nha o;
- Vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké nha & hodc di chtc theo quy
dinh cua phap luat;
- Hop d6ng uy quyén quan 1y nha & d6i voi truong hop uy quyén quan Iy nha &
gifra cd nhan v4i cd nhan;
- Van ban tra lai nha & ddi v6i truong hop co quan, t6 chie tra lai nha 6.
Trong truong hop khong c6 hop dong bang vin ban thi bén dugc lay lai nha &
phai ching minh dugc gitra hai bén da thuc hién giao dich dan sy vé nha 6.
2. Uy ban Nhan dan xa, phuong, thi trin c6 trach nhiém thuc hién céc cong vige
sau day:
- a) Kiém tra, x4c nhan vao don dé nghi cap Gidy chimg nhan vé tinh trang tranh
chap quyén s hiru tai san;
b) Kiém tra, xac nhan vao so do nha ¢ hoic cong trinh xdy dung (trtr truong hop

so dd nha ¢ hodc cong trinh xay dung dé c6 xac nhén cua t6 chirc co tu cach phap
nhan vé hoat dong xay dung hoic hoat dong do dac ban do);

c) Cong bo cong khai két qua kiém tra ho so tai try s6 Uy ban nhan dan X,
phuong, thi tran trong thoi han 15 ngay, xem xét giai quyét cac ¥ kién phan anh vé
ndi dung cong khai;
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d) Giri ho so dén Vian phong Dang ky quyén st dung dat cap huyén dé thuc hién
cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu nay.

3. Vian phong Piang ky quyén sir dung dat cap huyén co trach nhiém thuc hién
cac nd1 dung cong viéc sau:

a) Giri ho so dén Uy ban nhan dan cip xa dé lay y kién xac nhan va cong khai két
qua theo yéu cau quy dinh tai cic diém a, b va ¢ khoan 2 Piéu néy,

b) Kiém tra hd so, xac minh thuc dia trong truong hop can thiét; xac dinh du
diéu kién hay khong du diéu kién ching nhan quyén s¢ hitu tai san va xac nhan vao
don dé nghi cip Gidy ching nhan; guri s6 liéu dia chinh va tai san gin lién véi dat dén
Chi cuc Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh va thong bao cho chu sé hitu tai san thuc
hién nghia vy tai chinh d6i véi trudng hop nguoi so hitu tai san phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop can xac minh thém thong tin vé diéu kién chimg nhan quyen sG hiru
tai san gan lién voi dat thi trude khi giri sb liéu dia chinh va tai san gan lién véi dat
dén Chi cuc Thue Vin phong Pang ky quyén sir dung dat giri phiéu lay y kién co
quan quan 1y vé nha &, cong trinh x4y dung, co quan quan ly néng nghiép cap huyén.
Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc phiéu lay y
kién, co quan quan 1y v€ nha ¢, cong trinh xay dung, co quan quan Iy néng nghi¢p co
trach nhiém tra 1o bang vin ban cho Van phong Ping ky quyén st dung dat;

Truong hop khong du diéu kién cap Gidy ching nhén thi 1am thong bao giri cho
nguoi xin cap Gidy chimg nhan biét.

c) Chuan bi ho so kém theo trich luc ban db dia chinh hodc trich do dia chinh
thira dat (noi chua c6 ban db dia chinh) dé Phong Tai nguyén va Moéi trudng trinh Uy
ban Nhén dan cung cép ky Gidy ching nhan;

d) Trao Gidy chtng nhan cho nguoi dugc cap giay.

4. Thoi gian giai quyét hd so 1a nim muoi ngay (50) ngay ké tir ngay nhan du hd
so hop 1€. Trong do thoi gian thyc hién 6 cap x4 1a hai muoi (20) ngay, tai Van phong
Ding ky quyén st dung dat cap huyén 1a mudi hai (12) ngay; co quan quan ly vé nha
0, cong trinh xay dung, co quan quan ly néng nghiép cap huyén la nam (05) ngay;
Phong Tai nguyén va Moi truong la nam (05) ngay; Chi cuc Thué ba (03) ngay; Uy
ban nhan dan cap huyén nam (05) ngay.

Picu 31. H6 so va trinh tw, thii tuc cip Gidy chlrng nhan d6i véi trwomg hop
nguoi sir dung dat dong thoi 12 chii s6 hitu nha &, cong trinh xiy dung, rirng san
xuat 1a rimg trong

1. Nguoi dé nghi cap Giay chimg nhan nop mot (01) bo ho so gom co:

a) Déi vi ngu’cn Vi¢t Nam trong nudc, gom

- Pon d& nghi cap Gidy chimg nhén;

- Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 12 ciia Quy
dinh nay (néu co);

- Trudng hop ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ thi nop gidy to vé quyén s¢ hitu
nha ¢ theo quy dinh tai cac Khoan 1 va 3 Dbi€u 24 cua Quy dinh nay; truong hop
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chtmg nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay dung thi nop gidy t& vé quyén so hitu cong
trinh xay dung theo quy dinh tai cac Khoan 1 va 2 Dleu 25 cua Quy dinh nay; Truong
hop chimg nhan quyén s¢ hitu ring san xudt 13 rimg trong thi ndp gidy to vé quyén so
hiru rimg san xuat 1 rimg trong theo quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu 26
cua Quy dinh nay;

- Ban sao céac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat (néu co);

- So d0 nha & hodc cong trinh x4y dung (trir trudng hop trong gidy to nha & hodc
cong trinh x4y dung da c6 so d6 nha ¢, cong trinh x4y dung).

b) Béi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

- Pon dé nghi cap Gidy chimg nhén;

- Truong hop ching nhan quyén sé hitu nha & thi nop gidy td vé quyén sd hitu
nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 2 va 3 Diéu 24 cua Quy dinh nay; truong hop ching
nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung thi ngp gidy to vé quyén so hitu cong trinh
xay dung theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 25 cta Quy dinh nay;

- Ban sao céac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat (néu co);

- So @6 nha & hodc cong trinh x4y dung (trir trudng hop trong gidy to nha ¢ hodc
cong trinh x4y dung da c6 so d6 nha ¢, cong trinh x4y dung).

- Ban sao c6 chung thyc gidy to chimg minh 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai;

- Ban sao c6 ching thuc HO chiéu hop 1¢ cua Viét Nam hodc ho chiéu hop 1€ cua
nudc ngoai hoic gidy to thay thé ho chiéu nudc ngoai hop 18. Trong trudng hop sir
dung ho chiéu nudc ngoai thi phai kém theo gidy chting nhan thudc ddi tuong duoc
cap Gidy chung nhan theo Piéu 66 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
nam 2010 cta Chinh pha Quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha 6.

¢) Poi voi truong hop ngudi Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai di tham gia thuc
hién giao dich dan su vé nha & duoc xé4c lap trudc ngay 01 thang 7 nam 1991 thi
ngoai thanh phan hoé so quy dinh tai Dlem b Khoan 1 Piéu nay, phai nop thém ban
sao co cong chimg hodc chimg thuc glay t& ching minh da giai quyét xong giao dich
dan sy vé nha ¢ dé duoc xac 1ap quyén s& hiru nha theo quy dinh tai biéu 5, 9, 13, 20,
22,23, 26,27 va 28 Nghi quyét s6 1037/2006/NQ-UBTVQH11 ngay 27 thang 7 nim
2006 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi1; Trich luc hoac ban sao ban an, quyét dinh cua
Toa 4n di c6 hiéu luc phap luat vé viée giai quyét tranh chdp vé nha ¢ (néu cd) va
mot trong cac gidy to giao dich dan sy vé nha ¢ sau day:

- Hop dong cho thué nha & dbi véi truong hop cho thué nha o;

- Hop dong cho muon, cho ¢ nhd nha ¢ d6i véi truong hop cho muon, cho &
nho nha ¢&;

- Hop d6ng mua ban nha & dbi véi truong hgp mua ban nha o;

- Hop dong tang cho nha & dbi véi truong hop ting cho nha o;

- Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké nha ¢ hodc di chuc theo quy
dinh cua phap luat;
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- Hop d6ng uy quyén quan 1y nha & d6i voi trudng hop uy quyén quan Iy nha &
gilta ca nhan v64i1 ca nhan,;

- Van ban tra lai nha & doi v6i truong hop co quan, t6 chic tra lai nha 6.

Trong truong hop khong c6 hop dong bang vin ban thi bén duoc ldy lai nha &
phai chimg minh dugc gitta hai bén da thyc hién giao dich dan sy vé nha 6.

2. Uy ban Nhan dan xa, phuong, thi trin c6 trach nhiém thuc hién céc cong vige
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 va khoan 2 Diéu 30 cua Quy dinh nay.

3. Vian phong Piang ky quyén sir dung dat cap huyén c6 trach nhiém thuc hién cac
cong viéc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 va khoan 3 Diéu 30 cta Quy dinh nay.

4. Thoi gian giai quyét ho so: Thuc hién nhu khoan 4 Piéu 30 caa Quy dinh nay.

Picu 32. Ho so va trinh tw, thi tuc cAp Gidy chirng nhin cho ngudi nhén
chuyén nhwong quyén sir dung dit va quyén sé hiru nha &, cong trinh xiy dung
ciia to chire dau tw xay dung dé ban

1. T6 chtrc dau tu xdy dung nha &, cong trinh xay dung dé ban thay mat bén
nhan chuyén nhuong ndp mot (01) bo ho so tai Van phong Dang ky quyén str dung
dat tryc thudc So Tai nguyen va Mbi truong, ho so gom:

a) Pon dé nghi cap Gidy ching nhan;

b) Hop dong mua ban nha ¢, cong trinh xay dung;

¢) Ban sao quyét dinh phé duyét du an hoic quyét dinh dau tu hodc gidy phép
dau tu hodc gidy ching nhan dau tu;

d) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua dy an (trudng
hop khong c6 ban sao quyet dinh ph€ duyét quy hoach nay thi phai c6 ban sao van
ban thoa thuan tong mat bang ctia khu dét c6 nha ¢, cong trinh xay dung);

d) Gidy chtng nhan quyén sir dung dat hodc Gidy chimg nhan theo Quy dinh nay;

e) Ban sao chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh cta chi dau tu (trir trudng hop
duoc mién hodc cham ndp theo quy dinh cua phap luat);

g) Ban sao chimng tir thuc hién nghia vu tai chinh cta bén mua (néu c6);

h) So d6 nha, dit 1a ban v& mit bang hoan cong hodc ban vé thiét ké mat bang
phu hop voi hién trang nha ¢, cong trinh xay dung ma khong do v€ lai; truong hop
nha chung cu thi ¢6 ban v& mat bang xay dung ng6i nha chung cu, ban v& mat bang
clia tang nha c6 cin ho, trudng hop ban vé mit bang cla tang nha khong thé hién 1d
kich thudc cua can ho thi phai c6 ban vé mat bang cua can ho do;

i) Nhitng truong hop chuyén nhuong tir ngay 01 thang 01 ndm 2010 phai c¢6 gidy to
chiing minh viéc nhan chuyén nhuong dugc thyc hién tai san giao dich bat dong san.

Khi ndp ban sao cac gidy to quy dinh cac dlem ¢, d, e va g khoan nay thi nguoi
ndp ho so phai xuat trinh ban gc dé co quan tiép nhan ho so kiém tra, ddi chiéu trir
truong hop ban sao da c6 cong chirng hodc chirng thuc theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop nha dau tu ndp hd so dé nghi cap Gidy ching nhan dong thoi cho
nhiéu chi sé hitu nha &, cong trinh xay dung thi chi ndp mdt (01) ban ddi vai cac
gidy to quy dinh tai cac diém c, d, d, e va h khoan nay va danh muc nha &, cin ho,
cong trinh x4y dung va cac phan so hitu riéng khac dé nghi cip Gidy chtng nhan.
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2. Vin phong Pang ky quyén st dung dat cap tinh c6 trach nhiém thuc hién cac
cong vige sau:

a) Kiém tra cac gidy to phap 1y trong hd so, trudng hop can thiét thi gii phiéu
lay y kién cua S& Xay dung; trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir
ngay nhan duogc phiéu lay y klen S Xay dung c6 trach nhiém tra loi bang vin ban
cho Van phong Ping ky quyén st dung dat

b) Kiém tra hién trang st dung dat, néu phu hop véi ban vé quy hoach xay dung
chi tiét ctia du an da duoc duyét va ban vé hoan cong cong trinh da dugc duyét (néu
c6) thi chinh 1y ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat ddi voi noi chua co
ban do dia chinh dé cap Gidy ching nhan.

Truong hop hién trang str dung dit khong phu hop voi ban vé quy hoach xay dung
chi tiét ctia dy an d3 duoc duyét va ban v€ hoan cong cong trinh da duogc duyét (néu
c6) thi guri két qua kiém tra dén S¢ Xay dung dé xir 1y theo quy dinh cta phap luat;

¢) Gri hd so kém theo trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat
dén Bo phan Tiép nhan va tra két qua thudc Vin phong HDND va UBND cap huyén
dé cap Gidy chimg nhan ddi véi trudng hop bén nhan chuyén nhuong 13 ho gia dinh,
ca nhén, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; 1ap hd so dé S Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban Nhan dan tinh ky Glay chtng nhan d6i véi truong hop bén nhan
chuyén nhuong la t6 chirc trong nudc, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai; xac
nhan thay d6i vao Gidy chtrg nhan di cip cua bén chuyén nhuong.

3. Van phong Pang ky quyén sir dung dat cap huyén c6 trach nhiém lap ho so dé
Phong Tai nguyén va Mai truong trinh cép Gidy ching nhan cho bén nhan chuyén
nhuong 1a hg gia dinh, ¢4 nhan, nguot Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai mua nha 6;
gui Gidy chung nhan cho Bo phan Tiép nhén va tra két qua thudc Vin phong HDND
va UBND cap huyén dé chuyén cho Van phong Pang ky quyén sir dung dét cap tinh.

4. Van phong Pang ky quyén sir dung dat cap tinh co trach nhiém trao Gidy
chtrng nhan cho nguoi duoc cip gidy.

5. Truong hop cip Gidy chimg nhan cho nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
c4 nhan nudc ngodi dugc nhan quyén sd hitu nha & tai Viét Nam thi trong thoi han
nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay trao Gidy chtng nhén, Vian phong Dang ky quyén
sit dung dat cép tinh c6 trach nhiém 1ap danh sach giri vé B Tai nguyén va Moi
truong, Bo Xay dung dé dua 1én trang Web ctia BO phuc vu yéu cau quan 1y

6. Thoi gian giai quyét hod so 1a hai muoi (20) ngay ke tir ngdy nhan du ho so
hop 1¢. Trong d6 Van phong Dang ky quyén str dung dat cap tinh thue hién va trinh
cac co quan lién quan giai quyét 1a 10 ngay; Van phong Pang ky quyén str dung dat
cap huyén thuc hién va trinh cho cac co quan lién quan giai quyét 1a 10 ngay.

Muc 2
HO SO VA TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN
CHO TO CHUC TRONG NUGC, CO SO TON GIAO, NGUOI VIET NAM
PINH CU O NUOC NGOAI THUC HIEN DU AN PAU TU,
TO CHU'C NUGC NGOAI, CA NHAN NUOC NGOAI
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Piéu 33. Ho s0' va trinh ty, thu tuc cap Gidy chirng nhan ddi véi tr1r0'ng hop
khong co tai san gin lién voi dat hodc c6 tai san nhlrng khong ¢6 nhu cau chirng
nhéin quyén sé hiru hoic 6 tai sin nhung thudc quyén sé hiru ciia ngudi khac

1. Nguoi dé nghi cap Gidy chung nhan ndp mét (01) bd hd so gém cé:

a) Pon dé nghi cap Gidy ching nhan;

b) Bao cdo tu ra soat hién trang st dung dét theo quy dinh tai cac Diéu 49, 51, 53
va 55 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; Piéu 36 ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP
ngay 13 thang 8 ndm 2009 cta Chinh phu Quy dinh bd sung vé quy hoach st dung
dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu (sau day goi 1a Nghi dinh sd
69/2009/NDb-CP);

c¢) Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luét
vé dat dai (néu co);

d) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thyc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat (néu co).

2. Van phong Piang ky quyén sir dung dat cép tinh ¢6 trach nhiém thyc hién céc
nd1 dung cong vi¢e sau:

a) Kiém tra ho so, xac dinh du diéu kién hay khong du diéu kién chimg nhan vé
quyén str dung dat va x4c nhan vao don dé nghi cp Gidy chimg nhan;

b) Truong hop du diéu kién cip Gidy chimg nhan thi trich luc ban do dia chinh
hodc trich do dia chinh thtra dat d6i véi noi chua c6 ban do dia chinh; giri sb liéu dia
chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh, thong bao cho chu str dung dét
thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat;

c) Chuén bi ho so kém theo trich luc ban db dia chinh hodc trich do dia chinh
thira dat dé So Tai nguyén va Mai trinh Uy ban Nhan dan tinh ky Gidy ching nhan
va ky hop dong thué dat déi voi trudng hop duge Nha nude cho thué dit;

d) Trao Gidy chting nhan cho ngudi duoc cap Gidy ching nhan.

3. Thoi gian giai quyét ho so 1a hai muoi lam (25) ngay ké tu ngay nhéan du ho
so hop 18. Trong d6 thoi gian thyc hién & Vian phong Dang ky quyén sir dung dét cap
tinh muoi 1dm (15) ngay, Cuc Thué tinh ba (03) ngay, S¢ Tai nguyén va Moi truong
nam (05) ngay, Uy ban Nhén dan tinh hai (02) ngay.

Dleu 34. H6 so va trinh ty, thi tuc cap Gidy ching nhén d6i véi truong hop
tai san gan lién v6i dat ma chii sé hiru tai san khong dong thoi la ngum st dung dat

1. Nguoi dé nghi cap Gidy ching nhan ndp mét (01) bd hd so gém cé:

a) Pon dé nghi cap Gidy ching nhan;

b) Trudng hop ching nhan quyén so hitu nha ¢ thi ndp gidy to vé quyén sd hitu
nha ¢ theo quy dinh tai khoan 3 va 4 Diéu 24 cua Quy dinh nay; trudng hop ching
nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung thi nop giay to vé quyén so hitu cong trinh
xay dung theo quy dinh tai khoan 2 va 3 Piéu 25 cua Quy dinh nay; truong hop
ching nhén quyén so hitu rung san xuat 13 rimg trong thi ndp mot trong cac loai giay
to vé quyén so hitu rimg cdy quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 cua Quy dinh nay;
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¢) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat (néu co);

d) So d6 nha & hodc cong trinh xay dung (trir trudng hop trong gidy to quy dinh
tai diém b khoan nay da c6 so @ nha &, cong trinh xay dung).

2. Vin phong Piang ky quyén st dung dat cap tinh c¢6 trach nhiém thuc hién cac
cong viéc theo quy dinh nhu sau:

a) Klem tra hd so, xac dinh du diéu kién hay khong du dleu kién cap Gidy chutng
nhan vé quyén so hitu tai san gin lién v6i dat vao don dé nghi cap Giay chiig nhan.

Trong truong hop can xac minh thém thong tin vé dleu kién chirng nhan quyen
so hitu tai san gan lién véi dat thi Van phong Pang ky quyén sir dung dat gui phiéu
ldy ¥ kién S& Xay dung, So Nong nghi¢p va Phat trién nong thon. Trong thoi han
khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc phiéu 13y y kién, So Xay
dyng, S¢ Nong nghi¢p va Phat trién noéng thon co trach nhiém tra 1oi bang van ban
cho Vin phong Pang ky quyén sir dung dat;

b) Kiém tra xac nhan vao so d6 nha ¢ hoic cong trinh xdy dung (trur truong hop
so dd nha ¢ hodc cong trinh xay dung da c6 xac nhén cua t6 chirc co tu cach phap
nhan vé hoat dong xay dung hoac hoat dong do dac ban do)

¢) Truong hop du diéu kién cip Gidy ching nhan thi trich luc ban d6 dia chinh
hodc trich do dia chinh thtra dat d6i véi noi chua ¢ ban do dia chinh; giri sb liéu dia
chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh, thong bdo cho chu s¢ hitu
thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cta phép luat;

d) Chuan bi ho so kém theo trich luc ban do dia chinh dé S¢ Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban Nhan dén tinh ky Gidy chtng nhan;

d) Trao Gidy chtng nhan cho nguoi duoc cip gidy.

3. Thoi gian giai quyét ho so 1a ba muoi (30) ngay ké tir ngay nhéan du ho so hop
1¢. Trong do6 thoi gian thyc hién ¢ Van phong Pang ky quyén su dung dat cap tinh
mudi 1am (15) ngay; So Xay dung, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon nam (5)
ngay; Cuc Thué tinh ba (03) ngay; S& Tai nguyén va Méi truong nam (05) ngay, Uy
ban Nhan dan tinh hai (02) ngay.

Picu 35. Ho so va trinh tu, thii tuc cap Gidy chirng nhan d6i véi truong hop
nguoi sir dung dat dong thoi 1a chii s6 hitu nha &, cong trinh xdy dwng, rirng san
xuat 1a rirng trong

1. Nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan ndp mot (01) bd hd so gdm co:

a) Pon dé nghi cap Gidy ching nhan;

b) B4o cdo tura spét hién trang st dung 51ét theo quy dinh tai qéc Diéu 49, 51, 53
va 55 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; bi¢u 36 ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP;

_ ©) Mot trong cac loai gidy to vé quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat

vé dat dai (néu co);

d) Mot trong cac loai gidy to vé quyén sé hitu nha & quy dinh tai khoan 3 Diéu 24
cua Quy dinh nay do61 véi truong hop tai san 1a nha ¢;
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d) Mot trong cac loai gidy to Vé, quyén s& hiru cong trinh xay dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu 25 cua Quy dinh nay d61 voi truong hop tai san la cong trinh xay dung;

e) So d6 nha & hodc cong trinh xay dung (trtr treong hop trong gidy to quy dinh tai
cac diém b, ¢, d va d khoan nay da co so do6 nha &, cong trinh xay dung);

g) Gidy to vé quyén so hitu rimg san xut 13 rimg trong theo quy dinh tai diém a,
b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 26 cuia Quy dinh nay;

h) Ban sao cac giéy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat (néu co).

2. Van phong Pang ky quyén st dung dat cap tinh co trach nhiém thwe hién cac
cong viéc theo quy dinh tai cac khodn 2 Dicu 33 va khoan 2 Diéu 34 cua Quy dinh nay.

3. Thoi gian giai quyét ho so: Thuc hién theo khoan 3 Piéu 34 cta Quy dinh nay.

Muc 3
HO SO VA TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN
CHO TRUONG HQP PUQC NHA NUOC GIAO PAT, CHO THUE PAT
HOAC TRUNG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT, TRUNG PAU THAU
CONG TRINH CO SU DUNG PAT

Dié}l 36. HO so' va trinh ty, thi tuc gfip (}ifiy ching nhén cho truong hep
trung dau gia quyeéen sir dung dat, triung dau thau cong trinh c6 st dung dat

1. H6 so xin cap Gidy ching nhan:

~ T6 chire da thuc hién viée dau gid quyén sir dung dét, dau thau dy 4n ¢6 sir dung

dat co trach nhiém ndp thay nguoi trang dau gia, dau thau mot (01) b ho so gom co:

a) Van ban cong nhén két qua tring dau gia quyen st dung dat, trang dau thau
du an c6 str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia quyén str dung dat;

b) Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat, kém Bién ban ban
giao dat tai thuc dia;

c¢) Chung tir da thuc hién nghia vu tai chinh.

2. Trinh tu giai quyét hd so

a) Vian phong Pang ky quyén str dung dét thim tra hd so; trich sao ho so dia chinh;

b) Chuén bj ho so kém theo trich luc ban do dia chinh d¢ S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan cung cap ky Giay
chiing nhan;

¢) Trao Gidy chimg nhan cho t6 chirc ndp ho so dé trao lai cho nguoi tring dau
gia, dau thau.

3. Thoi gian giai quyét ho so 13 muoi (10) ngay ké tir ngay nhan du hé so hop 18.
Trong d6 thoi gian giai quyét tai Vin phong Ping ky quyén st dung dat nim (5)
ngay; SO Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Mo truong ba (03) ngay;
Uy ban nhéan dan tinh, Uy ban nhan dan cap huyen hai (02) ngay.

Picu 37. Ho so va trinh ty, tha tuc cglp Gidy chirng nhén cho truong hop
nguoi duwge Nha nwéc giao dat, cho thué dat da hoan thanh cong tac bdi thuong,
ho trg va tai dinh cw ké tir ngay Quy dinh nay c6 hi€u luc thi hanh
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1. H6 so xin cap Gidy chimg nhén:

T6 chtic, ho gia dinh, c4 nhan khi dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat d hoan
thanh cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu ké tur ngay Quy dinh nay co hi¢u luc
thi hanh thi khong phai tién hanh lap thém thu tuc xin cap Gidy chting nhén; viéc
chuén bi ho so cap Glay chtrmg nhan duoc tién hanh song song vai viéc chuan bi hd
so giao dat, cho thué dat.

2. Trinh tu giai quyét hd so:

a) Song song voi thu tuc thAm tra, chuan bi ho so trinh Uy ban nhan dan cing
cap ky quyét dinh giao dét, cho thué dat, S& Tai nguyén va Méi truong, Phong Tai
nguyén va Moi trudng chi dao Vin phong Ping ky quyén st dung dat truc thudc
chuan bi hd so dé S¢ Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong
trinh Uy ban nhan dan cung cap ky quyét dinh giao dat, cho thué dat va ky Gidy
chiing nhan.

b) Sau khi Uy ban nhan dan cing cip ky quyét dinh giao dét, cho thué dat va
Gidy ching nhén, So Tai nguyén va Mo6i truong, Phong Tai nguyén va Moi truong
luan chuyén ho so sd liéu dia chinh sang co quan Tai chinh, Thué cung cap dé xac
dinh nghia vu tai chinh; ky hop dong thué dat d6i véi truong hop thué dat; thong bao
cho nguodi dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat thuc hién nghia vu tai chinh; ban
giao dit tai thuc dia; trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi duge Nha
nudc giao dat, cho thué dat sau khi da hoan thanh cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh; chi dao Van phong Pang ky quyén st dung dét truc thudc thyuc hién viée chinh Iy
hd so dija chinh.

3. Thot gian trao Gidy ching nhan cho nguoi duge Nha nudce giao dat, cho ‘thue
dat: Cham nhat sau 3 ngay ké tir ngay nguoi str dung dat ndp bo sung cac gidy to
chtirng minh da hoan thanh céc nghla vu tai chinh theo quy dinh.

Dleu 38. Trinh tw, thi tuc cAp Gidy chirng nhin cho nguoi thue, thué lai
quyen str dung dat ciia nha dau tu dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé dau
tw xay dung kinh doanh két cau ha tang trong khu cong nghiép; khu kinh té;
cum cong nghiép - tiéu thii cong nghiép, lang nghé

1. Ho so xin cap Gidy chimg nhén:

Ban Quan ly Khu cong nghiép; Ban Quan ly Khu kinh té; Ban Quan 1y Cum
cong nghiép - tiéu thi cong nghiép, lang nghé nop mot (01) bo ho so tai Van phong
Ping ky quyén sur dung dat cap tinh hodc tai B phan Tlep nhén va tra két qua thudc
Vin phong HDND va UBND cép huyén (thudc cap c6 tham quyén cip Gidy ching
nhan) gdm:

a) Pon dé nghi cap Gidy ching nhan cta nguoi thué, thué lai quyén st dung dat;

b) Hop dong thué dét kém theo trich luc ban d6 dia chinh hodc ban trich do dia chinh;

¢) Du an dau tu ddi véi to chirc xin giao lai dat, thué dat, thué lai dat theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu;

d) Gidy phép dau tu, du 4n dau tu d6i voi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai,
t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai xin giao lai dat, thué dat, thué lai dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu.
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d) Truong hop yéu cau bd sung thém viéc cap Gidy so hitu cong trinh thi nop
mot trong céac loai gidy to vé quyén sd hitu cong trinh xdy dung quy dinh tai khoan 2
Diéu 25 ctia Quy dinh nay ddi véi trudng hop tai san 1a cong trinh xay dung kém theo
So d6 cong trinh x4y dyng.

2. Van phong Pang ky quyén st dung dét ¢ trach nhiém:

a) Kiém tra ho so, x4c dinh du diéu kién hay khéng du diéu kién cip Gidy chimg
nhan; xac nhan vao don dé nghi cap Gidy ching nhan va so d6 cong trinh xay dung (trir
truong hop so d6 cong trinh xay dung di c6 xac nhan cua té chirc ¢o tu cach phap
nhan vé hoat dong xay du’ng hodc hoat dong do dac ban dé)

Trong truong hop can xac minh thém thong tin vé dleu kién chirng nhan quyen
so hitu tai san gan lién v6i dat thi Van phong Dang ky quyén st dung dat giri phiéu
lay y kién co quan duoc giao quan ly vé cong trinh xay dung cung cap. Trong thoi
han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duoc phiéu 13y ¥ kién, co
quan dugc giao quan ly vé cong trinh xay dyng cung cap c6 trach nhiém tra 16i bang
van ban cho Vin phong Pang ky quyén sir dung dat;

b) Guri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh; thong
bao cho chu sir dung thuc hién nghia vu tai chinh;

¢) Chuin bi hd so kém theo trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh
thira dat trinh S& Tai nguyén va Moi truong ky Gidy chung nhan; gui Gidy chung
nhan cho Ban Quan Iy Khu cong nghiép, Ban Quan ly Khu kinh té, Ban Quan ly Cum
cong nghiép - tiéu thi cong nghiép, lang nghé trao Gidy chimg nhan cho ngudi dugc
cap Gidy chung nhan.

3. Thoi gian giai quyét hd so 13 tam (08) ngay ké tir ngdy nhan du ho so hop
1é. Trong d6, Van phong Ping ky quyén sir dung dat nam (05) ngay, S¢ Tai nguyén
va Mo6i truong hai (02) ngay; Ban Quan ly Khu cong nghiép, Ban Quan ly Khu kinh
té, Ban Quan ly Cum cong nghiép - tiéu thu cong nghiép, lang nghé mot (01) ngay.

Thoi gian luan chuyen dé thyc hién nghia vu tai chinh dugc cong thém ba (03)
ngay; néu co yéu cau bd sung chimg nhan quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat thi
dugc cong thém nam (05) ngay.

Muc 4

TRINH TU, THU TUC CAP POI, CAP LAI, XAC NHAN BO SUNG VAO
GIAY CHUNG NHAN, PANG KY BIEN PONG SAU KHI CAP GIAY
CHUNG NHAN

Picu 39. Tr‘lnh tw, thi tuc cap doi, xzic nhén bo sung vao Gidy chirng nhén

1. Viéc cap doi Giay ching nhan da cap trong cac truong hop quy dinh tai diém 2,
khoan 3, Diéu 4 cta Luat Sura d6i, bd sung mot s6 dleu cta cac luat lién quan dén dau
tu xay dung co ban; cap d6i Gidy chimg nhan bi 6, nhoe, rach, hu hong hoic do do
dac lai dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi co6 nhu cau cap doi Gidy ching nhan nop don dé nghi cap doi gidy
chtng nhan kém theo Gidy chtng nhan da cap tai Van phong Dang ky quyén st dung
dat cap tinh hodc tai B6 phan Tiép nhéan va tra két qua thudc Van phong HDND va
UBND cép huyén (thudc cip c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan);
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b) Van phong bang ky quyen st dung dat c6 trach nhiém kiém tra hd so; trinh
co quan Nha nudce co tham quyén dé cip Gidy chung nhan; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi dé nghi cap doi G1ay chig nhan.

2. Truong hop cap do6i Gidy ching nhan da cap quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
ma co yeu cau bd sung ching nhan quyén so hitu tai san gan lién véi dat thi nop don
dé nghi cap d6i gidy va Gidy chtng nhan da cap cung v6i hd so chimg nhan quyén so
hiru tai san dé giai quyét theo quy dinh tai Piéu 31, Diéu 35 ctia Quy dinh nay.

3. Truong hop nguoi sur dung dat da duoc cap Giay ching nhan theo quy dinh
cua Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ma c6 yéu cau xéac nhan bo sung quyén s& hitu tai
san gan hen v6i dat vao Gidy chimg nhan da cap thi ndp don dé nghi va G1ay chiing
nhan da cap cung véi hd so chimg nhan quyén s¢ hitu tai san dé giai quyét theo quy
dinh tai Picu 31, Piéu 35 cua Quy dinh nay.

4. Thoi gian giai quyét ho so cap doi Giay ching nhén la hai muoi (20) ngay ké
tur ngay nhén du ho6 so hop 1&. Trong d6 thoi gian giai quyét tai Van phong Pang ky
quyén su dung dat muoi lam (15) ngay; SO Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai
nguyén va Moi truong ba (03) ngay; Uy ban nhan déan tinh, Uy ban nhan dan cap
huyén ky giay chtng nhan hai (02) ngay.

Trudng hop c6 yéu cau bo sung chimg nhin quyén so hitu tai san gin lién voi
dat thi cong thém thoi gian giai quyét tai co quan quan 1y vé Nha o, cong trinh xay
dung, co quan quan 1y néng nghiép nam (05) ngay va co quan Thué ba (03) ngay; néu
tai san trén dat 12 nha & ciia ho gia dinh, c4 nhan thi cong thém thoi gian giai quyét tai
UBND xi 13 02 ngay (chua tinh thoi gian cong khai ho so theo quy dinh).

Picu 40. Cap lai Gidy chirng nhan do bi mat

1. Sau 30 ngay ké tir ngdy dang tin mit Gidy ching nhan hoic niém yét cong
khai viéc mat Gidy ching nhan theo diém c khoan nay, ngudi dc nghi cap lai G1ay
ching nhan nop mot (01) bo hd so tai Van phong Pang ky quyén st dung dat cp
tinh hodc tai By phan T1ep nhan va tra két qua thuoc Van phong HDND va UBND
cap huyén (thudc cap c6 thim quyén cip Gidy ching nhan), hd so gom:

a) Pon dé nghi cap lai Giay chiing nhan;

b) Gidy to xac nhan viéc mat Gidy ching nhan clia cong an cip xa noi mat giay;

¢) Gidy to ching minh di dang tin mat Gidy chimg nhan ba (03) lan trong thoi
gian khong qua muoi (10) ngay trén Bao Thura Thién Hué hoic Pai Phat thanh va
Truyén hinh tinh (trr truong hop mat gidy do thién tai, hoa hoan) d6i véi to chirc
trong nudc, t6 chirc nuwdc ngodi, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai; truong hop ho gia dinh va ca nhan thi chi can co glay xé4c nhan cta Uy ban
Nhan dan cép xi vé viéc da niém yét thong bao mat gidy thoi gian muoi lam (15)
ngay tai try s Uy ban nhan dan cap xa.

2. Van phong Dang ky quyén sir dung dat kiém tra ho s0; trinh co quan Nha nudce
c6 tham quyén ky quyct dinh huy Gidy ching nhan bi mat dong thoi cap lai Gidy
chiing nhan méi; trao Glay chtng nhan cho nguoi dé nghi cap lai Gidy chimg nhén.

3. Thoi gian giai quyét ho so 1a muoi ldm (15) ngay lam viée ké tir ngdy nhan du
hd so hop 18. Vin phong Pang ky quyén st dung dat mudi (10) ngdy; S¢ Tai nguyén
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va Mbi truong, Phong Tai nguyén va Mai truong nim (03) ngay; Uy ban nhin dan
tinh, Uy ban nhan dan cép huyén ky giéy chig nhan hai (02) ngay.

Picu 41. Trinh ty, thii tuc cAp Gidy chimg nhan trong truong hop thuc hién
tach thira hodic hop thira ddi véi thira dat

1. H6 so tach thira hodc hop thira.

Ngudi st dung dat c6 nhu cau xin tich thira hodc hop thira ndp mét (01) bd hod
s0 gom co:

a) bon xin tach thira hodc hop thura cua nguoi sir dung dat d6i voi truong hop
tach thira, hop thira theo yéu cau clia ngudi sir dung dat va truong hop tach thira, hop
thira do nhén quyén st dung dat quy dinh tai diém k va diém 1, khoan 1, Piéu 99,
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;

b) Gidy chirng nhan hoidc mdt trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5, Piéu 50 cua Luat Dat dai; truong hop tach thira, hop thira
do nhan quyén sir dung dat quy dinh tai diém k va diém 1, khoan 1, Diéu 99, Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP thi phai c6 thém vin ban quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 140,
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

2. Trinh ty giai quyét ho so

a) Vin phong Pang ky quyén sir dung dat kiém tra hd so, trich luc dja chinh
thira dat hodc trich do dia chinh, trich sao hd so dia chinh, viét Gidy chung nhan gii
hd so dén co quan tai nguyén va méi trudng cung cp;

b) Co quan tai nguyén va moi truong tham tra ho so, trinh Uy ban nhan dan
cung cap xem xét ky Gidy cht’mg nhan;

¢) Van phong bang ky quyen str dung dat kiém tra viéc hoan thanh nghia vu tai
chinh va trao Glay chtmg nhan dbi véi thira dat mdi cho to chirc, ca nhan; chinh 1y hd
so dia chinh goc.

3. Truong hop tach thira do Nha nudc thu hoi mot phﬁn thira dat, chuyén muc
dich mot phan thira dat thi cin ct quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich stt dung mot phf?m thira dat viée tach thira, hop thira dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Thoi gian giai quyét hd so 1a muoi (10) ngay ké tir ngay nhan ho so hop 18.
Trong d6, Vian phong Pang ky quyén sir dung dét 13 nam (05) ngay; So Tai nguyén
va Moi trudng, Phong Tai nguyén va Moi trudong 1a ba (03) ngay. Uy ban nhan dan
tinh, Uy ban nhan déan cdp huyén ky Gidy chtng nhan 14 hai (02) ngay.

Picu 42. Trinh ty, thi tuc ding ky bién dong vé sir dung dat, tai san gin
lién véi dat do doi tén; giam dién tich thira dat do sat 16’ tw nhién; thay doi veé
han ché quyén, thay doi vé nghla vu tai chinh; thay doi dién tich xay dung, dién
tich sir dung, ting cao, két cau chinh, cap (hang) Nha, cong trinh; thay doi thong
tin vé quyeén s¢ hiru rirng trong

1. Nguoi dé nghi dang ky bién dong ndp mot (01) bd ho so gom co:
a) bon dé nghi ding ky bién dong (To khai dang ky chuyén muc dich st dung
dat dbi voi truong hop chuyén muc dich khong phai xin phép);
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b) Céc gidy to theo quy dinh cta phap luat d6i voi truong hop ndi dung bién
dong phai duoc phép ctia co quan ¢ tham quyén;

¢) Mot trong céac loai Gidy chimg nhan di cip c6 noi dung lién quan dén viéc
dang ky bién dong.

2. Sau khi nhan du ho so hop 1¢, Vian phong Pang ky quyén sir dung dat c6 trach
nhiém kiém tra h6 so, néu phut hop quy dinh ciia phap luat thi thyc hién cac cong viéc
sau day:

a) Trich do dia chinh thira dit d6i véi trudong hop c6 thay doi vé dién tich thira
dat, tai san gan lién véi dat hodc trudng hop chua c6 ban dd dia chinh, chua trich do
dia chinh thira dat;

b) Truong hop thay d6i dién tich xay dung, dién tich sir dung, ting cao, két cdu
chinh, cap (hang) Nha hodc cong trinh xay dyng phai xin phép xay dung nhung trong
hé so ding ky bién | dong khong co gidy phép xay dung thi giri phiéu ldy ¥ kién cta co
quan c6 tham quyén quan 1y vé Nha o, cong trinh xay dyng. Trong thoi han khong
qua nam (05) ngay lam vigc, ké tir ngay nhan duogc phiéu ldy ¥ kién, co quan quan Iy
vé Nha 0, cong trinh xay dung, co quan quan ly nong nghi¢p c6 trach nhiém tra 161
bang van ban cho Vian phong Dang ky quyén sir dung dat;

¢) Xac nhan thay d6i vao gidy chimg nhan da cap hoac thuc hi¢n thu tuc cép
Gidy chung nhan d6i véi truong hop phai cdp mé&i Gidy chung nhan; cap nhat bién
dong vao co so dir liéu dia chinh; trao Gidy chimg nhan cho nguoi dugc cap sau khi
ngudi dugc cip Gidy chimg nhan hoan thanh nghia vy tai chinh (néu co).

3. Thoi gian giai quyét ho so 1a muoi liam (15) ngay lam viée ké tir ngdy nhan du
hé so hop 18. Truong hop phai cp Gidy chimg nhan thi thoi gian ting thém nam (05)
ngay lam vigc.

Picu 43. Trinh tw, thii tuc xac nhin thay doi thong tin vé sé hiéu thira, tén
don vi hanh chinh noi cé thira dat, tai san gz'in lién véi dat

1. Nguoi st dung dat, so htru tai san gan lién véi dat ndp mot (01) bo ho so tai
tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat cap tinh hodc tai Bo phan Tlep nhén va tra
két qua thudc Van phong HDND va UBND cip huyén (thudc cap co tham quyén cap
Gidy chtng nhan):

a) Pon de nghi dang ky bién dong vé quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dt;

b) Gidy ching nhan da cap (ban chinh);

¢) Cac gidy to phap 1y (néu ¢6) co lién quan dén sy thay doi thong tin veé sb hiéu,
tén don vi hanh chinh noi c6 dat.

2. Van phong Dang ky quyén st dung dat kiém tra va dang ky, xac nhan viéc
thay d6i thong tin vé sd hiéu, tén don vi hanh chinh va tra Gidy chimg nhan.

3. Thoi han giai quyét: mudi (10) ngay.

Diéu 44. Trinh ty, thi tuc dinh chinh Giéy chirng nhén khi phat hién sai sot

1. Nguoi sur dung dat, so hitu tai san gan lién véi dat khi phat hién noi dung vé
dat hodc tai san gan lién v&i dat ghi trén Gidy ching nhan c6 sai sot thi nop don trinh
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bay tai Van phong Pang ky quyén str dung dat cap tinh hodc tai B phan Tiép nhan
va tra két qua thudc Van phong HDND va UBND cép huyén (thudc cip co tham
quyén cip Gidy chimg nhan):

a) Pon dé nghi dang ky bién dong;

b) Gidy ching nhan da cap (ban chinh);

¢) Cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc dinh chinh (néu co).

2. Van phc‘)ng Dang ky quyén su dung dat kiém tra, chuan bi hd so giri co quan
tai nguyén va moi truong cung cap dé thyc hién viéc dinh chinh, xac nhén néi dung
sai sot; tra lai Gidy chimg nhan cho nguoi st dung dét, so hitu tai san gan lién véi dat
sau khi d4 hoan thanh viéc dinh chinh, x4c nhan noi dung sai sot. Thoi gian giai quyét
1a ba (03) ngay.

3. Truong hop dinh chinh Gidy chimg nhan ma nguoi dugc cap Gidy chung
nhan c6 yéu cau cap Gidy chimg nhan méi hodc truong hop c6 nhiéu ndi dung dinh
chinh thi Van phong Pang ky quyén sir dung dt trinh co quan c6 tham quyén dé cap
Gidy chting nhan méi. Thoi gian giai quyét 1a nim (05) ngay.

Muc 5
TRINH TU, THU TUC HANH CHIiNH POI VOI TO CHUC,
HOQ GIA PINH, CA NHAN TRONG VIEC THU'C HIEN CAC QUYEN
CUA NGUOI SU DUNG PAT

Picu 45. Trinh tu, thi tuc ding Ky chuyén nhuwong, thira ké, ting cho quyén
sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dat

1. Bén nhan chuyén nhuong, thira ké, nhan ting cho cho quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat nop mot b ho so theo quy dinh nhu sau:

a) Trudong hop nhan chuyén nhuong, thira ké, nhan ting cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat, hd so gom:

- Vin ban giao dich vé quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat (hop dong
chuyén nhuong ddi véi trudng hop nhan chuyén nhuong; di chiic hodc bién ban phan
chia thira ké hodc ban an, quyét dinh giai quyét tranh chap ctia Toa an nhan dan da co
hiéu luc phéap luat dbi voi truong hop thira ké hodc don dé nghi cua nguoi thira ké
néu ngudi thira ké 1a nguoi duy nhat; vin ban cam két ting cho hoic hop dong ting
cho hodc quyét dinh ting cho d6i voi trudng hop nhan ting cho);

- Gidy to vé quyén sir dung dat va quyén s hitu tai san gan lién véi dat (Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru Nha & va tai san khac gan lién véi dat
hoac Giéy chig nhan quyén s& httu Nha ¢ va quyén str dung dat ¢ hoic Gidy chung
nhan quyén str dung dat va Gidy chimg nhan quyén so hiru Nha &, Giay chtng nhan
quyén s hitu cong trinh xdy dung hodc mot trong cac loai glay to quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5, Piéu 50 cta Luat Dat dai va mot trong cac gidy to quy dinh tai cac
Diéu 24, 25 va 26 ciia Quy dinh nay).

b) Tru:ong hop nhéan chuyén nhuong, thira ké, nhan ting cho quyén sir dung dat,
hd so gom:
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- Van ban giao dich vé quyen st dung dat (hop dong chuyen nhu’ong dbi vai
truong hop nhan chuyen nhu’O’ng, di chiic hodc bién ban phan chia thira ké hodc ban
an, quyet dinh giai quyet tranh chap cua Toa an nhan dan da cé hleu luc phap luat ddi
vo1 truong hop thira ké hodc don dé nghi cua nguoi thira ké néu nguoi thira ké 1a
nguoi duy nhat; vin ban cam két tang cho hodc hop déng tang cho hoac quyét dinh
tang cho dbi voi tru’émg hop nhan tang cho);

- Gidy to vé quyén str dung dat (Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so
htru Nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat hoac Glay chtng nhan quyén st dung dat
hoic Giay cching nhan quyén so hiru Nha ¢ va quyén sir dung dat & hoic mot trong
cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5, Piéu 50 ctia Luat Dat dal)

¢) Truong hop nhéan chuyen nhuong, thira ké, nhan tang cho quyén s hitu tai
san gan lién véi dat, ho so gom

- Vin ban giao dich vé quyén s hitu tai san gan lién véi dat (hop dong chuyén
nhuong ddi vai truong hop nhan chuyén nhuong; di chic hodc bién ban phan chia
thira ké hodc ban 4n, quyét dinh giai quyét tranh chap cta Toa an nhan dan da co6 hiéu
luc phap luat ddi véi trudng hop thira ké hodc don dé nghi cua nguoi thira ké néu
nguoi thira ké 1a nguoi duy nhat; van ban cam két ting cho hoic hop dong ting cho
hoic quyét dinh ting cho d6i voi trudng hop nhan ting cho);

- Giéy to vé quyén so hitu tai san gan lién voi dat (Giéy chtmg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru Nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy chimg nhan
quyén s¢ hitu Nha ¢ hoac Gidy ching nhéan quyén s¢ hiru cong trinh xay dung hoac
mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac Piéu 24, 25 va 26 cua Quy dinh nay);

- Truong hop bén chuyén nhuong, tang cho 1a chu so hitu tai san khong dong
thoi la nguoi sir dung dat thi phai c6 vin ban cta nguoi st dung dat dong ¥y cho chu
so hitu tai san gan lién v&i dat duoc chuyén nhuong, tang cho tai san gan hen Vol dat
d3 c6 chimg nhan cua céng ching hodc ching thuc ciia Uy ban Nhan dan cip xa, cap
huyén theo quy dinh cua phép luat.

2. Sau khi nhan du hd so hop 1&, Van phong Ping ky quyén st dung dat c6 trach
nhiém tham tra hd so; néu phut hop quy dinh ctia phép luat thi thyc hién cac cong viée sau:

a) Trich do dia chinh thira dat d6i voi truong hop chua dugc cap gidy chung
nhan & noi chua c6 ban do dia chinh hodc da cap gidy ching nhan nhung chua co6 so
d6 thira dat hodc truong hop chuyen quyén st dung mot phan thira dét;

b) Thuc hién thii tyc trinh cap Gidy chimg nhan va trao Gidy chimg nhan cho nguoi
duoc cip; chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dia chinh.

3. Thoi gian giai quyét hod so 12 mudi hai (12) ngay. Trong d6, Van phong Ping
ky quyén st dung dat 05 ngay, co quan thué ba (03) ngay; S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tai nguyén va Mbi truong hai (02) ngay; Uy ban nhan dan tinh, Uy
ban nhan dan cap huyén hai (02) ngay.

Diéu 46. Trinh ty, thi tuc ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit,
tai san gin lién voi dat

1. Bén cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat hoic
bén cho thué tai san gan lién voi dat ndp mot (01) bd hd so theo quy dinh sau day:
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a) Trudong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat, ho so gom co:

- Hop ddng cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat;

- Gidy to vé quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat theo quy
dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 45 cua Quy dinh nay.

b) Trudng hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét, hd so gdm co:

- Hop d6ng cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat;

- Giéy toy vé quyén st dung dét theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 45 cua
Quy dinh nay.

¢) Truong hop cho thué tai san gan lién voi dat, ho so gdm co:

- Hop ddng cho thué tai san gan lién voi dat;

- Gidy to vé quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1,
Piéu 45 ciia Quy dinh nay;

- Vin ban ctia nguoi str dung dat dong ¥ cho chil s hitu tai san gan lién voi dat
dugc cho thué tai san gan lién véi dat di co chimg nhan ctia cong ching hoidc chimg
thuc cua Uy ban nhan dan cip x3, cip huyén theo quy dinh cta phap luat d6i véi
truong hop chii s¢ hitu tai san khong dong thoi 14 nguoi sir dung dat.

2. Sau khi nhan du hoé so hop 1, Vin phong Piang ky quyén st dung dat co
trach nhiém kiém tra hd so, néu phu hop quy dinh cua phap luat thi thuc hién cac
cong vi€c sau:

a) Trich do dia chinh thira dat ddi voi truong hop phai cap Gidy chimg nhan &
noi chua c6 ban do dia chinh;

b) bang ky viéc cho thué vao ho so dia chinh, co s& dir liu dia chinh; thyc hién
thi1 tuc trinh cdp Gidy chimg nhan 601 v6i truong hop phai cap Gidy ching nhan; trao
Gidy chitng nhan cho ngu’0’1 duoc cap.

Truong hop Nha dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha tang trong khu cong
nghiép, khu kinh té cho thué, cho thué lai quyen sir dung dat gan voi két cau ha tang
thi Van phong Dang ky quyén su dung dat cap tinh c6 trach nhiém xac nhan viéc cho
thué vao Gidy ching nhan da cap ctia bén cho thué, cho thué lai quyén st dung dat;
thuc hién tha tuc cap Gidy chung nhan cho bén thué, thué lai quyén sir dung dat.

3. Thoit gian gidi quyet ho so 1a hai (02) ngay. Trudng hop phai cap Gidy ching
nhan thi thoi gian giai quyét hd so 1a muoi hai (12) ngay.

Piéu 47. Trinh tw, thii tuc x6a ding ky cho thug, cho thué lai quyén sir dung
dat, tai san gin lién voi dat

1. Sau khi hop dong cho thué, cho thué lai quyen str dung dét hoic hop dong cho
thué, cho thué lai quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat hoac hop ddng cho
thué tai san gan lién v6i dat hét hiéu luc; bén cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat ndp mot bo hop dong da duoc xac nhan thanh 1y hop
dong hodc hop dong va van ban thanh 1y hop dong kém theo.

2. Sau khi nhan du ho so hop 1¢, Van phong Pang ky quyén sir dung dat cé trach
nhiém kiém tra hd so, néu phi hop quy dinh cta phép luat thi x4c nhan viéc x6a cho
thué, cho thué lai trong hd so dia chinh va co sé dix liéu dia chinh.
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Truong hop x6a ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, tai san gan
lién v&i dat caa Nha dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha tang trong khu cong
nghiép, khu kinh té thi Vin phong Ping ky quyén st dung dat cip tinh co trach
nhiém thu hoi Gidy ching nhan cua bén thué, thué lai quyén sir dung dat va xac nhan
viéc x6a cho thué, cho thué lai vao Gidy ching nhan di cip cua bén cho thué, cho
thué lai quyén sur dung dat.

3. Thoi gian giai quyét ho so 1a hai (02) ngay.

Diéu 48. Trinh tw, thii tuc diing ky gép von bing quyén sir dung dat, tai sin
gin lién véi dat

1. Bén goép von bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat nop mot bo hd
so theo quy dinh sau:

a) Truong hop gop von bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, ho so
gbm co:

- Hop dong gop vén bang quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat;

- Gidy to vé quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin lién voi dat theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 45 cta Quy dinh nay.

b) Trudng hop gop von bang quyén st dung dat, hd so gom co:

- Hop ddng gop von bang quyén st dung dt;

- Gidy to vé& quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 cia
Quy dinh nay.

¢) Truong hop gop vén bang tai san gan lién voi dat, hd so gdm co:

- Hop dong gop von bang tai san gan lién véi dat;

- Gidy to vé quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu 45 ciia Quy dinh nay;

- Vin ban ctia ngudi str dung dat dong ¥ cho chil s hitu tai san gan lién voi dat
dugc gbp von bang tai san gan lién véi dat di c6 ching nhan cta cong chimg hoic
chtng thuc ctua Uy ban nhan dan cép xa, cap huyén theo quy dinh cta phap luat d6i
v6i truong hop chi sé hitu tai san khong dong thoi 1 ngudi sir dung dat.

2. Sau khi nhan du ho so hop 1¢, Vian phong Pang ky quyén sir dung dat c6 trach
nhiém kiém tra h6 so, néu phut hop quy dinh ciia phap luat thi thyc hién cac cong viéc
sau day:

a) Trich do dia chinh thira dat d6i voi trudng hop phai cip gidy ching nhan &
noi chua c6 ban do dia chinh hoic di cap gidy chimg nhan nhung chua cé so d6 thia
dat hodc gop von hinh thanh phap nhan méi dbi v6i mot phan thira dat;

b) Xé4c nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da cap dbi véi truong hop gép von
ma khong hinh thanh phap nhan méi hodc thyc hién tha tuc trinh cap Gidy ching
nhan ddi véi cac truong hop con lai;

¢) Trao Giéy chimg nhan cho nguoi dugc cép; chinh 1y, cap nhat bién dong vao
ho so dia chinh, co s& dit liéu dia chinh.
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3. Thot han giai quyét hd so 1a hai (02) ngay. Truong hop thue hién thu tuc dang
ky gop von, thé chip ma phai cap méi Gidy ching nhan thi thoi han giai quyét hd so
la muoi hai (12) ngay.

Dleu 49. Trinh ty, thu tyc xo6a dang ky gop von bing quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gin lién véi dat

1. Bén di gop vén hodc bén nhan gop von bang quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat hodc ca hai bén ndop mot (01) bo ho so gdm co:

a) Hop dong hodc vin ban thoa thuan cham dat gop von;

b) Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat hodc Glay ching nhan quyén st dung dat hodc Glay chiing nhan quyén
sO hiru nha 6 va quyén sir dung dat & hoac Gidy ching nhan quyén so httru nha ¢ hoac
Gidy chtng nhan quyén so hitu cong trinh x4y dung da cap.

2. Truong hop khi gop Von da xac nhan viéc dang ky gop von bang quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat vao Glay ching nhan da cap quy dinh
tai dlem b khoan 1 Piéu nay thi sau khi nhan da ho so hop 18, Vin phong bang ky
quyén sir dung dat c6 trach nhiém klem tra h so, xac nhan viéc xda gop von vao gidy
chtrng nhén va trao cho bén goép von hoic thu gitr Gidy ching nhéan da cap dé luu néu
thoi han st dung dat di két thuc sau khi cham dut gop vén; chinh 1y, cap nhat bién
dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dia chinh.

3. Trudng hop khi gop von di cap Gidy ching nhan quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu nay cho phap nhan mdi thi sau khi nhan d ho so hop 18, Vian phong Pang ky
quyén sir dung dat thyc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra ho so, thu gitr Gidy ching nhan da cap dé luu néu thoi han str dung
dat da két thuc sau khi cham dut gop von;

b) Lam tha tuc trinh cdp Gidy chting nhan cho bén dd gop voén dbi voi trudong
hop thoi han st dung dat chua két thiic sau khi chAm dat gop von; trao Gidy ching
nhan cho nguoi duoc cép; chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit
liéu dia chinh.

Truong hop thoi han str dung dat két thuc cung thoi diém véi viée cham dat gop
vbn, néu bén gop von c6 nhu cau tiép tuc sir dung dat thi 1ap thu tuc xin gia han st
dung dét theo quy dinh tai Dleu 142 cta Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang
10 nam 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai va Diéu 38 cia ‘Nghi dinh s6
69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu quy dinh bd sung vé quy
hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd trg va tai dinh cu; néu bén gop
vbn khong xin gia han hodc khong dugc gia han str dung dat thi co quan tai nguyén
va moi truong thuc hién thu tuc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 132 cua
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

4. Thoi gian giai quyét ho so 14 hai (02) ngay.

Picu 50. Trinh tu, thu tuc dang ky nhan quyen sur dung dat, tai san gan lién
véi dat do xir ly hop dong thé chap, gop von, ké bién ban dau gia quyen str dung
dat, tai san gan lién véi dat
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1. T6 chirc da thyc hién viéc xur Iy quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat da
thé chap, gop von bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat hodc ké bién ban
dau gia quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat dé thi hanh 4n theo quy dinh cta
phap luat c¢6 trach nhiém ndp thay ngudi duoc nhan quyén st dung dat mot bo hd so
gdm co:

a) Hop dong thé chéap, hop ddng gop von bang quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat hodc ban an hodc quyét dinh thi hanh 4n hodc quyét dinh ké bién ban dau
gia quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat cta co quan thi hanh an;

b) Gidy to vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy
dinh tai khoan 1, Diéu 45 ctua Quy dinh nay;

¢) Chtng tir thyc hién nghia vy tai chinh (néu co);

d) Vin ban vé két qua ddu gia trong trudng hop dau gia quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat.

2. Sau khi nhan du ho so hop 1¢, Vian phong Pang ky quyén sir dung dat c6 trach
nhiém kiém tra h6 so, néu phut hop quy dinh ciia phap luat thi thyc hién cac cong viéc
sau day:

a) Trich do dia chinh thua dat d6i voi ‘truong hop chua c6 ban d6 dia chinh va
chua dugc cip gidy chimg nhan hoic 6 gidy ching nhén nhung chua c6 so d6 thira
dat hodc trudng hop nhan chuyen quyén sitr dung mot phan thira dat;

b) Thuc hién thu tuc trinh cap Glay ching nhan va trao Glay ching nhan cho nguoi
dugc cap; chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sd dir liéu dja chinh.

3. Thoi gian giai quyét ho so 1 10 ngay. Trong d6, Vin phong Piang ky quyén sir
dung dat nam (05) ngdy; So Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi
truong ba (03) ngay; Uy ban nhan dan tinh, Uy ban nhan dan cp huyén hai (02) ngay.

Picu 51. Trinh ty, thi tuc diing ky thé chap

1. Dang ky thé chap, dang ky thé chdp cho nguoi thir ba vay vén (bao lanh),
dang ky thay d6i noi dung thé chip, dang ky bo sung thé chip (goi chung 1a ding ky
thé chip). Bao gdm:

a) Dang ky thé chip quyén sir dung dat, diang ky thé chap quyén sir dung dat cho
nguoi thir ba vay von;

b) Pang ky thé chp nha ¢, cong trinh kién trac khac, rung san xuit 13 ring
trong, vuon cdy lau nam; dang ky thé chap Nha ¢, cong trinh klen tric khac, ring san
xuit 13 rimg trong, vuon cdy lau nam cho nguoi thir ba vay von (goi chung 1a thé
chép tai san gan lién voi dat);

¢) Pang ky thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai ma tai san d6 gan lién voi
dat; dang ky thé chip tai san hinh thanh trong twong lai cho ngudi thr ba (goi chung
1a thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai);

d) bang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat;

d) Pang ky thé chap quyén str dung dat va tai san hinh thanh trong tuong lai.

2. Ho so dang ky thé chap
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Trong thoi han khong qua nam (05) ngay ké tir ngay ky két hop dong tin dung,
cac bén tham gia the chéap bang quyen su dung dat phai ndp mot (01) bo ho so tai Van
phong Ping ky quyén sir dung dat. Ho so gdm co:

a) Hop dong thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
da c6 cong ching, chirng thyc;

b) Gidy ching nhan quyén sir dung dat;

c) Glay chirng nhan quyen s¢ hitu Nha ¢, quyen s0 hitu cong trinh xay dung va

cac loai Gidy chtng nhan quyén so hitu tai san khac gan lién voi dat, neu phap luat co
quy dinh (sau day goi chung 14 Gidy chirng nhan quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat);

d) Gidy phép xdy dung hodc du an dau tu d3 duoc co quan Nha nude co thim
quyén phé duyét trong trudng hop thé chip, bao lanh bang tai san gin lién voi dat
hinh thanh trong twong lai ma theo quy dinh cua phap ludt thi tai san do phai dugc
cap phép xay du’ng hoic 1ap du 4n dau tu;

d) Pon yéu cau dang ky thé chap, hai (02) ban; vin ban ty quyén (néu co).

3. Thoi gian giai quyét ho so:

Viéc thyc hién dang ky thé chap dugc thuc hién ngay trong ngay nhan hé so;
truong hop ho so ndp sau muoi lam (15) gio thi viée dang ky thé chap dugc thuc hién
cham nhat trong ngay lam viéc ti€p theo.

4. Pang ky thay doi noi dung da dang ky thé chap bang quyen sir dung dat; sira
chita sai sot trong noi dung ding ky thé chap bang quyén sir dung dat.

Trinh ty thu tuc ding ky thay d6i noi dung da dang ky thé chap bang quyén st
dung dat; sira chita sai sot trong noi dung dang ky thé chap bang quyén sur dung dat
dugc thyc hién theo trinh tu, tha tuc ddi véi viée ding ky thé chap bang quyén st
dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Pi¢u 52. Trinh ty, thi tuc x6a diing Ky thé chap

1. H6 so x6a ding ky thé chap:

Sau khi hoan thanh xong nghia vu tra ng, bén da thé chép,, bao lﬁnh‘b::ing quyén
st dung dat ndop ho so tai Van phong Pang ky quyén st dung dat, hd so gom co:

a) Pon yéu cau xoa ding ky thé chip (co xac nhan cua bén nhan thé chip vé
viéc da hoan thanh nghia vu trd ng), (02 ban); van ban uy quyén (néu co);

b) Gidy ching nhan.

2. Thoi gian, trinh tu giai quyét ho so:

Ngay trong ngay lam viéc hodc cham nhat 1a ngay lam viéc hom sau khi nhan du
ho so hop 1¢, Vian phong Dang ky quyén sir dung dat thyuc hién x6a ding ky thé chap,

dang ky bao lanh vao ho so dia chinh va chinh 1y Gidy ching nhén dé cap hoac thyc
hién thu tuc cap Gidy chimg nhan dbi voi truong hop phai cap méi Gidy chimg nhan.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Picu 53. Trach nhiém ciia cac s&, nganh va Uy ban nhan dan cac cap
1. S& Tai nguyén va Moi truong:
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a) T6 chuc pho bién, hudng dan va kiém tra, dén ddc viée thuc hién Quy dinh nay;

b) Huong dan str dung cac mau gidy to, thu tuc dang ky cap Gidy chting nhéan va
cdc mau st dung trong quan ly, phat hanh Gidy chimg nhan;

¢) To chuc kiém tra, thanh tra viéc cap Gidy ching nhén, dang ky bién dong tai

dia ban cac huyén, thi xa, thanh phd va cac x4, phuong, thi tran dé kip thoi xur 1y giai
quyét cac ton tai vudéng mac trong qué trinh thuc hién.

2. S¢ Xay dung:

a) Hudng dan xéac dinh vé cap (hang) nha, cong trinh xay dung;

b) Hudng dan xur Iy viée Gidy ching nhan, ding ky bién dong dbi véi cac truong
hop xay dung khong phép, sai phép, khong dung quy hoach va dy an dau tu;

¢) Cung cap hd so quy hoach xay dung tai cac khu vuc thudc thdm quyén do Uy
ban nhan dan tinh phé duyét cho S¢ Tai nguyén va Mai truong va Uy ban nhan dan cp
huyén va cap xa dé phuc vu cong tac cap Gidy ching nhén, ding ky bién dong;

d) Cong bd va cung cap thong tin didu chinh quy hoach x4y dung thudc tham quyén
phé duyét cua Uy ban nhén dan tinh (néu c6) cho S& Tai nguyén va Mai truong va
Uy ban nhéan dan cép huyén, cap x4;

d) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan cung cap thong tin vé _pham vi
hanh lang bao v¢ cac cong trinh ha tang k¥ thuat duong giao thong, duong sit, duong
b, cau cong, cong trinh dién, muong thoat nudc va tra 10 trong thoi gian 10 ngay ké
tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi ciia Uy ban nhan dan cip huyén hoidc Vin phong
Ping ky quyén st dung dat cap tinh.

e) Quan 1y, bao quan ban sao Gidy ching nhan c6 ndi dung chimg nhan sé hitu nha
&, cong trinh x4y dung va tong hop dé phuc vu yéu cau quan 1y nha nudc ctia nganh;

g) Phéi hop voi SO Tai nguyén va Moi truong trong viée giai quyét cac vudng
mic lién quan dén cong tac cip Gidy ching nhan.

3. S& Nong nghiép va Phat trién nong thon:

a) Chu tri, ph01 hop vai cac So, nganh co lién quan va Uy ban nhan dan cap
huyén huong dan vé loai cdy lau nim dugc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu,
huéng dan quan ly ban sao Gidy ching nhén c6 ndi dung ching nhan so hiru rung
san xuat 1a ru’ng trong va tong hop dé phuc vu yéu cau quan 1y nha nudc cuia nganh.

b) Cung cap thong tin vé pham vi hanh lang bao vé cong trinh dé diéu, cong trinh
thity loi, quy hoach thoat 18, tra 101 trong thoi gian 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc van
ban dé nghi cua Uy ban nhan dan cip huyén hoic Vin phong Pang ky quyén sir dung
dat cap tinh.

4. So Tu phap:

a) Huéng dan viéc cong chimg, chung thuc cac giao dich lién quan viéc thuc
hién cac quyén va nghia vy cta nguoi str dung dat, sO hitu nha 0, tai san gan lién Vol
dat; viéc phan chia, khai nhan, tir chéi, tang cho quyén huong di san thira ké quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat;

b) Hudng dan cac van dé lién quan dén thu tuc ching nhan cac giao dich thudc
pham vi diéu chinh ctia Nghi quyét s6 1037/2006/NQ-UBTVQHI1 ngay 27 thang 7
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niam 2006 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi nhu: cho thué nha 0, cho muon, cho ¢ nho
nha ¢, mua ban nha ¢, tang cho nha ¢, thtra ké nha 6, uy quyén quan ly nha o, tra lai nha
0; thu tuc xac nhan co quoc tich Viét Nam, xac nhén la nguoi goc Viét Nam dbi véi
truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai sir dung hd chiéu nudc ngoai.

5. S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich: Cung cip théng tin vé di tich lich sir - vin
hoa, danh lam théng canh, pham vi hanh lang bao v¢ di tich lich sir - van hoa, danh lam
thang canh, tra 10i trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi cua
Uy ban nhéan dan cép huyén hodc Vin phong Pang ky quyén sir dung dét cap tinh.

6. Bo Chi huy Quan sy tinh, By Chi huy Boi ddi Bién phong tinh, Cong an tinh:
Cung céap thong tin vé dit quc phong, an ninh, hanh lang bao vé cac cong trinh an
ninh, qudc phong va tra 1oi pham vi hanh lang bao vé cac cong trinh an ninh, quéc
phong trong thoi gian 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc van ban de nghi ciia Uy ban
nhan dan cap huyén hoic Van phong Ping ky quyén st dung dat cip tinh.

7. Cuc Thué tinh:

a) Hudng dan mtrc nop nghia vu tai chinh vé 1é phi cap Gidy ching nhén, 1¢ phi
trude ba, tién sir dung dat, tién thué dat thué thu nhap tur viée chuyen quyén sir dung
dat, chuyen quyen so hitu tai san gan lién v6i dat, mién giam tién sur dung dat, tién
thué dat khi cap Glay ching nhén hodc khi xac nhan bién dong vé st dung dat, so
hiru tai san gan lién voi dat;

b) Chu tri, phdi hop voi SO Tai nguyén va Moi truong huong dan trinh ty, thu
tuc thuc hién nghia vu tai chinh khi cap Gidy ching nhén, dang ky bién dong vé sir
dung dat, tai san gan lién véi dat;

¢) Chi dao Chi cuc Thué t6 chirc thu nghia vu tai chinh khi cip Gidy chung
nhan, ding ky bién dong vé sir dung dat, tai san gan lién voi dat theo quy dinh cia
phap luat.

8. Uy ban nhan dan cac cac huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh:

a) Phan cong nhiém vy, quy dinh rd trach nhi€ém cho cac phong, ban va céan bg,
cong churc, vién chire trong vi¢e thuc hién Quy dinh ne‘ly

b) Binh ky hang quy ra soat toan bo cong tac cap Gidy ching nhan tai cac x4,
phuong, thi trin truc thudc; tong hop sO lugng cac truong hop su dung dat chua keé
khai dang ky va huong dan ké khai; tong hop sd luong cac truong hop khong du diéu
kién cap Gidy chimg nhan.

¢) Lap ké hoach, bién phap trién khai thuc hién cong tac cdp Gidy ching nhan
ddi voi tat ca cac loai dat cho ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu trén dia ban.

d) T6 chic tham dinh ho so va cip Gidy ching nhan cho céac truong hop du diéu
kién cap Gidy chting nhan theo Quy dinh nay.

9. Uy ban nhan dan cac x4, phuong, thi tran co trach nhiém:

a) T6 chuic tuyén truyén chu truong, chinh sach vé viéc cap Gidy chung nhan
trén dia ban.

b) Xay dung quy ché 1am viée; t6 chirc cho ngudi dang sir dung dat, s hiru tai
san gin lién v&i dat lam don xin cap Gidy ching nhan; phan loai hd so; thim tra, xac
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minh ho so va hién trang str dung dat, so htru tai san gan lién voi dat, 13y ¥ ¥y kién cua
khu dan cu ddi véi truong hop khong co glay t& vé nha, dat; ddi chiéu vai hod so quan
ly dat dai, quy hoach; tharn tra vé nguon gbc sir dung dat, loai dat, loai tai san, thoi
diém bat dau st dung dat 6n dinh, thoi diém tao 1ap tai san gan lién véi dat, tinh trang
tranh chip dat dai, tai san gan lién voi dat, sy phu hop véi quy hoach da dugc xét
duyét, sy pht hop voi quy dinh vé hanh lang bao vé cac cong trinh, di tich lich st vin
hoa, danh lam thiang canh.

¢) Xac nhan cac ndi dung vao don, cong bb cong khai két qua kiém tra theo quy
dinh va chuyen hd so xin cip Gidy ching nhan dén Van phong Ping ky quyén st
dung dat cap huyén.

Piéu 54. Trach nhiém ciia nguoi sir dung dit, sé hiru tai san gin lién véi dat

Nguoi str dung dat, s¢ hitu tai san gan lién v6i dat co trach nhiém ké khai chinh
xac, kip thoi, ddy di noi dung va hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh khi xin
cap Gidy ching nhan va ding ky bién dong. Moi trudng hop can tré viéc ké khai, cd
tinh khong ké khai hodc ké khai khong ding su that s€ bi xtt 1y theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 55. Trong qua trinh thye hién Quy dinh nay néu phat sinh vudng mac cac
don vi, dia phuong va céac to chtrc, c4 nhan lién quan kip thoi phan anh vé So Tai
nguyén va Moi truong dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, chi dao
giai quyét...
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