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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Déc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 31/2010/QD-UBND Dién Bién Phii, ngay 28 thang 12 nam 2010
QUYET PINH

vé viéc ban hanh quy dinh han mirc giao dat & tai do thi va nong thon;
han mirc cong nhan dat & trong tru’O’ng hgp thira dat cé6 vuon, ao;
han mirc giao dat trong, ddi nai troc, dat c6 mat nwéc thugc nhom dat
chua sir dung va quy dinh dién tich tdi thiéu dwgc phép tach thira
ddi voi tirng loai dat ap dung trén dia ban tinh Dién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can ctr Luat to chiee HDND va UBND ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can ct Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat caa HBDND va UBND
ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ¢t Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac Luat lién quan dén dau tu
xay dung co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua
Chinh pha vé thi hanh Luat Dét dai; Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang
5 ndm 2007 cua Chinh phu quy dinh bo sung vé viéc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyen su dung dat, trinh ty, thu tuc bdi thudng,
hd tro tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai; Nghi
dinh s6 88/2009/NP-CP ngay 19 thang 10 nim 2009 ctia Chinh phu vé cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat;

Can ct Nghi quyét s6 212/2010/NQ-HPND ngay 12/12/2010 ciia Hoi dong
nhan dén tinh Dién Bién khoa XII - ky hop thir 19 vé viéc thong qua quy dinh han
mirc giao dat ¢ tai d6 thi va nong thon; han muirc cong nhén dat ¢ trong truong
hop thira dit c6 vuon, ao; han muc giao dat trong, do1 nui troc, dat c6 mat nude
thudc nhom dat chua st dung va quy dinh dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira
ddi vai tung loai dat ap dung trén dia ban tinh Pién Bién.

Theo dé nghi ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé han mirc giao dat
& tai d6 thi va nong thon; han muc cong nhin dat & trong trudng hop thira dat co
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vuon, ao; han muc giao dat tréng, doi nui troc, dat c6 mat nude thudc nhoém dat
chua stir dung va quy dinh dién tich t61 thi€u dugc phép tach thura o1 vaoi tung loat
dat ap dung trén dia ban tinh Dién Bién.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2011 va thay
thé Quyét dinh sd 01/2006/QD-UBND ngay 24/3/2006 ciia UBND tinh Pién Bién
vé viéc ban hanh Quy dinh vé han muc giao dit & tai d6 thi va nong thon; han
murc cong nhén dat ¢ trong truong hop thira dat co6 vuon, ao; han muc giao dat
trong, d6i nii troc, dat c6 mat nudc thudc nhom dat chua sir dung 4p dung trén
dia ban tinh PBién Bién.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dc SO Tai nguyén va Moi
truong; Ihﬁ trudng cac so, bgln, nganh tinh; Chu tich UBND,céc huyén, thi xa,
thanh pho va nguoi st dung dat chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Pham Xuan Kéi
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DPIEN BIEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH

Vé han mirc giao dat ¢ tai d6 thi va nong thon;
han mirc cong nhan dat & trong trueong hop thira dat c6 vuon, ao;
han mirc giao dat trong, doi nai troc, dat c6 mat nwéc thugc nhom dat
chwa sir dung va quy dinh dién tich tdi thiéu dwoc phép tach thira
ddi voi tirng loai dat ap dung trén dia ban tinh Dién Bién
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 31/2010/QD-UBND
ngay 28/12/2010 cua UBND tinh Dién Bién)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Han muc giao dat ¢ tai d6 thi va nong thén dugc quy dinh lam can cir dé
cac co quan Nha nudc c6 tham quyén thyc hién giao dat ¢ moi c6 thu tién sur
dung dat (khong thong qua hinh thirc dau gid) cho ho gia dinh, ca nhan tu xay
dung nha ¢ tai do thi va nong thon phu hop quy hoach stir dung dat chi tiét, ké
hoach str dung dat chi tiét hoac quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon da dugc co quan Nha nude c6 tham quyén xét duyét;

b) Ap dung cho viéc co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc giao
dat trong, d6i nui troc, dat c6 madt nude thudc nhom dat chua sir dung cho ho gia
dinh, c4 nhan dwa vao st dung theo quy hoach dugc co quan Nha nudce co thim
quyén xét duyét;

~ ¢) Cong nhan dién tich 1a dét ¢ trong truong hop thira dat co vuon, ao (ké
ca dat phi nong nghiép) trong cung moét thura dat c6 nha & thudc khu dan cu cua
ho gia dinh, ca nhan dang st dung on dinh khi cap Gidy chung nhan quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat (sau day goi tat 1a
Gidy chirng nhdn); dinh chinh hoic cip doi Gidy chimg nhan dd dugc cap khi xac
dinh lai dién tich dit &;

d) Ap dung cho viéc tinh toan bdi thuong, hd tro vé dat khi Nha nudc thu
hoi dat; bo tri dat tai dinh cu; thu tién st dung dat; cac chinh sach tai chinh c6 lién
quan dén dat dai doi1 véi nguoi st dung dat; thuc hién quyén va nghia vu cia nguoi
str dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai;

d) Quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira ddi véi timg loai dét
trén dia ban tinh Pién Bién; dién tich dat & to1 thi€u con lai sau khi thu hoi dat da
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diéu kién xay dung nha ¢ phu hop voi quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy
hoach xay dung diém dan cu nong thon da duge cip c6 tham quyén phé duyét;

2. Béi tuong ap dung

a) Co quan Nhe‘l nudc thuc hiénw quyén han Vé’tréch nhiém d;;i dién chu sé&
hiru toan dén vé dat dai; thuc hién thdm quyén quyet dinh giao dat quy dinh tai
biéu 37 Luat bat dai;

b) Céc co quan Nha nudc c6 lién quan t6i quan 1y, st dung dat;

¢) Ho gia dinh, c4 nhén str dung dat;

d) Dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira d6i voi timg loai dat dé thyuc hién

cac quyén cua nguoi st dung dat ap dung trong truong hop tach thira dat thanh
hai hay nhiéu thira dt do nhu cau ctia ngudi sir dung dat;

d) Dién tich tdi thiéu duogc ap dung khi bi thu hoi dat dién tich con lai du
diéu kién vé dién tich dé lam dat & khong phai xem xét d€ bo tri tai dinh cu;

e) Nguoi str dung dat xin tach thira ma thira dat xin tach c6 dién tich nho
hon dién tich t6i thiéu cho phép quy dinh tai Quy dinh nay dé dong thoi hop véi
thura dat lién ké c¢6 cung muc dich st dung; dién tich cua thira dat mai sau khi hop
thira phai 16n hon hoac bang di¢n tich t61 thi€u da quy dinh doi voi ting loai dat
duogc quy dinh tai DBiéu 10 va Diéu 11 Quy dinh nay.

3. Giai thich tir ngtr

a) Dt khu dan cu ndéng thon 1a dat chii yéu dé xay dung nha 6, xay dung
cac cong trinh cong cong, dat nong nghiép gan li€n voi nha & va céc loai dat khac
thugc pham vi ranh gi¢i khu dan cu nong thon trong dia gidi hanh chinh cac xa.

Ranh gi61 cia khu dan cu ndong thon dugce xac dinh theo quy hoach dugc co
quan Nha nudc ¢6 tham quyén xét duyét; truong hop khu dan cu nong thon chua
c6 quy hoach dugc duyé¢t thi xac dinh theo ranh gidi cua thira dat c6 nha ¢ ngoai
cung cua thon, lang, ban hodc cac di€ém dan cu tuwong ty hién co.

b) Dét d6 thi bao gdm cac loai dat ndm trong pham vi dia gidi hanh chinh
cac phuong, thi tran.

¢) Han muc giao dat ¢ 13 muc t6i da vé dién tich dat & dugc Nha nudc giao
ma1 cho mo1 ho gia dinh, cd nhan dé€ 1am nha 6.

d) Han murc cong nhan dat ¢ 1a muc toi da vé dién tich dat ¢ dugc cong nhan
d6i véi cac thira dat ciia ho gia dinh, c4 nhan dang sur dung ma trong glay to ve quyen
str dung dat chua xac dinh rd ranh gi6i, dién tich dét & hodc khong co gidy to vé quyén
st dung dat theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cua Luét Dét dai.

d) Ho so dia chinh gdm: Ban dd dia chinh, S6 dia chinh, S6 muc ké dat
dai, SO theo doi bién dong dat dai va ban luu Giay ching nhan.

e) Ho gia dinh c6 nhiéu thé hé cung chung song duoc xac dinh 1a trong
ho gia dinh d6 c6 tur 2 cdp vo chong tréd 1én (k€ ca truong hop cap vo chong bi
khuyét mot nguo1) cung chung song, du di€u kién tach hg nhung chua tach ho
va dang stir dung trén cung mot (01) thura dat 6.
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f) HO gia dinh, ca nhén tryc tiép san xuat nong nghiép va c6 ngudn
séng chu yéu tir san xuat nong nghiép duoc xac dinh la hd gia dinh, ca nhan
d6 duoc Nha nuée giao dat nong nghiép, 14m nghiép khi thyc hién cac Nghi
dinh ctia Chinh phu hodc dang s dung dit nong nghiép do nhan chuyén
nhuong, nhan thtra ké, duoc tang cho, khai hoang theo quy dinh cua phap
ludt, dugc Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat xac nhan la dang truc tiép san
xudt trén dat nong nghiép do.

2 S6 luong nhan kh:élu cua ho gia dinh dugc xac dinh theo sé nhan
khau c6 tén trong s6 ho khau cua gia dinh d6 tai thoi diém thu hoi dat, giao
dat, cong nhan quyén su dung dat.

h) Céng nhan quyén sir dung dat d6i voi nguoi dang sir dung d4t on dinh 13
viée co quan Nha nudc ¢ tham quyén cip Gidy chimg nhan lan dau cho nguoi do.

Picu 2. Nhirng dam bao cho nguoi sir dung dat dwoc giao theo han
mirc giao dat, han m&c cong nhan dat &

1. HO gia dinh, cd nhan st dung dat da duoc co quan Nha nudc co tham
quyén giao dat theo han muc trudc day dugce ti€p tuc sir dung theo muc dich st
dung dat, dién tich dat va thoi han s dung dat da duoc giao theo quy dinh cua
phap luat dat dai hi¢n hanh.

2. H6 gia dinh, ca nhan su dung dat duoc co quan Nha nudc co tham quyén
giao dat theo han mirc giao dat ¢ tai d6 thi va ndng thon; han mirc cong nhan dat
O trong trudong hop thira dat c6 vuon, ao; han mirc giao dat trong, doi nli troc, dat
c6 mat nudc chua st dung dugc thuc hién quyén va nghia vu cia ngudi st dung
dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

3. Nha nudc khong xem xet giai quyét khiéu nai viéc doi thém dat ma Nha

nuoc da giao hodac da cong nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan sir
dung theo han mtrc glao dat trude day quy dinh tai cac van ban sau:

a) Quyet dinh so 78/Qb-UB-TM ngay 26/4/1993 cua Uy ban nhéan dan tinh
Lai Chéu (cti) ve vigc cap dat va thu 1¢ phi dat xay dung tai thi xa Dién Bién Phu;

b) Quyét dinh s6 254/QDP-UB-BC ngay 17/3/1996 cua Uy ban nhan dan
tinh Lai Chau (ctt) v€ viéc ban hanh ban quy dinh vé ché d6 sir dung cac loai dat
va tham quyén giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén quyén sur dung dat;

¢) Quyét dinh s 560/1998/QD-UB ngay 22/8/1998 cuia Uy ban nhén dan tinh
Lai Chéu (cti) ban hanh quy dinh tam thoi vé k€ khai dang ky nha ¢, dat ¢, cap giay
chimg nhan quyén sé hitu nha ¢, quyén stir dung dat ¢ tai do thi tinh Lai Chau;

d) Quyét dinh s6 01/2006/QD-UBND ngay 24/3/2006 ciia Uy ban nhan dén
tinh Dién Bién vé viéc ban he‘mh,Quy dinh v€ han muirc giao ’dét o tai do thi va
nong thon; han muce cong nhan dat ¢ trong truong hop thira dat c6 vuon, ao; han
muc giao dat trong, doi nui troc, dat c6 mat nudc chua s dung ap dung trén dia
ban tinh Dién Bién.

4. Viéc giai quyét cac truong hop khiéu nai, tranh chap vé dit dai lién quan
dén han muc cong nhan quyén st dung dat, han muc giao dat truéc ddy phai can
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ctr vao han murc giao dat, han mtrc cong nhan quyen su dung dat va phap luat vé
dat dai tai thoi diém xdy ra cac quan hé dat dai dan dén khiéu nai, tranh chp.

, ~ CHUONG II ‘ o
HAN MUC GIAO DAT O CHO HO GIA PINH, CA NHAN

Piéu 3. Han mirc giao dit & tai do thi

1. Khong qua 100 m*/hd ddi v6i cac ho gia dinh, ca nhén thu¢c cac phuong
trong thanh ph6 Dién Bién Phu, thi xd Muong Lay va thi tran cia cac huyén; (trur
cac doi tugng quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dicu nay).

2. Khoéng qua 200m*/hd déiﬁ v6i khu vue quy hoach xay dung khu dan cu
cua cac ban dong bao dan tdc thi€u so; ho gia dinh c6 nhiéu tl}é hé cﬁng chung
song trong mot ho tai do thi va hg gia dinh, cd nhan tryc tiép san xuat nong
nghiép trong do thi;

3. Pbi véi khu dat ¢ do thi quy hoach xdy dung 1a biét thy, nha vuon thi
dién tich giao khong qua 400 m*/hd.

4. Viéc giao dét theo han muc quy dinh ‘gai cac khpém 1I,2va3 Biég nay
phai phu hop voi quy hoach su dung dat chi ti€t hodc ké hoach sir dung dat chi
tiét hoac quy hoach chi tiét xay dung d6 thi duoc co quan Nha nudc co tham
quyén xét duyét. Truong hop khu vuc dé co quy hoach chi tiét xay dung d6 thj thi
dién tich da‘g ¢ giao cho ho gia dinh, cd nhan lam nha ¢ dugc thuc hién theo quy
hoach chi tiét chia 16 da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

Diéu 4. Han mitc giao dit & tai nong thon

1. Khong qua 140 m*/ho cho khu vuc bam mat duong giao thong 1a quéc
10, tinh 16 cua cac xa thudc thanh pho, thi xa; khu vuc thi tu, trung tam huyén ly
cac huyén; khu vuc trung térp cac xa da duogc quy hqach phat trién d6 thi dugc co
quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét (trur cac doi tugng quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu nay).

2. Khéng qua 200 m*/hd cho cac khu vuc bam mit duong giao théng 1a
quoc 19, tinh 16 trong khu dan cu néng thon cﬁa‘céc xa va khu vuc con lai nhung
khong thudc quy dinh tai khoan 1 va khodn 3 Dicu nay.

3. Khong qua 400 m?/hd cho cac khu vuc quy hoach xay dung khu dan cu
nong thon cac ban ctia dong bao dan tdc thiéu s6 va cac xa khu vuc con lai.

4. Péi véi khu vue quy hoach xay dung biét thy, nha vuon thi dién tich
giao khong qua 800 m*/ho.

5. Pbi voi nhimg h¢ gia dinh c6 ghiéu thé h¢ cung chung séng trong mot
ho; can cir quy dat hién c6, murc giao dat ¢ co thé cao hon, nhung t6i da khong
vuot qua hai (02) 1an mure giao quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pi€u nay.

6. Vigc giao d4t theo han mirc quy dinh tg}i cac khqén I, 2, 3,4vas Diéu ne‘ly
phai phu hop voi quy hoach sir dung dat chi ti€t hoac ké hoach sir dung dat chi tiét
hodc quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu nong thon dugc co quan Nha nudce co
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tham quyén xét duyét. Truong hop khu vie da c6 quy hoach chi tiét xdy dung khu
dan cu ndng thon thi dién tich ,giao dat o qho ho gia dinh‘, ca nhan lam nha ¢ duoc
thuc hién theo quy hoach chi ti€t da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

_CHUONGII
HAN MUC CONG NHAN DA]: O .
TRONG TRUONG HQP THUA PAT CO VUON, AO

Piéu 5. Han mirc cong nhin dit & trong truong hop thira dit ¢ c6
vuon, ao dugce sir dung truwde ngay 18 thang 12 nam 1980

Déi véi trudng hop thira dit & co vuon, ao duoc hinh thanh trude ngay 18
thang 12 nam 1980 va nguoi dang str dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
su dung dé:[ quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50 cua Luat Dat dai thi toan bo
dién tich dat vuon, ao d6 duoc xac dinh la dat 6.

Piéu 6. Han mirc cong nhin dit & trong trwomg hop thira dit ¢ c6
vuon, ao duge hinh thanh tir ngay 18 thiang 12 nam 1980 dén trwéec ngay 01
thang 7 nam 2004

L. Dbi véi truong hop nguoi dang sir dung dat c6 mot trong cac loai g1ay to
vé quyén su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai
ma trong g1ay t& d6 ghi 1o dién tich dat & thi dlen tich dat & co vuon, ao dugc xéac
dinh theo giady to do.

2. Dbi véi truong hop nguoi dang sir dung dat c6 mot trong cac loai g1ay to
vé quyén str “dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai
ma trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich dat & thi dién tich dat & c6 vuon, ao
duoc xac dinh nhu sau:

a) Déi voi khu vuc d6 thi:

- Bang ba (03) lan han muc giao dét ¢ tai do thi quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 Quy dinh nay d6i voi ho gia dinh ¢6 s6 luong nhan khau tir 5 nguoi tro Ién;
bang hai (02) lan d6i voi ho gia dinh c¢6 s lugng nhan khéu tr 4 nguoi tro
xuong.

- P6i v6i nhitng ho gia dinh c6 nhiéu thé hé cung chung song trong mot
ho; ho dong bao dan toc thiéu sb va ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuit néng
nghiép dugc tinh bang bdn (04) 1an han muc giao dat 0 tai do thi quy dinh tai
khoan 1 Di€u 3 Quy dinh nay cho cac h¢ gia dinh c6 s6 lugng nhan khau tir 5
nguoi tré 1én; bang ba (03) lan cho cac ho gia dinh c6 s6 luong nhan khau tir 4
nguoi tré xuong.

b) Béi véi khu vuc nong thon:

- Béng ba (03) 1an han mirc giao dat & tai nong thon quy dinh tai cac khoan
1,2 va 3 Diéu 4 Quy dinh nay doi voi ho gia dinh ¢6 80 luong nhan khau tir 5
nguoi tr 1én; bang hai (02) 1an do6i vo1 ho gia dinh c6 s6 lugng nhan khau tir 4
nguoi trg xuong.

- Béi voi nhitng ho gia dinh c6 nhiéu thé hé cung chung song trong mot ho;
ho ddng bao dén toc thiéu sé dugc tinh bang bdn (04) 1an han muc giao dat ¢ tai
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nong thoén quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 4 Quy dinh nay dbi véi ho gia
dinh co so lugng nhan khau tir 5 nguoi tro 1én; bang ba (03) 1an ddi v6i ho gia
dinh c6 s6 lwong nhan khéu tir 4 nguoi tré xudng.

3. So‘lu’(_)’ng nhan khau trong timg ho gia dinh quy dinh tai diém avab
khoan 2, Biéu nay duoc xac dinh tai thoi diém co quan Nha nudc co tham quyén
thuc hién tha tuc hanh chinh cdng nhan han muac dat & trong trudong hop thira dat
0 ¢cO vuon, ao.

4. Truong hop dién tich thira dat 16n hon han mirc cong nhén dat & quy
dinh tai, khoan 2 Pi€u nay thi di¢n t\ich dat ¢ (juqc xac dinh bang han mirc cong
nhan dat ¢ quy dinh tai k,hoén 2 Diéu nay; phan dién tich con lai dugc xac dinh
theo hién trang st dung dat theo quy dinh sau:

- Néu phén dién tich con lai la dat noéng nghi¢p thi ho gia dinh, ca nhan
khong phai ndp tién st dung dat khi cap Gidy chung nhan.

- Néu phan dién tich con lai 13 déat phi nong nghi¢p (khong phai la dat c6
nha ¢) thi h¢ gia dinh, ca nhan khong phai nop tién s dung dat khi cap Gidy
chtng nhan dbi véi truong hop nguoi st dung dat trude ngay 15/10/1993; Truong
hop ngudi su dung dat tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 1/7/2004 thi phéi nop
tién st dung dat khi cap Giay ching nhan.

Truong hop dién tich thira dé'}t nho hon han murc cong nhan dat 0 quy dinh
tai khoan 2 Di€u nay thi dién tich dat & dugc xac dinh 1a toan bd thura dat.

Piéu 7. Han mirc cong nhin dat & trong trwong hop thira dat ¢ cé
vuon, ao dwge sir dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma nguoi sir dung
dit khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
cac khodn 1, 2 va 5 DPiéu 50 cia Luat Pit dai thi dugc xac dinh nhw sau:

1. B6i véi khu vuc d6 thi:

a) Ho gia dinh, ca nhan dang suir dung dat vuon, ao c6 nha & trude ngay 18
thang 12 nam 1980 thi diénNtich dat & c6 vuon, ao dugc xac dinh bang han nn'J:c
giao dat ¢ tai do thi cho moi hd gia dinh, cd nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 3
Quy dinh nay.

Déi véi nhitng ho gia dinh co nhiéu thé hé cung chung song trong mot ho;
ho dong bao dan toc thiéu sd va ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong
nghiép duoc tinh bang han muc giao dat ¢ tai do thi quy dinh tai khoan 3 Piéu 3
Quy dinh nay.

b) Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat vuon, ao ¢6 nha & tur ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dat ¢ co
vuon, ao dugc xac dinh bang han mure giao dat ¢ tai d6 thi cho moi ho gia dinh,
ca nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quy dinh nay.

Déi véi nhitng ho gia dinh co nhiéu thé hé cung chung song trong mot ho;
ho dong bao dan toc thiéu sé va ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xudt nong
nghi¢p dugc tinh bang han muc giao dat ¢ tai d6 thi quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
Quy dinh nay.



12

CONG BAO SH 03 + 04 - 30-01-2011

¢) Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat vuon, ao c6 nha & tir ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dién tich dat & co
vuon, ao duoc xac dinh béng han mirc giao dét & tai do thi cho mdi hd gia dinh,
c4 nhan quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quy dinh nay nhung phai ndp tién st dung
dat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 cta Chinh pha vé thu tién str dung dat khi cap Glay ching nhan
hoic dugc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

Pbi v6i nhimg ho gia dinh co nhiéu thé hé cing chung song trong mot ho;
ho ddng bao dan toc thiéu sd va ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong
nghiép duoc tinh bang han muc giao dat ¢ tai do thi quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
Quy dinh nay nhung phai nop tién str dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 3
Dleu 8 cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu
tién st dung dat khi cAp Gidy chimg nhan hodc duoc boi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

2. Béi véi khu vuce nong thon:

a) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat vuon, ao c6 nha & trude ngay 18
thang 12 nam 1980 thi dién tich dat & co vuon, ao duoc xac dinh béng han mtc
giao dat & tai nong thon cho mdi ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 3 Diéu 4
Quy dinh nay.

Déi véi nhitng ho gia dinh co nhiéu thé hé cung chung song trong mot hg;
ho dong bao dan tdc thiéu sb duoc tinh bang han muc giao dat & tai nong thén
cho mdi ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Quy dinh nay.

b) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat vuon, ao c6 nha & tir ngay 18
thang 12 nim 1980 dén truéc ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi dién tich dat & co
vuon, ao duoc xac dinh bﬁng han muc giao dat & tai noéng thon cho mdi ho gia
dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quy dinh nay.

Déi véi nhitng ho gia dinh co nhiéu thé hé cung chung song trong mgt hg;
ho dong bao dan tdc thiéu sb duoc tinh bang han muc giao dat & tai nong thon
cho mdi ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Quy dinh nay.

¢) Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat vuon, ao c6 nha & tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi dién tich dét o co
vuon, ao duge xac dinh bang han muc giao dit & tai nong thon cho mdi ho gia
dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Quy dinh nay nhung phai nop tién su
dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Bleu 8 cua Nghi dinh so
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat khi cap
Gidy ching nhan hodc dugc boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu
hoi dat.

Dbi véi nhitng ho gia dinh co nhiéu thé hé cung chung song trong mgt hg;
ho dong bao dan tdc thiéu sb duoc tinh bang han muc giao dat & tai nong thon
cho mdi ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay nhung
phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 ctia Nghi dinh
56 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phu vé thu tién st dung dat khi
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cap Glay chtng nhan hodc dugc boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat.

3. Truong hop dién tich thira dat 16n hon han mac céng nhan dat & quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi dién tich dat & duge xac dinh bﬁng han
murc cong nhan dat & quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay; phﬁn dién tich con
lai dugc xac dinh theo hién trang st dung dat:

- Néu phan dién tich con lai 1a dat nong nghiép thi ho gia dinh, ca nhan
khong phai ndp tién sir dung dat khi cap Gidy ching nhén.

- Néu phan dién tich con lai 13 dat phi nong nghi¢p (khong phai la dat c6
nha ¢) thi hg gia dinh, ca nhan khong phai ndp tién st dung dat khi cap Gidy
chtng nhan dbi véi trudng hop ngudi sir dung dat trude ngay 15/10/1993; Trudng
hop nguoi st dung dat tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 1/7/2004 thi phéi nop
tién sir dung dat khi cip Gidy chung nhén.

Trudng hop dién tich thira dat nho hon han mirc cong nhan dat & quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi dién tich dit & duge xac dinh 1a toan bd thira
dat.

Picu 8. Xac dinh lai dién tich dat & trong trlr(mg hop thira dit & c6
vuon, ao doi véi ho gia dinh, ca nhian da dwogc cip gidy chimg nhan truéc
ngay 16/11/2004 (ngay Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phu vé thi hanh Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh)

1. Truong hop ngudi st dung dat co nhu cau chuyén muc dich sir dung dat
tir dat vuon, ao sang dat & thi dién tich dat & duoc xac dinh lai theo quy dinh tai
Piéu 5, Piéu 6 Quy dinh nay; ho gia dinh, ca nhan khong phai ndp tién sir dung
dat dbi v6i phan dién tich chénh léch giita dién tich dat ¢ duoc xac dinh lai va
dién tich dat & ghi trén Gidy chimg nhén;

2. Truong hop Nha nudce thu hoi dat dé sir dung vao muyc dich qudc phong,
an ninh, loi ich quoc gia, loi ich céng cong, phat trién kinh té thi dién tich déat &
dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy va ngudi bi thu hdi dat duoc
boi thuong theo gia dat & ddi véi dién tich dat & da duoc xéac dinh lai.

' CHUONGIV
~ HANMUC GIAO DAT TRONG, DOI NUI TROC,
PAT CO MAT NUGC THUQC NHOM PAT CHUA SU DUNG

Dieu 9. Han mirc giao dat trong, doi nui troc, dat ¢c6 mat nwéc thudc
nhom dat chua st dung

1. Han muc giao dat trong, doi nli troc, dat ¢ mat nudc thudec nhom dat
chua sur dung dé sur dung vao muc dich trong cay hang ndm, nuoi trong thuy san
cho mo1 ho gia dinh, ca nhan khong qua hai (02) héc ta do1 vai moi loai dat.

2. Han muc giao dat trong, doi nli troc, dat ¢ mat nudc thudec nhom dat
chua sur dung dé str dung vao muc dich trong cdy 1au nam cho moi ho gia dinh, cé
nhan khong qua mudi (10) héc ta doi véi cac xa trong vung long chdo huyén Pién
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Bién, thanh phé) bién Bién Phu, thi xa Muong Lay va thi trin cla cac huyén;
khong qua hai muoi ldm (25) héc ta d6i véi cac khu vuc con lai.

3. Ho gia dinh, ca nhan duoc co quan Nha nudc cd tham quyén giao dat
tréng, ddi ndi troc, dat c6 mit nudc thudc nhom dat chua sir dung dua vao su
dung theo quy hoach dé san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san
theo han mirc quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu nay khéng tinh vao han mirc giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan.

CHUONGV _,
QUY ]?INH DI]E;N TICH "[:01 "[“HIEU )
PUQC PHEP TACH THUA DOI VOI TUNG LOAI DAT

Piéu 10. Dién tich tdi thiéu sau khi tach d6i véi dat phi nong nghiép

1. Doi vé6i dat & tai do thi dién tich toi thiéu thita dét sau khi tach 1a 40 m’;
chi€u rong mat tién toi thi€u 1a 3 mét, chiéu dai thura dat toi thiéu 1a 7 mét.

2. Béi véi dat o tai nong thén quy dinh cu thé nhu sau:

a) Dét ¢ thudc cac khu vuc bam mit duong 1a ddu mdi giao thong cia cac
tuyén quoc 19, tinh 1§; khu vuc bdm mat duong cua cac truc dudng giao thong
chinh thudc cac xa ven do thi; trung tam huyén ly cac huyén; dat ¢ tai cac khu
cong nghiép, khu thu(mg mai, khu du lich, khu kinh té trén dia ban cac xa (khu
vuc ¢6 loi thé vé vi tri, hiéu qua sir dung dat cao, gia dat ¢ twong duong voi cac
khu vuc dat ¢ do thi) thi dién tich tdi thiéu cua thira dat sau khi tach 1a 50 m%;
chi€u rong mat tién toi thi€u la 3 mét, chiéu dai thura dat toi thiéu 1a 12 mét.

b) Dét & tai cac xa ven d6 thi, x3 ving thap khong thudc trudng hop quy dinh
tai diém a, khoan 2, Di€u nay thi dié€n tich t6i thi€u cua thira dat sau khi tach la 60m’;
chi€u rong mat tién toi thi€u la 4 mét, chiéu dai thura dat to1 thiéu 1a 12 mét.

c) bat ¢ nong thon thude cac xi khong thude trudng hop quy dinh tai diém a,
di€m b khoan 2, Biéu nay thi dién tich t61 thiéu cua thira dat sau khi tach 1a 70 m’;
chi€u rong mat tién toi thi€u la 4 mét, chiéu dai thura dat to1 thiéu 1a 15 mét.

3. it san xuét, kmh doanh phi nong nghiép dién tich t6i thiéu cua thira dat

sau khi tach la 100 m’; chiu rong mit tién t4i thiu 1a 5 mét, chiéu dai thira dat
t6i thiéu 1a 15 mét.

4. Truong hop dat noéng nghiép duoc quy hoach Ia dat phi nong nghiép da
duoc cip c6 tham quyén phé duyét, thi dién tich t6i thiéu cua thira dat sau khi
tach thira dugc 4p dung theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay cho ting
loai dat va khu vuc tuong tng.

Truong hop dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & nhung khong dugc
cong nhan 13 dat &, khi tach thira dé chuyén muc dich sir dung sang dat & theo quy
dinh cta phap ludt dat dai thi dién tich dat & tdi thiéu thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 hodc khoan 2 Piéu nay; di¢n tich dat vuon, ao con lai sau khi tach thua
khong ap dung Piéu 11cta quy dinh nay.

Piéu 11. Dién tich tdi thiéu sau khi tach déi véi dit nong nghiép
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1. B6i voi dat trong cdy hang nam

a) it chuyén trong lta nudc: Dién tich tbi thiéu thira dat sau khi tach 1a
240m* dbi v6i khu vuc dat laa rudng tap trung (co dién tich canh tac lién khoanh
tir 05 ha tr¢ 1€n); 150m?* d6i véi khu vuc dat lta rudng bac thang va khu vuc dat
lua rudng con lai.

b) P4t tréng cdy hang nam khac: Dién tich tdi thiéu thira dat sau khi tach
14 150m”.

2. Péi voi dat trong cay lau nam, dat nudi trong thiy san: Dién tich t6i
thiu thira dat sau khi tach 1a 300m”.

3. Bdi véi dat ring san xuét: Dién tich t6i thiéu thira dat sau khi tach 1a
2.000 m* (0,2 ha).

~ CHUONG VI
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 12. Xir Iy mot s6 van dé phat sinh khi ban hanh quy dinh
1. Béi voi viée ap dung han muc giao dat, han muc cong nhan quyen su
dung dat khi thyc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat:

a) DPdi vé6i cac Du an, hang muc da phé duyét boi thuong, hd tro va tai dinh
cu trude ngay Quy dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh da chi tra xong viéc boi thuong,
ho trg va tai dinh cu hodc dang chi tra hodc chua chi tra thi khong ap dung hoéc
di€u chinh theo Quy dinh nay.

b) Déi vo1 cac Du an, hang muc da phé duyé,t boi thuong, hd tro va tai dinh
cu timg phan (phé duyét do dang chua ph€ duyét hét) trude ngay Quy dinh nay co
hi€u lyc thi hanh thi toan by Dy &n khong ap dung hodc diéu chinh theo Quy dinh
nay.

c) Déi voi cac Du an, hang muyc dé c6 Quyét dinh thu hoi dat cua co quan
Nha nudc c6 thim quyén (theo quy dinh cua Nghi dinh so 69/2009/ND-CP ngay
13 thang 8 ndm 2009 cua Chinh phu quy dinh bd sung vé quy hoach sir dung dat,
gia dat, thu hoi dat, boi thuong, ho trg va tai dinh cu) trude ngay Quy dinh nay co
hi€u luc thi hanh thi khong ap dung hoac di€u chinh theo Quy dinh nay.

2. Béi voi viée cong nhan quyén sir dung dat

Dbi véi cac }}6 so xin cap Giéy ching nhén da nop tai UBND cap x4, Vin
phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén (hodc bo phan ti€p nhan va tra két
qud) trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong 4p dung hoac diéu
chinh theo Quy dinh nay.

3. Dbi véi cac nghia vy tai chinh khac c6 lién quan dén han muc giao dat,
han mtc cong nhan quyén st dung dat da duoc thuc hi¢n hoac dang tl}uc hién
trudc ngay Quy dinh nay co6 hi¢u luc thi hanh thi khong ap dung hoac diéu chinh
theo Quy dinh nay.

Piéu 13. Trach nhiém ciia cac nganh, cac cap
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1. S¢ Tai nguyén va Mai truong chi tri phdi hop v6i so Tu phap va cac
nganh lién quan c6 trach nhiém hudng dan, kiém tra, don déc UBND céc huyén,
thi xa, thanh pho trién khai thuc hién Quy dinh nay.

2. S& Xay dung co trach nhiém hudng dan, kiém tra, d6n déc UBND céc
huyén, thi x4, thanh phd trién khai quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hodc quy
hoach xay dung diém dan cu nong thén theo thim quyén; quy dinh ty 1& dién tich
duogc xay dung nha & trén thira dat ¢ co vuon, ao va trén dién tich tdi thiéu phu hop
v6i kién triic canh quan d6 thi.

3. Cuc thué tinh c¢6 trach nhiém chi dao Chi cuc thué cac huyén, thi xa,
thanh phd phdi hop véi phong Tai nguyén va Mai truong ap dung Quy dinh nay
vao viéc xac dinh cac nghia vu tai chinh cta ngudi sit dung dat phai nop theo quy
dinh hién hanh.

4. Uy ban nhén dan cac huyén, thi x4, thanh phd theo tham quyén quy dinh
tai Luat Dat dai c6 trach nhiém to chuc thyc hién viéc giao dit ¢ tai do thi va
ndng thon; cong nhan dat & trong trudng hop thira dat c6 vuon, ao; giao dat tréng,
ddi nai troc, dit c6 mit nudce thudc nhom dat chua sir dung va quy dinh di¢n tich
t6i thiéu duoc phép tach thira d6i voi timg loai dat theo Quy dinh nay; chi dao
UBND céc x4, phuong, thi trin phd bién quy dinh nay tdi cac ho gia dinh, ca
nhan thugc dia ban minh quan ly.

5. Trong qué trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay; néu c6 vuéng méc
phan anh vé S& Tai nguyén va Moi truong dé tong hop bao cdo UBND tinh xem
xét, giai quyét theo quy dinh.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Pham Xuan Koéi



