UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do — Hanh phtc
Sé: 53/2005/Qb-UB TP.Cén Tho, ngay 11 théng 8 ndm 2005
QUYET PINH

VE VIEC BAN HA,NH Quy D!NH‘VI;E BQI THU’O’NG, HQ TRO VA TAI DINH CU KHI NHA
NUOC THU HOI BAT TREN DIA BAN THANH PHO CAN THO

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO'

Can c& Luat T4 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cv Luat D4t dai ngay 26/11/2003;

Can c& Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 clia Chinh pht vé thi hanh Luat DAt dai ndm
2003 va Thong tw s6 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 cia Bd Tai nguyén Mai trwéng vé hwdng
dan thwe hién mot sb diéu cta Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pha vé thi
hanh Luat D4t dai;

Can cv Nghi dinh s 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cGa Chinh pht vé bdi thuéng, hd tro va tai
dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat va Thong tw sb 116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 ctia Bo Tai
chinh huwéng dan thuc hién Nghi dinh s& 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phi vé bdi
thwong, hé tro va tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat;

Can ct Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat va
Théng tw s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cGa B6 Tai chinh hwéng dan thwe hién Nghj dinh sb
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phu vé thu tién st dung dat;

Theo dé nghj ctia Giam dbc S& Tai chinh va Giam dbc S& Tw phap,

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé bdi thwong, hd tro' va tai dinh cuw khi
Nha nwdc thu hoi dat trén dia ban thanh pho Can Tho.

Piéu 2.

- Quyét dinh nay c6 hiéu lyc sau 10 ngay va dugc dang trén Bao Can Tho cham nhét 1a 05
ngay ké tr ngay ky; déng thei thay thé cac quyét dinh sau day:

+ Quyét dinh s6 1280/1998/QD.UBT ngay 05/6/1998 clia UBND tinh Can Tho vé viéc Ban hanh
Quy dinh yé deén bu thiét hai khi Nha nwéc thu héi dat dé st dung vao muc dich quoc phong, an ninh,
loi ich quoc gia, lgi ich cdng cdng;

+ Quyét dinh s6 45/2003/QD-UB ngay 16/6/2003 ctia UBND tinh Can Tho vé viéc ban hanh
Q}.ly Qinh tam thoi vé don gia hog mau, mat dé cay trong dé t;éi thwdng thiét hai khi Nha nwéce thu hoi
dat dé st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, lgi ich céng cong;

+ Quyét dinh s6 62/2003/QP-UB ngay 13/10/2003 cia UBND tinh Can Tho vé viéc ban hanh
Quy dinh tam thoi vé Chir]h sach tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat dé st dung vao muc dich qudc
phong, an ninh, lgi ich qudc gia, lgi ich cdng céng.

- Cac Quy dinh trvoc day co lién quan dén cong tac bdi thuwong, hd tro va tai dinh cw khac véi
ndi dung Quy dinh tai Quyeéet dinh nay déeu khéong con hiéu lyc thi hanh.

- Cac dv an, hang muc da thuc hién xong viéc bdi thwong, hd tro va tai dinh cw; nhivng dw an,
hang muc da phé duyét phwong an bdi thwong, hé tro va tai dinh cw hodc dang thwce hién chi tra boi
thwong, hé tro va tai dinh cw theo phwong an da duwoc phé duyét truéc khi Quyét dinh nay cé hiéu
lwe thi hanh thi thwe hién theo phwong an da phé duyét, khéng ap dung hodc diéu chinh theo quy dinh
clia Quyét dinh nay.

Biéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam déc S, Thi truéng co quan Ban
nganh thanh pho; Cha tich Uy ban nhan dan quan, huyén,,xé, phwdng, thi tran; cac to chire, hd gia
dinh va ca nhan cd lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN TP CAN THO
CHU TICH
V6 Thanh Tong



QUY DINH

VE BOI THUONG, HO TRQ VA TAI BINH CU KHI NHA NUOC THU HOI BAT TREN BIA BAN
) ) THANH PHO CAN THO )
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 53/2005/QD-UB ngay 11 thang 8 ndm 2005 cua UBND thanh phé
Can Tho)

Chuong |
NHO’'NG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Vé pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé bdi thwong, hd tro va tai dinh cw; trinh tw thwe hién bdi thwong, hd
tro' va tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dét trén dia ban thanh phé Can Tho theo pham vi quy dinh tai
Diéu 1 Nghi dinh s& 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cta Chinh phua (viét tat 1a Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP) va DPiéu 36 Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua
Chinh phu (viét tat 1a Nghj dinh s& 181/2004/ND-CP) va Théng tw s6 116/2004/TT-BTC ngay 07 thang
12 n&m 2004 cGa Bo Tai chinh (viét t&t Ia Thong tw s6 116/2004/TT-BTC); ddng thdi cu thé héa mot
sb chinh sach vé bbi thwong, hd tro va tai dinh cw cho phu hop véi ddc diém, tinh hinh quan Iy st
dung d4t dai, quan ly dau tw va xay dwng trén dia ban thanh phé Can Tho:

1. Quy dinh vé bbi thwong, hd tro' va tai dinh cw khi Nha nuéc thu hoi dat dé st dung vao muc
dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, lgi ich cong cong va muc dich phat trién kinh té quy dinh
tai Dieu 36 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh phu ve thi hanh Luat Bat dai cu
thé nhw sau:

1.1. Nha nwéc thu héi dat dé siv dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi
ich cbng céng trong nhirng trwd'ng hep sau:

1.1.1. S& dung dat cho muc dich quéc phong, an ninh;

1.1.2.‘81} dung dét’dé xay dwng tru s& co quan, cong trinh sy nghiép duwoc Nha nwéc giao dat
khong thu tién sir dung dat;

1.1.3. St dung d4t dé xay dwng tru sé cla t6 chirc nwéc ngoai cé chirc ndng ngoai giao;

1.1.4. St dung d4t dé xay dwng cac cong trinh cong cong khéng nham muc dich kinh doanh;

1.1.5. St dung d4t dé chinh trang, phat trién d6 thi va khu dan cw néng thén;

1.1.6. St dung d4t dé phat trién rivng phong hd, rivng dac dung;

1.1.7. St dung d4t cho cac co sé ton gio;

1.1.8. St dung d4t lam nghia trang, nghia dia.

1.2. Nha nuwéc thu hdi dat dé st dung vao muc dich phat trién kinh té trong cac trwéng hop
sau:

1.2.1. Str dung dét dé dau tw xay duwng khu coéng nghiép quy dinh tai Piéu 90 cla Luat Dét dai,
khu cong nghé cao quy dinh tai Diéu 91 cda Luat Dat dai, khu kinh té quy dinh tai Dieu 92 cua Luat
Dét dai;

1.2.2. S&r dung d4t dé thyc hién cac dy an dau tw san xuét, kinh doanh, dich vy, du lich thugc
nhom A theo quy dinh cta phap luét vé dau tw da dwoc co quan nha nuwdc co thdm quyén xét duyét
hoac cho phép dau tw ma dv an do khong thé dau tw trong khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu
kinh té;

1.2.3. St dung dat dé thwc hién cac dw an dau tw c6 ngudn vén hd tror phat trién chinh thirc
(ODA);

1.2.4. St dung dat dé thyc hién du an c6 mét tram phan tram (100%) von dau tw nwéc ngoai
da duwoc co quan nha nwdc c6 tham quyen xeét duyét hoac cho phép dau tw ma dw an doé khong thé
dau tw trong khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té.

1.3. Tét ca cac trwong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1.1 va khoan 1.2 biéu nay déu
phai nam trong quy hoach, ké hoach st dung dat chi tiét; quy hoach chi tiet xay dwng doé thi hoac quy
hoach xay dwng diém dan cw néng thén da dwoc co quan nha nuwdc co tham quyéen xét duyét.

2. Boi v&i cac du an s dung ngudn von hé tro phat trién chinh thirc (ODA) néu viéc boi
thuong, hé tro' va tai dinh cw theo yéu cau cta nha tai tro khac véi quy dinh nay thi trwdc khi ky két
Diéu woc québc té, co quan chd quan dy an dau tw phai bao cao Thi twéng Chinh phi xem xét, quyét



dinh. Truong hop, Diéu woc qube té ma Viet Nam da ky két hoac gia nhap cé quy dinh khac véi Quy
dinh nay thi ap dung theo quy dinh ctia Biéu wéc quoc té dé.

3. Cac trrvong hop khéng thuéc pham vi ap dung Quy dinh nay:

. 3.1 Cong dé“)r]g dan cw xay dung, chinh trang cac cong trinh phuc vu loi ich chung cia cong
dong bang nguon von do nhan dan déng gép hoac Nha nuwéce ho tro;

3.2 Khi Nha nuéc thu hdi dat khong thudc pham vi quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.
Piéu 2. P6i twong ap dung

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 2 Phan | Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhuv sau:

1. T6 chire, cong dong dan cw, co s& ton gido, ho gia dinh, ca nhan trong nwoc, nguoi Viét
Nam dinh cv & nwéc ngoai, to chtre, ca nhan nwdc ngoai dang st dung dat bi Nha nwdc thu hoi dat
(sau day goi chung la ngu®i bi thu hoi dat).

2. Nguoi bi thu héi dét, bi thiét hai vé tai san gén lién vai dat bj thu hdi, dwoc boi thwong dét, tai
san, dwoc ho trg va bo tri tai dinh cw theo quy dinh nay.

3. Nha nuéc khuyén khich nguoi co dét, tai san thugc pham vi thu héi dat dé stiv dung vao cac
muc dich quy dinh tai khoan 1.1 Diéu 1 ctia Quy dinh nay tw nguyén hien, tang mét phan hoac toan b
dat, tai sdn cho Nha nuwéc.

Piéu 3. Chi tra boi thwong, hé tror va tai dinh cw

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 3 Phan | Thong tw s6
116/2004/TT-BTC, cu thé nhuw sau:

1. Nha nwéc t chire thue hién viéc bdi thuweng, hd tro va tai dinh cw, gidi phong mét bang:

1.1. T6 chirc dwoc Nha nwdc giao dat khong thu tién st dung dét thi tién boi thwong, hé tro, tai
dinh cw v@ kinh phi to chire thye hién boi thwong, ho trg va tai dinh cw theo quy dinh nay dwoc tinh
vao von dau tw cla dw an;

1.2. T6 chirc, ca nhan dugc Nha nwoc giao dat co thu tién siv dung dat, cho thué dét co trach
nhiém chi tra trwde tien béi thwdong, hé tro, tai dinh cw \(é kinh phi té ’Chl'J"C thuc hi@n boi thuwdng, ho
tro va tai dinh cw theo quy dinh nay va dworc trir vao so tien st dung dat, tien thué dat phai nép;

1.3. T6 chirc, ca nhan nuwdc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cw & nwée ngoai dau tw vao Viét Nam
thi khéng phai tra tien ,b(“)i thué’ng, ho tror va tai dinh cuw; trwdng hop da chi tra thi dwoc trir s tien da
tra vao tien st dung dat hodc tién thué dat phai ndp.

Trwdng hop Nha nwéc thu hoi gét dé s dung cho cac muc dich quy dinh tai khoan 1.1 Diéu 1
cla Quy dinh nay thi Nha nwéc phai to chive thye hién boi thwdng, ho tro va tai dinh cuw.

2. Chi phi béi thwong, hé tro va tai dinh cw dugc xac dinh thanh mét muc riéng trong téng von
dau tw clia dv an.

Piéu 4. Tai dinh cw

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khodn 4 Phan | Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

1. Nguwoi st dung dét khi Nha nwéc thu hoi dat theo Quy dinh nay ma phai di chuyén chd & thi
dworc bo tri tai dinh cw bang mét trong cac hinh thirc sau:

1.1. Bbi thwerng béng nha 6.
1.2. Bbi thwerng béng giao dat & mai.
1.3. Boi thuweng bang tién dé tw lo ché & mai.

2. H6 gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd & do bj thu hoi hét dat & hogc phan dién tich con lai
sau thu hoi thap hon hang mtrc giao dat & mai (trr trwdng hop hd gia dinh, ca nhan khéng c6 nhu
cau tai dinh cw).

3. Phan dién tich con lai sau thu héi khéng phu hop quy hoach xay dwng nha & cla hd gia dinh,
ca nhan.

4. Ho gia dinh ca nhan s dung dat & né[’n trong hanh lang an toan khi xay dwng c6ng trinh
cbng cdng c6 hanh lang bao vé an toan, cé nhu cau di chuyén ché 6.

5. Céac trwdng hop khac duwoc Quy dinh cu thé tai Chuwong V Quy dinh nay.
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Diéu 5. B6i thwong, hd tro
Ap dung theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

Boi thuweng, hd tror cho ngudi st dung dat khi Nha nuéc thu hodi dat theo Quy dinh nay nhw
sau:

1. Bdi thwérng hodc hé tror dbi véi toan bod dién tich dat Nha nwédc thu hdi.

2. Béi thuwong hoac hé tro' vé tai san hién co gan lién voi dét va cac chi phi dau tw vao dét b
Nha nwéc thu hi.

3. H6 tro di chuyén, hé tre 6n dinh doi song, hd tro' dao tao chuyén dbi nghé va hd tro khac cho
ngwoi bi thu hoi dat.

4. Hb tro dé 6n dinh san xuét va doi séng tai khu tai dinh cu.
Chwong Il

BOI THUONG DAT

Diéu 6. Nguyén tac boi thwong

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 1 Phan Il Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

1. Nguwoi bi Nha nuéc thu hoi dat co da diéu kién quy dinh tai DBiéu 8 cia ban Quy dinh nay thi
dg’cc b(f)i thwong; trwong hop khéng du djéu kién duio’c bdi thwdng thi dwoc xem xét dé hd tro. Mirc
hé tro t6i da khdng vwot qua 30% gia tri dat dé tinh bdi thuong.

2. Nguwoi bi thu hoi dat dang str dung vao muc dich nao thi dwoc bdi thwdng bang viéc giao dat
mé&i c6 cung muc dich st dung, néu khong cé dat dé bdi thwong thi dwoc bdi thuweng bang gia tri
quyén str dung dét tai thdi diém cé quyét dinh thu hdi; trwdng hop bdi thwerng béng viéc giao dat méi
hodc bang nha, néu c6 chénh léch vé gia tri thi phan chénh léch d6 dwoc thwe hién thanh toan bang
tién. Mot sb trwdng hop cu thé nhw sau:

- 2.1. Nguoi dwoc str dung dét ndng nghiép theo quy dinh cla phap luat nhwng tw y stv dung lam
dat phi néng nghiép thi chi dwgc boi thwong theo dat ndng nghiép;

2.2. Nguoi dwoc sir dung déat phi ndng nghiép (khéng phai la dét &) theo quy dinh cta phap luat
nhwng tw y st dung lam dat & thi chi dwoc boi thuwdng theo dat phi ndng nghi€p (khdng phai la dat &).

3. Trwong hop nguoi st dung dat dwoc bdi thwong khi Nha nwéc thu héi dat ma chwa thue
hién nghia vu tai chinh ve dat dai doi v&i Nha nwoc theo quy dinh cua phap luét thi phai trir di khoan
tién phai thyc hién nghia vu tai chinh vao so tien dwgc boi thwdng, ho tro gé hoan tré,ngén sach nha
nuwdc. Nghia vu tai chinh bao ng: tiér] st dung dat phai nC)p’, tien thué dat doi voi Qét do Nhé} nuc}’c
cho thué, thué thu nhap tr chuyén quyen str dung cac thira dat khac cla ngwoi cé dat bi thu hoi (néu
c0), tién thu tlr x&r phat vi pham phép luat vé dat dai, tien bdi thuwdng c;ho Nha nwéc khi gay thiét hai
trong quan ly va str dung dat dai, phi va & phi trong quan ly, st dung dat dai.

Truong hop cac khoan nghfa vu tai chinh \{é dat dai phai ndp lon hon hozc bang tién boi
thwdng dat thi sé tién duwgc trir t6i da bang so tién boi thuwdng dat.

4. Dién tich dat dwoc boi thwong la dién tich dwoc xac dinh trén thuc dia — thuc té do dac dién
tich thu hoi cta tlrng ngudi st dung dat.

Diéu 7. Nhirng trwong hop thu héi dat ma khong dwoc boi thwong

Ap dung theo quy dinh tai Biéu 7 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhu sau:

1. Nguwoi st dung dét khéong da diéu kién theo quy dinh tai Diéu 8 cGa ban Quy dinh nay.

2. T6 chire dwoc Nha nuoc giao dét khong thu tién st dung dét, duoc Nha nudc giao dat co
thu tien st dung dat ma tién st dung dat c6 nguon goc tlr ngan sach nha nwédc; dwoc Nha nwdc cho
thué dat thu tien thué dat hang nam; dat nhan chuyén nhwong quyen str dung dat ma tién tra cho viéc
nhan chuyén nhwong quyén str dung dat cé ngudn goc tlr ngan sach nha nwéec.

3. D4t bj thu héi thudc mét trong céc trwdng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11 va 12 bieu 38 Luat Bat dai, cu thé nhw sau:

_3.1. T6 chirc dwoc Nha nwoc giao dat khong thu tién siv dung dét, dwoc Nha nudc giao dat co
thu tién st dung dat ma tién st dung dat cé ngudn goc tlr ngan sach nha nwéc hoac cho thué dat thu
tien thué dat hang nam bj giai thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hoac khéng con nhu cau st
dung dat;



3.2. Sr dung d4t khong dung muc dich, st dung dat khéng cé hiéu qua;
3.3. Nguwdi str dung dat ¢ y hay hoai dét;

3.4. bt duoc giao khong dung dbi twong hodc khéng dung thAm quyén;
3.5. Dét bj 1&n, chiém trong cac trwdng hop sau day:

3.5.1 Dt chwa st dung bi l4n, chiém;

3.5.2 Bat khéng duoc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cla Luat Dt dai ma nguoi st
dung dat do thiéu trach nhiém dé bj 1an, chiém.

3.6. Ca nhan s dung dat chét ma khong c6 nguoi thira ké;

3.7. Nguwdi str dung dat tw nguyén tra lai dat;

3.8. Nguwoi str dung dat cb y khong thwe hién nghia vu déi véi Nha nuérc;

3.9. b4t dwoc Nha nwdc giao, cho thué co théi han ma khéng dwgc gia han khi hét thoi han;

~ 3.10. Bat trong cay hang nam khéng duoc s dung trong thoi han muwoi hai thang lién; dat
trong cay lau nam khong dwoc st dung trong thoi han mwoi tam thang lién; dat trong rieng khong
duwoc st dung trong théi han hai mwoi bén thang lién;

3.11. Bat dwoc Nha nwéc giao, cho thué dé thuc hién dw an dau tw ma khong dwoc sir dung
trong th&i han mudi hai thang li&n hodc tién do6 st dung d4at cham hon hai mwoi bdn thang so véi tién
do ghi trong dw an dau tw, ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia ma khong duoc co quan nha
nwéc cd thdm quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét dé cho phép.

* Viéc x& ly tién st dung dét, tién thué dat, tai sér] da dau tw trén dé} déi voi dat bi thu hoi quy
dinh tai khoan nay dwoc thwe hién theo quy dinh tai Biéu 35 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, cu thé
nhw sau:

a) Uy ban nhan dan cAp c6 thdm quyén thu hdi dat thanh Iap Hoi ddng dinh gia dé& xac dinh
phan gia tri con lai cla tién s&r dung déat, tién thué dat tai san da dau tw trén dat déi véi truong hop
tién st dung dat, tién thué déat, tién dau tw trén dat khong c6 ngudn gbc tir ngan sach nha nuéc; phan
gia tri con lai d6 thudc s& hiru clia ngwdi bi thu hdi dat;

Trwdng hop dat do Nha nuéc giao khong thu tién st dung dat, do Nha nwéc cho thué tra tién
thué dat hang ndm, do Nha nwéc giao cé thu tién st dung dat hodc do Nha nuwéc cho thué tra tién
thué dét cho ca thoi gian thué hodc do Nha nwéc cho thué tra tién thué dat cho nhiéu nam ma tién st
dung dat, tién thué dat da tra co nguon gbc tr ngan sach nha nuéc thi chi co phan gia tri con lai da
dau tw trén dat ma khong cé ngudn géc tlr ngan sach nha nuéc thude sé hivu cla ngwdi bi thu hoi
dat.

b) Phan gia tri con lai clia tién s& dung dat, tién thué dat, tai san da dau tw trén dat thudc so
hiru clia ngwoi bj thu héi dat dwoce gidi quyét theo quy dinh sau:

b1. Trwdng hop dat bi thu hdi thudc khu ve dd thi hodc khu vire quy hoach phét trién dé thi ma
giao cho td chlrc phat trién quy dat thi td chirc phat trién quy dat cé trach nhiém trd cho ngwdi bi thu
hoi dat;

b2. Trwdng hop dat bi thu hdi thudc khu vwe néng thon ma giao cho Uy ban nhan dan xa, thi
trdn quan ly hodc dé bd sung vao quy dat cdng ich thi Uy ban nhan dan xa, thi trAn cé trach nhiém tra
cho nguoi bi thu hoi dat;

b3. Trwong hop dét bi thu hdi dwoc Nha nwdc giao cho ngudi khac hodc cho ngudi khac thué
thi ngwoi dwoc giao dat, thué dat co trach nhiém tra cho nguwdi bi thu hoi dat.

c) Trwong hop dat bi thu hdi thudc nhém dat phi ndng nghiép dwoc tham gia thi trwéng bét
doéng san thi Uy ban nhan dan cip cé thdm quyén thu héi dat dwoc ap dung hinh thirc d4u gia quyén
st dung dét, tai san da dau tw trén dat va giai quyét phan gia tri con lai cta tién s dung dét, tién thué
dét, tai san da dau tw trén dat thudc sé hivu clia ngudi bi thu hdi dat theo quy dinh sau:

c1. Néu sb tién thu dwoc do d4u gia sau khi triy chi phi té chirc viéc dau gia ma thap hon phan
gia tri con lai thudc s& hiru cla ngwdi bi thu hdi dat thi nguoi bi thu hdi dat dwoc nhan lai toan bo sb
tién do;

c2. Néu sb tién thu dwoc do dau gia sau khi trir chi phi t& chirc viéc d4u gia ma cao hon hodc
béng phan gia tri con lai thudc s& hivu cla nguwdi bi thu hdi dat thi nguoi bi thu héi dat dwoc nhan
phén gia tri con lai thudc sé& hiru ctia minh; phén chénh Iéch dwgc ndp vao ngan sach nha nuoc.



d) Treong hop thu héi d&t do nhan chuyén nhwong quyén s dung dat thi tién nhan chuyén
nhwong, gia tri con lai cla tai ,sén da dau tu trén dat duwoc gidi quyét nhw doi voi trwong hop thu hoi
d4t do dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién sir dung dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d Diéu nay.

4. B4t néng nghiép do cong ddng dan cw st dung.
5. B4t nong nghiép st dung vao muc dich cong ich cla xa, phwong, thi tran.

6. Nguwoi bi Nha nwoc thu hdi dat co mét trong cac diéu kién quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay
nhwng thudéc mét trong cac trwdng hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Dieu nay.

Diéu 8. Piéu kién dé dwoc bdi thwong dat

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 2 Phan Il Thong tu sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhuv sau:

Nguwoi bi Nha nwée thu hdi dat, co mét trong cac diéu kién sau day dwoc bdi thuong:
1. C6 gidy chirng nhan quyén s dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

~2.C06 quyét dinh giao dat clia co' quan nha nwéc co thdm quyén theo quy dinh cda phap lut vé
dat dai.

3. H6 gia dinh, c? nhan dang st dung d4t 6n dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran
(sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap xa) xac nhan khong cé tranh chap ma c6 mét trong cac
loai giay t& sau day:

3.1 Nhung glay to vé quyén duwoc s dung dat dai truéc ngay 15 thang 10 nam 1993 do co
quan c6 thdm quyén cép trong qua trinh thwc hién chinh sach dat dai cia Nha nuéc Viet Nam Dan
cht Cong hoa, Chinh phti Cach mang l1am thdi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nwéc Cong hoa
Xa hoi Chl nghia Viét Nam;

3.2. Gidy chtrng nhan quyén st dung d4t tam thoi dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén cap
hodc c6 tén trong sd dang ky rudng dat, sé dia chinh;

3.3. Giay t& hop phap vé thra ké, tang, cho quyén s dung dat hoac tai san gén lién véi dat;
gidy t& giao nha tinh nghia gan lién véi dat; bao gém:

3.3.1. Gidy to thira ké theo quy dinh clia phap luat;

3.3.2. Gidy t& tdng cho nha dat c6 cong chirng hodc xac nhan cta Uy ban nhan dan cép xa tai
thoi diém téng cho;

3.3.3. Gidy t& giao nha tinh nghia gan lién v&i dat clia co quan, td chirc giao nha va cé xac
nhan cta Uy ban nhan dan cép xa.

3.4. Gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha & gan lién voi dat & trvoc ngay
15 thang 10 nam 1993. nay dwoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la dat st dung trwéc ngay 15
thang 10 nam 1993;

3.5. Gidy to' vé thanh ly, héa gid nha &, mua nha & gan lién voi dat & theo quy dinh cta phap
luét; bao gom:

3.5.1. Nha & c6 gidy t& vé thanh ly, hoa gia nha &, mua nha & gén lién véi dat & phai la nha &
thudc s& hiru nha nwéc;

3.5.2. Nha & thudc s& hiru nha nwéc g()m nha & tiép quan tir ché dd cti, nha vé chi, nha vang
chu da dwoc xac lap so h&u nha nwdc, nha & tao lap do ngan sach nha nwéc dau tw; nha & dwoc tao

lap béng tién cé ngudn gbc tlr ngan sach nha nwéc; nha & dwoc tao 1ap bang tién theo phwong thirc
nha nwdc va nhan dan cung lam; cac nha & khac thuéc s& hiru nha nwéc;

3.5.3. C6 gidy to thanh ly, héa gia nha &, mua nha & gan lién véi dat & thudc s& hiru nha nwéc
trwdc ngay 05/7/1994;

3.5.4. C6 gidy t& mua nha & thudc s& hiru nha nwéc do co quan, don vi hanh chinh sy nghiép,
don vi lyc Iu’o’ng vl trang nhan dan, t6 chirc doan thé cua nha nwéc va doanh nghlep nha nuwéc, to
chrc chuyén quan nha & ban theo quy dinh tai Nghi dinh sb 61/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phi vé
mua ban va kinh doanh nha &.

3.6. Gidy t& do co quan cé thAm quyén thudc ché do cii cip cho nguwdi st dung dét.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 3
Diéu nay ma trén g|ay to d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to& vé viéc chuyen nhwong quyen st
dung d4t cé chir ky cla cac bén co lién quan, nhung dén thoi diém cé quyét dinh thu hoéi dat chua



thire hién tha tuc chuyén quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap Iuat, nay dwoc Uy ban nhan dan
cap xa xac nhan la dat khéng cé tranh chap.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat c6 hd khau thwdng tra tai dia phwong va truc tiép
san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thay san, 1am mudi tai vang cé diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan & mién nai, hai ddo, nay dwoc Uy ban nhan dan clp xa noi c6 dat xac nhan 1a ngudi da st
dung d4t 6n dinh, khéng c6 tranh chap.

6. HG gia dinh, ca nhan dang Sl]: dung dat khong cé cac loai gidy t& quy dinh tai khodn 1,23
biéu nay nhwng dat da dugc SL} dung on dinh tr trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban
nhan dan cap xa xac nhan la dat khéng co tranh chap.

~ 7. Hg gia dinh, ca nhan duoc st dung dat theo ban an hoac quyét dinh cia Toa an nhan dan,
quyet dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an hoac quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cua co
quan nha nwdc c6 tham quyen da dwoc thi hanh.

8. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat khéng c6 cac loai gidy t& quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu
nay nhwng dat da dwoc st dung tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén thoi diém cé quyét dinh thu hoi
dat, ma tai thoi diém st dung khong vi pham quy hoach; khéng vi pham hanh lang bao vé cac cong
trinh, dwoc cip cé thAm quyén phé duyét da cong bd cong khai, cdm méc; khéng phai la dat 1an
chiém trai phép va duoc Uy ban nhan dan cép xa noi co dat bi thu hoi xac nhan dat do khong co tranh
chap.

9. HO gia dinh, ca nhan dang s[ZP dung dat ma trwdc day Nha nuéc da co quyét dinh quan ly
trong qua trinh thwec hién chinh sach dat dai cta Nha nwéc, nhwng trong thwe té Nha nwée chwa quan
ly, ma ho gia dinh, ca nhan dé van st dung.

10. Cong dong dan cw dang st dung dat co cac cong trinh 1a dinh, dén, chua, miéu, tir duong,
am, nha thc:r ho dwoc Uy ban nhan Qén cap xa noi cé dat bi thu héi xac nhan la dat st dung chung
cho cdng dong va khéng c6 tranh chap.

11. T4 chirc st dung dat trong cac trwdng hop sau day:

~ 11.1. Bat dwoc Nha nuwéc giao co thu tién st dung dat ma tién si dung dat da nop khong co
nguon goc tr ngan sach nha nuoc;

11.2. D4t nhan chuyen nhwong clia nguoi stv dung dat hop phap ma tién trd cho viéc chuyén
nhuwong khdéng c6 ngudn goc tr ngan sach nha nuworc;

11.3. D4t st dung ¢ ngudn gbc hop phap tir hd gia dinh, ca nhan.
Diéu 9. Gia dat dé tinh bdi thwong va chi phi dau tw vao dat con lai

Ap dung theo quy dinh tai Biéu 9 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 3 Phan Il Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhu sau:

1. Gia dat dé tinh bdi thwong la gia dat theo muc dich dang st dung tai thoi diém cé quyét dinh
thu hoi dat do Uy ban nhan dan thanh phé céng bd hang ndm theo quy dinh ctia Chinh phu; khéng bi
thwong theo gia dat sé dwoc chuyén muc dich st dung sau khi thu hdi, khéng bdi thudng theo gia dat
do thuc té st dung dat khéng phu hop véi muc dich siv dung dat theo quy dinh cia phéap luat.

2. Trwdng hop thwe hién bdi thweng cham duoc quy dinh nhw sau:

2.1. Bdi thwerng cham do co quan, td chirc cé trach nhiém bdi thwdng gay ra ma gia dat tai thoi
diém bbdi thwong do Uy ban nhan dan thanh phd céng bé cao hon gia dat tai thoi diém cé quyét dinh
thu hdi thi bdi thwong theo gia dat tai thoi diém tra tién bdi thuong; néu gia dat tai thoi diém boi
thwdng thap hon gia dét tai thoi diém c6 quyét dinh thu hdi thi bdi thuwéng theo gia dat tai thoi diém céd
quyét dinh thu hdi;

2.2. Bbi thwrng cham do nguwdi bi thu hdi dat gay ra, néu gia dat tai thoi diém boi thwong thap
hon gia dat tai thoi diém cé quyét dinh thu hoi thi béi thwdng theo gia dét tai thoi diém bdi thwong;
néu gia dat tai thdi diém bdi thuweng cao hon gia dat tai thoi diém cé quyét dinh thu héi thi bdi thuwdng
theo gia dét tai thoi diém c6 quyét dinh thu héi.

3. Chi phi dau tw vao dat con lai Ia cac chi phi thuc té nguoi st dung dat da dau tw vao dat dé
st dung theo muc dich dwoc phép st dung bao gom: tién thué dat tra trwéc con lai, chi phi san Iap
mat bang va mot sé chi phi khac lién quan trwc t|ep c6 can cir chirng minh da dau tw vao dat ma dén
thoi diém Nha nwéc thu hdi dat con chwa thu héi dwoc. Cac khodn chi phi dau tw vao dat con lai phai
c6 day da hd so, chirng tir, thuc t& chirng minh. Chi phi dau tw vao dat con lai dwoc xac dinh béng
tdng chi phi hop ly tinh thanh tién dau tw vao déat trlr di sb tién twong (ng véi thoi gian da st dung
d4t. Cac khoan chi phi dau tw vao dat con lai gébm:



3.1. Tién s dung dat cla thoi han chwa st dung d4t trong trwong hop giao dat cé thdi han,
tién thué dat da ndp trwdc cho thdi han chwa st dung dt (co chirng tir héa don ndp tién);

3.2. Céac khoan chi phi san 1ap mét bang, chi phi ton tao dat theo hién trang cla dat khi dwoc
giao, dwoc thué va phu hop véi muc dich st dung dat. Trwdng hop, thu hdi dat phi ndng nghiép hodc
dat & ma da duoc bdi thwong theo gia dat phi néong nghiép hodc dat & thi khéng dwoc bdi thueng chi
phi san lap mat bang, chi phi tén tao dét;

3.3. Cac khoan chi phi khac co lién quan.
Nhirng chi phi khdng da hd so, chirng ttr, thuwe t& chivng minh thi khéng dwoc bdi thuwong.
Diéu 10. B6i thworng, ho tro doi véi dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 4 Phan Il Théng tw s6
116/2004/TT-BTC, cu thé nhuv sau:

1. H6 gia dinh, ca nhan s dung dat néng nghiép khi Nha nuwéc thu héi duwoc bdi thweng bang
d4t c6 cung muc dich s& dung, tly vao thwc té quy dét tai dia phwong trong trwéng hop bdi thwdng
bang viéc giao dat méi, mirc giao dat maéi cho méi ho gia dinh khéng vuot quéa dién tich dat thu hoi va
khoéng vwot qua han mirc giao dat ndng nghiép tai dia phuwong. Néu khong cé dat dé bdi thuong thi
duoc bdi thuwdng bang tién tinh theo gia dat néng nghiép cung hang tai dia phwong.

2. DAt ndng nghiép xen ké trong khu dan cw phai la thira dat ndm trong khu dan cw, dat vwon
ao lién ké voi dat & trong khu dan cw 1a thira dat cé it nhat mot mét tiép gidp véi dét & trong khu dan
cw, ngoai viéc dwoc bdi thwong theo gia dat ndong nghiép cung muc dich st dung con dwoc hé tro
bang tién; gia tinh hd tro tir 20% dén 50% gia dat & lién ké.

Viéc xac dinh khu dan cw do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh cu thé.

3. Trwdng hop bdi thwdng béng viéc giao dat méi cé gia dat thap hon gia dat bi thu héi, thi
ngoai viéc dwoc giao dat moi ngudi bi thu hdi dat con dwoc boi thwong bang tién phan gia tri chénh
léch do6; néu dién tich thu héi lén hon dién tich dat giao mai thi dwoc béi thwdng bang tién cho phan
dién tich chénh léch (I6n hon); trwdng hop bdi thwong bang viéc giao dat mé&i cé gia dat cao hon gla
dét bi thu hdi, thi dwoc bdi thwéng bang viéc giao dat mai véi dién tich twong (ng véi gid tri quyén sir
dung d4t cta dat bi thu hdi va phu hop véi thuc té quy dat cta dia phuong.

4. Ho gia dinh, ca nhan bj thu hdi d4t néng nghiép dang st dung vwot han mic thi viéc boi
thwdng dwoc thye hién nhuw sau:

4.1. Truong hop dién tich dat vuot han mirc do duoc thira ké, tang cho, nhan chuyén nhuong
tw ngu’c‘yi khac, ty khai hoang theo quy hoach dwgc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét thi
dwoc boi thwdng;

4.2. Dién tich qét vuwot har] m}ivc cla cac trL‘Pc‘)’ng hop khéng thucf)c quy dir]h tai diém 4.1 khoan
nay thi khong dwoc bdi thuwdng vé dat, chi dwoe boi thwdng chi phi dau tw vao dat con lai.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat do nhan giao khoan dat st dung vao muc dich néng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thay sdn (khéng bao gdm déat rivng dac dung, rirng phong h) cla cac
ndng, lam trwong quoc doanh khi Nha nwéc thu hdi thi khong dwoc bdi thuong vé dat, nhung duwoc
boi thwong chi phi dau tw vao dat con lai va dwoc hd tro theo quy dinh nhw sau:

5.1. Hd tro cho hd gia dinh, ca nhan nhan giao khoan dét Ia can bd, cong nhan vién cta nong,
[dm trudng quéc doanh dang lam viéc hoac d& nghi hwu, nghi méat strc lao dong, thoéi viec dwoc
hu@ng tro cap dang trye tiép san xuat ndng, lam nghlep, hd gia dinh, ca nhan nhan khoan dang truc
tiép san xuét néng nghiép c6 ngudn sdng chi yéu tlr san xuat nédng nghiép;

Mirc hd tro bang tién cao nhat bang gia dat bdi thwdng tinh theo dién tich dat thuc té thu hdi,
nhwng khéng vuwot han mirc giao dat ndng nghiép tai dia phwong; mic hé tre cu thé do Hoi ddng boi
thwong, hd tro va tai dinh cw cta dy an trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét phu hop véi tinh
hinh thuc té tai dia phwong;

5.2. Trvong hop ho gia dinh, ca nhan nhan khoan khong thudc déi twong tai diém 5.1 khoan
nay, chi dwoc boi thuwdng chi phi dau tw vao dat con lai;

5.3. D4t nong nghiép st dung chung cla ndng trwong, lam treong quéc doanh khi Nha nuwoc
thu hoi, khong duoc boi thuong dat nhwng dwoc bdi thuwdng chi phi diu tw vao dat con lai, néu chi
phi nay la ti&n khéng c6 nguén géc tir ngan sach nha nwéc.

6. HG gia dinh, ca nhan st dung dét néng nghiép khi Nha nuoc thu h‘éi, dét néong nghiép ma
khong da diéu kién dwoc boi thwong theo quy dinh tai Biéu 8 Quy dinh nay; néu trwdng hop ho gia



dinh, ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép cé nguén séng chinh la nong nghiép thi Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén xem xét dé giao dat mai phu hgp dieu kién clia dia phwong.

7. Trwong hop dét thu héi la dat néng nghiép thudc quy dat cong ich cla xa, phwong, thi tran
thi khong dwoc boi thwong ve dat, ngudi thué dat cong ich cua xa, phudng, thi tran dwoc boi thwong
chi phi dau tw vao dat con lai.

Diéu 11. B6i thworng déi véi dat phi nong nghiép (trir dat &) cta ho gia dinh ca nhan
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 11 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. bét Jam mat bang xay dwng co s& san xuat kinh doanh phi néng nghiép cia hé gia dinh, ca
nhan cé ngudn goc la gt & da dwoc giao st dung &n dinh 1au dai hodc co da didu kién dwoc cap gidy
chng nhan quyén st dung dat, khi Nha nuwéc thu hdi duwoc bdi thuong theo gia dat 6.

2. Ho gia dinh, ca nhan s dung dat phi nédng nghiép c6 thoi han do nhan chuyén nhuwong,
nhan thira ké, dwoc tang, cho hodc do Nha nwdc giao co thu tién siv dung dét duwoc bdi thuong theo
gia dat phi nong nghiép; treong hop st dung dat do Nha nwéc hodc do Uy ban nhan dan cap xa cho
thué theo thAm quyén thi khi Nha nwéc thu hdi chi dwoc bdi thwdng chi phi dau tw vao dét con lai.

Piéu 12. B6i thworng déi véi dat nong nghiép, dat phi nong nghiép cua té chirc
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 12 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. Té chirc dang st dung dat néng nghiép, dat phi néng ‘nghiép duwgc Nha nwdc giao da nop
tién st dung dat hodc nhan chuyen nhwong twr nguo’l str dung dat hop phap, ma tién st dung da nop,
tién trd cho viéc nhan chuyén nhuong quyen st dung dat khéng cé ngudn gbc tr ngan sach nha
nuwéc thi dwoc bdi thuwong khi Nha nwéc thu hoi dat.

2. T6 chirc dwoc Nha nudc cho thué dat hoac giao dat khong phai ndp tién st dung dat hoac
da nop tién st dung dat bang tién co nguon gbc tir ngan sach nha nwéc thi khéng dugc b0| thwdng
vé dat khi Nha nuwéc thu hdi dat; néu tién chi phi dau tw vao dat con lai khéng cé ngudn gbc tir ngan
sach nha nwdc thi tién chi phi dau tw nay dwoc bbi thuong.

3. Co s& clia tb chirc ton gido dang s dung dat 6n dinh, néu la d4t dwoc Nha nuéc giao khong
thu tien str dung dat hoac thué dat thi khong dwoc boi thwdng, nhung dwec boi thwdng chi phi dau tw
vao dat con lai.

Diéu 13. B6i thworng dbi véi dat phi nong nghiép la dat &

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 5 Phan Il Théng tu sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

Viéc xac dinh dat 1a dat & dé,khi Nha nwoc thu héi dwoc bbi thwdng theo dat & can cr theo quy
dinh tai bieu 50, 83, 84, 87 Luat Bat dai va Diéu 45, 46, 47, 48, 79, 80 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
va thye hién theo hwéng dan clia co quan tai nguyén va méi truéong.

1. M6t sé quy dinh cu thé:
1.1. Dién tich @4t & la dién tich ghi trén gidy chirng nhan quyén s dung dat da cép;
1.2. Xéac dinh dién tich d4t & dbi voi trwdng hop cé vwdn, ao:

1.2.1. At vuon, ao dwoc xac dinh 13 d4t & phai trong cung mot thira dat c6 nha & trong khu
dan cu.

1.2.2. D6i v&i trwdng hop thira dat & co vrdn, ao duec hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nam
1980 va ngudi dang str dung c6 mét trong cac loai giay t& veé quyen sir dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 clia Luat Dat dai thi dién tich dat vwedn, ao dé dwoc xac dinh la dat &.

1.2.3. Bbi v&i trwdng hop thira dat & cé vwon, ao dwoc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 ndm
1980 dén truwdc ngay Luat DAt dai cé hiéu lwc thi hanh va nguwdi dang st dung cé mét trong cac loai
gidy t& vé quyén sr dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat DAt dai ma trong gidy
ter d6 ghi rd dién tich dat & thi dién tich dat c6 vwon, ao dwoc xac dinh theo gidy to do.

1.2.4. Bbi v&i trudng hop thira dat & c6 vwon, ao dwoc hinh thanh tlr ngay 18 thang 12 nam
1980 den trwéc ngay Luat DAt dai c6 hiéu lyc thi hanh va ngu¢i dang str dung cé mét trong cac loai
gidy t& vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat D4t dai ma trong gidy
t& dé khdng ghi rd dién tich dat & thi dién tich dat co vuon, ao duwoc xac dinh nhw sau:

a) Trwong hop dién tich thira dat Ion hon han mirc cong nhan dét & theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan thanh pho thi dién tich dat & dwoc xac dinh bang han mdc cong nhan dat & ctia Uy ban
nhan dan thanh pho .



b) Trwong hop dién tich thira d&t nhé hon han mirc cong nhan dat & theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan thanh phd thi dién tich dat & dwoc xac dinh la toan bé dién tich thira dat.

~1.2.5. D6i v&i trwdng hop khdng co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Diéu 50 Luat bat dai thi dién tich dat & co vwon, ao ﬁu’o’c xég dinh theo mirc dat & giaq cho moi hd
gia dinh, ca nhan theo quy dinh cdng nhan han mic dat & ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

2. Viéc bdi thuwong déi voi dat phi ndng nghiép 1a dat & dwoc quy dinh nhu sau:

2.1. Ngucrl st dung dat & khi Nha nwéc thu héi dat ma phai di chuyen ché & dwoc boi thu0’ng
béng giao dat & méi, nha & tai khu tai dinh cw hodc dwoc bdi thweng bang tién theo gia tri quyén st
dung dét tai thoi diém cé quyét dinh thu hdi va phu hop véi tinh hinh thyc té cla dia phwong;

2.2. Dién tich dat boi thuong bang giao dat & méi cho nguoi co dat bj thu héi cao nhét bang
han muc giao dat & tai dia phwong; treong hop d4t & bj thu hoi cé dién tich I&n hon han mtrc giao dat
& thi Uy ban nhan dan thanh pho can cir vao quy dat cha dia phwong va s nhan khau cta ho gia
dinh bj thu hdi dat xem xét, quyet dinh giao thém mot phan dién tich dat & cho nguwoi bi thu hoi dat,
nhwng khéng vwot qua dién tich dat & bi thu hdi.

DPiéu 14. Xtr ly mét sd trwong hop cu thé vé dat &
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 14 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. Trwong hop dién tich dat & con lai ciia ngudi str dung dat sau khi Nha nuwéc thu ho6i nhd hon
han mirc giao dat & theo quy dinh cla dia phuwong, thi co quan nha nudc co thdm quyén phai huéng
dan st dung theo quy hoach chi tiét xay dwng dd thi va quy hoach diém dan cw néng thén.

1.1. Néu nguoi bi thu hdi dat cé yéu cdu Nha nwéc thu héi phan dién tich dat con lai thi co
quan nha nuéc co thdm quyén thu héi dat dé stiv dung theo quy hoach chi tiét xay dung dé thi, quy
hoach xay dwng diém dan cw néng thén va phan dién tich con lai dwoc tinh bdi thuwdng theo gia tri
quyén str dung dat nhw phan dién tich thu héi trong quy hoach théng nhat theo chinh sach chung.

1.2. Néu phan dién tich con lai ngoai chi gi&i gidi phéng mat bang dwéi han mirc dat téi thiéu la
15 m2 dbi v&i dat do thi va 100 m2 déi véi dat nong thon hodc Ién hon 15 m2 nhwng hinh thé thiva dat
khong xay dung dwoc theo quy hoach kién tric thi khuyén khich ho chuyén nhwong cho cac ho lan
can hodc Nha nuéc thu hoi toan bd dé s dung vao muc dich khac va chi s dung dat dwoc bbi
thwdng théng nhét theo chinh sach chung.

2. Nguwoi st dung dat & khi Nha nudc thu hoi dat thude doi twong khong dugc bdi thuong dat
ma sau khi thu hoi khong con cho & nao khac thi Uy ban nhan déan thanh pho xem xét giao dat & mai
doi véi ho gia dinh, ca nhan & néng thon; xem xét giao dat @ méi, cho mua nha hodc thué nha doi véi
hé gia dinh, ca nhan & do thi.

Nguoi dwoc thué nha hodc mua nha phai tré tién mua nha, thué nha, nop tién st dung dat theo
quy dinh.

Diéu 15. Boi thworng dat & déi véi nhivng ngwei dang dong quyén st dung dat

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 7 Phan Il Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhu sau:

Khi Nha nuwéc thu hodi dat ma gidy to vé dat khong xac dinh dwoc dién tich dat thudc quyén st
dung riéng cla tirng td chirc, tirng hod gia dinh, ca nhan thi bdi thwérng chung cho cac déi twong céd
ddng quyén st dung dat. Uy ban nhan dan quan, huyén hwéng dan viéc tiép nhan va phan chia tién
bdi thwerng dét cho nhitng ngudi nay ddm bdo nguyén téc ngudi dwoc bdi thweng trwc tiép nhan tién
bdi thworng va tbng sé tién boi thwdng clia tirng té chire, hd gia dinh, ca nhan dang c6 déng quyén st
dung d4t bang téng sb tién bdi thwerng cho toan bd dién tich dat ddng quyén st dung.

Diéu 16. Boi thwong dbi véi dat thuoc hanh lang an toan khi xay dwng cong trinh céng
cdng c6 hanh lang bao vé an toan

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 8 Phan Il Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

1. Khi Nha nuéc thu héi dat nam trong hanh lang bao vé an toan xay dwng cong trinh cong
cong co hanh lang bao vé an toan thi thwc hién béi thwong, ho tro theo Quy dinh nay.

2. Trwong hop Nha nwoc khong thu hoi dat thi dat nam trong pham vi hanh lang an toan dwoc
béi thwong thiét hai do han ché kha nang str dung dat, thiét hai tai san gan lién vé&i dat nhw sau:

2.1. Lam thay d6i muc dich s dung dét;
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2.1.1. Lam thay déi muc dich st dung dét tlr dat & sang dat phi nong nghiép (khong pha| la a4t
o), twr dat & sang dat nong nghiép thi bdi thuong bang tién theo mirc chénh léch gira gia dat & véi gia
déat phi néng nghiép (khéng phai 1a dat &), gitra gia dat & véi gia dat néng nghiép;

2.1.2. Lam thay ddi muc dich st dung déat tir dat phi ndng nghiép (khdng phai 1a dat &) sang dat
noéng nghiép thi bdi thworng béng chénh léch gitra gia dat phi néng nghiép (khdng phai la dat &) voi
gia dat néng nghiép;

2.2. Khong lam thay d6i muc dich siv dung dat (nha &, cong trinh du diéu kién ton tai trong hanh
lang bdo vé an toan cla céng trinh), nhwng 1am han ché kha nang st dung thi dwoc bdi thuweng bang
tién theo murc thiét hai thuc té. Mirc bdi thwérng bang dién tich dat bi han ché s dung nhan véi chénh
léch gia gitra gia dat tai thoi diém trwdc trir gia dat tai thoi diém sau khi cé quyét dinh thu hdi dat dé
xay dwng cdng trinh. Mtrc cu thé do Hoi ddng bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw ctia dy an trinh Uy ban
nhan dan thanh phé phé duyét phu hop véi tinh hinh thue té tai dia phwong, nhwng mic bdi thwong
t6i da khong qua 50% gia dat tai thoi diém trudc khi co quyét dinh thu hoi dat dé xay dwng cong trinh;

) 2.3. Khi hanh lang bdo vé an toan céng trinh chiém dung mot khoang khong trén 70% dién tich
dat st dung c6 nha &, cong trinh cila mét chd s dung dat thi phan dién tich dat con lai cling dwoc
bdi thwerng theo quy dinh tai diém 2.1, 2.2 néu trén;

2.4. Céc loai dat sau day khong duoc bdi thudng, hd tro;

2.4.1. Bat dwoc Nha nuwéc cho thué, dét nong nghiép, dat chua s dung, dét phi ndng nghiép
duoc giao khéng phai nop tién st dung dat hodc nop tién sivr dung dét bang tién cé ngudn gbc tir
ngan sach nha nuwdéc;

2.4.2. D4t khong du diéu kién dwoc boéi thwong tai Diéu 7 Quy dinh nay;
2.5. Nha &, cong trinh xay dwng va cac tai s&n khac nam trong pham vi hanh lang an toan:

2.5.1. Nha &, cong trinh xr§1y dwng va cac tai san khac bi thao d&, di chuyén toan bd dwoc bdi
thwong theo mure thiét hai thwe té theo quy dinh tai Chwong 11l ban Quy dinh nay.

~2.5.2. Nha 6, cong trinh xa&y dwng c6 tredce khi hanh lang bao vé an toan céng bd, cé du cac
dieu kié~n duwoc ton tai trong hanh lang, khong bi thiét hai nhwng bi han ché kha nang st dung thi
duwoc ho tro nhuw sau:

a) Nha 1au (san bétdng) 1a 10% gia tri phan nha &, cong trinh tinh trén dién tich nam trong hanh
lang bao vé an toan.

) b) Nha con lai va cong trinh phu déc 1ap 1a 30% gia tri phan nha &, cong trinh tinh trén dién tich
nam trong hanh lang bao vé an toan.

2.5.3. Nha &, cong trinh khong dam bao cac diéu kién an toan, phai thdo d& mét phan hodc
thwe hién cac bién phap stva chiva, cai tao dé dam béo cac diéu kién ton tai trong hanh lang thi dwoc
boi thu’o’ng phan bi pha do, céi tao slra chi¥ra nha &, cbng trinh. Ngoai ra, néu nha, cong trinh va cac
tai san khac bj han ché kha nang s dung thi con dwoc hd trg theo quy dinh trén.

. 2.5.4. Nha, cong trinh bi hanh lang bao vé an toén’ chiém dung trén 70% téng,dién tich mat
bang cla nha, cong trinh dé va céc tai san khac bi han ché kha nang st dung thuéc déi twong dwoc
ho tro trén thi dworc tinh cho toan b dién tich cla nha, cong trinh.

2.5.5. Nha, cong trinh khéng du diéu kién dwoc boi thuong theo Diéu 18 Quy dinh nay thi phai
pha d& va khéong dwoc boi thudng, ho tro.

2.5.6. Nha, cong trinh sau khi chi dau tw da thwe hién chinh sach bdi thuweng va hé tro ma co
da diéu kién ton tai trong hanh lang bdo vé an toan, néu chi nha, cong trinh c6 nguyén vong di
chuyén ra khdi hanh lang an toan thi tw thwc hién viéc di chuyén, khdng dwoc nhan thém mét khoan
chi phi bdi thwerng, hé tror nao khac.

Diéu 17. Xtr ly cac trwong hop té chirc bi thu héi dat nhwng khéng dwoc bdi thwong

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoadn 9 Phan Il Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

T chirc bi thu hdi d4t ma khong duoc bdi thudng theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 12 Quy dinh
nay; néu phai di doi dén co s& mai thi dwoc hd tro béng tién theo dw an dau tw dwoc cap co tham
quyén phé duyét; mirc hd tro téi da khéng qua murc bdi thuweng dat bi thu hdi do té chire, ca nhan
dwoc Nha nuwéc giao dat, cho thué dét chi tra, cu thé nhuw sau:

1. Céc t6 chirc la co quan, don vi hanh chinh sw nghiép cia Nha nwdc, doanh nghiép nha
nwéc duge Nha nwdc giao dat cho thué d4t khong phai nop tién st dung dat hodc da nop tién st
dung dat bang tién c6 ngudn gbc tir ngan sach nha nuwaéc, thi khi Nha nwéc thu hoi dat khéng duoc
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bdi thuweng, chi dwoc bdi thwong chi phi dau tw vao dat con lai theo hwéng dan tai khoan 3 Piéu 9
(néu tién dau tw d6 khéng co ngudn goc tir ngan sach nha nuwéc). Trwdng hop phéi di chuyén dén co
s& mai thi dwoc hé tro bang tién dé thwe hién dw an dau tw duwoc cip cé thdm quyén phé duyét; mc
hé tro t6i da khéng qua mirc bdi thuweng cho déat bi thu hdi do ngwdi dwoc Nha nuéc giao dat, cho
thué dét chi tra.

~ 2.T6 chirc bi thu hoi dat dwoc st dung s6 tién nay dé dau tw tai co sé moi theo dy an da duoc
cap ¢o thém quyéen phé duyét. Neu so tien nay khong st dung héet cho dy an dau tw tai co s& mai, thi
phai ndp so tién con lai vao ngan sach nha nwéc theo quy dinh clia Luat ngan sach nha nwoc.

3. T chirc khong thudc dbi twong trén thi dwoc hd tre di doi theo quy hoach do Thu twéng
Chinh pht quy dinh.

Chwong Il

BOI THWONG TAI SAN

Diéu 18. Nguyén tac boi thwong tai san

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 18 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhu sau:

Tai san gan lién voi dat bao gom: nha, cong trinh xay dwng don chiéc; nha, cong trinh xay
dwng theo hé thong trong mdt khudn vién dat, cay trong trén dat.

1. Cha s& hivu tai san gan lién véi dat khi Nha nwéc thu hdi dat ma bj thiét hai thi dwoc boi
thwong.

2. Chl s& hivu tai san gan lién voi dat khi Nha nwoc thu hoi dat ma dat do thuge doi twong
khong dwoc béi thwong thi tuy tieng trweong hop cu thé dwoc béi thwong hodc ho tro tai san.

~ 3.Nh3, cong trinh khac gan lién voi dat dwoc xay dung sau khi quy hoach, ké hoach s dung
dat cong bo ma khong dwoc co quan nha nwéc cé tham quyen cho phép xay dwng thi khong dwoc
boi thuwdng.

4. Nha, cong trinh khac gan lién véi dat dwoc xay dwng sau ngay 01 thang 07 nam 2004 ma tai
thoi dié,m xay dwng da trai voi muc dich str dung dat da dwoc xac dinh trong quy hoach, ké hoach st
dung dat dwoc xét duyét thi khong duwoc boi thuwong.

5. Tai san gan lién voi Qét duoc tao lap sau khi co quyét dinh thu héi dat dwoc cong bb thi
khong duoc bdi thwong, bao gom ca cay trong trén dat.

6. Hé thdng may maéc, day chuyén san xuét cé thé thao doi va di chuyén duorc thi chi dwoc boi
thwdng cac chi phi thdo d&, van chuyén, 1ap dat va thiét hai khi thao d&, van chuyén, I&p dat; mac boi
thwong do Hoi ddng bdi thudng, hd tro va tai dinh cw cla dw an dé xuét trinh Uy ban nhan dan thanh
phd xem xét, quyét dinh phu hop v&i quy dinh phap luat hién hanh va thye té & dia phwong.

Diéu 19. B6i thworng nha, cong trinh xay dwng trén dat

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 2 Phan Ill Théng tw s
116/2004/TT-BTC, cu thé nhu sau:

1. Bbi v&i nha &, codng trinh phuc vu sinh hoat ctia hd gia dinh, ca nhan dwoc bdi thwdng bang
gia tri xay dwng méi clia nha, cong trinh cé tiéu chuén ky thuat twong dwong do Bd Xay dwng ban
hanh.

Gia tri bdi thworng = Dién tich st dung (m2) x Don gia (ddng/m?2).

2. B6i voi nha, cong trinh xay dwng khac khong thudc doi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
dwoc boi thwdng theo mirc sau:

2.1. Gia trj boi thwéng = Dién tich st dung (m?2) x Pon gia (@dng/m2) x Ty 1& (%) chét lwgng st
dung con lai.

2.2. Ty |é phan tram (%) chét lwgng s dung con lai ciia nha, céng trinh dwoc xac dinh theo
hwéng dan ctia Bd Xay dung.

2.3. BGi v6i cong trinh két cau ha tang ky thuat, mirc boi thuong bang gia tri xay dwng mai cla
cong trinh c6 tiéu chuan ky thuat twong dwong do Bo Xay dwng ban hanh; néu cong trinh khdng con
st dung dwoc hodc thire té khong str dung thi khi Nha nwéc thu hoi khong dwgc boi thuong.

3. B6i voi nha, cong trinh xay dwng khac bi pha d& mét phan, ma phan con lai khéng con st
dung dugc thi dwoc boi thuwong cho toan bd nha, cong trinh; hoac nha, cong trinh xay dwng bi pha d&
lam anh hwéng dén cac cong trinh khac trong cung mét khudn vién dat nhwng van tén tai, song khéng
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thé s dung dworc theo thiét ké, quy hoach xay dwng ban dau thi dwoc bdi thwdng cho toan bd nha,
cong trinh:

Trwdng hop nha, cdng trinh xay dung khac bi pha d& mot phan, nhung van ton tai va st dung
duwoc phan con lai thi dwoc bdi thwdng phan gia tri cong trinh bi pha d&. Ngoai ra con dwoc hd tro chi
phi dé stra chi¥a, hoan thién phan con lai theo tiéu chuan ky thuat twong dwong cla nha, céng trinh
trwde khi bi pha d&, cu thé nhw sau:

3.1. Nha lau : 3.000.000 déng/ho.
3.2. Nha trét (vach twdng): : 2.000.000 dbéng/hd.
3.3. Nha con lai : 1.000.000 ddng/ho.

4. Taisan gan lién v&i dat thudc mét trong céc trwong hop quy dinh tai cac khoan 4, 6, 7 va 10
Dieu 38 Luat bat dai thi khong dwgc boi thuwdng, cu thé nhw sau:

4.1. Ngwoi str dung dat cé y hay hoai dét.
4.2. Dat bj I4n, chiém trong cac trwdng hop sau day:
4.2.1. Bt chwa s dung bi Ian, chiém;

4.2.2. Bat khong duoc chuyén quyén siv dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai ma nguoi st
dung dat do thiéu trach nhiém dé bj 1an, chiém;

4.3. Ca nhan str dung dat chét ma khoéng cé nguoi thira ké.
4.4, Dat duwoc Nha nuwéc giao, cho thué cé thdi han ma khong dwoc gia han khi hét thoi han.

5. Tai san gan lién vai dat thudc mét trong cac treong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8, 9,
11 va 12 biéu 38 Luat bat dai 2003 thi viéc xt ly tai san thwe hién theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP.

6. Don gia nha, cong trinh dé tinh boi thwong: theo phu luc 1 Quy dinh don gia béi thurong nha,
cbng trinh, vét kién trac trén dja ban thanh phd Can Tho (dinh kem).

Diéu 20. Xt ly cac trwong hop boi thwong, hd tro cu thé vé nha, céng trinh

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 20 Nghj dinh 197/2004/ND-CP va khoan 3 Phan Ill Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

1. Nha, cong trinh khac dwoc phép xay dyng trén dat co du diéu kién boi thuong quy dinh tai
bieu 8 Quy dinh nay thi dwgc boi thuwong theo Dieu 19 Quy dinh nay.

2. Nha, cong trinh khac khéng dwoc cap gidy phép xay dwng thi tay theo mtrc d9, tinh chét hop
phap cltia dat, nha va cong trinh dwoc bdi thwerng hodc hé tro theo quy dinh sau:

2.1. Nha, cong trinh xay dwng khac khong duoc phép xay dwng nhwng xay dwng trén dat co du
diéu kién duoc boi thwong theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay, xay dwng trwdc ngay 01 thang 7
nam 2004 thi dwoc boi thwdng theo Quy dinh. Néu xay duwng tw ngay 01 thang 7 nam 2004 vé sau,
xay dwng khéng dung véi muc dich st dung dat theo quy dinh clia phap luat thi khéng dwoc boi
thwong. Trong trwvong hop dac biét, Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, hd tro tirng trwdng hop cu
thé.

2.2. Nha, cdng trinh khéc xay dung trén dat khéng da diéu kién duoc boi thuong theo quy dinh
tai E)leu 8 Quy dinh nay, nhung tai thoi diém xay dwng ma chwa cé quy hoach, ké& hoach st dung dét
duwoc cap cé thdm quyén cong bd hoadc xay dwng phu hgp quy hoach, ké hoach st dung dét, khong vi
pham hanh lang bao vé& cong trinh thi dwoc hd tro téi da bang 80% murc bdi thwéng quy dinh tai Didu
19 Quy dinh nay.

2.3. Nha, cong trinh khac dwoc xay dung trwéc ngay 01 thang 07 nam 2004 trén dat khong du
diéu kién dwoc bdi thwong theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay, ma khi xay dwng vi pham quy
hoach, ké hoach sir dung d4t da dwoc cong bd va cdm mébc hodc vi pham hanh lang bdo vé coéng
trinh da dwoc cdm méc thi khéng duoc bdi thwong; trueng hop dac biét, Uy ban nhan dan thanh phd
xem xét hé tro cho tirng truéng hop cu thé.

3. Nha, cong trinh khac xay dwng trén dat khong da diéu kién dwoc bdi thwdng theo quy dinh
tai Didu 8 Quy dinh nay, ma khi xay dwng da dugc co quan nha nwéc cé thdm quyén théng bao
khong dwoc phép xay dwng thi khong duoc bdi thwong, khong dwoc hd tro; ngudi co cdng trinh xay
dwng trai phép d6 budc phai tw pha d& va tw chiu chi phi pha d& trong trwdng hop co quan cé thdm
quyén thwc hién pha d&.
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Diéu 21. B6i thwéng nha, céng trinh déi véi ngwdi dang str dung nha & thudc s& hivu
Nha nwéc

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 4 Phan Il Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

1. Ngwdi dang st dung nha & thudc s& hitu Nha nuwéc (nha thué hodc nha & do td chirc tw
quan) ndm trong pham vi thu hoi dat phai pha d&, thi ngudi dang thué nha khéng dwoc bdi thuwdng
déi véi dién tich nha & thudc s& hiru Nha nwéc va dién tich coi ndi trai phép, nhwng dwoc bdi thuwdng
chi phi tw cai tao, stra chira, nang cap dwoc coi 1a hop phap khi dwoc co quan ra quyét dinh phan
nha hodc co quan quan ly nha dat thudc s& hiru nha nwéc cho phép, mirc bdi thwong do Uy ban
nhan dan thanh phd quy dinh.

2. Nguwoi dang st dung nha & thuéc s& hiru Nha nwéc bi pha d& dwoc thué nha & tai noi tai
dinh cw; dién tich thué mai tai noi tai dinh cw twong dwong véi dién tich thué ci; gia thué la gia thué
nha & thuéc s& hiru Nha nwéc; nha thué tai noi tai dinh cw dwoc Nha nwéc ban cho ngwoi dang thué
theo quy dinh ctia Chinh phi vé ban nha & thudc s& hiru nha nuwéc cho nguwdi dang thué; trudng hop
d&c biét khéng cé nha tai dinh cw dé bd tri thi ngwoi dang siv dung nha & thudc s& hivu nha nuéc
duwoc hd tre bang tién dé tw lo chd & méi; mirc hd tro bang 60% gia tri dat va 60% gia tri nha dang
thué. Trwdng hop ¢ nha tai dinh cw dé b tri nhwng ngudi dang st dung nha & thudc s& hivu nha
nuwéc khong thué thi khéng dwoc hd tro bang tién.

_ Trwdng hgp ngudi thué nha thudc s& hiru nha nwée tai cac khu chung cw, dién tich dé tinh gia
tri ho tro dwgc qui dinh nhw sau:

2.1. B6i v&i nha nhiéu tang, nhiéu hd & thi mirc hé tro cho mét hd dwoc tinh theo dién tich st
dung nha dang thué.

2.2. Bbi v&i nha nhiéu tAng, mét hd & thi mire hé tro dwoc tinh theo dién tich dat xay dwng.
Diéu 22. B6i thworng di chuyén mé ma
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 22 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

L Déi v6i viéc di chuyén mé ma, mic tién bdi thwong dwoc tinh cho chi phi vé dat dai, dao,
bdc, di chuyén, xay dwng lai va cac chi phi hop ly khac cé lién quan truc tiép.

2. Ngoai khoan kinh phi hé tro’ di d&i theo phuc luc 1, con dwoc hd trgr thém phan kinh phi mua,
thué dat cai tang mo la 3.000.000 d/cai.

~ Diéu 23. Bo6i thwong doi voi cong trinh van hoa, di tich lich siv, nha the, dinh, chia, am,
mieu
Ap dung theo quy dinh tai Diéu 23 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

Déi voi cac du an khi thu hdi dat co cac cong trinh van ho4, di tich lich s, nha thd, dinh, chua,
am, miéu trong trwong hop phai di chuyén thi viéc béi thwong cho viéc di chuyén céac di tich lich st,
cbng trinh van hoa, nha tho, dinh, chua, am, miéu do Thi twéng Chinh phi quyét dinh déi véi cong
trinh do Trung wong quan ly, Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh déi v&i cong trinh do dia
phwong quan ly.

Diéu 24. B6i thworng dbi véi cay trong, vat nudi

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 24 Nghj dinh 197/2004/ND-CP va khoan 5 Phan Ill Théng tw s6
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

1. M&c boi thwerng ddi véi cay tréng hang nam dwoc tinh bang gia tri san lwong thu hoach cda
mot vu thu hoach, gia tri sén lwong cla vu thu hoach dwoc tinh theo nang suét ciia vu cao nhat trong
3 nam trwdce lién ké cla cay trong chinh tai dia phwong theo thoi gia trung binh clia néng san cling
loai tai thoi diém thu hoi dat.

2. Mirc boi thwong déi véi cay 1au nam (bao gom cay cong nghiép, cay an qua, cay lay gé, lay
la, cay rieng...), khi Nha nwée thu hoi dwoc boi thuwong theo gia tri hién co clia vuon cay, gia tri nay
khoéng bao gom gia tri quyén st dung dat theo gia tai thoi dieém thu hoi dat.

3. Boi voi cay trong chua thu hoach nhung c6 thé di chuyén dén dia diém khac thi duwoc boi
thwong chi phi di chuyén va thiét hai thwe té do phai di chuyén va phai trong lai.

4. Cay rirng tréng bang ngudn ngan sach nha nwéc, cay rirng tw nhién giao cho cac t chic,
ho gia dinh trong, quan ly cham séc, bao vé thi dwoc boi thuwdng theo gia tri thiét hai thwe té clia vweon
cay; tien boi thwdng dugc phan chia cho ngwoi quan ly, cham sdc, bao vé theo quy dinh ctia phap
luat vé bao vé va phat trién rirng.
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5. Déi v&i vat nudi (nudi trong thiy san) dwoc bbéi thwong theo quy dinh sau:

5.1. Déi v&i vat nudi ma tai thoi diém thu hdi dat da dén thdi ky thu hoach thi khéng phai boi
thwdng;

5.2. D6i voi vat nudi ma tai thoi diém thu hoi dat chua dén thoi ky thu hoach thi dwoc b:ﬁi
thuwong thiét hai thuc té do phai thu hoach som; truong hop co thé di chuyén dwoc thi duoc boi
thwdng chi phi di chuyén va thiét hai thuc t& do phai di chuyén gay ra.

6. Don gia cay tréng, vat nudi dé tinh béi thwong: theo phu luc 2 Quy dinh bdi thuong dbi véi
cay trong, vat nubi trén dia ban thanh pho Can Tho (dinh kém).

Diéu 25. Xt ly tién bdi thwong déi véi tai san thudc sé hivu Nha nwéc

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 6 Phan Ill Thong tw s6
116/2004/TT-BTC, cu thé nhuv sau:

T chirc bi Nha nwéc thu héi dat, bi thiét hai vé tai san do Nha nwéc giao quan Iy, st dung phai
di doi dén co s@ mai thi duoc st dung tién boi thuong tai san dé dau tw tai co s mai theo dw an
dau tw dugc cap cod thém quyen phé duyét. So tien boi thwong tai san nay do nguoi duwoc Nha nuéc
giao dat, cho thué dat chi tra; néu khong sir dung hét thi s6 tién con lai dwgc ndp ngan sach nha
nuwoc.

Piéu 26. B6i thwong cho ngwei lao déng do ngilrng viéc

Ap dung theo quy dinh tai Biéu 26 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

_ Tb chirc kinh té, ho san xuét kinh doanh c6 déang ky kinh doanh, c6 thué lao déng theo hop
dong lao dong bi ngirng §én xuat kinh doanh khi Nha nw&c thu hoi dat thi ngwdi lao dong dugc ap
dgng boi thwong theo ché do trog cap ngirng viéc quy dinh taj khoan 3 Diéu 62 g:l]a Bo luat Lao dong;
doi twong dwoc boi thL‘Pc‘)’ng la ngudi lao déng quy dinh tai diém a, b khoan 1 biéu 2] ctia Bo luat Lao
dong; thoi gian tinh boi thwdng la thdi gian nglrng san xuat kinh doanh, nhwng téi da khong qua 6
thang.

Chuong IV

CHINH SACH HO TRO'

Diéu 27. H6 tro’ di chuyén

Ap dung theo quy dinh tai Biéu 27 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. H6 gia dinh khi Nha nwoc thu héi dat phai di chuyén ché & trong pham vi thénh~ph6 duoc hd
tro moi ho toi da la 3.000.000 dong; di chuyén sang tinh, thanh phd khac dwoc hd tro méi ho téi da 1a
5.000.000 dbng. Mtrc ho tro nhw sau:

1.1. Di d&i trong thanh phé:

1.1.1. Nha lau : 3.000.000 d/hd
1.1.2. Nha trét (vach twdng) : 2.000.000 d/hd
1.1.3. Nha con lai :1.000.000 d/hd

1.2. Di d&i ngoai thanh phé:

1.2.1. Nha lau : 5.000.000 d/hd
1.2.2. Nha trét (vach twdng) :4.000.000 d/hé
1.2.3. Nha con lai : 3.000.000 d/hé

2. T6 chirc co du diéu kién duoc boi thwong thiét hai dat va tai san khi bi thu hdi ma phai di
chuyén co s&, dwoc hd tro chi phi thwc té vé di chuyén, thao d& va 1ap dat.

3. Nguoi bi thu hdi dat &, khong con chd & khac; trong thoi gian cho tao 18p lai ché & moi (b6 tri
vao khu tai dinh cw), dwoc bd tri vao nha & tam hoac hd tro tién thué nha &, mc hd tro cu thé nhw
sau:

3.1. H6 c6 nhan khau tir 4 ngudi tré xubng : 500.000 d/hd/thang.
3.2. H6 ¢6 nhan khéau tir 5-6 ngu i : 600.000 d/hé/thang.
3.3. Ho c6 nhan khau tir 7-8 ngu i : 700.000 d/hé/thang.
3.4. H6 c6 nhan khau tir 9-10 nguoi : 800.000 d/hé/thang.
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3.5. H® c6 nhan khu tir 11 ngwoi tré 1én : 1.000.000 d/hé/thang.
Théi gian hé tro tién thué nha dén khi dwoc bb tri giao nén tai khu tai dinh cu.
Diéu 28. H6 tro’ 6n dinh d&i séng va 6n dinh san xuat

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 1 Phan IV Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

1. H6 gia dinh, ca nhan tryc tlép san xuét néng nghiép khi Nha nuéc thu hoi trén 30% dién tich
dat nong nghlep duwogc giao, dwoc hd tro on dinh doi song trong thoi gian 3 thang néu khong phai di
chuyén chd & va trong thoi gian 6 thang néu phai di chuyen chd &; trwong hop phai di chuyén dén
cac dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan hodc co diéu kién kinh té& - xa hdi dac biét kho khan
thi thoi gian hé tro ti da la 12 thang. Mirc hd tro bng tién cho 01 nhan kh3u/01 thang twong dwong
30kg gao v&i gia 4.000 ddng/kg gao.

2. Khi Nha nwéc thu hdi dat cla cac td chire kinh té, hd san xuét kinh doanh c6 dang ky kinh
doanh ma bj nglrng san xuét kinh doanh, thi dwoc hé tro tdi da bang 30% mot ndm thu nhap sau
thué, theo mirc thu nhap binh quan cla ba nadm trwdc d6. Thu nhap sau thué dwoc xac dinh can cw
vao b&o cdo tai chinh dwoc co quan thué chép thuan; trudng hop chua dwoc co quan thué chap
thuan thi viéc xac dinh thu nhap sau thué dwoc can ct vao thu nhap sau thué do don vi ké khai tai
b&o cdo tai chinh, bao cdo két qué hoat ddng sén xuét kinh doanh cubi méi ndm da gtvi co quan thué.

Diéu 29. H6 tro’ chuyén dbi nghé nghiép va tao viéc lam

Ap dung theo quy dinh tai DBiéu 29 Nghj dinh 197/2004/ND-CP va khoan 2 Phan IV Thong tw s6
116/2004/TT-BTC, cu thé nhuw sau:

1. Ho gia dinh, c& nhan tryc tiép san xuat néng nghiép khi bi thu hdi trén 30% dién tich dat san
xuét ndng nghiép thi dwoc hd tro chuyén ddi nghé nghiép cho nguwoi trong do tudi lao dong. Viéc hd
tro chuyé&n ddi nghé cho sé lao dong trong do tudi lao ddng clia cac ho gia dinh bj thu hoi dat san xuét
néng nghiép dwoc thwe hién bang hinh thirc hé trg mét phan chi phi hoc nghé tai cac co sé day nghé
& dia phwong.

2. Trwong hop & dia phwong chwa td chirc dwoc viéc dao tao chuyén ddi nghé va chd dy an
st dung dat thu hdi khong thé td chirc dwoc dao tao nghé hodc ngudi dwoc hwdng hd tro dao tao
nghé& khéng mudn tham gia dao tao nghé thi dwoc hé tro bang tién cu thé 1.000.000 ddng/lao ddng
(hd tro cho sb lao ddng ndng nghiép trong dd tudi cé tén trong hd khau ctia hd dd).

Diéu 30. H6 troy ngwoi dang thué nha khéng thuéc s& hiru nha nwéc
Ap dung theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khoan 3 Phan IV Théng tw sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhu sau:

1. H6 gia dinh, ca nhan cé hd khau thuéng tra tai dia phwong dang thué nha & khong thudc sé
hiru nha nwéc, khi bi Nha nwéc thu hdi dat phai pha d& nha &, phai di chuyén ché & thi dugc hé tro
chi phi di chuyén bang mic quy dinh tai khodn 1 Diéu 27 Quy dinh nay, ngudi dwoc hd tro phai co
hop déng thué nha.

~2.Can cl vao thuc té & dia phwong, Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh hé trg 6n dinh doi
sbng va &n dinh san xuét cho hd gia dinh, ca nhan.

Diéu 31. H6 tro’ khi thu hoi dat céng ich cta xa, phwong, thi tran
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 31 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. Trwong hop dét bi thu hdi thudc quy dat cong ich clia x&, phuong, thi tran thi dwoc hd tro véi
murc ho trg bang mirc gia cao nhat ctia dat ndng nghiép tai khu vwrc quy hoach.

2. Tién hd trog dwoc n;}p v?o ngén sach nha nwéc va dup’c g‘iua vao dy toan ngan sach hang
qém clia xa, phwong, thi tran; tién hé tro chi dwoc stv dung dé Qéu tw xay dwng cac cong trinh ha
tang, st dung vao muc dich cdng ich xa hdi clia xa, phwdng, thi tran.

Diéu 32. H6 tror khac

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

Ngoai viéc hé tro quy dinh tai Diéu 27, 28, 29, 30 va 31 Quy dinh nay, can ctr vao tinh hinh
thye te tai dia phwong, Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho quyet dinh bién phap hé tro khac dé bao
dam 6n dinh ddi sdng va san xuét cho ngwoi bi thu hdi dat; tién hé tro thém do nguwoi dwgc Nha nwéc
giao dat, thué dat chi tra; ddi véi dat thu héi theo quy hoach, ké hoach st dung dat nhwng chwa co6 dw
an str dung dat, thi t& chirc st dung quy dat phai ding ra chi tra.
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1. Bbi voi gia dinh chinh sach khi phai di chuyén ché & (c6 gidy chirng nhan cla co quan Nha
nwéc cd thdm quyén), hd tro thém cho méi ho gia dinh:

1.1. Ba Me Viét Nam Anh hung, Anh hung Lwc lwong vi trang nhan dan, Anh hung Lao déng:
5.000.000 d/hé.

1.2. Thwong binh, gia dinh Liét sT (cha, me, vo, chéng, con la Liét si): 3.000.000 d/hé.

'1.3. Gia dinh c6 cong v&i Cach mang, gia dinh Cach mang I&o thanh, gia dinh can bg huu tri va
cac doi twgng dang hwdng trg cap xa hdi thwdng xuyén khac: 1.000.000 d/hd.

Trwong hop trong mot ho gia dinh co6 nhiéﬂu déi twong chinh sach dwoc hwédng nhw néu trén thi
chi tinh m6t mdc hé tro cia déi twong cé mire ho tro cao nhat.

2. Thwéng: dbi véi cac chl st dung dat bi thu hdi toan bo dién tich chap hanh tét cha trwong,
chinh sach, ké hoach bdi thwong, di chuyén va giao mat bang dung thdi han sé dwoc hwdng ché do
wu dai trong chinh sach tai dinh cw cta dy an va dugc khen thuwdng 5% trén tng gia tri tai san, bao
gdm: nha, cong trinh, hoa mau nhwng khéng vwot qua dinh mde 5.000.000 ddng/ho.

3. E)0|‘vo| (jat noéng nghiép da san l4p mat bang nhwng khong dwoc bpl thwong theo gia dat g’)’
thi ngoai phan boi thuwong dat nong nghiép bi thu hoi con dwge ho tro phan cat san lap theo khoi
Ilwgng san lap thyc té véi gia 25.000 ddng/m?3 (cé sy xac nhan clia chinh quyén dia phwong).

Chuong V

TAI PINH CV

Piéu 33. Lap va thwc hién dw an tai dinh cw

Ap dung theo quy dinh tai Biéu 33 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. C&n clr vao ké hoach phat trién kinh té - xa hoi ctia dia phwong; can c&r vao quy hoach, ké
hoach st dung dat dwoc cip c6 thdm quyén xét duyét, Uy ban nhan dan thanh phd chi dao quan,
huyén, cac chd dau tw co trach nhiém Iap va thwe hién cac khu tai dinh cw, bao ddm phuc vu tai dinh
cw cho ngudi bi thu hodi dat phai di chuyén chd 6.

2. Viéc lap dv an va xay dwng khu téi dinh cw thwe hién theo quy dinh hién hanh vé quan ly dau
tw va xay dung.

Piéu 34. B6 tri tai dinh cw

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khodn 1 Phan V Théng tw s6
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

1. Nguyén téc chung:

1.1. Dan chd, céng béng, cong khai trong viéc thwe hién chinh sach tai dinh cw: co quan (tb
chirc) dwoe Uy ban nhan dan thanh phé giao trach nhiém bb tri tai dinh cw phai théng bao cho ting
hé gia dinh bj thu hoi dat, phai di chuyén chd & vé dw kién phwong an bb tri tai dinh cw va niém yét
cobng khai phwong an nay tai noi tru s& Uy ban nhan dan cp xa noi c6 dat bj thu hdi va tai noi tai
dinh cu trong thoi gian 20 ngay trwdc khi co' quan nha nwéc cé thdm quyén phé duyét phuong an bd
tri tai dinh cw; tao diéu kién cho cac hd tai dinh cw dwoc xem noi tai dinh cw ctia minh va thao luan
cong khai vé dy kién b tri cac ho vao tai dinh cw; n6i dung thdng bao gdm:

~ 1.1.1. Dia diém, quy mé quy dat, quy nha tai dinh cw, thiét ké, dién tich tirng 16 dat, can ho, gia
dat, gia nha tai dinh cu;
1.1.2. Dy kién bb tri cac ho vao tai dinh cu.

1.2. Uu tién tai dinh cw tai chd cho nguwdi bi thu hdi dat tai noi cé dw &n tai dinh cw; wu tién vi tri
thuan loi cho cac ho sém thuc hién gidi phong mét bang, hd c6 vi tri thuan lgi tai noi & ci, hd gia dinh
chinh sach, cac hd thudc dbi twong chinh sach xa héi: gia dinh liét si, thwong binh, bénh binh, ngudi
c6 cdng véi cach mang. Dién tich giao dat & ma&i tai noi tai dinh cw cho cac hod gia dinh, ca nhan
khéng vuot qua han mirc giao dat & méi theo quy dinh;

1.3. Trong truéng hop quy dat dung dé tai dinh cw ¢6 han, thi ho c6 dién tich dat & bj thu hoi
nhiéu dwoc bd tri dat tai dinh cw nhiéu, hd cé dién tich dat & bj thu hdi it thi bd tri dat tai dinh cw it
nhwng dam bao murc dat & téi thiéu ddi véi ho gia dinh & ndng thon 1a 100m?2 va & dbd thi la 60m?2. Sé
chénh l&ch vé dién tich gitra dat & bj thu hdi I&n hon dién tich dt & dwoc bé tri trong khu tai dinh cw
tap trung thi dwoc thanh toan bang tién theo gia dat & tai noi bi thu hoi.

Trwong hop dién tich dat & bj thu hoi nhé hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh nay thi déat tai
dinh cw dwgc giao bang murc téi thiéu tuy & do thi hay ndong thén. Dién tich chénh léch, nguwdi dwoc
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giao dat phai nop tién st dung theo gia tai noi tai dinh cw dwgc Uy ban nhan dan thanh phd phé
duyét.

2. Tiéu chuén, dién tich dwoc giao dat & maéi va gia thu tién st dung dat tai khu tai dinh cw tap
trung:

2.1. Tiéu chuan duoc giao dat & méi:

2.1.1 H¢ gia dinh, ca nhan phai di chuyén ché & do bi thu hdi toan bg dién tich dat & thi duoc
giao dat & mdi tai khu tai dinh cw tap trung;

2.1.2. Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd & do bi Nha nwéc thu hdi dat & ma phan dién
tich con lai sau khi bj thu héi thap hon han mirc giao dat &@ méi, hoac khéng dd dién tich ¢é xay dyng
nha 0 hay khong phu hgp quy hoach xay dwng nha & theo quy dinh ma nguoi bi thu hoi dat do co
yéu ciu Nha nwoc thu hdi phan dién tich con lai thi dwoc giao dat & mai tai khu tai dinh cw tap trung;

2.1.3. Ho gia dinh, c& nhan s dung dat & ngm trong hanh lang an toan khi xay dwng cong trinh
cbng cong co hanh lang bao vé an toan, cé nhu cau di chuyén ché & dwgc xét bo tri vao khu tai dinh
cw tap trung.

2.2. Dién tich dwoc giao dat & maéi tai khu tai dinh cw tap trung:

Dién tich giao dat ¢ mai tai khu tai dinh cw tap trung tay theo quy hoach dwoc phé duyét trong
quy hoach chi tiét c@a moi dw an. Dién tich giao dat & méi tai khu tai dinh cw tap trung khong vuwot
qua han mrc giao dat & maéi theo quy dinh, cu thé nhw sau:

* Khu tai dinh cw d6 thi:

Dién tich dat & bi thu hdi Dién tich giao dat & moi

1. T 15m2 dén dwdi 60 m? 60 m?

2. Tr 60m?2 dén dwdi 100m? T 60m? dén dwdi 100 m2
3. T 100m?2 dén dwdi 150m?2 Tw 100m?2 dén dwdi 150m?2
4. Trén 150m? 150 m?

* Khu tai dinh cw néng thén:

Dién tich dat & bj thu hoi Dién tich giao dat & moi

1. T 30m2 dén dwdi 100 m?2 T 60 dén dwdi 100 m2

2. Ty 100m?2 dén duwéi 150m?2 Tl 100m? dén dwdi 150m?2
3. Tr 150m?2 dén dwéi 200m?2 Tl 150m?2 dén dwéi 200m?2
4. Trén 200m? 200 m?

2.3. Gia thu tién sir dung dat & mai tai khu tai dinh cw tap trung:

2.3.1. Bbi v&i hd gia dinh, ca nhan bi Nha nudc thu hdi dat & dé xay dwng khu tai dinh cw (tai
dinh cw tai chd):

a) Trwdng hop dién tich dat & bi thu hdi Ién hon dién tich giao dat & mai tai khu tai dinh cw tap
trung: ngwdi bi thu hdi dét chi ndp tién sir dung dat phan dién tich dat & méi duwoc giao tai khu tai dinh
cw tap trung bang voi gia dat & dwoc bdi thuwdng tai noi bi thu hdi. Phan chénh 1éch vé dién tich gitra
dat & bi thu héi I6n hon dién tich giao dat & mai tai khu tai dinh cw tap trung thi dwoc thanh toan bang
tién theo gia dat & dwoc bdi thuwong tai noi bi thu hdi;

b) Trwéng hop dién tich dat & b thu hdi nhé hon dién tich giao dat & maéi tai khu tai dinh cw tap
trung: nguwoi bi thu hdi dat phai nop tién st dung dat phan dién tich dat & méi dwoc giao tai khu tai
dinh cw tap trung bang véi gia dat & duwoc bdi thwdng tai noi bi thu héi. Phan chénh léch vé dién tich
gitra dat & dwoc giao Ién hon dién tich dat & bi thu héi, thi ngwoi bi thu hdi dat phai nop tién st dung
dét theo gia dat & tai noi tai dinh cuw tap trung theo gia hé tro 50% tién co s& ha tang.

2.3.2. B6i v6i ho gia dinh, ca nhan bi Nha nwéc thu héi & noi khac dwoc giao dat & méi tai noi
tai dinh cw tap trung (hd gia dinh, ca nhan bi thu hdi dat ngoai khu vire bi Nha nwéc thu hoi dat dé xay
dwng khu tai dinh cw tap trung):

a) Trudng hop gia bdi thwong vé dat & tai noi bi thu hdi cé gia tri thp hon gia dat & tai noi tai
dinh cw tap trung thi:

a1. Dién tich dat & bi thu hi I6n hon dién tich giao dat & moi tai khu tai dinh cw tap trung:
ngwoi bi thu héi dat chi nop tien st dung dat phan dién tich dat & méi dwoc giao tai khu tai dinh cw
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tap trung bang véi gia dat & dwoc bdi thwong tai noi bi thu héi. Cha dau tw cé trach nhiém hd tro
phan chénh léch gitra gia ndp tién s dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh noi giao dat &
m&i tai khu tai dinh cw tap trung (gia thanh cta dy an) véi gia béi thwéng dat & tai noi bi thu hoi tiy
kinh phi tai dinh cw clla dw an;

Phan chénh léch vé dién tich gitra dat & bi thu hoi Ién hon dién tich giao dat & moi duoc bd tri
trong khu tai dinh cuw tap trung thi ngudi bi thu hoi dat dwgc thanh toan bang tien theo gia dat & dugc
boi thwdng tai noi bi thu hoi.

a2. Trwong hop dién tich dat & bi thu hdi nhé hon dién tich dat & dwoc bd tri trong khu tai dinh
cw tap trung: ngwdi bi thu hdi dat phai nop tién st dung dat phan dién tich dat & méi dwoc giao tai
khu tai dinh cw tap trung béng véi gia dat & dwoc bdi thuwdng tai noi bi thu hdi. Cha dau tw ¢ trach
nhiém hd tro phan chénh l&ch gitra gia ndp tién st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh
tai noi giao dat & mai tai khu tai dinh cw tap trung (gia thanh dw an) véi gia bdi thweng dat & tai noi bi
thu hdi ttr kinh phi tai dinh cw cla dv an;

P‘hén’chénh léch yé dién tich gitra dat & duoc giao Ion hon dién tich dat & bj thu héi,Nthi nguoi
bi thu hoi dat phai ndp tien sir dung dat theo gia dat ¢ tai noi tai dinh cuw tap trung theo gia ho tro 50%
tien co s& ha tang.

b) Trwong hop gia bdi thuwong vé dat & tai noi bi thu hdi co gia tri cao hon gia dat & tai noi tai
dinh cw tap trung thi ngwoi bi thu hoi dat dwgc bo tri vao khu tai dinh cu tép trung chi ndp tien st
dung dat & theo gia dat & tai noi tai dinh cw tap trung.

3. Tiéu chuan, dién tich dwoc xem xét giai quyét mua dat & méi va gia thu tién st dung dét tai
khu tai dinh cw tap trung.

3.1. Tiéu chuan dwoc xem xét gidi quyét mua dat & méi tai khu tai dinh cw tap trung:

3.1.1. HO gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd & khi Nha nuwéc thu hoi dat & co dién tich nho
hon 15 m2dwoc xem xét, gidi quyét cho mua dat & tai khu tai dinh cw tap trung véi dién tich téi thiéu;

3.1.2. Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén ché & khi Nha nwéc thu héi dat & ma dién tich dat &
bi thu hdi c6 dién tich I1&n hon dién tich dwoc giao dat & méi tai khu tai dinh cw tap trung thi can cw
vao quy dat va sb6 nhan khau dwoc xem xét, gidi quyét cho mua thém mot phan dién tich dat & nhung
khong vwot qua dién tich dat & bi thu hoi;

3.1.3. HO gia dinh, ca nhan bi Nha nuéc thu héi dat & nhung khong da diéu kién duoc boi
thwong, ma sau khi thu héi khéng con noi & nao khac dwoc xem xét, gidi quyét cho mua dat & tai khu
tai dinh cw tap trung, hoac thué, mua nh3;

3.1.4. Ho gia dinh, ca nhan bi Nha nwéc thu hoi toan bo dién tich dat &, nhwng khong di chuyén
ché &, néu cé nhu ciu dwoc xem xét, gidi quyét cho mua dat & mai tai khu tai dinh cw tap trung véi
dién tich téi thiéu;

3.1.5. Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd & khi Nha nwéc thu hdi dat cé nha, cong trinh
xay dwng trén phan dat néng nghiép d6 néu c6 nhu ciu dwoc xem xét, gidi quyét cho mua dat & maoi
tai khu tai dinh cw tap trung.

3.2. Dién tich dwoc xem xét gidi quyét mua dat & mai tai khu tai dinh cw tap trung.

~ 3.2.1. Ho gia dinh, ca nhan bj thu hi toan bé dién tich dat néng nghiép (mét trang) néu c6 nhu
cau thi dwgc xem xét, gidi quyét cho mua dat & méi tai khu tai dinh cw tap trung theo quy dinh sau:

~ Dién tich dat nong nghiép bi thu Dién tich dwoc xem xét mua dat & méi
hoi
Khu tai dinh Khu tai dinh cw nbéng
cw do thi thon
1. Tt 500 m2dén dw&i 1000 m? Tl 60 m? dén 100 m?
duwdi 80 m2
2. T 1000 m2 dén dwdi 2000 Tl 80 m? dén T 100 m? dén dwoi
m?2 100 m? 120 m2
3. T 2000 m2 dén dwsi 3000 Tw 120 m2 dén T 150 m? dén dwoi
m?2 dwéi 150 m? 200 m?
4. Trén 3000 m2 150 m? 200 m?
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- 3.22.Cachd co dat nong nghiép bj thu hg‘“)i ttr 3.000 mZ tr& l1én, ngoai viéc da dwoc xem xét giai
quyét mua dat & tai quy dinh trén, néu c6 nhu cau ve dat & sé dwoc xem xét, giai quyet cho mua thém
dat & tai khu tai dinh cw tap trung vé&i ty 1&é 5% trén so dién tich dat néng nghiép vwot 3.000m?;

3.2,.3. [—IO giq dinh, ca nhén‘bi t’hu hoi dién tich dat néng nghjép tir 1.000 ,m2 tr& 1én, nhwng
khong mat trang, néu c6 nhu cau ve dat & thi dwoc xem xét, giai quyét cho mua dat & tai khu tai dinh
cw tap trung voi ty 1&é 5% trén so dién tich dat ndéng nghiép bi thu hoi.

3.3. Gia thu tién st dung dat tai khu tai dinh cw tap trung.

3.3.1. Cac hd dwoc xem xét, gidi quyét cho mua dat & mai tai khu tai dinh cw tap trung phai nop
tién s&r dung dat theo gia dat & tai noi tai dinh cw tap trung c6 hd tro' 50% tién co s& ha tang.

3.3.2. Riéng dbi v&i dat nong nghiép gia thu tién st dung dat nhw sau:

a) Béi v&i ho co dat nong nghiép bi thu hdi toan bd dién tich, phan dién tich thu héi tir 500 m?2 -
3.000 m2 dwoc xem xét, gidi quyét cho mua dat & méi theo bang quy dinh trén phai ndp tién st dung
dét theo gia dat & tai noi tai dinh cw tap trung co hé tro 50% tién co' s& ha tang;

b) Dbi v&i hd cé dat ndng nghiép bi thu hdi toan bo dién tich, phan dién tich Ién hon 3.000 m?2
duwoc xem xét, gidi quyét cho mua thém dat & va cac hd cé dat néng nghiép bi thu héi tir 1.000 m?2 tré
lén (nhwng khéng mét trang) dwoc xem xét, gidi quyét cho mua dat & méi tai cac khu tai dinh cw tap
trung phai ndp tién s&r dung dat & maéi theo gia thanh dau tw cta dy an.

4. Hé tro tai dinh cw phan tan:

Trwong hop cé da tiéu chuan, diéu kién bd tri vao khu tai dinh cw tap trung, nhung cé nguyén
vong tai dinh cw phan tan thi dwoc hé tro tién xay dwng co sé& ha tang theo mdc 200.000 ddng/m?
twong ng véi dién tich chd & dwoc bd tri tai dinh cw theo quy dinh, nhung khéng vwot qua 30 triéu
déng dbi v&i khu vre dat d6 thi va 20 trieu ddng déi véi khu vire dat néng thon.

. 5. T cht"yc quo’c giao nhiém vu quan ly khg tai dinh cw va bé tri tai dinh cw cé trach nhiém thu
tién str dung dat, tién mua nha clia nguwdi dwoc bo tri tai dinh cw.

) 5.1. Gia dét tinh thu tién s dung dat, gia ban nha tai dinh cw, gia thué nha tai noi tai dinh cw do
Uy ban nhén dan thanh pho quyét dinh theo quy dinh cta Chinh phu ve phwong phap xac dinh gia dat
va khung gia céc loai dat;

5.2. H6 gia dinh, ca nhan dugc giao dat, mua nha, thué nha tai noi tai dinh cw phai nop tién st
dung dat, tien mua nha, tien thué nha theo quy dinh clia phap luat va duoc trie vao tien boi thwong, ho
trg, néu co6 chénh léch thi thwc hién thanh toan bang tién phan chénh l1éch do theo quy dinh.

Diéu 35. Diéu kién bat budc déi véi khu tai dinh cw
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 35 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. Khu tai dinh cw pha| xay dwng phiu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét quy hoach xay
dwng, tiéu chuén va quy chuén xay dwng.

2. Khu tai dinh cw phai dwoc str dung chung cho nhiéu dv an.

3. Trwdce khi bé tri dat & cho cac h¢ gia dinh, ca nhan, khu tai dinh cw phai duwgc xay dung co
s& ha tang dong b6 dadm bao du diéu kién cho ngudi st dung toét hon hoac bang noi & ci.

Diéu 36. Cac bién phap hé tro san xuat va doi séng tai khu tai dinh cw
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 36 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

Can ctr vao tmh hinh thuwc té, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé quyet dinh cac bién phap va
murc ho tro cu thé dé &n dinh san xuét va doi séng tai khu tai dinh cw, bao gém:

1. Hb trg gidng cay trdng, gibng vat nudi cho vu san xuét néng nghiép dau tién, cac dich vu
khuyén néng, dich vu bdo vé thuc vat, tha y, k§ thuat tréng trot chan nuéi va ky thuat nghiép vu dbi voi
san xuat kinh doanh dich vu céng thuwong nghiép. Uy ban nhan dan thanh phb quyét dinh hd tro bang
tién ho&c bang vat tw cho phu hop.

2. H6 tro dé tao lap mot sb nghé tai khu tai dinh cw phu hop cho nhirng nguoi lao dong, dac
biét Ia lao ddng nir.

Diéu 37. Quyén va nghia vu ctia ngwi bi thu héi dat phai di chuyén ché &
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 37 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhv sau:
1. Quyeén:

1.1. Bang ky dén & noi tai dinh cw bang van ban;
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1.2. Bwoc wu tién dang ky ho khau cho ban than, cac thanh vién khac trong gia dinh vé noi &
ma&i va dwoc wu tién chuyén tredng cho cac thanh vién trong gia dinh trong dd tudi di hoc;

1.3. Bugc tir chdi vao khu tai dinh cw néu khu tai dinh cw khong dam bao cac diéu kién nhw da
thdng bao va niém yét cdng khai;

1.4. Buoc cung cdp mau thiét ké nha mién phi.
2. Nghia vu:

2.1. Thyc hién di chuyén vao khu tai dinh cw theo dung thdi gian theo quy dinh cla co quan
nha nwéc cé tham quyeén;

2.2. Xay dwng nha, cong trinh theo dung quy hoach va thyc hién cac nghia vu khac theo quy
dinh cla phap luat;

2.3. Nop tién mua nha & hodc tién s dung dat theo quy dinh cla phap luat.
Piéu 38. Tai dinh cw déi v&i dw an dic biét
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 38 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

DPéi véi dw an dau tw do Chinh phl, Qudc hoi quyét dinh ma phai di chuyén ca mét cong dong
dan cw, lam anh hwéng dén toan bo doi séng, kinh té, xa hi, truyén théng van héa cia cong dong thi
tuy tirng trwong hop cu thé, Tha twéng Chinh phi quyét dinh hodc trinh Chinh phi xem xét quyét
dinh chinh séach tai dinh cw dic biét véi mec hé tr cao nhat dwoc ap dung la hd tro toan bo chi phi
lap khu tai dinh cw méi, xay dwng nha &, cai tao dong ruéng, xay dwng co s& ha tang kinh té - xa hdi,
hé tro &n dinh ddi séng, san xuét va hé tro khac.

Chwong VI

TO CHU’C THUC HIEN

Diéu 39. Giao nhiém vu bdi thwong, hé tro va tai dinh cw

Ap dung theo quy dinh tai Biéu 39 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:
1. Viéc thuc hién bdi thuwdng, hd tro va tai dinh cu giao cho:

1.1. Hoi ddng Bbi thwdng, hé tro va tai dinh cw cAp quan, huyén;

1.2. Trung tam Phat trién Quy dat thanh phé.

2. Hoi déng Boi thwdng, hé tro va tai dinh cw (goi tat 1a Hoi déng Boi thwdng cla dw an) dugc
thanh lap & cp quan, huyén cho tirng dy an dé thuc hién cong tac bdi thuweng, hé tro va tai dinh cw,
ké ca viéc tham gia giai quyét khiéu nai tb cao ¢ lién quan dén cong tac boi thuwdng, hé tro va tai dinh
cw cla dw an.

2.1. Chu tich H&i ddng: Phé Cha tich Uy ban nhan dan quan, huyén.

2.2. Phé Chu tich Hoi déng: Trwdng hodc Pho phong Tai chénh - Ké hoach quan, huyén.
2.3. Uy vién thwong trwe: Dai dién Chi dau tw.

2.4. Céac Uy vién:

2.4.1. Trwdng hodc Pho phong Quan ly do thi;

2.4.2. Trwdng hodc Pho phong Tai nguyon va Moi treong;

2.4.3. Trwdng ban Bdi thudng thiét hai, gidi phing mét bang quan, huyén;
2.4.4. Chu tich Uy ban nhan dan cép x6 noi cé dv an;

2.4.5. Pai dién Uy ban M4t tran Té quéc va cac doan thé cap quan, huyén;

2.5. Dai dién nhirng ngudi bi thu héi dét (tr 01 dén 02 ngudi).

Diéu 40. Trach nhiém cua Hoi dong Boéi thwong, hé tror va tai dinh cw

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. Hoi ddng Bbi thwerng clia dw an gidp Uy ban nhan dan cung cép lap va té chire thue hién
phuwong an bdi thuong, hd tro va bd tri tai dinh cw; Hoi ddng lam viéc theo nguyén téc tap thé va
quyét dinh theo da sé; trwdng hop biéu quyét ngang nhau thi thuc hién theo phia cé y kién ctia Cha
tich Hoi dong.

2. Trach nhiém clia cac thanh vién Hoi déng:
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2.1. Ch tich HGi dong chi dao cac thanh vién Hoi dong Iap, trinh duyét va té chirc thuc hign
phuwong an boi thwdng, ho tro va tai dinh cu;

2.2. Cha déu‘tu’ c6 trach nhiém gidp Cha tich Hoi ngng lap phwong an bdi thweng, hé tro va tai
dinh cw; bdo ddm day da kinh phi dé chi tra kip thoi tién bdi thweng, hé tro tai dinh cw;

2.3. Dai dién nhirng nguoi bi thu hoi dat, ngudi phai di chuyén chd & c6 trach nhiém phan anh
nguyén vong cua ngudi bi thu hoi dat, nguoi phai di,chuyén cho &; van dong nhirng ngwoi bj thu hoi
déat thuc hién di chuyén, giadi phéng mat bang dung tién do;

_2.4. Cac thanh vién khac thyc hién cac nhiém vu theo sy phan cong va chi dao ctia Chu tich
HGi dong phu hop voi trach nhiém cla nganh minh.

3. Hoi dong Boi thwong cta dw an chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, hop ly clia sb lieu I_(iém
ké, tinh phap ly CL’J‘a dat dai, tai san dwoc boi thuwdng, ho tro hodc khong dwoc béi thwong, ho tro
trong phwong an boi thuwdng, ho tre va tai dinh cw.

Diéu 41. Trinh tw t6 chirc thwe hién bdi thwong, ho tror va tai dinh cw
Ap dung theo quy dinh tai Phan VI Théng tw sb 116/2004/TT-BTC, cu thé nhu sau:
1. Tinh tw td chdrc thwe hién bdi thwong, hé tro va tai dinh cw

T chirc dwoc giao nhiém vu thyc hién boi thwong, hé tro va tai dinh cw phai trién khai viéc
phat t& khai, huong dan ké khai, thu t& khai... cia cac doi twong bi Nha nudc thu hoi dat dé lap
phwong an boi thuwdng, hoé tro va tai dinh cuw.

1.1. Ngwoi bi thu hoi dat ké khai dién tich, hang dét, loai dat, vi tri cta déat, sé lwong, chat lwong
tal san hién co trén dat bi thu hdi, sd nhan khau, sé lao dong... , dé& dat nguyén vong tai dinh cw (néu
cO) g td chire dwoc giao nhiém vu thwc hién bodi thweng, hd trc_y va tai dinh cw.

1.2. T6 chtrc duoc giao nhiém vu thwc hién bdi thwong, hd tro va tai dinh cw kiém tra t& khai va
td chirc thwe hién kiém ké, do dac, xac dinh cu thé dién tich dat bj thu hdi, tai san bj thiét hai co sy
tham gia cta dai dién chinh quyén (Uy ban nhan dan cép x4) s& tai, x4&c nhan clGa nguwoi bi thu hoi
dét, bi thiét hai tai san. Sau khi tién hanh kiém ké, do dac, xac dinh cac can c 1ap dé dw kién phuwong
an bdi thwong, hd tro va tai dinh cw (phwong an du kién), niém yét cong khai tai tru s& lam viéc cla té
chirc dwoc giao nhiém vu thue hién bdi thuwdng, hd tro va tai dinh cw, niém yét tai tru s& Uy ban nhan
dan cap x6 noi cé dat bi thu hdi d& ngudi bi thu héi dat va cac dbi twong cé lién quan tham gia y kién;
ndi dung nidm yét cung khai gém:

1.2.1. Ho tén, dia chi ctia ngwi bi thu hdi dét;

1.2.2 Dién tich, loai dat, hang dat, vi tri, ngudn gbc cla dat bi thu hoi; sb lwong, khbi lwong, ty 18
(%) chat lwgng con lai... cla tai san bi thiét hai;

1.2.3. Céc can cl tinh toan s tién boi thwong, hé tro nhu: gia dat tinh boi thwong, gia nha,
cong tinh ténh boi thwong, s6 nhan khau, so lao déng trong dé tudi, so lvgng ngwoi dugc hwéng tro
cap x6 héi cia ho gia donh, noi dang ky di chuyén dén v.v...

1.2.4. Céac dbi twong dwoc hd tror va bb tri tai dinh cw cu thé cho tirng ho gia d&nh, cé nhan.

1.3. T chirc dwoc giao nhiém vu bdi thwong, hd tror va tai dinh cw c6 trach nhiém tiép thu y
kién tham gia, gidi dap thac méac... hoan thién phwong an bdi thweng, hé tre va tai dinh cw tinh Uy
ban nhan dan cap quan, huyén phé duyét hodc g&ri S& Tai chinh (Hoi ddng thdm dinh thanh phd)
thdm dinh trwéc khi tinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét (d6i véi dy an thu héi dat do Uy ban
nhan dan thanh phd phé duyét).

1.4. Sau khi phwong an bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw dwoc Uy ban nhén dan cip c6 thdm
quyén phé duyét, t& chirc dwoc giao nhiém vu thure hién bdi thuweng, hé tro va tai dinh cw cé trach
nhiém niém yét cong khai phwong an tai tru s& lam viéc cta don vi va Uy ban nhan dan cép x6 noi cé
dét bi thu héi, thong bao ké hoach va thdi gian chi tra tién boi thwong, g|a| quyét tai dinh cw va thuc
hién gidi phung méat bang; déng thdi td chirc van dong, tuyén truyén, gidi thich dé cac té chirc, ca
nhan co6 lién quan cung thwc hién.

2. Phuong an bdi thuwdng, hé tro va tai dinh cw dwoc 1ap chia lam 3 phan

Can c¥ Quy dinh vé bdi thuwdng, h tro va tai dinh cw va Quy dinh mirc gié cac loai dat do Uy
ban nhan dan thanh pho ban hanh, H6i dong Boi thwong cua dw an 1ap phwong an boi thuong, ho tro
va tai dinh cw cla cac dy an theo bé cuc va ndi dung nhw sau:

2.1. Phadn mé& dau (néu cac cin ct phop ly lién quan dén dy an).

2.2. Phan I: Xac dinh mirc bdi thuwdng, hd tro cho tirng ngudi c6 dat bi thu hoi
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2.2.1. Xac dinh don gia cac loai dat dé tinh bdi thwong, hé tro.

2.2.2. Xac dinh don gia xay dwng nha &, cong tinh xdy duwng, cdy cbi hoa mau dé tinh boi
thwdng, ho tro.

2.2.3. Xac dinh méc thai gian dé tinh bdi thwdng, hé tro vé nha va dét.
2.2.4. Xac dinh cac khoan hb tro khac theo quy dinh.
2.2.5. X4c dinh dia diém bd tri tai dinh cuw.

2.3. Phan II: phwong an bd tri tai dinh cw, gia dat tinh thu tién st dung dét, gia ban nha, gia cho
thué nha tai khu tai dinh cw; sé tién nguwoi bi thu hdi dat phai ndp cho ngan sach nha nwéc do chwa
thwe hién nghta vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh ctia phap luat dat dai; s tién st dung déat, tién
mua nha tai dinh cw v.v...

3. Chi tra bdi thwéng, hé tror va tai dinh cw

3.1. Khi chi tra tién bdi thworng cho nguwdi bi thu hdi dat, bi thiét hai vé tai san phai lap day da
chieng tir thanh toan va cd ky nhan cla ngudi dwoc bdi thwdng, hé tro. Trwdng hop nguoi dwoc
nhan bdi thwong ay quyén cho nguwoi khac nhan tlen bdi thwerng, thi ngudi duwoc boi thwdng phai lam
gidy Gy quyén c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan cap x4, noi ngwoi doé cw tra.

3.2. Toan bo chupg tir lién quan dén viéc bdi thwong, hd tror va tai dinh cw phai dwoc té chire
thwe hién boi thuwong, ho tror va tai dinh cw lwu gilk va quan ly theo quy dinh hién hanh.

Piéu 42. Tham dinh phwong an béi thwong, hé tro va tai dinh cw cta dw an
Ap dung theo quy dinh tai Biéu 41 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. H6i ddng Tham dinh thanh phd t6 chirc thdm dinh phwong an bdi thuwéng, hd tro va tai dinh
cw dbi v&i cac dw an cé pham vi thu hdi dat lién quan tir 2 quan, huyén trd 1&n va cac dw an do Uy
ban nhan dan thanh phd phé duyét. Thoi gian thdm dinh khéng qua mui 1am (15) ngay lam viéc ké
tr ngay nhan dwoc day da hd so cla phwong an bbi thwéng cla dw an dén ngay cé Bién ban két
luan cudc hop thdm dinh ctia Hoi ddng Thdm dinh thanh phé.

2. N6i dung thdm dinh bao gbém:

2.1. Viéc ap dung chinh sach bdi thuweng, hd tro clia dy an;

2.2. Viéc ap gia dét, gia tai san, hoa mau, vat nudi dé tinh bdi thuong;
2.3. Phwong an bé tri tai dinh cw.

3. Tréach nhiém cta Hoi ddng Thadm dinh thanh phé:

3.1. H&i ddng Tham dinh thanh phé cé trach nhiém thdm dinh phwong an bbi thudng, hd tro va
tai dinh cw theo dung quy dinh cla phap luat Nha nwéc va chiju trach nhiém truéce Uy ban nhan déan
thanh phé vé nodi dung thdm dinh ctia minh; Hoi dong Thadm dinh thanh phé lam viéc theo nguydn tac
tap thé va co6 Bién ban thdm dinh kém theo khi tinh Uy ban nhan dan thanh phé véi day da chiv ky cla
céac thanh vién trong H6i ddng Tham dinh thanh phd;

3.2. Trwong hop con co y kién khac nhau vé ndi dung tham dinh ctia phuong an boi thuong, hd
tro va tai dinh cw gitra HOi dong Boi thwong clia dw an va HQi dong Tham dinh thanh pho thi H6i dong
Tham dinh thanh phd phai b4o céo rir vé sw khac nhau cho Uy ban nhan dan thanh phd.

4. Nhirng phwong an boi thwong, hé tro va tai dinh cw cia du an khong thudc quy dinh tai
khodn 1 Diéu nay thi viéc thdm dinh, phé duyét phuong an bdi thueng, hd tro va tai dinh cw do Chu
tich Uy ban nhan dan quan, huyén té chirc thwc hién theo phan cap cta Uy ban nhan dan thanh phd
tai Quyét dinh sé 17/2005/QD-UB ngay 16 thang 3 nam 2005 cta Uy ban nhan dan thanh phd .

4.1. Trong qué tinh thwe hién, néu c6 vuéng mac ngoai thAm quyén giai quyét thi Uy ban nhan
dan quan, huyén trao déi v&i cac s&, nganh chirc nang thanh phé, Hoi dong Tham dinh thanh phé dé
thdng nhat thyc hién. Truwdng hop con y kién chwa théng nhét gitba Uy ban nhan dan quan, huyén va
cac s&, nganh chirc nang thanh phé thi tinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh;

4.2. Tt ca phwong an bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw sau khi dwoc Cha tich Uy ban nhan
dan quan, huyén phé duyét phai giri vé Hoi ddng Tham dinh thanh phd dé kiém tra, theo ddi tong hop
trong thoi gian khéng qua bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay phé duyét. Trong qua tinh kiém tra, theo
ddi, néu cé phat hién sai sét thi Hoi ddng Tham dinh thanh phé phai b4o céo, dé xuét kip thdi cho Uy
ban nhan dan thanh phd xem xét, x( ly.

Diéu 43. Théa thuan boi thwong, hé tro

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 42 Nghj dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhv sau:
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Trwong hop ngudi dugc giao dat, dwoc thué dat hoac Trung tam Phat trién Quy dét thanh phd
théa thuan dwoc véi ngwoi bi thu hoi dat vé mirc boi thwong, ho tro theo Quy dinh nay thi thue hién
theo sw thda thuan d6; Nha nwéc khong té chire, thwe hién boi thweng, hé tro.

Diéu 44. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap
Ap dung theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 43 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:
1. Uy ban nhan dan quan, huyén noi cé dat bj thu hdi cé trach nhiém:

~1.1. Chi dao, t6 chirc, tuyén truyén, van dong moi tb chirc, ca nhan vé chinh sach boi thuwong,
ho tro, tai dinh cw va thue hién gidi phong mat bang theo dung quyét dinh thu hoéi dat ctia co quan nha
nwéc cé tham quyeén;

1.2. Chi dao Hgi dbng boi thwong, hé tro va tai dinh cw cung cép lap va té chirc thyc hign
phwong an boi thwong, ho tro va tai dinh cw; thiee hién phé duyét phuong an boi thwong, ho tro va tai
dinh cw theo phan cap ctia Uy ban nhan dan thanh pho;

1.3. Phdi hop véi cac s&, ban, nganh, cac t6 chirc va cha dau tw thye hién dw an dau tw xay
dwng, phwong an tao 1ap cac khu tai dinh cw tai dia phwong theo phén cap cta Uy ban nhéan dan
thanh pho;

1.4. Giai quyét khiéu nai, t6 cao cta cong dan vé boi thuong, hd tro va tai dinh cw theo thadm
quyen dwoc giao; ra quyét dinh cuéng ché va thyc hién cwdng ché dbi véi cac trwong hop thude

thdm quyén; phdi ho’p V@i cac co quan chirc nang td chire thue hién viéc cwdng ché theo quyét dinh
clia co quan c6 thdm quyén.

2. Uy ban nhan dan cép xa cé trach nhiém:

2.1. T6 chirc tuyén truyén vé muc dich thu héi dat, chinh sach bdi thuwéng, hé tro va tai dinh cw
clha dv an;

2.2. Phéi hop voi Hoi dong boi thwong cua dw an thwe hién xac nhan dat dai, tai san ctia nguoi
bi thu hoi;

2.3. Phéi hop va tao diéu kién h tro' cho viéc chi tra tién boi thwong, hé tro va b tri tai dinh cu
cho nguwoi bi thu héi dat va tao dieu kién cho viéc gidi phdng mat bang.

Diéu 45. Trach nhiém cua cac s&, ban, nganh thanh phé
Ap dung theo quy dinh tai Diéu 44 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:
1. S& Tai chinh co trach nhiém:

“1.1. Cha tri phdi hop vai cac co quan co lién quan trinh Uy ban nhan déan thanh phb phé duyét
gia dat, béng gia tai san (trtr nha va cong trinh xay dwng khac) dé tinh boi thwong, cac mire ho tro,
bién phap ho trg va tai dinh cw trinh Uy ban nhén dan thanh phd quyét dinh;

1.2. Chu tri viéc thdm dinh theo quy dinh tai Piéu 41 Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cua Chinh pha;

1.3. Kiém tra viéc chi tra tién bdi thweng, hé tre va chi phi cho cong tac té chirc thuc hién boi
thwéng, hé tror va tai dinh cw tai dia phwong.

2. S& Ké& hoach va Dau tw c6 trach nhiém hwéng dan, kiém tra viéc lap va thuc hién cac dy an
tai dinh cuw.

3. S& Xay dwng co trach nhiém:

3.1. Hwéng dén,viég xac dinh quy mo, dién tich, tinh chéat hop phap, khéng hop phap cua cac
cong trinh xay dwng gan lien véi dat bi thu hoi lam co s¢ cho viéc tinh toan boi thudng va ho tro cho
tirng doi tvong;

3.2. Xac dinh gia nha va cac cong trinh xay dwng gan lién véi dat dé tinh boi thwong trinh Uy
ban nhan dan thanh pho phé duyét.

3.3. Chu tri, phéi hop V@i cac co quan chirc nang xac dinh vi tri quy mé khu tai dinh cw cho phu
hop v&i quy hoach phat trién chung cla dia phwong trinh co quan nha nwéc c6 tham quyen phé
duyét.

3.4. X,ét duyét dy toan chi phi di doi va Iép dat, xay dwng lai cac céng trinh ha téng ky thuat,
gidi quyét ddi v&i cac cong trinh cap, thoat nwoc.

4. S& Tai nguyén va Méi trwdng coé trach nhiém:
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4.1. Huéng dan viéc xac dinh dién tich dat, loai dat, hang dat va diéu kién duoc boi thuong
hodac khdng dugc boi thwdng khi Nha nwée thu hoi dat;

4.2. Huéng dan viéc xac dinh quy mé dién tich dét thuéc déi twong dwoc boi thuong hoac
khong dwoc boi thwdng, mire d6 boi thudng hodc ho tro' cho tivng ngudi siv dung dat bi thu hoi lam
co s& cho viéc tinh toan boi thwéng va ho trg cho tirng déi twong;

~ 4.3.Chi tri phdi hop voi S& Ké hoach va Pau tw, S& Xay dwng trinh Uy ban nhan dan thanh
pho quyét dinh pham vi thu hdi dat cua tirng duw an.

5. S& Cong nghiép xét duyét dw toan chi phi di doi va l&p dat, xay dwng lai cac cong trinh ha
tang ky thuat, giai quyét déi véi cac cong trinh dién.

6. S& Giao thong Cong chinh xét duyét du toan chi phi di doi va l&p dat, xay dwng lai cac cong
trinh ha tang ky thuat, giai quyét déi véi cac cong trinh giao théong cau, dweng, cdng.

7. S& Buwu chinh - Vién thong xeét duyét dy toan chi phi di doi va l&p d&t, xay dwng lai cac cong
trinh ha tang ky thuat, giai quyét déi véi cac cong trinh bwu dién.

Diéu 46. Trach nhiém cua td chirc dwoc giao nhiém vu béi thwong, hé tro va tai dinh cw
Ap dung theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. Lap phwong an boi thwdng, hé tro' va tai dinh cw; td chirc thwe hién bdi thworng, ho tro va tai
dinh cw trinh cip cé thAm quyén phé duyét theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé; chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac, sw phu hop chinh sach cta phwong an bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw.
Riéng ddi v&i cac dy an do Trung tdm Phat trién Quy dat thanh phé thuc hién viéc bdi thuwong, hé tro
va tai dinh cw thi Trung tam Phat trién Quy g4t thanh phéd phai chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, hop
ly ctia sb liéu kiém ké, tinh phap ly clia dat dai, tai san dwoc bbi thuwdng, hd tro hodc khéng duoc bdi
thwong, hé tro theo phwong an bdi thuweng, hd tro va tai dinh cw dwoc duyét va theo chi trwong
chinh sach ctia Nha nwéc; ddng thei chiu trach nhiém trwde phap luat Nha nwéc vé viéc boéi thwong,
hé tro va tai dinh cw cla minh.

2. Huong dan giai dap thac mac clia nguoi st dung dat vé nhirng van dé lién quan dén viéc boi
thwdng, ho tro va tai dinh cuw.

Diéu 47. Cwdng ché thi hanh quyét dinh thu héi dat, giai phéng mat bang
Ap dung theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. Uy ban nhan dan cac cap phdi hop véi cac td chire doan thé van dong ngudi bi thu hoi dat tw
giac thuc hién quyét dinh thu hdi dat, gidi phdng mat bang; trwdng hop da thwc hién dung cac quy
dinh vé bdi thuweng, hd tro va tai dinh cw, ngwdi bi thu hoéi dat ¢b tinh khong thwe hién quyét dinh thu
hdi dat thi co quan quyét dinh thu hoi dét ra quyét dinh cwdng ché va té chirc thwc hién cwdng ché
theo quy dinh cda phap luat.

2. Giao Uy ban nhan dan quan, huyén ra quyét dinh cwéng ché thi hanh quyét dinh thu hoi dat,
gidi phéng mat bang va to chirc thye hién cwdng ché theo dung trinh tw quy dinh clia phap luat.

Diéu 48. Chi phi té chirc thuwec hién boi thwong, ho tro’ va tai dinh cw

Ap dung theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va Phan VIl Théng tv sb
116/2004/TT-BTC, cu thé nhw sau:

. 1. Dw tgén chi phi cho céng tac thLyc‘hién bdi thwerng, hé tro va tai dinh cw do td chire thwe hién
boi thwong, hoé tro va tai dinh cw 1ap, bao gom cac ndi dung sau:

_ 1.1. Chi phi cho cong tac tuyén truyén, phd bién quyét dinh thu héi dét va cac chinh sach, ché
dc:) boi thwdong khi [\lhé nwg’)’c thu hoi dat; tc} chirc vén‘déng cac doi twong thwe hién quyét dinh thu hoi
dat va khao sat, diéu tra vé tinh tinh kinh t&, xa hoi, vé thiwc trang dat dai, tai san thuéc pham vi dy an;

1.2. Chi cho céng tac kiém ké, danh gia dat dai, tai sén thwc té bi thiét hai bao gdm: phat t&
khai, hwéng dan ngudi bi thiét hai ké khai; do dac dién tich dat, kiém ké sé lwong va gia tri nha cta,
vat kién tric, hoa mau va tai san khéac bi thiét hai khi Nha nwéc thu hdi dat cta tirng t6 chirc, hd gia
dinh, ca nhan bj thiét hai; kiém tra, dbi chiéu gitra t& khai véi két qua kiém ké, xac dinh mirc do thiét
hai v&i trng ddi twong bi thu hoi dat cu thé; tinh toan gia tri thiét hai vé dat dai, nha clra, vat kién tric,
hoa mau va tai san khac;

1.3. Chi cho viéc lap phwong an bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw bao gdm: 1ap phwong an boi
thwdng tr khau ban dau tinh toan cac chi tiéu bdi thuweng, phé duyét phwong an bdi thwdng, niém yét
cong khai phwong an bbi thuwong, hd tro va tai dinh ..

1.4. Chi cho viéc thAm dinh phwong an bdi thwéng, hé tro' va phwong an tai dinh cuw (néu co);
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1.5. Kiém tra, hwéng dén thc hién chinh sach béi thuwong, gidi quyét nhitng vudng mac trong
cong tac boi thwong va to chire thire hién chi tra boi thwong; chi cho cdng tac cwdng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat (néu co);

1.6. Thué van phong va trang thiét bi lam viéc cta tb chirc thyc hién bdi thuong, hé tro va tai
dinh cw va co quan thdm dinh (néu co);

1.7. Chi in &n va van phong pham;

1.8. Cac khoan chi khac c6 lién quan trwc tiép dén viéc té chirc thwe hién bdi thwong, hé tro va
tai dinh cw.

(Kinh phi’dém lbéo cho vigec td churc ’Ehuc hién bdi thwong, hd tro va tai dinh cw dwoc trich
khoéng qua 2% tong s kinh phi boi thwong, ho tro cla dy an).

2. Mc chi cho cong tac td chire thwe hién bdi thwdng, hé tro va tai dinh cw nhu sau:

2.1. B6i voi cac khoan chi da c6 dinh mure, tiéu chuén cta Nha nwéc quy dinh, nhw cong tac
phi, héi nghi,’ héi hop, do dac, kiém ké xac dinh dat dai, tai san thiét hai, chi lam thém gi®,... thi thwc
hién theo ché dd hién hanh;

2.2. Bdi v&i cac khoan chi Nha nwéc chwa co tiéu chuan, dinh mdc nhw didu tra, khao sat thuc
té, 1ap phwong an bdi thwong, hd tro va tai dinh cw, thAm dinh va phé duyét phwong an bdi thuong,
hé tro va tai dinh cw,.. thi tiy theo yéu cau cong viéc thuc té phai thuc hién va dac diém cda tivng dw
an, Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh mdc chi cu thé ap dung tai dia phuwong cho phi hop cho
ttrng ndi dung cdng viéc;

2.3. Doi voi tién lwvong hoac phu cap kiém nhiém clia can bd tham gia té chirc thuc hién boi
thwdng thi thwe hién theo quy dinh vé chée dé tién lvong, phu cap trong cac don vi sy nghiép cé thu;

2.4. Chiin 4n tai liéu, van phong phdm, x&ng xe, hau can phuc vu... dwoc tinh theo nhu ciu st
dung thuwc té cla dv an;

2.5. Trong cac tredng hop (6 chtrc thyc hién boi thu(‘)’ng, hd tro va tai dinh cw phai thué véllép
van phong lam viéc thi dwogc chi tien thué van phong, trang thiét bi.. theo don gia trung binh thyec té tai
dia phwong.

Can cr vao dw toan dwoc duyét va thuc té yéu cau nhiém vu bdi thweng, hé tro va tai dinh cw
phai trién khai, t6 chirc dwoc giao thwe hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cw dwoc tam rng trudc
bang tién mé&t dé chi cho tirng nodi dung cu thé theo thuc t& phat sinh. Khi chi tiéu t& chire dwoc giao
thwe hién bdi thuwdng, hé tro va tai dinh cw 1ap day da chirng tir theo quy dinh.

3. Sau khi két thuc cong viéc bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw, cham nhat ba muoi (30) ngay,
t6 chirc thwe hién bdi thwong, hd tro va tai dinh cw phai co bao céo quyét toan chi phi td chirc thuc
hién bdi thuweng, hd tro va tai dinh cw véi co quan tai chinh. Bao cdo quyét toan phai phan anh dung
nhirng ndi dung quy dinh trong Quy dinh nay va cac van ban khac cé lién quan.

4. Kinh phi dam béo cho viéc bdi thwong, hé tro' va tai dinh cw duoc tinh théng nhét cho cac dw
an trén dia ban thanh pho.

Diéu 49. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai
Ap dung theo quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh 197/2004/ND-CP, cu thé nhw sau:

1. Nguwoi bi thu hdi dat néu chwa dong y véi quyét dinh vé bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw thi
duwoc khiéu nai theo quy dinh cla phap luat. Trach nhiém gidi quyét khiéu nai, thoi hiéu khiéu nai va
trinh tw gidi quyét khiéu nai thwc hién theo quy dinh tai Diéu 138 cla Luat D4t dai va Diédu 162, 163,
164 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

2. Trong khi ché gidi quyét khiéu nai, ngudi bi thu hdi dat van phai chap hanh quyét dinh thu hoi
dét, di chuyén giai phdng mat bang va giao dat dung ké hoach va thdi gian da dwoc co quan nha
nwéc cé thdm quyén quy dinh. Sé tién bdi thwong, hd tro da dwoc xac dinh gl vao ngan hang nha
nwéc theo ché do tién gl tiét kiém khong ky han, do chi dau tw hodc Ban Boi thwdng thiét hai giai
phéng mat bang quan, huyén tam ding tén.

Piéu 50. Trach nhiém thi hanh.

S& Tai chinh chd tri, phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi trwong, S& Xay dwng hwéng dan viéc
thwe hién Quy dinh nay.

Giam déc S&, Tha trwéng co quan, Ban nganh thanh phé; Cha tich Uy ban nhan dan quan,
huyén, xa, phwong, thi tran; to chire, hé gia dinh, ca nhan s dung dat cé lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quy dinh nay.
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Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu c6 van dé vwéang mac phat sinh, cac S¢, Ban
nganh co lién quan. Uy ban nhén dén,quén, huyén va cac chd dy an kip thoi bao cao, dé xuat Uy ban
nhan dan thanh phd xem xét giadi quyét./.

PHU LUC 1

QUY DINH DON GIA BOI THUONG NHA, CONG TRINH, VAT KIEN TRUC TREN DIA BAN
THANH PHO CAN THO.

Nhém 1: NHA &

LOAI bvT . DPON GIA
T (dong)

NHA POC LAP

Nha 13u san BTCT, khung cét BTCT, méng BTCT, twéng gach

Mai BTCT

Nén gach men m?2 1.950.000

Nén gach béng m? 1.875.000

Nén ximang, gach tau m? 1.800.000

Mai ng6i, cé tran

Nén gach men m?2 1.800.000

Nén gach béng m? 1.725.000

Nén ximang, gach tau m? 1.650.000

Mai tole trang kém, c6 tran

Nén gach men m?2 1.650.000

Nén gach béng m2 1.575.000

Nén ximang, gach tau m2 1.500.000

Mai tole fibro ciment, c6 tran

Nén gach men m?2 1.575.000

Nén gach béng m2 1.500.000

Nén ximang, gach tau m2 1.425.000

Ghi cha:

- Nha c6 cuing két cdu nhw trén, néu khong tran gidm don gia 30.000 d/m?2

- Nha cé 6p gach men chan twdng va trang tri don gia bdi hoan tinh theo thuc té.

Nha lau cot BTCT ( ké ca BTDS ), méng BTCT, san van, twong gach

Mai ngéi, c6 tran

Nén gach men m? 1.540.000
Nén gach béng m? 1.470.000
Nén ximang, gach tau m? 1.400.000
Mai tole trang kém, c6 tran

Nén gach men m? 1.470.000
Nén gach bong m?2 1.400.000
Nén ximang, gach tau m2 1.330.000

Mai tole Fibro ciment, c6 tran

Né&n gach men m? 1.400.000
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Né&n gach béng m2 1.330.000

Né&n ximang, gach tau m2 1.260.000

Ghi chu:
- Nha c6 cuing két cdu nhw trén, néu khong tran gidm don gia 30.000 d/m2.

- Nha cau truc trén chi tinh don gia tang trét. Riéng phan tang lau co san van: don gia duoc
tinh nhw phan tang trét nhwng triv phan don gia san van.

- Pon gia san van: 200.000 d/m?2.

- Nha c6 ép gach men chan twéng va trang tri don gia bdi hoan tinh theo thuc té.

Nha lau cét gach, cot gd, méng BTCT, san van, twong gach

Mai ngéi, c6 tran

Nén gach men m2 1.330.000
Nén gach béng m2 1.260.000
Nén ximéang, gach tau m2 1.190.000
Mai tole trang kém, c6 tran

Nén gach men m2 1.260.000
Nén gach béng m2 1.190.000
Nén ximéang, gach tau m2 1.120.000
Mai tole Fibro ciment, c6 tran

Nén gach men m2 1.190.000
Nén gach béng m2 1.120.000
Né&n ximé&ng, gach tau m2 1.050.000

Ghi chu:

- Nha c6 cung két cdu nhw trén, néu khong tran gidm don gia 30.000 d/m2.

- Nha cau truc trén chi tinh don gia tang trét. Riéng phan tang lau c6 san van: don gia duoc
tinh nhw phan tang trét nhwng trie phan don gia san van.

- Don gia san van: 200.000 d/m?2.

- Nha c6 6p gach men chan twdng va trang tri don gia bdi hoan tinh theo thuc té.

I Nha trét méng BTCT, gia cé cir tram, khung cét BTCT, twéng gach

V
1 Mai BTCT.
a Nén gach men m? 1.540.000
b Nén gach béng m? 1.470.000
C Nén ximang, gach tau m? 1.400.000
2 Ma&i ng6i, c6 tran
a Nén gach men m? 1.470.000
b Nén gach béng m? 1.400.000
C Nén ximang, gach tau m? 1.330.000
3 Mai tole trang kém, c6 tran
a Nén gach men m?2 1.400.000
b Nén gach béng m2 1.330.000
c Nén ximang, gach tau m2 1.260.000
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4 Mai tole Fibro ciment, c6 tran

a Nén gach men m2 1.330.000
b Nén gach bdng m2 1.260.000
c Nén ximang, gach tau m2 1.190.000
Ghicha :

- Nha c6 cuing két cdu nhw trén, néu khong tran gidm don gia 30.000 d/m2.
- Nha c6 gac BTCT lirng tinh béng 70% don gia nha cung loai.

- Nha cau truc trén chi tinh don gia tang trét. Riéng phan tang lau co san van: don gia duoc
tinh nhw phan tang trét nhwng triv phan don gia san van.

- Pon gia san van: 200.000 d/m?2.

- Nha c6 &p gach men chan twéong va trang tri don gia boi hoan tinh theo thuc té.

Nha trét cot BTCT ( ké ca cot BTDS ), khong méng, twong gach

Mai ngéi, c6 tran

Nén gach men m?2 1.080.000
Nén gach béng m? 1.020.000
Nén ximang, gach tau m? 900.000
Mai tole trang kém, cé tran
Nén gach men m? 1.020.000
Nén gach béng m? 960.000
Nén ximang, gach tau m2 900.000
Mai tole Fibro ciment, cé tran
Nén gach men m?2 960.000
Nén gach béng m2 900.000
Nén ximang, gach tau m2 840.000
Ghicha ;

- Nha c6 cung két cdu nhw trén, néu khong tran gidm don gia 30.000 d/m2.
- Nha c6 gac BTCT Irng tinh bang 70% don gia nha cung loai.

- Nha cAu tric trén chi tinh don gia tang trét. Riéng phan tang lau c6 san van: don gia duoc
tinh nhw phan tang trét nhwng trir phan don gia san van.

- Pon gia san van: 200.000 d/m?2.

- Nha c6 6p gach men chan twdng va trang tri don gia bdi hoan tinh theo thuc té.

Nha trét cét gach, cét go, khéng méng, twéng gach

Mai ngéi, c6 tran

Né&n gach men m2 960.000
Né&n gach béng m2 900.000
Né&n ximé&ng, gach tau m2 840.000
Mai tole trang kém, c6 tran

Né&n gach men m? 900.000
Né&n gach béng m2 840.000
Né&n ximang, gach tau m2 780.000

Mai tole Fibro ciment, c6 tran
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Né&n gach men m? 840.000

Né&n gach béng m2 780.000
Né&n ximang, gach tau m2 720.000
Ghichu :

- Nha c6 cuing két cdu nhw trén, néu khong tran gidm don gia 30.000 d/m2.
- Cot gb tap hodc sét 4p chién lwoc gidm don gia 8% don gia nha cung loai.

- Nha c4u truc trén chi tinh don gia tang trét. Riéng phan tang lau c6 san van: don gia duoc
tinh nhw phan tang trét nhwng triv phan don gia san van.

- PBon gia san van: 200.000 d/m?2.

- Nha c6 6p gach men chan twéng va trang tri don gia bdi hoan tinh theo thuc té.

Nha tam
Il

Nha khung cot g tap, mai la, vach Ia, nén gach m? 300.000
men.

Nha khung cot gb tap, mai 14, vach 14, nén gach m2 250.000
bong.

Nha khung cot gb tap, mai 14, vach 14, nén ximang, m2 200.000
gach tau.

Nha khung cot gb tap, mai 14, vach 14, nén dat. m2 150.000

Choi, I&u, thao bac, vach tam, mai la m?2 100.000

NHA LIEN KE

- Gia bbi hoan duorc tinh nhw co ciu ctia nha & doc lap.
- Dbi v&i nha lién ké cé vach chung, don gia bdi thuwdng gidm 3,5% méi vach

- D6i v&i nha lién ké nhé vach nha lién canh, don gia bdi thwdng gidm 7% méi vach.

NHA SAN

Nha san BTCT tru da BTCT, khung cét BTCT(ké ca BTCT duc sin), twong gach
Mai BTCT

Nén gach men m?2 2.080.000
Nén gach béng m2 2.000.000
Nén ximang, gach tau m2 1.920.000
Mai ngéi, c6 tran

Nén gach men m2 1.920.000
Nén gach béng m? 1.840.000
Nén ximang, gach tau m? 1.760.000
Mai tole trang kém, c6 tran

Nén gach men m? 1.760.000
Nén gach béng m? 1.680.000
Nén ximang, gach tau m? 1.600.000
Mai tole Fibro ciment, cé6 tran

Nén gach men m?2 1.680.000
Nén gach bong m?2 1.600.000
Nén ximang, gach tau m2 1.520.000
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Ghi chu:

- Nha san nhw da néu & cac phan trén. Néu khong 16t gach hodc lang ximang gidm don gia

50.000 d/m2.

- B6i v&i nha lién ké nhd vach nha lién canh, don gia bdi thwerng gidm 7% méi vach .

Nha san 16t dal ximéng, tru da BT, khung c6t BTCT (ké ca BTCT duc san), twong

I gach
Mai ngéi, co tran m? 1.540.000
Mai tole trang kém, c6 tran m2 1.470.000
Mai tole Fibro ciment, c6 tran m? 1.400.000

Ghi chu:
- Nha khéng tran gidm don gia 30.000 d/m2.

Nha san 16t van (g6 N4), tru da BT, khung cot BTCT (ké ca BTCT duc, twong

I gach)
Mai ngdi, co tran m? 1.400.000
Mai tole trang kém, co tran m? 1.330.000
Mai tole Fibro ciment, c6 tran m? 1.260.000

Ghi chu:
- Nha khéng tran gidm don gia 30.000 d/m2.

Nha san BTCT, tru da BTCT (ké ca BT duc san), khung cét gach, cét g6, twong

\ gach
Mai ngoi, co tran m2 1.260.000
Mai tole trang kém, c6 tran m2 1.190.000
Mai tole Fibro ciment, c6 tran m?2 1.190.000

Ghi chu:
- Nha khéng tran giam don gia 30.000 d/mz2.

Nha san 16t dal ximéang, tru da BTCT (ké ca BT duc san), khung cét gach, cot go,

twong gach
Mai ngéi, co tran. m2 1.120.000
Mai tole trang kém, co tran m2 1.050.000
Mai tole Fibro ciment, cd tran m?2 980.000

Ghi chu:
- Nha khong tran gidm don gia 30.000 d/m?2.

Nha san 16t van (gé N4), tru da BTCT (ké ca BT duac san), khung cot gach, cot

Mai ngdi, co tran m?2 980.000
Maéi tole trang kém, cé tran m?2 910.000
Maéi tole Fibro ciment, c6 tran m?2 840.000

Ghi chu:
- Nha khong tran giam don gia 30.000 d/m?2.

Nha san 16t van (gé N4), dal ximang, tru BTCT, da g6, khung cot BTCT (ké ca BT

Mai ngoi, co tran

1.050.000

Mai tole trang kém, c6 tran

980.000
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Mai tole Fibro ciment, co tran

910.000

Ghi chu:

- Nha khong tran giam don gia 30.000 d/m?2.

Nha san 16t van (gé N4), dal ximang, tru BTCT ( ké ca BT duc san), da go, khung

Mai ngéi, co tran m2 910.000
Mai tole trang kém, c6 tran m? 840.000
Mai tole Fibro ciment, c6 tran m? 770.000

Ghi chu:

- Nha khéng tran gidm don gia 30.000 d/m2.

Nha san 16t van (gé N4), dal ximang, tru da gé, khung cét gé, twéng gach

X
Mai ngéi, co tran m2 840.000
Mai tole trang kém, cé tran m?2 770.000
Mai tole Fibro ciment, c6 trén m?2 700.000
Ghi chu:
- Nha khéng tran gidm don gia 30.000 d/m2.
Nha san 16t van (g6 tap), dal ximang, tru da gé, khung cét gé, twéng gach
Mai ngéi, co tran m?2 550.000
Mai tole trang kém, cé tran m?2 500.000
Mai tole Fibro ciment, c6 trén m?2 450.000
Ghi chu:
- Nha khong tran giam don gia 30.000 d/m?2.
D NHA BIET THY
I Nha lau khung BTCT, méng BTCT, cét BTCT, san BTCT, twéng gach
1 Mai BTCT
Né&n gach men m?2 2.160.000
Nén gach béng m?2 2.080.000
Né&n ximé&ng, gach tau m2 2.000.000
2 Mai ngéi, c6 tran
Né&n gach men m2 2.000.000
Né&n gach béng m2 1.920.000
Né&n ximé&ng, gach tau m2 1.840.000
3 Mai tole trang kém, c6 tran
Né&n gach men m2 1.840.000
Né&n gach béng m2 1.760.000
Né&n ximé&ng, gach tau m2 1.680.000
4 Mai tole fibro ciment, cé tran
Né&n gach men m?2 1.760.000
Né&n gach béng m? 1.680.000
Né&n ximang, gach tau m? 1.600.000
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Il Nha trét khung BTCT, méng BTCT, c6t BTCT, twdng gach
1 Mai BTCT
a Né&ngach men m?2 1.755.000
Né&n gach béng m? 1.690.000
¢ Nén ximang, gach tau m? 1.625.000
2 Mai ngéi, c6 tran
a Né&ngach men m?2 1.625.000
Nén gach béng m? 1.560.000
¢ Nén ximang, gach tau m? 1.495.000
3 Mai tole trang kém, c6 tran
a Nén gach men m?2 1.495.000
Nén gach béng m2 1.430.000
¢ Nén ximang, gach tau m2 1.365.000
4 Mai tole fibro ciment, c6 tran
a Nén gach men m?2 1.430.000
b Nén gach béng m? 1.365.000
¢ Nén ximang, gach tau m? 1.300.000
* Ghi cha:
- Bon vi tinh:

+ Dbi v&i nha trét (1 tang trét) [a 1m?2 xay dwng.

+ Dbi véi nha co sb tang Ién hon 1 1a 1m2 s dung: cach tinh dién tich xay dwng nha hay s dung nha
theo quy dinh ctia B6 Xay dwng

Xac dinh hé sé giam d6i v&i nha cé quy cach khéng nam trong khung gia chuan

Quy céch - Két cau Hé sb

- Vach twdng (vach chuén) 1

- Véach tole 0,9
- Vach van 0,8
- Véach la 0,7
- Khoéng cé vach 0,6
- Méi lop 14 (dbi véi maéi tole) 0,8
- Nén dat (dbi v&i nén gach tau) 0,8

Nhém 2: CONG TRINH KIEN TRUC

1. Nha vé sinh doéc lap c6 ham tw hoai

a. Twdng xay, mai tole hay ngoi :4.000.000

b. Twdng van, mai tole hay ngoi : 3.000.000

c. Con lai :2.000.000 d

2. Pon gia san nwéc, san cau cap song, kénh (khéng hay cé mai che)

Qui cach loai san nén DPon gia (ddng/m?)

- San cau |ap ghép nhiéu loai vat liéu khac nhau khéng chac chan 60.000
- Tru g6 da gb - san 16t dal ximang, 16t van (gb tap) 80.000
- Tru g6 da gb - san 16t dal ximang, 16t van (g6 N4) 160.000
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- Tru BTCT, da g6 - san |6t dal ximang, 16t van (gb N4) 260.000
- Tru BTCT da BTCT - san 6t dal ximang, 16t van 320.000
- Try, da va mat san bang BTCT 440.000

3. Hang rao cac loai

Quy cach Don gia (ddng/m?)
1. Twérng 20 c6 hoa van, song thép cac kiéu
a. Mong tru BTCT 300.000
b. Méng da héc, tru xay gach 280.000
c. Mdng tru gach c6 tru chéng 260.000
d. Cét gach, khéng tru chéng 240.000
2. Twong 10 xay to6 2 mét (xay tron hodc ghép song sat)
a. Méng tru BTCT 200.000
b. Méng da héc, tru xay gach 180.000
c. Méng tru gach cé tru chdng 160.000
d. Cot gach, khéng tru chéng 140.000
3. Tworng 10 xdy t6 1 mat
a. Mong tru BTCT 180.000
b. Méng da héc, tru xay gach 160.000
c. Méng tru gach cé tru chéng 140.000
d. Cét gach, khéng tru chéng 120.000
4. Twong 10 khéng to
a. Méng tru BTCT 160.000
b. Méng da héc, tru xay gach 140.000
c. Méng tru gach cé tru chéng 120.000
d. Cét gach, khéng tru chéng 100.000

5. Twéng rao tam bang thép (tru thép ap chién lwoc, tru da hay tru bé
toéng) rao kém gai hay lwéi B40 khdong co twdng chan

H6 tro’ chi phi thao d&
10.000 d/mét dai

6. Twong rao tam bang tre niva tw thdo d& khong bdi thuwéng

4. Chudng trai chan nuéi gia suc

Quy céch DPon gia (ddng/m?)
1. Cot duc, xay twdng libng, mai lop tole
- Nén 16t gach tau 260.000
- Nén lang ximang 320.000
2. Co6t duc, xay twong likng, mai lop 1a
- Nén 16t gach tau 200.000
- Nén lang ximang 250.000
3. Cot gb, xay twong Itrng, mai lop tole
- Né&n 16t gach tau 150.000
- Nén lang ximang 170.000
4. Cot gb, xay tworng liPng, mai lop 1a
- Nén 16t gach tau 120.000
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- Né&n lang ximang 130.000

5. Cot gb, rao chan bang gb, mai la

- Nén 16t gach tau 100.000
- Né&n lang ximang 110.000
5. H6 chira nwéc xay té trén mat dat, da giang, da kiéng va mat day hé bang BTCT

Quy cach DPon gia (ddng/m?)
- Xay té twong 10 380.000
- Xay té twong 20 690.000
6. Ham, h6 xay am dwéi dat

Quy cach DPon gia (ddng/m?)
- Xay té twong 10 300.000
- Xay té twong 20 550.000
7. San phoi

Quy cach DPon gia (ddng/m?)
- Lot gach tau, 16t dal ximang 32.000
- Lang ximang 63.000
- L6t gach béng 80.000
8. B& ké va twong chan

Quy cach DPon gia (ddng/m?)
1. Truy, da béng BTCT, mat ké xay gach:
- Twong 10 250.000
- Twdng 20 350.000
- Ghép dal BTCT 300.000
2. Ké xay da hoc 150.000
3. Ké dbé BTCT, twong day 10 300.000
4. Twdng chédn BTCT 200.000
5. Twong chan, coc g0, cr, cac loai vat liéu tam khac 40.000

doéng chan trwdc va sau nha

9. Giéng nwéc sach cac loai

Quy céach Pon gia
- Giéng dao thu cong bang BTCT & 800 185.000 d/md
- Giéng dao thu céng bang BTCT & 1000 230.000 d/md
- Giéng dong may 6ng thép v 49 35.000 d/md
- Giéng déng may 6ng nhya & 49 18.000 d/md
- Giéng khoan bom tay (cay nwéc) 2.000.000 d/cai

10. Cac loai két cau khac khéng nam trong cac danh muc da néu trén, dwec quy vé khoi lwong
thwc te de tinh theo don gia sau

- Khéi BTCT mac 200 : 900.000 d/m?3
- Khéi gach xay té : 640.000 d/m?3
- Khéi xay da hoc : 800.000 d/m?3
- Twong xay té gach 6ng (10) : 37.000 d/m?2
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- Ban the Ong Thién béng Bé téng kién cb
- Ban tho Ong Thién thwong xay gach

- Ban ther Ong Thién gb

11. Di chuyén mé ma

- Mo dat

- Md xay gach ban kién cb

- M6 xay gach ban kién cb c6 khuén vién

- Mo xay kién cb (BTCT)

- Kim tinh

- Nha md: tinh theo két ciu thuc té.

12. Hang muc khac

- Mét tréng:

+Poéng hd dién : 800.000 déng/cai
+Ddng hd nuwéc : 800.000 ddng/céi
+ Dién thoai : 800.000 ddng/céi
- Di doi tai ché:

+Ddng ho dién : 500.000 ddng/céi
+Ddng hd nuwéc : 400.000 ddng/céi
+ Dién thoai : 100.000 ddng/cai.

: 200.000 d/cai
: 100.000 d/cai
: 70.000 d/céi

:1.000.000 d/cai.
: 1.500.000 d/cai.
: 2.500.000 d/cai.
: 3.000.000 d/cai.
:1.000.000 d/céi.

* Pdng ho dién, nwéc cau nhd hd khac dwoc bdi thwdng 50% don gia trén.

* Pon gia dong ho dién trén ap dung cho ddng hd dién sinh hoat gia dinh, néu déng hd dién 3 pha
dwoc nhén 2 so véi don gia trén.

PHU LUC 2

QUY BINH BOI THUONG BOI VOI CAY TRONG, VAT NUOI TREN BIA BAN THANH PHO CAN
THO

1. Nguyén tac boi thwong déi véi cay trong

- Cay tréng dugc bdi thuong xac dinh theo loai cay tréng, thoi gian sinh trudng dang ky thuat ciia cay
hién c6 trén mat dét tai thoi diém thu hdi dat ctia dw an dwoc cap thAm quyén phé duyét.

- B6i véi loai cay trong (méi trong), tiy theo thoi gian sinh trwdng va thei diém Nha nwéc thu hdi dét,
thuc té trén dat da cé dau tw trong cay dang khodng cach quy dinh nhwng chua dwoc tinh bbi thwdng
theo quy dinh trén (cay con nhoé chwa dwoc phan loai A, B, C) thi dwoc boi thwong theo chi phi thwc
té (gibng, cong tréng, chdm séc ... ) va do Hai ddng Bdi thwong xac dinh cu thé.

- Trwong hop néu co cay la (mai) chua co gia chuén, mat do chuan thi Hoi déng Bdi thwdng cén cv
vao déac diém cay, gibng cay dbi chiéu bang gia chuan dé tinh cu thé (ap dung twong tw).

- Moi trwérng hop dau tw xay dwng co ban, tror]g cay mai trén q’at sau khi cong bd quy hoach, ndm
ngoai danh muc tai san theo bién ban kiém ké déu khéng dwoc bdi thwdng.

2. Mirc bbi thworng cay trong dworc chia lam 03 nhém

2.1. Nhém cay &n trai: d6i véi cay an trai dwoc chia ra lam 03 giai doan sinh trwdng cta cay trong dé
xac dinh loai cay nhw sau:

+ Loai A: bao gdm nhirng loai cay tréng dang trong thoi ky trwdng thanh, cho trai, ndng suét cao, én
dinh.

+ Loai B: dang vao thoi ky sinh trwdng nhung dén thdi ky chwa thu hoach hoéc trong thoi ky gia cbi,
thu hoach kém.

+ Loai C: cay nhé mai trong trén 01 nam tudi déi véi cay lau nam (Xoai, Sau Riéng, Nhan, Budi ...) va
cay nho trén 03 thang tudi doi véi cay ngan ngay (cay du dua, chudi ... ) dang giai doan phat trién.
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STT | CAY TRONG DVT LOAI A LOAI B LOAIC MAT DO
1 Man Dong/cay 144.000 | 101.000 29.000 3m x 3m
2 | Téo Déng/cay 96.000 67.000 19.000 3m x 3m
3 Sari Dong/cay 96.000 67.000 19.000 3m x 3m
4 Oi DPdng/cay 96.000 67.000 19.000 1m x 2m
5 Du du Ddng/cay 60.000 42.000 12.000 1m x 1,5m
6 Tiéu DPdng/noc 120.000 84.000 24.000 2m x 2m
7 Trau DPdng/noc 48.000 34.000 10.000 im x 1m
8 Nhan Dong/cay 300.000 |  210.000 60.000 3,5m x 3,5m
9 Dau Dong/cay 300.000 |  210.000 60.000 4m x 4m
10 | Sabd Dong/cay 300.000 | 210.000 60.000 4,5m x 4,5m
11 Cam mat, sédnh | Ddng/cay 240.000 168.000 48.000 2,5m x 2,5m
12 | Quyt Déng/cay 300.000 | 210.000 60.000 2,5m x 2,5m
13 Céc Ddng/cay 250.000 175.000 50.000 5m x 5m
14 | Chanh Dong/cay 120.000 84.000 24.000 2,5m x 2,5m
15 | Cacao Dong/cay 180.000 |  126.000 36.000 3m x 3m
16 | Caphé Dong/cay 120.000 84.000 24.000 im x 2m
17 | Méang cau DPdng/cay 96.000 67.000 19.000 2m x 2m
18 | Lékima Déng/cay 120.000 84.000 24.000 4m x 4m
19 Thanh long DPdng/noc 96.000 67.000 19.000 2m x 2m
20 | Khé Ddng/cay 96.000 67.000 19.000 3m x 3m
21 | Chum ruét Dong/cay 96.000 67.000 19.000 2,5m x 2,5m
22 | Cau Dong/cay 120.000 84.000 24.000 2m x 2m
23 | Xoai Déng/cay 600.000 | 420.000 | 120.000 4m x 4m
24 | Sauriéng Ddng/cay 720.000 504.000 144.000 6m x 6m
25 | Vaswa Déng/cay 480.000 |  336.000 96.000 4m x 4m
26 | Dra Dong/cay 300.000 |  210.000 60.000 6m x 6m
27 | Me Dong/cay 180.000 |  126.000 36.000 3,5m x 3,5m
28 Buwdi dac san | Ddng/cay 360.000 252.000 72.000 4m x 4m
29 | Buédithuong | Déng/cay 240.000 | 168.000 48.000 4m x 4m
30 | Chém chém DPdng/cay 360.000 252.000 72.000 4m x 4m
31 | Mit DPdng/cay 192.000 134.000 38.000 4m x 4m
32 O méi Ddng/cay 180.000 126.000 36.000 5m x 5m
33 | biéu Ddng/cay 144.000 101.000 29.000 4m x 4m
34 Bon bon Ddng/cay 360.000 252.000 72.000 4m x 4m
35 | Mang cut Dbng/cay 720.000 | 504.000 | 144.000 6m x 6m
36 | Luu Dong/cay 60.000 42.000 12.000 2m x 2m
37 Cam sanh DPdng/cay 360.000 252.000 72.000 2m x 2m
38 Dao 16n hot DPong/cay 144.000 101.000 29.000 4dm x 4m
39 Hanh DPong/cay 96.000 67.000 19.000 1,5m x 2m
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40 Chubi

Ddng/cay

14.000

7.000

2.000

Khdéng tinh méat dé

2.2. Nhém cay lay gbé

a) Dbi vai cay lay gb duoc chia ra lam 05 loai xac dinh theo dwdng kinh gbc cay nhw sau:

+ Loai A: dwérng kinh gbc Ién hon 60 cm.

+ Loai B: dwérng kinh gbc tir 30 - 60 cm.

+ Loai C: dwdng kinh gbc tir 20 - 30 cm.

+ Loai D: dwdng kinh gbc tir 10 - 20 cm.

+ Loai E: dwong kinh gbc dwéi 10 cm.

Murc gia bdi thweng cu thé déi véi loai cay lay go:

STT CAY TRONG bVvT MAT DO
- Nhom: trdm bau, gia, | o )
1 ba;mg lang, san, ban, dau u, | Béng/cay Dém so cay thyc té
géo ...
+ <10 cm (Loai E) 6.000
+10- 20 cm (Loai D) 12.000
+20-30cm (Loai C) 24.000
+ 30 - 60 cm (Loai B) 72.000
+>60cm (Loai A) 120.000
2 ;:élc:lroéarin(::éflarct)};ngciﬂg;: dau, Péng/cay Dém sb cay thuc té
+ <10 cm (Loai E) 9.000
+ 10 - 20 cm (Loai D) 18.000
+ 20 - 30 cm (Loai C) 36.000
+ 30 - 60 cm (Loai B) 96.000
+>60cm (Loai A) 180.000

b) Dbi v&i loai cay ldy gb khac: dwoc chia ra lam 03 loai x4c dinh theo dwdng kinh gbc hodc

chiéu cao cay cu thé nhu sau:

Mtrc gia bdi thwong cu thé déi véi cac loai cay lay gé khac:

DPon vj tinh : ddn

! CAY b LOAI LOAI LOAI A A
TT | TRONG VT A B C MAT DO
17.0 5.00
So dia 24.000 00 0 ,< P
) X . da/ bém sO
] (dwdng kinh | . dk av th <
g6c) cay ~20em dk dk 5 | caythuwcté
10-20 cm -10cm
25.0 7.00
36.000 ) )
) .~ Bach a 00 0 Pém  sb
jdan  (duong | o5 dk cay thuc té
kinh géc) y ~20cm dk dk 5- | cay th
10-20 cm 10 cm
6.00 1.80
Tram 8.000 0 0 % z
) . . d/ beém sO
1 (dwong kinh | . dk av th %
géc) cay ~10em dk 5- dk cay thuc té
10cm <5cm
‘ Gon d/ 72.000 50.0 14.0 Dém 6
(dwong  kinh | cay gk > 100 00 cay thuc té
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900) 30cm dk15 dk 5-
-30cm 15cm
Trac, 3.600 2.50 790 , '
| ntra, 16 8, lyc d/ 0 Pém  sb
1 binh... (chiéu | cay cao cao cao | caythucte
cao cay) >5m 2-5m <2m
Tre 24.000 168 4.80 , ,
( manh  tong, d/ 00 0 bem sO
tre tau (chiéu | cay cao cao5 cao | caythucté
cao cay) >/m 7m <5m
10.0 2.90
|, .~ Trecac o 14999 1 00 0 Pém b
loai (chieu | 5y cao cay thuc té
-/m <5m
8.40 2.40
2 12.000 . .
{ vong T?gf]]iéu a 0 ° Bem  so
5 cao 5 &
cao cay) cay 5m cao cao | caythucte
2-5m <2m

. 2.3 Nhém cay hang nam (rau, mau, lda...): dwgce chia ra lam 03 giai doan sinh trwdng clia cay
tréng dé xac dinh loai cay nhuw sau:

Mrc gia boi thwong cu thé déi véi loai cay hang niam:

4 CAY bVvT LO L LO MAT PO
TT TRONG Al A OAIB Al C

Khoai Ddng/m 2.4 1. 48 ] Tinh m? thuc
2 00 680 0 te

y Bap Dong/m 2.4 1. 48 | Tinh m? thyc
2 00 680 0 te

] ~ Rau DPdng/m 2.4 1. 48 ) Tinh m? thuc
mudng 2 00 680 0 te

4 Rau cac Bong/m 2.4 1. 48 | Tinh m? thyc
loai 2 00 680 0 té

! Mia, thom DPdng/m 1. 53 ] Tinh m2 thuc
2 2.600 850 0 té

{ Thubc 14 Ddng/m 4.0 2. 82 |  Tinh m2 thyc
2 00 860 0 té

Pau DPoéng/m 1.8 1. 3 |  Tinh m? thuc
phong, dau khac | 2 00 260 0 té

g Ld& dwa Ddng/m 3.6 2. 72 | Tinh m? thyc
nwé'c 2 00 500 0 te

g Lét (c6i) Ddng/m 1.4 1. 28 |  Tinh m? thyc
2 40 000 8 te

. Lua DBbéng/m 2.4 1. 48 | Tinh m? thyc
0 2 00 680 0 te

Ghi chu:

+ Dbi voi vuron cay an trai chuyén canh tudi cay lau ndm va khong cé cay trong mai hoac vuwon
cay an trai trdng xen nhiéu loai cay da dén giai doan thu hoach, mat do twong déi phu hop véi quy
dinh va khéng cé cay tréng maéi (vwon khong tréng cay déi phé quy hoach) thi tinh bdi thuwong sbd
lwgng cay thye té cha vwon do, khdng tinh mat dé cay trong.
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+ Dbi v&i vuon trong xen nhiéu loai cay tréng véi mat do day hon so véi quy dinh cé cay tréng
méi (dang vuon trong cay dbi phd quy hoach) thi ap dung méat do dbi véi nhom cay an trai; con cac
nhém cay khéac thi tinh s lwong cay thuwe té dé bbi thwong.

Cach tinh mat do déi véi nhém cay an trai/don vi dién tich dét trong: Trong trwéng hop néu
trong vwron trong xen nhiéu loai cay hoac trong mét loai cay (co cay trong moi) véi mat do cao hon
quy dinh ma céc loai cay dé méi trong sau khi co6 quyét dinh quy hoach thi chon cay trong chinh tinh
murc bdi thwong theo méat do quy dinh va giai doan sinh tredng. Sé cay trdng cao hon mat do6 quy
dinh va sb cay tréng xen dwoc tinh thém khong qua 30% gia tri cay trong chinh (tréng dung theo mat
dod quy dinh va gia tri bdi thwong tinh theo loai A, bat ké cay tréng chinh dang & nhiéu giai doan khac
nhau).

Trwong hop trong viron tréng xen nhiéu loai cdy ma cb sb cay trong chinh thap hon mat do quy
dinh thi sé cay trong phu dwoc tinh cao hon 30% theo sb cay tréng thuc té (phan tang thém cda cay
tréng phu twong &ng véi phan gidam cia cay trdng chinh).

Trong trvong hop vuon cay dwoc chia ra lam nhiéu khu va cac khu troéng céc loai cay trong
chinh khac nhau thi phai chon loai cay tréng chinh cta tirng khu dé 1am tiéu chuén cho khu do.

+ Doi v6i loai cay Iam hang rao nhu: dam but, gon, me nudc ... trong tir 01 nam tudi tré 1én
murc béi thuong: 20.000 déng/mét dai, duéi 01 nam tudi bdi thuong 10.000 dong/mét dai.

+ Doi v&i cay kiéng thi hd tro di doi: xac dinh mirc hé tro' di doi dwoc tinh bang sé ngay cong
lao déng gé di doi x gia lao dong tai dia phwong. Phan nay Hoi dong Boi thuwdng clia dyw an xem xét,
tinh cu thé.

3. Don gia vat nudi (ao nudi ca) dé tinh boi thwong
3.1. Nguyén téc bdi thwdrng cé& nubi

- Ao nubi ca dugc boi thwong xac dinh theo chlng loai ca, dwa vao th&i gian sinh trwdng, quy
trinh, mat do cla ca tha nudi trong ao dé dinh gia.

- Mtrc bdi thuong ao nudi ca ap dung déi véi tb chirc, ca nhan, hé gia dinh c6 ca nudi trong ao
tai thoi diém cong bd quy hoach. Trwdng hop, ca tha nudi sau thoi diém coéng bb quy hoach thi chd
hé tw di d&i khéng tinh boi thuwdng, ho tro.

3.2. Mirc bdi thwrng ca nudi dwoc chia 02 nhém (nhém ca nudi thit va nhém cé gidng sinh sén)
a) Nhém ca nudi thit, chia lam 02 loai
* Ca nubi chuyén nghiép

Déi voi ca nudi ma tai thoi diém thu h§)i dat chua dén thoi ky thu hoach thi dwoc bdi thudng
thiét hai thwe té do phai thu hoach s&m, cu thé nhw sau:

+ Ca nudi tv 03 thang tudi tré Ién mrc bdi thuwdng bang 30% gia tri san lwong thu hoach;
+ C& nudi nhd hon 03 thang tudi mre bdi thwérng bang 20% gia tri san lweng thu hoach;

Trwdng hop co thé di d&i dwoc thi chi hd tro chi phi di doi va thiét hai do di doi gay ra béng
10% gia tri san lwong thu hoach.

Bang gia bdi thwong do thu hoach sém dbi véi ao ca nudi chuyén nghiép

San lwong thu
Loai ca hoach kg/m? mat nwéc _ Gia trung binh Gia tri san lwong
: (do thu hoach | (dong/kg) thu hoach (dong/m?)
sém)
Catra 4,63 12.000 55.500
Caléc lai 3,33 18.000 59.900
Carb déng 3,33 20.000 66.600
C4 rd phi 3,41 12.000 40.900
e, 4 T 3,41 15.000 51.100
dng
_Ca he ca 1,01 10.000 25.400
mé vinh
Cac loai ca 2,54 10.000 25.400
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khéac

Tém 0,16 80.000 12.800

* Ca nudi khong chuyén nghiép: Tuy theo giai doan sinh trwdng cla ca nudi trong ao ma xem
xét mirc ho tro di doi khoang tlr 10% - 50% murc boi thwdng ca nudi chuyén nghiép quy dinh tai bang
gia boi thwong trén.

b) Nhém ca giéng sinh san:

Chi hé tro di chuyén, mire hd tror bang 20% gia ca gidng thuc té. Gia ca cu thé nhu sau:

- Catrasinh san :40.000ddng/kg x 20% = 8.000d6ng/kg

- Caléc lai : 60.000d6ng/kg x 20% = 12.000d4ng/kg
- Car6 phi, ca diéu hdng: 20.000ddng/kg x 20% = 4.000d6ng/kg
-Catré : 30.000d6ng/kg x 20% = 6.000ddng/kg

BANG THUYET MINH
VE CHINH SACH BOI THUONG, HO TRO VA TAI BINH CU.
A. Gi&i thiéu Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh ph :

Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cia Chinh phu dé lam co s& xay dwng va thyc
hi@n chinh sach boi thwong, ho tre va tai dinh dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat gom co 7 chuong, 51
dieu :

- Chwong 1 : Nhirng quy dinh chung, gém 05 diéu.

- Chuwong 2 : Boi thuwong dat, gébm 12 diéu.

- Chwong 3 : B6i thuong tai san, gom 9 diéu.

- Chwong 4 : Chinh sach hb trg, gém 6 diéu.

- Chwong 5 : Téi dinh cw, gdm 6 diéu.

- Chwong 6 : T6 chire thue hién, gdm 11 diéu.

- Chwong 7 : Diéu khoan thi hanh, 2 diéu.

B. Nhirng diém mé&i ctia Nghi dinh 197 so vé&i Nghi dinh 22 :
l. Chwong 1 : Pham vi ap dung :

1. Nghi dinh 197 : thu hep pham vi bdi thuéng, hd tro va tai dinh cw, Nghi dinh 197 chi 4p dung
ddi véi cac trwong hop khi Nha nwéc thu hdi dat dé st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi
ich quéc gia, loi ich cdng cong 8 trwong hop, vi muc tiéu phat trién kinh té c6 4 treong hop. Nghi dinh
cling quy dinh cac dw an san xuat kinh doanh phu hop v&i quy hoach st dung dat, nha dau tw dwoc
nhan chuyen nhwong, thué quyén s dung dat, nhan gép vén bang quyén st dung dat cla cac tb
chtrc kinh té va ca nhan ma khoéng phai thwe hién tha tuc thu hoi dét.

2. Nhé‘nu’c'rc la nguc‘)’j chiu trach phiém td chirc thwe hién boi thwc‘)’pg, hd tro’ va tai dinh cw giai
phéng mat bang. Thanh phd da phan cap cho cac quan, huyén theo Quyét dinh 17/2005/QbD-UB ngay
16/3/2005.

3. Khi Nha nuéc giao dat co thu tién s dung dat, cho thué dat ( trr tb chirc, ca nhan nuéc
ngoéi‘déu tw vao Vjét Nam ) phai chi tra tién boi thwdng, hé trg va tai dinh cw, so tién nay duwoc triv
vao tién sl dung dat, thué dat phai nép.

Il. Chwong 2 : Boi thwong dat

1. D4t ndng nghiép xen ké trong khu dan cw dwoc hé tro' bang 20% - 50%, va dé nghi UBND
thanh pho s&m cdng bo quy hoach, khu vire ndi thi, n6i 6 ... tiéu chi khu dan cuw.

Sau khi thanh phé Can Tho dwoc thanh lap, cé cac quan, huyén, phwong, thuc té viec boi
thwong cac dw an phan I6n ngwdi dan chi biét bao nhiéu tién bdi thuwdng cho 1.000m2 - 1 codng, qua
thwc trang gia bodi thuweng cac du an nha dau tw c6 hé tro thém 1 khoadn kha cao so véi gia phé duyét
ctia UBND thanh phé. Do dé dé xuét van dung ap dung dat néng nghiép trong cac phuwdng va trung
tam cac xa, thi trAn dwoc hd tro thém tir 20 - 50% cho tirng khu ve dy an thwe hién ( quéa trinh thuc
hién lap nguyén tdc phwong an sé xac dinh vi tri, mic hd tro cu thé cta ting vi tri trong dw an ).
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2. Bt thu hoi dé lam hanh lang an toan, bdo vé céng trinh ma con lién ké v&i quyén s dung
dat cua cac ho dang s dung, thi boi thwdng bang moét khoan chénh Iéch muc dich siv dung mai va
dat cd.

3. Khi Nha nuéc thu hoi dat ma nguoi co dat bj thu hoi chua thwe hién hodc con ng nghfa vu tai
chinh vé“ dat dai, khi boi thuwdng sé trir di khoan nghia vu‘téi chinh vao s0 tién dwgc bdi thwong va
khoan tién d6 dwioc ndp vao ngan sach( gia tai thoi diém bbi thwéng, ngang gia ).

lil. Chwong 3 : B6i thwong tai san :

1. Nha, cong trinh, cay trdng vat nudi xay dwng, nudi trépg sau ngay 1/7/1004, xay dwng co
phép hoac khong phép sau khi quy hoach ké hoach st dung dat da cong bo, trai véi ké hoach quy
hoach str dung dat déu khong duwoc béi thwong.

2. Nha &, cdng trinh phuc vu sinh hoat cla gia dinh, ca nhan bdi thuéng 100% gia tri mai,
khéng phan biét cap nha.

3. Nha, cong trinh clia té chirc thi béi thuwong theo gia tri thye té con lai cong thém mot khoan
tinh bang tién do UBND thanh phé quy dinh nhwng téng cong lai khéng 16n hon 100% gia tri xay dwng
m&i clia nha, cong trinh c6 tiéu chuan ky thuat twong dwong.

4. Nha thudc s& hiu nha nwédc, da cé gidy t& mua nha theo quy dinh tai ND 61/CP khi Nha
nuwéc thu hdi déu duoc bodi thweng. Nha dang thué hodc phan phéi trwdc ngay 5/7/1994 chwa dugc
mua nha theo ND 61/CP ( dwoc mua thanh ly hoa gia ) thi khéong dwoc bdi thueng ma sé thué nha &
khu tai dinh cw c6 dién tich twong dwong v&i noi ¢l ( nha thué tai noi tai dinh cw méi sau nay sé
duwoc ban theo quy dinh cia Chinh phi vé ban nha thudc s& hiru nha nwéc cho ngudi dang thué ).
Trwdng hop dia phwong chwa cé nha tai dinh cw thi gidi quyét hé tro' cho ca nhan tw lo ché & mai,
murc hd tro' bang 60% dat, 60% gia tri nha dang thué.

IV. Chwong 4 : Chinh sach hé tro
1. H6 san xuét kinh doanh bj ngirng s&n xuét do nha nwéc thu hoéi dat thi dwoc hé tro tdi da

bang 30%/1 nam thu nhap sau thué ( Iy mic binh quan 3 nam ). Truong hop hoat déng chwa da 3
nam thi van lay mic binh quan.

2. Ho san xuét néng nghlep khi bi thu hdi dat trén 30% dién tich, thi s6 ngum lao dong trong d6
tudi lao dong duoc hd tro chuyen adi nghe nghiép 6 thang theo chi phi clia co s& dao tao nghé, néu
khong c6 co s& dao tao nghé thi hd tro bang tién.

3. Té chirc co quan nha nwéc, don vi sy nghiép, doanh nghiép hodc té chirc kinh té bj thu hoi
dét thi khong bbi thuwdng dat, néu phai di doi co sé thi dwoc hé tro bang tién theo dw an dwoc cap co
thdm quyén phé duyét, mic hd tro khdng qua mire bdi thuwdng dat bi thu hdi, cac td chire khac khong
phai 1a co quan nha nwaec thi chi hé trg di doi do chinh phi quy dinh mic hd tro.

V. Chwong 5 : T6 chirc thwe hién :
1. Quy dinh xay dwng tai dinh cw va cong bb :

a. Phai xay duwng khu tai dinh cw trwdc khi thu hoi dat dé boi thwong bang nha &, dat & cho
nguwdi bi thu hoi dat.

b. Thong bao cong khai phuong an boi thuwong, hd tre va tai dinh cw, dw kién phwong an tai
dinh cw cho ngudi bi thu hoi dat, niém yét cong khai tai tru s& cla don vj dau tw, UBND cap xa noi co
dat bi thu hoi.

2. Chinh sach tai dinh cw :

a. Ho gia dinh, ca nhan bi thu héi dat phai di chuyén chd & méi dwoc xem xét bd tri tai dinh cu.
b. Diéu 38 tai dinh cw dbi v&i cac dw an déc biét

c. Ban thém dét & trong khu tai dinh cu.

Thuc hién y kién chi dao ctia UBND thanh phé vé giao S& Tai chinh két hop S& Xay dung, S&
Tai nguyén -Mai trwdng dw thdo chinh sach bdi thuwdng, hé tro va tai dinh cw theo Luat Dat dai 2003,
Nghi dinh 197, Théng tw 116 dé thay thé cac Quyét dinh 1280 ngay 5/6/1998 va cac chinh sach boi
thwdng hién hanh trén dia ban thanh phé.

Thang 4/2005, T chuyén vién cac nganh tai chinh, xay dwng, tai nguyén - méi trwéng, nong
nghiép da ra soat cac chinh sach boi thwong, hé tro va tai dinh cw da co trudc day, so sanh Nghi dinh
22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 v&i Nghij dinh 197 dé 1am co s& dw thao chinh sach bdi thwdng, hd
trg va tai dinh cw moi.
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Pau thang 5/2005, S& Tai chinh da tap hop dw thdo chinh sach bdi thwong, hd tro va tai dinh
cuw trong d6 c6 gia boi thwdng hoa mau, nha, cong trinh do S& Néng nghiép & PTNT, S& Xay dung
dv thao, tong hop cac chinh sach vé boi thudng dét dai, tai dinh cw ... thanh mét dw thdo chung, g&i
lay y kién dong gop lan thirc 1 gdm cac s&, nganh, quan, huyén, Ban BO| thwong thanh phd déng gop.
Sau khi tébng hop cac y kién déng gép, S& Tai chinh trinh UBND thanh phd va tai cong van sb
1707/UB ngay 6/5/2005 UBND thanh phé giao S& Tw phap thdm dinh vdn ban, theo quy trinh ban
hanh van ban quy pham phap luat, S& Tw phap g&i dw thao xin y kién déng gép céac lanh dao UBND
thanh phé, cac s&, UBND céac quan ,huyén.

Ngay 27/5/2005 S& Tw phap co to trinh s6 586/ trinh UBND thanh ph tong hop cac y kién
dong gop va de nghi S¢ Tai chinh dieu chinh, stra chira lai van ban quy dinh ve boi thuwdng, ho tro va
tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dét.

Ngay 1/6/2005, S¢ tai chinh €O to trinh sb 849/STC dv thao chinh sach bdi thwong, hé tro va
tai dinh cw va dw thao Quyét dinh dé UBND thanh pho ban hanh.

Theo Théng béo lich 1am viéc sb 26 ciia UBND thanh phd, hém nay UBND thanh phé tiép tuc
dong gop dé ban hanh van ban.

Tbng hop y kién déng gop :

- Téng sb don vi dong gop : S& Xay dung, S& Nong nghiép & PTNT, ban bdi thwong GPMB
thanh pho ( Trung tam khai thac quy dat ), UBND quén Ninh Kieu, quan Binh Thay, Thot Not, Vinh
Thanh ( déu g&i van ban ).

- Qua y kién déng gop :
+ Céach phan chia céac diéu, cac khoan, cac I6i chinh ta, d&o tw ,....

+ Cac méc thoi gian theo quy dinh ctia cac van ban phap luat da ban hanh hodc con hiéu luc
phap luat.

+ Nhiéu y kién dong gop cu thé mire hd tro va gia cac loai cay trdng cé gia trj cao...
- Can c Luat DAt dai 2003 ngay 26/11/2003.

- Can ct Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004.

- Can ct Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004.

- Can ¢t Thong tw 116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004.

Ngoai cac 16i chinh ta, cau van ... va cac diéu da quy dinh tai cac van ban quy pham phap luat
néu trén, S& tai chinh da diéu chinh xong van ban theo déng gép clia cac dong chi lanh dao cac s&,
nganh, quan huyén ...

- Hinh thirc van ban :

+ Quyét dinh kém theo ban quy dinh vé bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi
dat .

+ Quy dinh gébm c6 6 chwong va 50 diéu.

. Chwong 1 : Nhirng quy dinh chung, gébm 5 diéu.
. Chwong 2 : Béi thuweng dat, gdm 12 diéu.

. Chwong 3 : Boi thwong tai sén, gdm 9 diéu.

. Chwong 4 : Chinh sach hd trg, gdm 5 diéu.

. Chwong 5 : Tai dinh cw, gdm 5 diéu.

. Chwong 6 : T6 chire thwe hién, gdm 13 diéu.

+ Van ban bao gom 60 trang do quy dinh m&i téng hop chung ca cac chinh sach boi hoan dat,
nha, coéng trinh, cay trong ( trwéc day tinh can Tho ban hanh 3 Quyét dinh 1280, 60, 62, 45.)

- Thuc hién diéu 44 cla quy dinh, sau khi UBND thanh phé phan cap cho quan, huyén tai QD
17, nén quy dinh mé&i da dién giai tt ca cac diéu, khoan, muc, tiét cla Luat Dat dai 2003, Nghi dinh
181, Nghi dinh 197, Théng tw 116 dé khi thdm dinh cac don vi dwoc phan cap dé tra ctvu, khéng ling
tang khi thAm duyét bdi thuéng.

- Quy dinh vé tb chirc thirc hién chi tiét, ré rang, cu thé hon trong giao nhiém vy, quyén han,
cong khai dan cha ... (ND 22 c6 9 diéu, quy dinh mai 13 diéu tai chwong nay ).
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*, M6t s6 veéng mac can dwoc bé sung, ban hanh vin ban quy pham phap luat dé ap
dung dwoc thuan loi :

1. Xac dinh khu dan cw, tuyén dan cw ( So Xay dung, S& TN-MT, UBND cac dia phwong... )
xac dinh gioi han khu vic, khu dan cw, tuyén dan cw, vi tri ( dia ban co thé phan dinh nhiéu vi tri dé
xac dinh ho tro tr 20 - 50% dat nébng nghiép trong do thij ).

2. Xac dinh ndi 6, ving ven, ngoai 6 dé ap gia theo khu vic tai Quyét dinh 11 da ban hanh :
néu xac dinh quéan, phwong la ndi 6 thi co quan chuyén nganh dé nghi UBND thanh pho hoac cap
tham quyén ban hanh van ban quy pham phap luat céng nhan.

~ 3.Dét clia Nha nwoc quan ly, cho thué thi khong boi thwong thiét hai vé dat, chi béi thuong vat
kiéen t,l“l:IC, ho tro di dc‘ri,lchi phi cho viéc t6 chirc boi thwong va duoc trir vao tien thué dat hang nam
cla to chirc cho thué dat do.

4. Duy tri va m& rong ban nén nha cho nguoi bi thu héi dat, di chuyén ché & khong du tiéu chi
tai dinh cw va hé gia dinh c6 nhiéu thé hé, h gia dinh mat nhieéu dat néng nghiép.

5. Cai tng md ma : ngoai cac khodn da chi hd tro, can hd tro thém tién mua dét cai tang 3
trieu/md ( khéng phan biét db thi hay ndng thén )

6. Giai quyét méi quan hé thuc hién cac dw an ct nhirng dy an thudc ngudn vdn ngan sach nha
nwoc:

- Nhrng dy an dwoc ghi von boi thwong da phé duyét phirong an nguyén tac ( xac dinh khéng
phai trach nhiém ctia chi dau tw ) thi ap dung phwong an nguyén tadc da phé duyét trong thoi han 12
thang ( ké ca nhirng dw an da thyc hién xong 1 phan )

- Nhitng dw an khéng ghi von bbi thwong, da cé quyét dinh quy hoach s&r dung dat, da phé
duyét phwong an nguyén tac thi thyee hién theo Nghi dinh 197.

SO TAI CHINH CAN THO'

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tw do - Hanh phuc

~ BAO CAO CHINH SACH BOI THUONG, HO TRQ' VA TAI BINH CU’ KHI NHA NU'GC THU
HOI DAT TREN DJA BAN THANH PHO CAN THO'

A. Sw can thiét phai ban hanh chinh sach boi thwong, hé tror va tai dinh cw :

Trong nhitng nam qua, thire hién duong 16i d6i mai va chién lwoc phét trién kinh té - x& héi,
hang ngan dv an dau tw xay dung cac cong trinh giao thong, thay lgi, cac 6ng trinh xay dwng va phat
trién kinh té, cac linh vyc sy nghiép kinh tém can hoa, gido duc y té ... cac khu céng nghé cao, cac
khu dé thi méi. cac co s& san xuét kinh doanh, dich vu da va dang dwo’c trién khai thuc hién. Céng
tac gidi phéng mat bang 1a diéu kién ban dau va tién quyét dé trién khai cac dw an. Céng tac nay cé
anh hwéng ttuc tiép dén loi ich Nha nwéc, ciia chi dau tw, anh hwéng dén ddi séng vat chat va tinh
than ctia nguwoi bi thu hdi dat, gép phan thu hat vén cho dau tw phat trién. Nhan thirc vai trd, y nghia
hét strc quan trong clia cong tac boi thwong giai phong mat bang, trong nhiéu nam qua, Chinh pha va
cac Bg, nganh & trung wong va chinh quyen dia phuong da khdng ngrng quan tam, tap trung xay
dwng chinh sach va chi dao thuc hién bdi thuwdng gidi phéng mat bang.

Trong cac ndm qua, Chinh phi da ban hanh Nghi dinh s 90/CP vé bbi thwdng thiét hai khi Nha
nwéc thu hoi dat dé ap dung trong giai doan tir 1994 dén 1998, Nghi dinh s6 22/CP &p dung cho giai
doan tir 1998 - 2004. Tuy nhién, qua qua trinh thwc hién nhirtng Nghi dinh nay boc 16 nhitng ton tai
nhét dinh nhw chwa bao quét, diéu chinh day da pham vi thu hdi dat, bdi thwdng thiét hai vé dat dai,
tai san, co ché hd tro cho ngudi bi thu hdi dat ... chwa dap ng dwoc yéu cau do thuc tién dat ra. Do
do, can thiét phai thay déi dé phu hop véi tinh hinh thwe té va phu hop véi Luat DAt dai 2003.

B. Sw khac biét gitra Nghi dinh 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 v&i Nghi dinh 197/2004/ND-
CP ngay 03/12/2004 cta Chinh phu :

1. Pham vi ap dung ( Diéu 1)

- Nghj dinh 22 quy dinh vé viéc boi thuong thiét hai khi Nha nwoc thu hoi dat dé st dung vao
muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, Igi ich cdng cong(khdng phan biét dé str dung vao
muc dich qudc phong, an ninh, v&i lgi ich quéc gia, loi ich qudc gia, loi ich cong cong)
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- Nghi dinh 197 quy dinh vé viéc bdi thuong khi Nha nwéc thu héi dt dé st dung vao muc dich
qudc phong, an ninh, lgi ’ich qudc gia, lgi ich cbng cdng, muc dich phat trién kinh t&’ nhuwng doi voi
muc dich phat trién kinh té chi gi&i han trong cac pham vi sau day :

- S dung d4t dé dau tw xay dwng khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té.

- S&r dung d4t dé thuc hién cac dw an dau tw, san xuét, kinh doanh, dich vy, du lich thugc nhém
A theo quy dinh clia phap luat vé dau tw da dwgc co quan nha nwdc cod thdm quyén xét duyét hoac
cho phép dau tw ma dw an do khong thé dau tw trong khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh
té.

- S dung d4t dé thwc hién cac dw an dau tw cd ngudn vén hé tro phat trién chinh thirc ( ODA ).

Déi voi cac dw an st dung ngudn vén hé trer phat trién chinh thirc ( ODA ), néu viéc boi
thuong, hé tro' va tai dinh cw theo yéu cau cta nha tai tro khac véi quy dinh nay thi trwdc khi ky két
Diéu woc québc té, co quan chd quan dy an dau tw phai bdo cao Thi twdng Chinh phd xem xét, quyét
dinh.

Trwong hop Diéu wéc qudc té ma Viet Nam da ky két hodc gia nhap c6 quy dinh khac véi quy
dinh nay thi ap dung theo quy dinh ctia Diéu wéc quoc té do.

- St dung dat dé thuc hién dy an c6 mét tram phan tram ( 100% ) von dau tw nwdc ngoai da
duoc co quan nha nuwéc cé thAm quyén xét duyét hodc cho phép dau twv ma dy an do6 khong thé dau
tw trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té.

Tét ca cac treong hop thu hoi dét theo quy dinh trén déu phai nam trong quy hoach, ké hoach
st dung dat chi tiét, quy hoach chi tiet xay dyng do thi hoac quy hoach xay dwng diém dan cw nong
thén da dwoc co quan nha nuwdc co tham quyéen xét duyét.

Khong diéu chinh déi véi cac muc dich sau :

) - Cong q6ng dan cw xay dwng, chinh trang cac cdng trinh phuc vu loi ich chung cla cong doéng
bang ngudn von do nhan dan déng gép hoac Nha nwéc ho tro.

- Cac truong hop nha dau tw nhan chuyén nhwong, thué quyén st dung dét, nhan gop vén
bang quyén st dung dat clia nguwdi dang str dung dat...

2. D6i twong chi tra tién boi thwong, hé tror va tai dinh cw ; ( Diéu 3)

- Nghi dinh 22 quy dinh : t6 chirc, cac nhan khong phan biét trong nwdc, ngoal nwéc dwge Nha
nwéc giao dat, cho thué dat cé trach nhiém chi tra tién boi thwdng, ho tro va tai dinh cw.

- Nghi dinh 197 quy dinh : t6 chirc, cac nhan trong nwéc dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat
c6 trach nhiém chi trd tién boi thwong, hé tro va tai dinh cw. Dbi véi td chire, ca nhan nudc ngoai,
ngudi Viét nam dinh cw nwéc ngoai dau tw vao Viét Nam thi khéng phai chi tra tién boéi thuong, hd tror
va tal dinh cuw.

3. Gia dat dé tinh bdi thwong (Diéu 9)
- Nghi dinh 197 quy dinh thém céc trwong hop boi thwdng chdm nhuv sau :

+ Boi thworng cham do co quan, té chirc ¢ trach nhiém bdi thuwdng gay ra ma gia dat tai thoi
diém bbdi thwong do Uy ban nhan dan thanh phd cong bé cao hon gia dat tai thoi diém cé quyét dinh
thu hdi thi bdi thwong theo gia dat tai thoi diém tra tién bdi thuwong; néu gia dat tai thoi diém boi
thwong thap hon gia dét tai thoi diém c6 quyét dinh thu hdi thi bdi thwéng theo gia dat tai thoi diém céd
quyét dinh thu hoi;

+ Boi thwdng cham do nguwoi bi thu hdi dat gay ra , néu gia dat tai thoi diém bdi thudng thap
hon gia dat tai thoi diém cé quyét dinh thu hoi thi bdi thwdng theo gia dét tai thoi diém bdi thwong;
néu gia déat tai thdi diém bdi thweng cao hon gia dat tai thdi diém cé quyét dinh thu héi thi bdi thwdng
theo gia dét tai thoi diém c6 quyét dinh thu héi.

4. Boi thworng déi véi dat nong nghiép :
- D6i v&i dat ndng nghiép xen ké trong db thi :

+ Nghi dinh 22 : dbi voi dat néng nghiép xen ké trong dé thi ngoal gia tri boi thuwong dat nong
nghiép con dwgc ho trgr thém mot khoan tién t6i da bang 30% chénh léch gia dat gitra gia dat néng
nghiép véi dat & lien ke.

+ Nghi dinh 197 : d6i véi dt ndng nghiép xen ké trong db thi ngoal gia tri boi thwaong dat nong
nghiép con dwoc ho tro thém moét khoan tién tr 20% - 50% gia dat & lién keé.

- Déi v&i dat ndong nghiép thudc quy dat cong ich clia xa :
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+ Nghi dinh 22 quy dinh phai bdi thwérng bang tién cho ngan sach xa.

+ Nghi dinh 197 quy dinh khong phal boi thwong, chi dwoc boi thuwong chi phi dau tw vao dat
con lai cho ngui dang thué dat dé.

5. P4t thudc hanh lang an toan khi xay dwng céng trinh cong cdng cé hanh lang bao vé :
( dieu 16)

- Nghi dinh 22 : khéng quy dinh
- Nghi dinh 197 : quy dinh :

~ +Néu lam thay d6i myc dich s dung dat thi duoc bdi thwong bang tién theo mirc chénh léch
Vé gia tri quyén s dung dat.

+ Néu khong lam thay d6i muc dich str dung dat, nhwng lam lam han ché kha nang st dung dét
thi dwoc boi thwdng bang tién theo mire thiét hai thyc té.

6. Boi thwérng vé tai san :
- Phwong phap tinh bdi thwong :
+ Nghi dinh 22 : bdi thuéng theo gia tri s dung con lai cGa nha, cong trinh.

) + Nghi dinh 197 : bdi thwéng theo gia tri xay dwng méi ( khéng tinh theo gia tri st dung con lai )
doi v&i nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat hd gia dinh, ca nhan. Cac trwong hop con lai boi thwdng
theo gia tri st dung con lai.

- Ty 1& hé tro nha, cdng trinh khéng gidy phép xay dung :

+ Nghi dinh 22 : hd tro ti da bang 80% dbi véi nha & tai ndng thén va téi da 70% dbi véi nha
tai d6 thi,

+ Nghi dinh 197 : hé tro téi da bang 80% khéng phan biét & ndng thén hay dé thi.

7. Hb tro 6n dinh d&i séng va 6n dinh san xuat :

- Béi v&i hod gia dinh, ca nhan :

+ Nghj dinh 22 : chi hé tro déi v&i nhivng hd phai di chuyén chd & trong thai gian 6 thang, voi
murc ho trg 1 khau 30kg gao.

+ Nghi dinh 197 : chi hd trg di v&i nhixng nguwdi truc tiép san xuét nong nghiép bi thu hoi dat
trén 30% trong thai gian 3 thang néu khoéng phai di chuyén chd &, 6 thang néu phal di chuyén ché &.

- B6i véi td chire kinh t&, ho gia dinh san xuét kinh doanh :

) + Nghi dinh 22: hé tro nglrng viéc cho can bo, cdng nhan vién trong thdi gian ngirng san xuét
dén Itc san xuét, kinh doanh hoat dong binh thuéng tai dia diém maoi.

+ Nghi dinh 197 : h6 tro téi da béng 30% 1 nam thu nhap sau thué theo mirc binh quan cua 3
nam lién ké trwdc dé dwgc co quan thué xac nhan.

C. So sanh chinh sach cii va méi :
1. Hoa mau : khong thay dbi so véi quy dinh cdi.

2. Nha, cong trinh : diéu chinh gi bdi thwong nha, cong trinh theo don gia gia xay dung méi
cho phu hgp mat bang gia hién nay.

3. Chinh sach tai dinh cw :
- Tiéu chuén bé tri tai dinh cw :

+ Q@D 62 : khong phan biét cac truong hop dd tiéu chuén bé tri tal dinh cw va cac trueong hop
duwoc xem xét gidi quyét bd tri chd & trong khu tai dinh cu.

+ Dy thdo : phan dinh ré 2 tredng hop dd tiéu chudn b tri tai dinh cw va cac trwong hop dwoc
xem xét gidi quyét mua dat & tai khu tai dinh cw, nhw sau : muc 2,3 diéu 34.

- Dién tich bd tri tai dinh cw : khong thay ddi, nhung di voi nhitng ho co dat nong nghiép bi thu
hoi 1&6n tir 2.000m2 tré 1€n néu c6 nhu cau va tuy theo quy dat bo tri tai dinh cw cla dw an con dugc
xem xét mua theo gia kinh doanh t 200 - 700m2.

- Gia giao déat & tai khu tai dinh cu :
Cha yéu bang hinh thirc hoan déi dat d6i véi nhixng ho dd tiéu chuén tai dinh cw, nhitng ho
duwoc xem xét gidi quyét bo tri tai dinh cw phai np tién st dung dat theo gia thanh cta dw an, nhirng
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hé c6 dét néng nghiép bi thu héi Ion tir 2.000m2 tré 18n néu dugc gidi quyét theo nén tai dinh cw phai
ndp tien st dung dat theo gia kinh doanh dwgc UBND thanh phd quyét dinh.

Trén day la mét s6 ndi dung co ban khac biét gitra chinh sach cii va chinh sach béi thuwong, hd
tro va tai dinh cw theo dw thao.
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