UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pjc 1ap - Ty do - Hanh phic
86:04 /2009/QD-UBND Bién Hoa, ngay A, thing 02 ndm 2009
QUYET PINH

Veé vige thu phi diu gi4 tii sin trén dja ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Cién ¢ Lujt TS chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhén dan duoc
Qudc hoi thong qua ngay 26/11/2003;

Cén cr Phap 1énh Phi va 18 phi sb 38/2001/PL-UBTVQHI0 cia Uy ban
Thudmg vu Qubc hodi ngdy 28/8/2001;

Cén cir Nghj dinh s6 57/2002/ND-CP ngay 03/6/2002 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Phi va 1€ phi;

Cén cu Nghi dinh s6 24/2006/ND- CP ngay 06/3/2006 ctia Chinh phu sira
d6i, bb sung mot sb didu cua Nghi dinh s6 57/2002/ND-CP ngay 03/6/2002 ctia
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh Phép 1énh Phi va 18 phi;

Cén cu Thong tur s& 63/2002/TT- BTC ngay 24/7/2002 ctia B§ Tai chinh
huéng dan thire hién cdc quy dinh phap luét vé phi, 18 phi;

Can cir Thong tu 56 45/2006/TT-BTC ngay 25/5/2006 ctia B Tai chinh sira
dbi, bd sung Théng tu s 63/2002/TT-BTC;

Can cu' Thong tir s& 97/2006/'I'I‘-BTC ngay 16/10/2006 cta B$ Tai chinh
huéng din v& ph1 va 1¢ phi thude thdm quyén quyét dinh cta Héi dong nhén dén
tinh, thanh phé tryc thude Trung wong;

Cén cir Nghl quyét s6 124/2008/NQ-HPND ngay 05/ 12/2008 cia HODND
tinh Pdng Nai v& viéc thu cac loai phi, 1& phi trén dja ban tinh Ddng Nai;

Theo d& nghj ciia Gidm db¢ S& Tu phép tai T trinh s8 02/TTr-STP ngay

09/01/2009, .
QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong ngp phi

1. Pham vi diéu chinh

Phi d4u gi4 tai san dugc ap dyung trén dia ban tinh Ddng Nai.

2. Pébi tugng ndp phi

a) Phi d6i voi nguoi c6 tai sén ban ddu gia: Ap dung dbi véi td chue, ca
nhan c6 tai san uy quyen cho céc to chirc ¢6 chirc niing ban diu gla tai san td
chirc viéc béan dAu gia tai san, bao gdm: Chu s¢ hitu t3i sin, ngudi duge chu sé

hitu iy quy&n ban t3i san hodic c4 nhén, té chirc cé quyén bén tai san cia nguoi
khéc theo quy dinh ctia phap luét,
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b) Phi tham gia d4u gia mua tai san; Ap dung dbi VO’l t6 chirc, c4 nhén
tham gia dau gia mua tai san tai cac cudc ban d4u gi4 do t& chic cé chire nang
béan d4u gi tai san t churc.

Diéu 2. Cac truomg hop khong thu phi diu gis tai san

1. Khéng thu phi d6i v6i ngudi c6 tai san 13 quyen sit dung dit dua ra
ban d4u gia trong trueong hop duge Nha nudc giao d4t hodc cho thué dit theo
cac hinh thirc déu gia sau:

a) Giao d4t c6 thu tién sir dung dét

- Diu tur xay dung nha & ciia h gia dinh, c4 nhan;

- Piu tr xay dyng nha & d& ban hoic cho thué, trir truomg hop dét xay
dung nha chung cur cao tAng cho cdng nhan khu cdng nghiép;

- Péu tr xay dung két cdu ha tng d& chuyén nhuong hoéc cho thué;

- Sir dung quy dat .dé tao von cho diu tr xay dung két ciu ha ting;

- Str dung d4t 1am mit bang x4y dyng co s& san xuét, kinh doanh;

- Sir dung dét vio san xuét néng nghiép, lAm nghiép, nuédi tréng thuy san,
1am mubi.

b) Giao dit theo hinh thic khac nay chuyén sang giao d4t c6 thu tién sir
dung d4t hoic chuyén muc dich sir dung dét; trir trudng hop khéng thay d6i ch sir
dung dit.

¢) Cho thué d4t bao gdém ca cho thué dit thudc quy dét nong nghiép su
dung vao muyc dlch cong ich cia x3, phu'ong, thi tran dé san xuat ndng nghiép,
14m nghiép, nudi trdng thuy san, 1am muéi.

d) Céc trudmg hop khéc do Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

2. Trong céac trudong hop néu trén, chi thu phi tham gia diu gid mua tai
san ctia nhimg ngudi tham gia déu gia.

Piéu 3. Pon vj td chirc thu phi

T chirc hoat déng ban dAu gid tai sén dwoc phép thyc hién viée thu phi
d4u gi4 tai san gdm:

1. Trung tdm Dich vy ban d4u gia tai san tinh Pdng Nai.

2. Cac Hoi ddng béan déu gid tai san trong tinh (Hoi dbng ban d4u gia tai
san cua cac huyén, thi xa Long Khanh, thinh phé Bién Hoa; Hoi ddng ban déu
gié tai san do UBND tinh quyet dinh thanh 14p hogc ty quyén cho céc don vi

thanh 1ép; Hoi ddng ban d4u gia quyén st dung @4t ctia Trung tdm Phaét trién
quy dét tinh Ddng Nai).

3. Doanh nghiép c6 chirc ning ban d4u gid tai sin theo quy dinh cia
phap luat.



Diéu 4. Pdng tién thu phi

1. Ddng tién thu phi la déng Viét Nam (VND). _

2. Trudmg hop tai séan dua ra ban ddu gia cé gia khdi diém bang vang
hodic ngoai t& thi phai quy dbi gia tri ving, ngoai té ra gia tri bing ddng Viét
Nam dé tinh phi vao céc thdi diém ky két hop ddng, thong bdo ban diu gid va
thoi diém thu phi saukhi ban d4u gié thanh tai san.

3. Théi didm tinh phi, cin cir quy dbi do cac bén tham gia hop dong ty
quyén ban dau gia tai san théa thuén.
Piéu 5. Cac trrong hop khong ban dwge tai sin

1. T chirc, c4 nhén c6 tai san Gy quyén ban du gia yéu cAu ngung thuc
hién hgp dong ty quyén ban dau gia.

2. Tai san d3 duoc théng bao ban déu gia theo thi tuc quy dinh. Pén hét
thdi han quy dinh dang ky tham gia dau gia nhung khéng cé nguoi dang ky
tham gia dau gid mua tai san.

3. Tai san d3 dugc ky két hop ddng ay quyén ban ddu gia nmumg phai
ngung thuc hién hop ddng do t§ chirc, c4 nhan c6 tai san ty quyén ban dau gia
bi tranh chp v& quyén s& hiru, sir dung tai san hodc do t& chirc, c4 nhan c6 tai
san iy quyén ban d4u gid vi pham thi tuc, quy dinh phép luat vé viéc dua tai san
ra ban dau gia.

Viéc ngung thuc hién hop dong duoc cin cu va0 vin ban yéu ciu dung
viéc ban diu gia tai san cla co quan cd thim quyén hodc cé cin clt phap ly vé

v1ec vi pham thi tuc, quy dinh phap lut trude khi dua tai san ra ban d4u gid cua
t6 chirc, ca nhan c6 tai san iy quyén ban dhu gia.

4, Ngudi duge quyén mua tai san ban dau gia tir chdi mua tai san (tir chéi
khong mua ho#c khong ndp tién mua tai san dau gia trong thoi han quy dinh).

Pidu 6. Mirc thu phi ddu gia tai sin

Mire thu phi ddu gia tai san dugc 4p dung thong nhét cho ca phi thude
ngén sach nha nudc va phi khong thugc ngén sach nha nudce. Truong hop phi
khong thudc ngén sach nha nudc thi mic phi ap dung d3 bao gém thué gia tri

gia ting theo quy dinh cta Lujt Thue gia tri gia ting va cc viin ban huéng dan
thi hanh,

1. Phi d6i v6i ngudi c6 tai san ban diu gia
a) Trudmg hop ban duoc tai san

Mtrc thu phi dugce tinh trén gid tri tai s&n ban duoc/hop dong (hoic mot
lan chuyén giao dbi v6i tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh bi tich thu
sung quy Nha nudc hodc tai san la tang vét, phuong tién bi tam gift cho két luan
xuly. cua co quan ¢o thiAm quyén), nhu sau:



STT

Gid tri tai sdn ban dwge Mirc thu

Tir 1.000.000 ddng tr& xudng | 50.000 ddng

2 | Tirtrén 1.000.000 dong dén | 5% gié trj tai san ban dugc
100.000.000 ddng

3 | Tirtrén 100.000.000 dong dén | 5.000.000 ddng + 1,5% ciia phén gi tri tai
1.000.000.000 déng san ban dugc vuot qua 100.000.000 dong

4 | Trén 1.000.000.000 dng 18.500.000 ddng + 0,2% ciia phin gié trj tai

san ban dwgc virgt qua 1.000.000.000 déng

b) Truong hop khdng ban dugc tai san

- D6i véi tai san ban dau gi4 dé thi hanh 4n dan sy theo quy dinh ctia
phap luét v& thi hinh an din su; t3i san 13 tang vat, phu'ong tién vi pham hanh
chinh bj tich thu sung quy Nha nudc theo quy dinh ctua phap luat vé xtr ly vi
pham hanh chinh; tai san la tang vét, phuong tién b1 tam gitt chd két luan xir Iy
clia co quan cé thAm quyén:

STT Gi4 kh&i diém ciia tai sin Mikc thu
1 100.000.000 ddng tré xudng 500.000 ddng/HD/14n thong béo
2 | Tir trén 100.000.000 déng dén | 1.000.000 ddng/HP/1in thong bio
500.000.000 ddng
3 | Tir trén 500.000.000 ddng dén | 2.000.000 ddng/HP/l4n thong bao
1.000.000.000 déng
4 | Trén 1.000.000.000 ddng 3.000.000 ddng/HD/14n théng béo

- P61 véi céc loai tai sdn ban dau gia khac do cac to chirc, ca nhan Gy quyén:

STT

» r - . 'x hed 1 -
Gia khéi diém cia tai sdn

Mirc thu

100.000.000 ddng tré xudng

1.000.000 ddng/Hop dbng

2 | Tir trén 100.000.000 ddng dén 500.000.000 ddng  |2.000.000 ddng/Hop ddng
3 | Tir trén 500.000.000 ddng dén 1.000.000.000 ddng |3.000.000 ddng/Hop ddng
4 | Trén 1.000.000.000 ddng 4.000.000 ddng/Hop ddng

2. Phi tham gia d4u gia mua tai san

' a) Trudng hop ban d4u gia quyén sir dung dét d& dau tu xay dl,mg nha &
cua hj gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai dxem a, khoan 1, dleu 3 cta Quy ché
d4u gid quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung d4t hoic cho thué dit




theo Quyét dinh s 216/2005/QD -TTg ngay 31/8/2005 cua Thu twéng Chinh phi;
Miic thu phi duge tinh theo gia khéi diém ctia quyén sir dung dit dua ra ban dau
gid, theo khung gia phi nhu sau:

. . asX . A o £ Mic thu

STT Gia khéi diem cia quyén sir dyng dat (ddng/hd so)
1 | T 200.000.000 ddng tr& xubng 100.000
2 | T¥ trén 200.000.000 ddng dén 500.000.000 ddng 200.000
3 | Trén 500.000.000 dbng 500.000

b) Trudéng hop ban dhu gia quyen sir dung dét khéng thuoc d6i tuong
néu 0' diém a, khoan 1 DPiéu 3 Quy ché déu gid quyén sir dyng dht dé giao dét co
thu tién sir dung d4t hosic cho thué dit theo Quyét dinh 216/2005/QD-TTg ngay
~ 31/8/2005 cta Thu tudng Chinh phi thi 4p dung theo khung gia phi nhu sau:

STT Di¢n tich a4t ( d%fi‘;h%‘:o)
1 Tir 0,5 ha trér xudng 1.000.000
2 | Tirtrén 0,5 ha dén 2 ha 3.000.000
3 |Tiutrén2hadénSha 4.000.000
4  |Tixtrén5ha 5.000.000

c) Bén dau gid quyén st dung dét khong thudc céc truomg hop quy dinh
tai Quyét dinh s 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ctia Thii tudng Chinh phu
va cic loai tai san khac; Mirc thu ph1 dugc tinh tuong {mg theo gia khéi diém
ciia tai san dua ra bén d4u gia d6i véi mot td chirc, c4 nhan ding ky trén mét loai
tai san va theo khung gia phi nhur sau:

STT Gi khdi diém ciia i sin (d%ff;’h%',‘:o)
1 | Tir20.000.000 ddng tr& xubng 20.000
2 | Tirtrén 20.060.000 dbng dén 50.000.000 dbng 50.000
3 | Tir trén 50.000.000 ddng dén 100.000.000 ddng 100.000
4 | Tu trén 100.000.000 ddng dén 500.000.000 ddng 200.000
5 | Tirtrén 500.000.000 ddng 1500.000




Pidu 7. Viéc hoan tra phi tham gia d4u gia

L Truong ho’p cudc dAu gi tai san khong duge té chire th1 nguol tham
gla dau g1a mua t3i sin duge hoan lai toan bd sb tién phi tham gia déu gid mua tii
san di nop.

2. Truorng hop cudc du gia tai san duge to chirc nhung nguoi ding ky

tham g1a dAu gid mua tai san khong tham gia cuoc dau gia vi bit ky 1y do nao
ciing s& khong dugc hoan lai s6 tién phi tham gia d4u gid mua tii san di ndp.

Piéu 8. Mirc trich phi

1. B6i voi phi d4u gia thude ngan sach nha nuée

a) Hoi ddng ban déu gi4 tai san trong tinh

- Hoi dong ban déu gi4 t3i san trong tinh t& chirc ban du gia quyeén sir
dung dAt va c4c loai tai san khac, sau khi thanh to4n chi ph1 cho viéc té chirc ban
déu gid theo quy dinh Nha nudc (ch1 phi bao quan tai san, chi phi lap hb so,
niém yét, thong bao v1¢c ban dau g1a tai san; t6 chirc déng ky tham gia ddu gia
va t§ chirc cude ban dau gis, ban giao tii san...); phi diu gid thu duge con lai

ndp ngan sach nha nude ding chuong, loai, khoan, mue, tidu muc theo myc lyc
ngén sach nha nudc quy dinh.

Trudmg hop thiéu thi ngén sich nha nuéc hé trg phén kinh phi dé theo
nguyén téc sau:

+ Khoan thu gia trj tai san ban dugc thudc diéu tiét ngan sach cap ndo thi
ngan sach cap d6 c¢d trach nhiém dam bao kinh phi ho trg.

+ So tién hd tro 13 khoan chénh léch gitra chi phi thyc té horp 1y phuc vu
cho viée tb chirc ban d4u gié (c6 hod don, chung tir hop phap) trir di s6 phi thu duoc.

- D6i véi trurong hop dhu gia quyén st dung dét @é glao dit c6 thu tién sir
dung dt hodc cho thué dat theo quy dinh tai Quyet dinh s 216/2005/QB TTg
ngdy 31/8/2005 cia Thu tuéng Chinh phi ma tién thu tir phi d4u gia cua ngudi
tham gia d4u gia 'khéng du b dép chi phi cho viéc td chirc ban déu gia thi ngan
sach nha nudc ho trg phan kinh phi con thiéu dbi véi viée tb chirc ban déu gia
d6, theo nguyén tic sau:

+ Gi4 tri quyén sir dung dit déu gi4 12 khoan thu thudc ngén sach cap
nao (khong phin biét ddu gia thanh hay khong thanh) thi ngan sich cép d6 cb
trach nhiém dam bao kinh phi hd trg.

+ Sé tién hé trg 13 khoan chénh 1éch gitra chi phi thyo té, hop 1y cho viée
ban du gia (co hoa don, chimg tir hgp phap) trir di s6 phi d4u gia thu duoc tir
ngudi tham gia du gia, nhung khong vugt qua sO phi dau gié tinh theo mirc thu
dugc quy dinh theo diém a.1, khoan 1, myc II Thong tu s6 96/2006/TT-BTC
ngay 16/10/2006 cua Bo Tai chmh huong dan v& muc thu, ché d6 thu, ndp, quan
1y va sir dung phi d4u gia.

b) Trung tAm dich vu ban déu gia tai san

M trich & lai cho Trung tAm dich vu ban d4u gi4 tai sén 12 48% trén
tong so6 ti€n thu phi dau gia.



2. Pbi voi phi d4u gia khong thugc ngan sach nha nude

Déi véi don vi thu phi 13 doanh nghiép ban déu gia ti san thi phi déu gia
thu dugc 13 khoan thu khong thufc ngén sach nha nudc. Tién phi thu duge 14
* doanh thu ctia don vi thu phi. Pon vi thu phi ¢6 nghia vu nép thué theo quy dinh
cta phap luat doi voi s6 phi thu duge va cb quyén quan 1y, sir dung so tién thu
phi sau khi d4 ndp thue theo quy dinh cua phap luét.

Hangnim, don vi thu phi phai thyc hién quyét toan thué dbi véi sb tién
phi thu duge véi co quan thué theo quy dinh ctia phap ludt vé thué hién hanh.

Pidu 9. Ché dd thu ndp, quén 1y, sir dyng va quyét toan phi

1. Chimg tur thu phi :

Chimg tir thu phi do Cuc Thué tinh Pong Nai phét hanh theo quy dinh
tai khoan 1 (phi thudc ngn sach nha nuéce) va khoan 2 (phi khong thudc ngan
sach nha nudc), phan A muc IV Thong tu s6 63/2002/TT-BTC.

a) Hot déng ban dAu gi4 tai san trong tinh, Trung tAm dich vu ban dau gia
tai san td chirc thu phi ddu gi4 tai san phai lap, cdp bién lai cho d6i tgng ndp phi.

] b) Doanh nghiép ban dAu gia tai san t chirc thu phi phai 14p héa don va
cap cho d6i tuong ndp phi.

2. Thu ndp, quan ly va sir dung phi

a) Déi v6i phi thude ngan sach nha nuée

- Té chirc thu phi thuc hién ké khai két qua thu phi theo mau, ngp sb tién
phi thu dugc vao ngan sach nha nudc theo ding thdi gian quy dinh ke tir ngay
hoan tat két qua ké khai.

- Hoi ddng ban dAu gia tai san trong tinh, Trung tam dich vu ban dhu gia
tai san phéai md tai khoan tai Kho bac nha nudc cung cap dé nop tien phi.

- 6 tidn trich phi dé lai cho don vi thu phi dugc sir dung diing theo quy
dinh tai khoan 8 Thong tu so 45/2006/TT-BTC.

- Sé tién con lai sau khi trich d& lai cho don vi thu phi phdi ndp vao ngan
sach ding theo chuong, loai, khoan, muc, tiéu muc theo quy dinh myc luc ngén
sach nha nudc hién hanh.

b) Béi voi phi khong thuge ngén sach nha nudc

. - Doanh nghiép ban déu gia tai san c6 nghia vy ndp, thué theo quy dinh
d6i véi so phi thu duge va ¢6 quyén quan ly, st dung s6 tién phi thu dugc sau
khi ndp thue theo quy dinh phap luét.

3. Lap du todn va quyét toan phi dau gia tai san

a) Déi véi phi thuge ngan sach nha nude

- Héi ddng ban dau gia tai san: Hoi df‘)qg thanh quyét toan phi thu duogc
theo ting loai (hodc nhom) tdi san dua ra ban dau gia.

- Trung tdm dich vu ban dé’u gi4 tai san: Hang nam Trung tim c6 trach
nhiém lép dy toan thu, chi vé phi dau gid tai san theo quy dinh cta B6 Tai chinh
vé hudng dan phén cap, 1ap, chép hanh va quyét toan theo Luat Ngan sach nha
nuée hién hanh giri.co quan tai chinh, co quan thué cung cap, Kho bac nha nudc
noi Trung tAm md tdi khoan tam gifr tién phi d¢ kiém soat chi theo quy dinh.

-



Dinh ky cudi quy va ndm, Trung tdm phal lap quyet toan thu phi d4u g1a
tai san giri vé co quan thué, co quan tai chinh cung cép dé tham tra quyét toén va
thong bao duyét quyet toén. Sau khi quyét toan ding ché do, tién phi ban dhu

gia tai san chua chi hét trong nim dugc phép chuyén sang nim sau dé tiép tuc
chi theo ché d6 quy dinh.

b) Déi véi phi khong thugc ngan sach nha nuée

Déanh nghiép ban du gia tai san thuc hién quyet todn véi co quan thué
d6i v6i s6 tién phi thu duge theo quy dinh phap luit vé thué.

Piéu 10. Cong khai ché d6 thu phi ddu gia tii san

1. Pon vi ) chirc ban dAn gi4 tai san phai niém yét hodc théng béo cong
khai ché dd thu ph1 dhu gia tai san tai try s& don vi hoic tai dia diém ban dau
gi4, dia diém thu phi & vi tri thufin tién dé céc d6i trong ndp phi d nhan biét.
Noi dung thong bdo gdm: tén phi, mirc thu, chimg tir thu, vin ban qui dinh thu
phi d4u gi tai san.

2. Péi véi cac trudng hop khong thu phi a6i vdi ngudi c6 tai san bén du
gia theo quy dinh tai Piéu 3 Chuong I Quyét dinh sb 216/2005/QD -TTg ngay
31/8/2005 cua Thu tuong Chinh pht ciing phai dugc thong bio cong khai trudc
khi t8 chirc ban diu gi tai san.

Pidu 11. Giao Giam déc S& Tu phap tb chuc trién khai thuc hién Quyet
dinh nay Trong qua trinh thyc hién, khi ¢6 sy thay déi cta phap luat v& phi diu
gid tai san, Gidm déc S& Tu phap c6 trach nhiém tham muu UBND tinh trinh
HDND tinh xem xét, diéu chinh cho phu hop.

Pidu 12. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé muc 4 danh muc quy dinh muc dich, @i tugng, muc thu, muc trich cic
khoan phi trén dja ban tinh Ddng Nai dinh kém Quyét dinh sé 2769/QP.UBT
ngay 01/9/2003 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc ban hanh céc khoan phi trén
dia ban tinh Dong Nai va Quyet dinh s§ 2160/2005/QD-UBT ngay 07/6/2005
ctia UBND tinh Péng Nai vé viéc ban hanh quy dinh tam thoi thu phi dich vu
ban dau gia tai san.

Piéu 13. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc S& Tu phap, Giam
d6c S Tai chinh, Gidm dbc Kho bac Nha nuéc tinh, Cyc trudng Cuc thué Dong
Nai, Giam db¢ Trung tdm Dich vu ban diu gia tai san, Cha tich UBND céc
huyen thi x& Long Khénh, thinh phd Bién Hoa, Thii trirdng céc co quan, don vi
va céc t6 chirc, c4 nhan cé lién quan, chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./.
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