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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 08/2012/QD-UBND Lang Son, ngay 20 thang 4 nam 2012
QUYET PINH

Ban hanh don gia thué dat trén dia ban tinh Lang Son.

UY BAN NHAN DAN TINH

Can ctr Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cur Nghi dinh sO 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cta Chinh
phu vé thu tién thué dat, thu€ mat nudc;

Can cua Nghi dinh sO 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh
phu vé stra doi, bé sung mot s6 di€u cua Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ctua Chinh
phu;

Can cu Thong tu s6 120/2005/TT- BTC ngay 30 thang 12 ndm 2005 cua B
Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP;

_ Can ctr Thong tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11 nam 2007 huong
dan stra doi, bo sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC;

Thong tu s6 94/201 I/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cua B Tai chinh
Stra do1, bd sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC hudng dan thuc hi¢n Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP cua Chinh phu;

Xét de nghj cua Giam doc S6 Tai chinh tai To trinh s6 32/TTr-STC-QLG&TS
ngay 28 thang 02 nam 2012; T¢ trinh s6 49/TTr-STC-QLG&TS ngay 29 thang 3 nam
2012,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Pon gia thué dat trén dia ban tinh
Lang Son.

, Piéu 2. Giam dbc cac So: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong; Cuc truong Cuc
thué;, Chu tich UBND céc huyén, thanh phd c6 trach nhiém trién khai viéc thuc hi¢n
Quyét dinh nay theo nhiém vu cua ting co quan dugc quy dinh tai Nghi dinh
142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP cua Chinh phu va cac Thong tu
hudng dan cua Bo Tai chinh.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay

thé Quyet dinh s6 08/2006/QD-UBND ngay 11 thang 5 nim 2006 ciia Uy ban nhan
dan tinh vé ban hanh Pon gi4 thué dat trén dia ban tinh Lang Son;
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Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Qiém ddc cac So, Ban, nganh cua tinh;
Chu tich UBND céc,huyén, thanh pho va cac t6 churc, cd nhan c6 1i€n quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NI:IAN DAN TINH
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Vin Binh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

PON GIA THUE PAT TREN PIA BAN TINH LANG SON

(Kém theo Quyét dinh s6 08/2012/0D-UBND ngay 20 thing 4 nam 2012
cua Uy ban nhan dan tinh Lang Son)

1. Str dung bang gia cac loai dat quy dinh hang nim ban hanh kem theo Quyét
dinh cia UBND tinh Lang Son lam can ctr xac dinh Pon gia thué dat cho timg du an.

2. Pon gia thué dat theo muc dich sir dung dét thué:

2.1. Thué dét sir dung vao muyc dich san xuét, kinh doanh ph1 noéng nghiép
thudc khu vuyce céac Phu’orng trén dia ban thanh pho Lang Son thi don gia thué dat mot
nam tinh bang 2,0% gia dat cung loai, cing vi tri, cing dia ban cta bang gia dat do
Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang nam.

2.2. Thué dét sir dung vao muyc dich san xuét, kinh doanh phi nong nghiép
thudc khu vire Thi trdn cac huyén, cac xa (khu vuc I) ctia thanh phd Lang Son thi don
gia thué dat mot nam tinh bang 1,8% gia dat cung loai, cing vi tri, cting dia ban cua
bang gia dat do Uy ban nhéan dén tinh quy dinh hang nam.

2.3. Thué dét sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tai
cac Khu cong nghiép, Cum cong nghiép dia phuong trén dia ban thanh phd Lang Son
thi don gia thué dat mot nam tinh bang 1,5% gia dat cung loai, cung vi tri, cing dia
ban ctia bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang nam.

2.4. Thué dat s dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai
cac Khu cong nghi€p, Cum cong nghiép dia phuong trén dia ban cac huy¢n va khu
kinh té ctra khau: Tan Thanh - Huyén Van Lang, Hru Nghi - Huyén Cao Loc, Chi
Ma — Huyén Loc Binh thi don gia thué d¢at mot nam tinh bang 1,2% gia dat cung loai,
cung vi tri, cing dia ban cia bang gia dat do Uy ban nhan déan tinh quy dinh hang
nam.

2.5. Thué dat tai cac khu vuc cé diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan; thué dat
lam mit bang san xuét kinh doanh cua dy an thudc linh vuc khuyén khich dau tu;
thué dét stir dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thiry san
thi don gia thué dat tinh bang 1,0% gia dat cung loai, cung vi tri, cung dia ban cua
bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang nam.

2.6. Thué dat tai cac khu vyc c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan;
thué dat lam mat béng san xuit kinh doanh cta du an thudc linh vuc khuyén khich
dau tu; hodc thué dat tai cac khu vue c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, thué dat
lam mit bang san xuat kinh doanh ciia du 4n thudc linh vuc dic biét khuyen khich
dau tu; thué dat s dung vao muyc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
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thily sén thi don gia thué dat tinh bang 0,8% gia dat cung loai, cing vi tri, cing dia
ban cua bang gia dat do Uy ban nhéan dan tinh quy dinh hang ndm.

2.7. Thué dét dé thyc hién dy 4n dau tu xdy dung nha & dé ban hogc cho thué
lai thi don gia thuéldét rr}(f)t nam tinh bang 2% gia dat cung loai, cung vi tri, cung dia
ban cua bang gi4 dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang nam.

2.8. Thué dit thuc hién dy an méi dau tu xay dung tai khu kinh té cira khau
Pong Pang — Lang Son thi don gia thué dét bang 0,24% (tinh bang 30% gia thué dat cta
huyén c6 mirc gia thué dat thip nhat trén dia ban tinh) gia dat cung loai, cung vi tri,
cung dia ban ctia bang gia dat do Uy ban nhan dén tinh theo quy dinh hang niam (don
gia ndy duoc ap dung tir naim Nha dau tu hét thoi gian duoc hudng vu dii néu tai
Khoan 1 Piéu 14 Quyét dinh sé 33/2009/QD-TTg ngay 02/3/2009 ctia Thi tudng Chinh
phii vé Ban hanh co ché, chinh sach tai chinh ddi véi khu kinh té ctra khau).

2.9. Thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi s tién thué dat
phai ndp dugc tinh bang voi s tién sir dung dat phai nop nhu trudng hop giao dat co thu
tién st dung dat c6 cung muc dich str dung dt va cing thoi han sir dung dat.

2.10. Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam (khong phai 1a phan ngdm
ctia cong trinh x4y dyung trén mit dat) duoc tinh bang 30% don gia thué dat trén bé mit
c6 cung muc dich sir dung cua cung khu vuc vi tri, cung loai dat, cung dia ban cua bang
gi4 dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang nam.

3. Pon gia thué dat trong trudong hop dau gia quyén st dung dat thué hodc déu
thau dy an c6 str dung dét thué 1a don gia trang dau gia.

4. Xac dinh gia dat cu thé dé tinh don gia thué dat ky dau trong trudng hop
thué dat tra tién hang nam:

4.1. Pbi voi to chic kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 churc, ca
nhan nudc ngoai: Cin cu gia dat, don gia thué dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh,
ho so thué dat va thuc té sir dung dat ctia timg du an do co quan Tai nguyén va Mbi
truong chuyén dén va can clr cac quy dinh ctia Chinh phu, Thong tu hudng dan cia
Bo Tai chinh, gia chuyén nhuong dat trén thi truong tai thoi diém xéac dinh don gia
thué dat, thyc hién nhu sau:

4.1.1.Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh da sat voi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong
tai thoi diém xac dinh don gia thué dat: S& Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac co
quan chtrc ning xac dinh don gia thué dét cho timg du an cu thé.

4.1.2. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh chua sat véi gia
chuyen nhuong quyén su dung dat trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi
diém xac dinh don gia thué dat:

- Néu thira dat co gié tri tir 5 ty dong tro 1én tinh theo gia quy dinh tai bang gia
dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh thi giao cho S¢ Tai chinh thyc hién thué to
chic ¢6 chire nang tham dinh gia dé xac dinh gia dat (cac chi phi lién quan dén viéc
xéac dinh gia dat dugc chi tir Ngan sach theo quy dinh ctia Luat Ngan sach Nha nuéc);
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trén co so két qua cia co quan tu van, S¢ Tai chinh chi tri phéi hop So Tai nguyén
va Moi truong, Cuc Thué va co quan c6 lién quan tham dinh trinh UBND tinh Quyét
dinh gia dat tinh thu tién thué dat cho tirng truong hop cu the.

- Neu gia tri cua thira dat thap hon 5 ty dong tinh theo gia quy dinh tai bang gia
dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh thi S¢ Tai chinh chu tri, bao cao Uy ban nhédn
dan tinh xem xét, q}lyet dinh viéc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat
tinh don gia thué dat;

Heé s6 diéu chinh gia dat do S Tai chinh chi tri, phdi hop voi S Tai nguyén
va Moi truong, Cuc thué va cac co quan lién quan xac dinh, trinh Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh. H¢ s6 nay dugc xac dinh bang ty 1€ % gitta gia dat chuyén nhuong
trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xac dinh vdi gia dat do Uy
ban nhan dan tinh quy dinh tai Bang gid dat hang nam

4.2. Béi v6i ho gia dinh, ca nhan:

Can cu ho so thué dat va bién dong gia dat thue té trén thi truong, Phong Tai
chinh — K& hoach cac huyén, thanh pho chu tri, phoi hgp voi Phong Tai nguyén va
Moi truong, Chi Cuc thué va cac co quan li€én quan:

- Truong hop bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh hang nim phu
hop véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dét trén thi truong thi xac dinh don gia
thué dat trinh Chu tich Uy ban nhan dén huyén, thanh ph quyet dinh don gia thué dat
cho ting truong hop cu thé d6i véi ho gia dinh, c4 nhan thué dat.

- Truong hop gia . dat do Uy ban nhén dan tinh quy dinh ‘hang nam chua sat voi
gia chuyen nhugng quyén st dung dt trén thi truong trong diéu kién binh thudng thi
t6 chuc diéu tra, khao sat gia chuyén nhuong quyén st dung dat trén thi truong bao
c4o Uy ban nhan dan huyén, thanh phd dé trinh S¢ Tai chinh chii tri x4c dinh lai gia
dat trinh Uy ban nhan dan tinh Quyét dinh theo quy dinh tai Piém 4.1.2 néu trén dé
1am co so cho Chu tich Uy ban nhan dan huyén, thanh phd quyét dinh don gia thué
dat cho timg du an cy thé dbi voi ho gia dinh, ca nhan thué dat.

5. Thoi gian 6n dinh don gia thué dat, xac dinh gia dat cy thé dé diéu chinh don
gid thué dat khi hét thoi ky 6n dinh trong truong hop thué dat tra tién hang nam:

5.1. Pon gia thué dat ciia mdi du an dugc 6n dinh 13 05 nim

5.2. Pon gia thué dat trong truong hop dau gia quyén st dung dat hoic dau
thau du an co st dung dat thué dbi vé6i hinh thuc tra tién thué dat hang nam dugc on
dinh 1a 10 nam; hét thoi han On dinh thi viée diéu chinh don gia thué dat 4 ap dung nhu
truong hop nha nudc cho thué dit tra tién hang nam khong theo hinh thirc dau gia,
nhung muc diéu chinh cta thoi ky 6n dinh 10 niam tiép theo khong vuot qua 30% don
gia thué dat cua ky 6n dinh trudc.

6. Can cir don gia thué dat do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh, can c vao hd
so thué dét va thuc té str dung dat cta timg du an, timg trudng hop cu thé do co quan
Tai nguyén va Moi trudng chuyén dén:
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6.1. SO Tai chinh chu tri, phdi hop véi S Tai nguyén va Moéi truong, Cuc
Thué tinh va cac co quan lién quan xac dinh don gia thué dat dé tinh tién thué dat cho
ting du an cu thé d6i voi trudng hop to chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat. Trén co s& d6 ban hanh Quyét dinh don
gia thué dat cho timg du an, timg trudng hop cu thé va chuyén dén S¢ Tai nguyén va
Moéi truong, Cuc Thué tinh va cic co quan lién quan.

6.2. Phong Tai chinh-Ké hoach chu tri, phdi hop v6i Phong Tai nguyén va Mbi
truong, Chi Cuc Thué xé4c dinh don gia thué dét dé tinh tién thué dit cho tung du an,
timg trudng hop cu thé dbi véi ho gia dinh, ¢4 nhan thué dat trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap huyén, thanh phé quyét dinh don gia thué dat.

7. Ap dung Pon gia thué dat.

7.1. Du an thué dat trudc ngay 01/01/2006 nop tién thué dat hang nam ma chua
thuc hién dic€u chinh lai don gid thué dat thi vi¢c xac dinh don gia thué dat duoc thuc
hién nhu sau:

- Dy 4n dau tr ma tai mot trong ba loai giéy to sau day: Giéy ching nhan dau
tu (Gidy phép dau tu) hoic Quyet dinh cho thué dat hoac Hop dong thué dat duoc ky
két theo quy dinh cua Luat Dau tu nudc ngoai, Luat Bau tu trong nudc va phap luat
c6 lién quan c6 quy dinh don gia thué dat va nguyén tic diéu chinh don gia thué theo
cac quy dinh vé don gia cho thué dit cua Bo Tai chinh thi duoc: tlep tuc thuc hién
don gia thué dit quy dinh tai Gidy ching nhan dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh
cho thué dat hoic Hop dong thué dat.

- Du 4n dau tu khong thudc quy dinh trén thi diéu chinh Pon gia thué dét theo
quy dinh nay.

7.2. Cac truong hop thué dit trudc ngay 11/12/2005 (ngay Nghi dinh
142/2005/ND-CP ¢6 hiéu lyc) ma da nop trude tién thué dat cho nhiéu nam thi trong
thoi han da nop tién thué dat khong phai xac dinh lai Pon gid thué dat; hét thoi han da
nop tién thué dét thi xac dinh lai Pon gia thué dat cua thoi gian tiép theo theo quy dinh
nay.

7.3. Céc truong hop thué dit trude ngay 11/12/2005 da nodp tién thué dat 01 lan
cho ca thoi gian thué dat thi khong xac dinh lai Pon gia thué dit theo quy dinh nay.

7.4. Cac truong hop da duoc co quan co thAm quyén cho phép dung gia tri
quyén st dung dat thué (tién thué dat) gép von lién doanh, lién két trudc ngay
11/12/2005 thi khong diéu chinh, hét thoi han gép vén lién doanh, lién két bang gia
tri quyén st dung dat thi phai xac dinh lai Pon gia thué dit theo quy dinh nay.

8. Cac noi dung khac khong quy dinh tai Quyét dinh nay thuc hién theo Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP cua Chinh phu, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ctia Chinh
pht va Thong tu hudng din sb 94/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 ctia B Tai chinh
Stra d0i, bd sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC hudng dan thuc hién Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP vé thu tién thué dat, thué mat nudc./.



