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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:  09/2012/QD-UBND Lang Son, ngay 20 thang 4 nam 2012
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé co ché, chinh sach bdi thwong,
ho trg va tai dinh cw khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Lang Son

UY BAN NHAN DAN TINH LANG SON

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Cin cir Luat Ban hanh vian ban quy pham Phép luat ciia Hoi dong nhan dan, Uy
ban nhan dan ngay 03/12/2004;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cin ctr Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi
hanh Luat Pt dai;

Can ctir Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctua Chinh phu vé bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

Cin ctr Nghi dinh s6 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu quy dinh
bd sung vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén
sir dung dat, trinh tu, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat
va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu quy dinh
bd sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

Can ctr Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT ngay 01/10/2009 caa Bo Tai nguyén
va Moi trudng quy dinh chi tiét vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu va trinh ty, thu tuc
thu hoi, giao dat, cho thué dat;

Cian ctr Thong tu sé 57/2010/TT-BTC ngay 16/4/2010 cta BO Tai chinh quy
dinh viéc 13p du toan, st dung va quyét toan kinh phi td chirc thuc hién boi thuong,
hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Xét d& nghi cua Gidm doc So Tai nguyén Moi truong tai To trinh sb
43/TTr-STNMT ngay 9/3/2012,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé co ché, chinh sach bdi
thuong, ho trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Lang Son.

~ Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngy ké tir ngdy ky va thay

thé Quyét dinh s6 21/2009/Qb-UBND ngay 08/12/2009 ctia Uy ban nhan dan tinh
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Lang Son ban hanh Quy dinh vé co ché, chinh sach bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Lang Son va Quyét dinh sé 09/2010/QD-
UBND ngay 12/10/2010 cta Uy ban nhan dan tinh Lang Son vé viéc sira d6i, bo sung
mot sd didu Quy dinh vé co ché, chinh sach boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nuéc thu hdi dat ban hanh kém theo Quyét dinh sé 21/2009/QD-UBND ngay
08/12/2009 ctia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam Q(A’)cqcéc so, Thu truéng
cac ban, nganh, Ch}”l tich Uy ban nhan dan cac huyé¢n, thanh pho; t6 chuc, ho gia} dinh,
ca nhan sur dung dat trén dia ban tinh Lang Son chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh
nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Vy Van Thanh



18 CONG BAO/S6 05+06/Ngay 10-5-2012

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY DINH

Vé co ché, chinh sach bdi thwong, hd tro va tai dinh cw
khi Nha nwéc thu hoi dat trén dia ban tinh Lang Son.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 09 /2012/QD-UBND
ngay 20 thang 4 nam 2012 cua Uy ban nhdn ddn tinh Lang Son)

N Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

Quy dinh nay quy dinh vé co ché, chinh sach bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc
gia, lo1 ich cong cong quy dinh tai: Khoan 1, Diéu 36 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngdy 29/10/2004 ctia Chinh phu, Pidu 34 Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP ngay
25/5/2007 ctia Chinh phu; muc dich phat trién kinh té quy dinh tai: Khoan 2 Biéu 36
Nghi dinh sd 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii, Khoan 3 Diéu 2
Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ctia Chinh pha, Piéu 35 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu va cac truong hop khac quy dinh tai
Piéu 38 cua Luét Dat dai naim 2003. Cu thé nhu sau:

1. Thu héi dat dé st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia,
loi ich cong cong, gom:

a) St dung dat cho muc dich qudc phong, an ninh;

b) Str dung dat dé xay dung tru s co quan, cong trinh sy nghiép duoc Nha
nudc giao dat khong thu tién st dung dat;

c) St dung dat dé xay dung tru sd cua cac td chirc nude ngoai ¢ chirc ning
ngoai giao;

d) Sir dung dat dé xay dung cac cong trinh cong cong khong nham muc dich
kinh doanh;

d) St dung dat cho cac co s& ton giao;

e) St dung dat lam nghia trang, nghia dia;

&) Sir dung dat dé thyc hién cac du 4n dau tu thim do, khai thac khoang san
theo quy dinh cua phép luédt vé dau tu va phap luat vé khoang san; str dung dat dé lam
mat bang di doi cac co san xuat, kinh doanh dich vu theo yéu cau bao vé méi truong
hodc theo quy hoach ma khong thé bd tri vao khu cong nghié€p, khu cong nghé cao,
khu kinh té€;
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g) St dung dat dé thuc hién cac dy an dau tu két cau ha ting phuc vu cong
cong bao gém cac cong trinh giao thong, dién lyc, thuy loi, cap nudc, thoat nudce, vé
sinh moi truong, thong tin lién lac, duong 6 ong dan xang dau, duong 6ng dan khi, giao
duc, dao tao, van hoéa, khoa hoc k¥ thuat, y té, thé duc, thé thao, cho.

2. Thu hoi dat dé thuc hién cac du 4n phat trién kinh té quan trong, khu dan cu,
phat trién kinh té trong khu d6 thi, khu dan cu ndng thon, gom:

a) Cac du an quan trong qubc gia do Quédc hoi quyét dinh cha truong dau tu;
du an quan trong do Thu tuéng Chinh phii chap thuan chu truong dau tu.

b) Thu hoi dat dé thuc hién cac du an khu dan cu (bao gon} du an ha tﬁng khu
dan cu va du an nha 06), trung tdm thuong mai, khach san cao cap trong cac truong
hop sau day:

- Cac du an trong khu @6 thi hién c6 duoc thé hién trong quy hoach str dung dat
hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi di dugc co quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyét va duoc Chu tich Uy ban nhan dan tinh chap thuan chu truong dau tu dbi
voi tung du an;

- Céc du an trong khu vuc moé rong khu do thi hi¢n c6 hodc khu do6 thi moi
dugc thé hién trong quy hoach st dung dat hodc quy hoach chung xay dung d6 thi
hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi di dugc co quan nha nudc cd tham quyén
phé duyét;

- C4c du an trong khu dan cu ndng thon hién cd, khu dan cu néng thon mé
rong hodc khu dan cu néng thén xay dung méi duoc thé hién trong quy hoach st dung
dat hodc quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon dd duoc co quan nha nude co
tham quyén phé duyét.

¢) Thu hoi dat dé thuc hién cac du an dau tu cd nguén von hd trg phat trién
chinh thirc(ODA).

d) Thu hoi dat dé thuc hién cac du an c6 mot tram phan trim (100%) von dau tu
nudc ngoai da dugc co quan nha nude co thim quyén xét duyét hodc cho phép dau tu
ma du 4n d6 khong thé dau tu trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té.

3. Thu hdi dat dé xdy dung cac khu kinh doanh tap trung c6 cung ché do st
dung dat gom:

a) Cac khu kinh doanh tap trung khac c6 cung ché do sir dung dat quy dinh tai
Khoan 1, Bi¢u 40 va Khoan 1, Bi€u 90 ctua Luat bBat dai bao gom:

- Khu thuong mai - dich vu téng hop voi nhiéu loai hinh mua ban, dich vu va
c6 nhiéu chu thé cung kinh doanh;

- Khu du lich c6 mdi lién két vé két cAu ha tang, vé loai hinh kinh doanh va c6
nhiéu chu thé cung kinh doanh (khong bao gom khu du lich sinh thai);

- Khu vui choi gii tri ngoai trdi phuc vu rong rii cac dbi tugng thudc moi lta
tudi voi nhicu loai hinh vui choi, giai tri c6 dong ngudi tham gia va c¢6 nhiéu chu thé
cung kinh doanh;



20 CONG BAO/S6 05+06/Ngay 10-5-2012

- Khu chan nuoéi gia stc, gia cam tap trung theo hinh thic chan nu6i cong
nghié¢p, cd ha tang dong bd va c6 nhi¢u chu thé dau tu chan nuodi.

_b) Dy an dau tu cac khu kinh‘doanh quy Qinh tai diém a, Khoan nay thudc ‘dié,n
thu hoi dat dé giao hodc cho nha dau tu thué dat theo quy dinh cua phép luat ve dat
dai.

4. Thu hoi dat ddi v6i truong hop st dung dat do Ban quan 1y khu kinh té, khu
cong nghi¢p giao lai hoac cho thué.

5. Thu hoi dat déi véi trudong hop t6 chire duoc Nha nude giao dat khong thu
tién st dung dat, duge Nha nudce giao dat ¢ thu tién sir dung dat ma tién sir dung dat
c6 ngudn goce tir ngan sach nha nudc hodc cho thué thu tlen thué dat hang nam bi giai
thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hoic khong c6 nhu cau str dung dat.

6. Thu 1}01 dat trong truong hop dat ndng nghiép thudc quy dat cong ich cua x4,
phuong, thi tran.

7. Thu hdi dét trong truong hop du 4n dau tu thudc dién chu dau tw phai théa
thuan voi nguoi dang su dung dat vé viéc chuyén nhuong, cho thué quyén st dung
dat, gop von bang quyén str dung dat ma nguoi dang sir dung dat khong c6 cac quyén
chuyen nhuong, cho thué quyén suir dung dat, thé chap, gop von bang quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

8. Thu h?)i dat trong truong hop dét thude dién Nha nude thu hdi ma nha dau tu
da chu dong dé nghi, va duogc phép thoa thuan nhung khong dat dugc su thoa thuan
vO1 nguoi st dung dat.

Diéu 2. Pdi twgng ap dung.

1. Co quan quan 1y nha nuéc, co quan chuyén mon vé tai nguyén va mdi
truong, ké hoach va dau tu, xay dung, tai chinh va cac co quan khéc c6 1i€n quan; can
bd dia chinh xa, phudng, thi tran.

2. T6 chtrc, cong dong déan cu, co so ton gido, ho gia dinh, c4 nhan trong nudc,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, té chirc, ca nhan nudc ngoai dang str dung dat
bi Nha nudc thu hoi dat dé su dung vao muc dich quoc phong, an ninh, 1gi ich quoc
gia, lg1 ich cong cOng, phat trién kinh té (sau day goi chung la nguoi bi thu hoi dat).

3. T6 chite, c4 nhan thuc hién dy an dau tu trén dia ban tinh; t6 chic va ca
nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Pham vi boi thuong, hd tro va tai dinh cw; chi tra tién boi thuong,
ho trg va tai dinh cu.

1. Pham vi boi thuong:

a) Boi thuong dbi véi dién tich dat thue té bi thu hdi; bdi thuong ddi voi dién
tich dat khong bi thu hoi nhung bi thiét hai do han ché kha nang st dung;

b) Boi thuong thi¢t hai vé tai san gan lién v6i dat bao gom ca cac cong trinh
nha cira, vat kién triic, cdy cdi hoa mau, mo ma, cong trinh ha tang k¥ thuat gan lién
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v6i dién tich dat bi thu hoi hodc gan lién véi dién tich dat khong bi thu hoi nhung bi
anh huong khi thuc hién dy an.

2. Céc khoan h tro khi Nha nuéc thu hoi dat bao gdm:

a) HO trg di chuyén cho ¢; ho trg di chuyén co s& san xuat, kinh doanh; ho trg
tién thué nha trong thoi gian cho tao 1ap cho ¢ mo1 hodc bo tri vao nha & tam; ho tro
di chuyén mo ma;

b) Ho trg tai dinh cu;
c¢) Ho tro 6n dinh do1 song va 6n dinh san xuat;

d) HO trg dbi véi dat nong nghiép trong khu dan cu va dat vuon, ao khéng
duoc cong nhan la dat ¢;

d) HO tro chuyén d6i nghé nghiép va tao viéc lam;
e) Ho tro khac.

3. Tra cac khoan chi phi phuc vu cho viéc td chic thuc hién cong tac boi
thuong, ho trg va tai dinh cu.

4. Tai dinh cu cho nguoi bi thu hoi dat.
5. Chi tra tién boi thuong, hd tro va tai dinh cu:

a) T6 chire, ca nhan trong nudc; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; to
chtrc, ¢4 nhan nudc ngoai dugc Nha nude giao dét ¢ thu tién sir dung dét, cho thué
dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai néu thuc hién tmg trude tién bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong, giai phong mit bang
theo phwong an di dugc xét duyét thi duge ngan sach nha nudce hoan tra bang hinh
thire trir vao tién str dung dat, tién thué dat phai nop. Muc duoc trir khong vuot qua
tién st dung dat, tién thué dat phai nop.

b) Tb chire, ca nhan trong nuoc; nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; to
chtic, ¢4 nhan nudc ngoai duge Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat, giao
dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ma
dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat thi tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va
kinh phi to chtrc thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n da phé
duyét duoc tinh vao von dau tu caa dy an.

~ Chuwong IT
BOI THUONG DAT
Piéu 4. Nguyén tic bdi thuong
1. Nha nudc thu hodi dat cua nguoi dang str dung co du diéu kién quy dinh tai
Diéu 6 cua Quy dinh nay thi dugc boi thuong; truong hop khong du di€u kién dugc
boi thuong, tuy tung truong hop cu thé thi Uy ban nhan dan tinh xem xét dé ho trg.
2. Nha nuée thu hoi dé‘t cua nguoi dang st dung vao muc dich nao theo quy
dinh cua phap luat thi duoc boi thuong bang viéc giao dat méi cd cung muc dich sur
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dung (nguoi duge st dung dat nong nghiép theo quy dinh cta phép luat nhung tu ¥
sir dung lam dat phi nong nghiép thi chi dugc bdi thuong theo dat nong nghiép; nguoi
duogc sir dung dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ theo quy dinh cta phép luat
nhung tu ¥ sir dung lam dat & thi chi duoc bdi thuong theo dat phi nong nghiép khong
phai 1a dat 0); néu khong c6 dat dé boi thuong thi dugce boi thuong bang gia tri quyén
stt dung dét tinh theo gia dat tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat. Truong hop boi
thuong bang viéc giao d4t mai hodc giao d4t & hodc nha ¢ tai khu tai dinh cu, néu co
chénh léch vé gia tri thi phﬁn chénh lIéch d6 duogc thanh toan bé'mg tién.

3. Truong hop nguoi sir dung . dat duoc bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dat ma
chua thyc hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i voi Nha nude theo quy dinh cua phap
luat thi phai trur di khoan tién phai thuc hién nghia vu tai chinh vao sb tlen dugc boi
thuong, ho trg dé hoan tra ‘ngan sach nha nudce (khong khau trir vao tlen bdi thuong
tai san, tién hd tro di chuyen hd tro tai dinh cu, hd trg 6n dinh doi song va san xuat,
hd tro chuyén doi nghé nghiép va tao viéc lam).

~ Nghia vu tai chinh vé dét dai khéq trir vao tién b(‘i)i thuong bao gom: Tién st dung
dat, tién phuyé{l muc ‘dich sur dung dat, :tién thué dat doi y(’)’i dét\ do Nha nu’(';’c cho
thué, thué chuyén quyén str dung dat, thu¢ thu nhép tir chuyén quyen sir dung dat, tién
thu tir xur phat vi pham phap luat v¢ dat dai, tién boi thuong cho Nha nudc khi gay
thiét hai trong quan ly va sir dung dat dai, tién phi va 1¢ phi trong quan ly va sir dung
dat dai.

Piéu 5. Nhirng trwong hop thu hdi dit ma khong dwoce bdi thwong.

1. Nguoi st dung dat khong du diéu kién theo quy dinh tai Pidu 6 ctia Quy
dinh nay.

2. T6 chuc dugc Nha nudce giao dat khéng thu tién st dung dat duoc Nha nudc
giao dét c6 thu tién sir dung dat ma tién sur dung dat co6 nguodn goc tir ngan sach nha
nudc; duoc ‘Nha nudc cl}o thue‘dat thu tién thué dat har}g nam; dat nhan chuyen
nhuong quyén su dung dat ma tién tra cho viéc nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 nguon goc tir ngan sach nha nudc.

3. Dat bi thu hdi thudc mét trong cac trudng hop quy dinh sau déy:

a) T6 chirc dugc Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung dat dugc Nha nudc
giao dat co thu tién sir dung dat ma tién st dung dét c6 nguon gbc tir ngan sach nha
nudce hodc cho thué dit thu tién thué dat hang nam bi giai thé, pha san, chuyén di noi
khac, giam hoac khong con nhu cau st dung dat;

b) St dung dat khong ding muc dich, str dung dat khong c6 hiéu qua;

¢) Nguoi st dung dat ¢b ¥ huy hoai dat;

d) Pat dugc giao khong dung doi tuong hodc khong ding thim quyén;

d) Pat chua st dung bi lan, chiém; dat khong dugc chpyén quyén si dung (?ét
theo quy dinh cua Luat Pat dai ma nguoi st dung dat do thiéu trach nhi¢m dé bi lan,
chiém;
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e) C4 nhan str dung dat chét ma khéng c6 nguoi thira ké;
¢) Nguoi st dung dat tu nguyén tra lai dat;
) Nguoi stir dung dat ¢6 ¥ khong thuc hién nghia vu ddi véi Nha nudc;

, h) Pt dugc Nha nudce giao, cho thué co6 thoi han ma khong duoc gia han khi
hét thoi han;

i) Pit trong cay hang nam khong dugc st dung trong tho1 han mudi hai (12)
thang lién; dat trong cay lau nam khong dugc st dung trong tho1 han muoi tam (18)
thang lién; dit trong rimg khong duoc st dung trong thdi han hai muoi bbn (24)
thang lién;

k) DAt duoc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién dy an dau tu ma khong duoc
str dung trong trong thdi han muoi hai (12) thang lién hodc tién d6 st dung dat cham
hon hai muoi bon (24) thang so voi tién do ghi trong du an dau tu, ké tir khi nhan ban
giao dat trén thuc dja ma khong duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh
giao dat, cho thué dat d6 cho phép.

4. Pat nong nghiép do cong dong dan cu sir dung.
5. Pat néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cia xa, phudng, thi tran.

6. Nguoi bi Nha nude thu hoi dat c6 mot trong cac diéu kién quy dinh tai Piéu
6 cua Quy dinh nay nhung thudc mét trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1,
2, 3,4 va 5 bi€u nay.

7. Phan dién tich vuot han muc giao Siét nong nghiép theo quy dinh va truong
hop dat dang sir dung ma tai thoi diém bat dau su dung da c6 mot trong cac hanh vi vi
pham sau day (tru truong hop quy dinh tai Khoan 12, Diéu 6 ctia Quy dinh nay):

a) Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung di dugc co quan co tham quyén xét
duyét va cong bo cong khai;

_ b) Vi pham quy hoach chi tiét mat bang xay dung da dugc co quan co tham
quyén xét duy€t va cong bd cong khai d6i voi dién tich dat da giao cho t6 chire, cong
dong dan cu quan ly;

c) Lan, chiém hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong da duoc cong bo,
cam mdc;
d) Lan, chiém long duong, 1& duong, via hé da co chi gidi xdy dung;

" d) L,én, chiém dat sir dung cho muc dich céng cong, dat chuyén dung, dét cta
to chure, dat chua str dung va cac truong hop vi pham khac da c6 van ban ngan chan
nhung nguoi st dung dat van co tinh vi pham;

Diéu 6. Diéu kién dé dwoc bdi thwong vé dat.

Nguoi bi Nha nude thu hdi dit c6 mot trong cac diéu kién sau day thi dugc boi
thuong:

1. C6 Gidy chung nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat.
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2.Co quyét dinh giao dat cta co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

3. Ho gia dinh, cd nhén dang st dung dat 6n dinh, dugc Uy ban nhén dan x4,
phuong, thi tran (sau dy goi chung la Uy ban nhén dan cap x3) xac nhan khong co
tranh chap ma c6 mot trong céac loai gidy to sau day:

a) Nhirng glay to vé quyén dugc sir dung dit dai trudc ngay 15/10/1993 do co
quan c6 tham quyén cap trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai ctia Nha nuéc
Viét Nam dan chu cdng hoa va Nha nudc Cong hoa xa hdi chti nghia Viét Nam;

b) Glay ching nhan quyén s dung dat tam thoi duoc co quan nha nude co
tham quyén cap hodc c6 tén trong s6 dang ky rudng dat, so dia chinh;

C) Glay to hop phap vé thira ké, tang, cho quyén st dung dat hodc tai san gan
lién voi dat va gidy to giao nha tinh nghia gin lién véi dét, bao gom:

- Gidy to thira ké theo quy dinh cua phap luat;

- Gidy to tang, cho nha dat co cong chimg hodc xac nhan cua Uy ban nhan cip
xa tai thoi diém tang, cho;

- Giay to giao nha tinh nghia gan lién véi dat cia co quan, t6 chirc giao nha.

d) Gidy to chuyén nhuong quyen sir dung dat, mua ban nha ¢ gin lién vé6i dat &
truée ngay 15/10/1993, nay dugc Uy ban nhan din cdp xa xac nhan 1a dat sir dung
trude ngay 15/10/1993;

d) Gidy to vé thanh 1y, héa gia nha ¢, mua nha & gan lién voi dat ¢ bao dam
cac diéu kién sau:

- Nha thanh ly, hoa gia, nha ban phai thugc s¢ hiru nha nudce gém: Nha & tiép
quan tir ché do cii, nha vo chii, nha ving chi da duoc xac 1ap so htru Nha nudc; nha 6
tao 1ap do ngan sach nha nudc dau tu; nha & dugc tao lap bang tién c6 ngudn gdc tir

ngan sach nha nudc; nha ¢ dugc tao 1ap bang tién theo phuong thirc nha nudc va
nhan dan cung lam; cac nha ¢ khac thudc s¢ hitu nha nudéc.

- Nha duoc co quan, don vi hanh chinh sy nghi¢p, don vi luc lugng vii trang
nhan dén, t6 chtic doan thé ciia Nha nudc va doanh nghiép nha nudc thanh 1y, hoa gia
nha &, ban nha ¢ gin lién véi dat ¢ thude s hitu nha nude trude ngay 05/7/1994 hoic
gidy to ban nha ¢ do td chtrc chuyén quan nha & ban theo quy dinh tai Nghi dinh s
61/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha &.

e) Gidy to do co quan c6 thdm quyén thudc ché do cii cip cho ngudi dang st
dung dat, bao gom:

- Bang khoan dién tho;

- Van ty doan mai bat dong san (gém nha & va dat ¢) c6 chimg nhan cia co
quan thudc ché do ci;

- Van ty mua ban nha ¢, tang cho nha ¢, déi nha &, thura ké nha & ma gan lién
voi dat & ¢o chung nhan cua co quan thudc ché do ci;
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- Ban di chiic hodc gidy thoa thuan tuong phan di san vé nha & dugc co quan
thudc ché do cii ching nhén;

- Giay phép cho xay cat nha ¢ hodc gidy phép hop thuc héa kién trac cua co
quan thudc ché do cii cap;

- Ban an cta co quan Toa an cua ché dg cii da c¢6 hi€u luc thi hanh;

- Céc loai gidy to khac chimg minh viéc tao 1ap nha o, dit ¢ nay dugc Uy ban
nhéan dan tinh cong nhan.

4. HO gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 mot trong cac loai glay to quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay ma trén glay to do ghi tén nguoi khac, kéem theo giay to vé
viéc chuyen nhuong quyén st dung dat c6 chit ky cua cac bén co lién quan, nhung
dén thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat chua thyc hién thu tuc chuyen quyén su dung
dat theo quy dinh cua phap luat, nay dugc Uy ban nhan dan cdp xa xac nhéan 1a dat
khong c6 tranh chép.

5. H¢ gia dinh, ca nhan dang sur dung dat co ho khau thuong tra tai dia phuong
va tryc tlep san xuat nong nghiép, lam nghlep, nudi trong thuy san tai vung co diéu
kién kinh té - xd hoi kho khan ¢ mién nai, nay duoc Uy ban nhan dan cip xi xéc
nhén 12 nguoi str dung dat 6n dinh, khong ¢ tranh chép.

6. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khong co cac loai gidy to quy dinh tai
cac Khoan 1, 2, 3 Piéu nay va duoc Uy ban nhén dan cap xa x4c nhan dat d6 khong co
tranh chap th1 viéc boi thuong, ho tro vé d4t thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop thu hoi dbi véi dat s dung trude ngay 15/10/1993:

- Dit dang sir dung 1 dat c6 nha & va khong thudc mot trong cac truong hop st
dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu 5 cua Quy dinh nay thi ngudi dang su dung dat
dugc boi thuong dbi véi dién tich dat thuc té dang sir dung nhung dién tich duoc boi
thuong khoéng vuot qua han mic giao dit ¢ theo quy dinh ctua Uy ban nhan dan tinh
tai thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat. Bbi v6i phan dién tich vuot han murc giao dat
& va phan dién tich dat vuon, ao trén cung thira dat c6 nha & nhung khong dugc
cong nhan 13 dat ¢ (néu c6) thi duoc bdi thuong, hd tro vé dat theo quy dinh dbi véi
dat nong nghiép xen ké trong khu dan cu;

- Pit dang str dung vao muc dich phi néng nghiép (khong phai 1a dat &) va
khéng thudc mot trong cac trudng hop st dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu 5 Quy
dinh nay thi ngudi dang sir dung dat dugc bdi thudng ddi voi dién tich dat theo thuc
té dang st dung. Trudng hop trén thira dit c6 ca phan dién tich dang str dung vao
muc dich noéng nghiép thi phan dién tich d6 dugc boi thuong, hd trg vé dat theo quy
dinh d6i v6i dat néng nghiép.

- Pat dang sir dung vao muc dich nong nghiép ma nguoi str dung dat 1a ho gia
dinh, ca nhan truc tiép san xuat ndng nghiép thi duoc boi thuong, ho tro dbi vai dién
tich dat thuc té dang st dung nhung dién tich dugc boi thuong, hd trg khong vuot qua
han mic giao dat nong nghiép theo quy dinh tai Didu 69 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP;
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- Pat dang sir dung thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu
5 cua Quy dinh nay hodc dién tich dat nong nghiép vugt han muc giao dat quy dinh
thi nguoi sir dung dat khong duge boi thuong ve dat; néu dat dang sur dung la dat co
nha & ma nguoi co dat bi thu hdi khong co chd & nao khac thi duoc giai quyét tai dinh
cu theo quy dinh tai Piéu 39 ctia Quy dinh nay.

b) Truong hop thu hoi dat déi v6i dat da st dung trong khoang thoi gian tir
ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004:

- Dit dang sir dung 1 dat c6 nha & va khong thudc mot trong cac truong hop st
dung dat quy dinh tai khoan 7 Diéu 5 cta Quy dinh nay thi ngudi dang st dung dat
duoc boi thuong vé dat theo dién tich dat thuc té dang str dung nhung khong vuot qua
han muc giao dat & quy dinh tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat va phai trir di tién
su dung dat phai nop theo mure thu 50% tinh theo di¢n tich duoc boi thuong nhén voi
gia bdi thuong. Ddi véi phan dién tich vuot han muc dat ¢ va phan dién tich dat
vuon, ao trén cung thira dat c6 nha ¢ nhung khong dugce cong nhéan 1a dat ¢ thi dugc
bdi thudng, hd trg vé dit theo quy dinh dbi voi dat nong nghiép;

- Pit dang str dung vao muc dich phi néng nghiép (khong phai 1a dat ¢) va
khong thudc mét trong cac trudng hop sir dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu 5 cua
Quy dinh nay thi ngudi dang sir dung dat dugc bdi thuong ddi voi dién tich dat thuc
té dang sir dung nhung phai trir di tién st dung dat phai ndp theo mirc thu 50% tinh
theo dién tich duoc boi thuong va dat st dung vao muc dich phi nong nghiép cung
loai nhan véi gia boi thuong dat phi nong nghiép cung loai. Trudng hop trén thira dat
c6 ca phan dién tich dang sir dung vao muc dich néng nghiép thi phan dién tich d6
duogc boi thuong, hd tro vé dat theo quy dinh ddi v6i dat nong nghiép;

- Pit dang str dung thugc nhom dat nong nghiép ma nguoi dang su dung dat 1a
ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép thi duoc boi thuong, hd tro d6i
v6i dién tich dét thuc té dang sir dung nhung dién tich dugc bdi thuong, hd trg khong
vuot qua han muc giao dat nong nghiép theo quy dinh tai Piéu 69 Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP;

- Pit dang sir dung thudc mét trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 7 Biéu
5 cua Quy dinh nay hoic dién tich dat noéng nghiép vugt han murc giao dat theo quy
dinh thi nguoi sir dung dat khong dugc bdi thuong vé dat; néu dat dang st dung 1a
dat c6 nha & ma ngudi co dit bi thu hdi khong c6 chd ¢ nao khac thi duoc giai quyét
hd tro giao dét tai khu tai dinh cu theo quy dinh tai Chuong V cta Quy dinh nay.

¢) bit duogc giao khong dung thAm quyén trudc ngdy 01/7/2004 nhung nguoi
dang st dung dat da nop tién de duoc st dung dat ma chua duge cap Gidy ching
nhan thi viéc boi thuong, ho trg vé dat duoc thuc hién theo quy dinh sau:

- Truong hop sir dung dat trudc ngay 15/10/1993 thi nguoi dang sir dung dat duoc
boi thuong vé dat doi vai dién tich va loai dat duoc giao.
- Trudng hop st dung dat trong khoang thoi gian tir ngay 15/10/1993 dén trudc
ngay 01/7/2004 thi nguoi dang st dung dat dugce boi thuong, ho trg vé dat nhu sau:



CONG BAO/S6 05+06/Ngay 10-5-2012 27

+ Puoc boi thudng, hd trg vé dat d6i véi dién tich dat duge giao 1a dat nong
nghiép, dat phi nong nghi¢p khong phai 1a dat ¢; doi voi dién tich dat ¢ trong han
miuc giao dat quy dinh.

+ Puoc boi thuong vé dat ddi véi dién tich dat duoc giao 1a dat ¢ ngoai han
mtuc giao dat quy dinh nhung phai trir di tién st dung dat phai nop theo muac thu 50%
tinh theo dién tich dugc boi thuong nhan vai gia boi thuong.

7. HO gia dinh, ca nhan duogc sur dung dét theo ban an hodc quyét dinh cua Toa
an nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh &4n hoac quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai cua co quan nha nudc c¢6 tham quyén da duogc thi hanh.

8. Ho gia dinh, c4 nhan da duoc cap Giéy chtng nhan quyén st dung dat theo
loai dat nong nghiép nhung da su dyng lam dat ¢ tir trude ngay 01/7/2004 ma phu
hop v6i quy hoach, ké hoach str dung dat 1a khu dan cu va khong thudc mot trong cac
truong hop str dung dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP thi
nguoi dang st dung dat duoc boi thuong vé dat theo dién tich dat thuc té dang su
dung nhung dién tich dugc bdi thudng khong vuot qua han mirc giao dat & quy dinh
tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat va gia tri boi thudng phai trir di tién s dung
dat phai nop theo mirc thu 50% tinh theo dién tich duoc bdi thudng nhan véi gia boi
thuong.

9. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ma truéc ddy Nha nude di co quyét
dinh quan ly trong qua trinh thuc hi¢n chinh sach dat dai cua Nha nudc, nhung trong
thuc t€ Nha nudc chua quan Iy, ma ho gia dinh, cad nhan d6 van sir dung.

10. Cong ddng dan cu dang sir dung dét co cac cong trinh 1a dinh, dén, chua,
miéu, am, tor duong, nha tho ho dugc Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat bi thu hoi xac
nhan la dat st dung chung cho cong dong va khong cé tranh chap.

11. T6 chire str dung dét trong cac truong hop sau day:

a) bat dugc Nha nudc giao co thu tién st dung dat ma tién st dung dat da ndp
khong ¢6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc;

b) D4t nhan chuyén nhuong cua nguoi su dung dat hop phap ma tién tra cho
viéc chuyén nhuong khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nuéc;

c) it sir dung c6 ngudn gdc hop phap tir ho gia dinh, c4 nhan.

12. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat thudc trudong hop quy dinh tai khoan
7 Piéu 5 cla Quy dinh nay nhung phu hop v6i quy hoach tai thoi diém co quyet dinh
thu hoi thi dugc bdi thuong theo loai dit ¢6 ciing muc dich sir dung va trir di s6 tién st
dung dat phai ndp theo murc sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat c6 nha ¢ thi trir di 50% s
tién sir dung dat phai np theo mirc thu tinh bang dién tich duoc bdi thuong nhan véi
gia bdi thuong ddi voi dat & nhung khong vuot qua han muc giao dat o theo quy dinh;
d6i v6i dién tich dat o thuc té ngoai han mirc (néu c6) thi trir di 100% tién sir dung dat
phai ndp tinh theo gia bdi thuong nhan véi dién tich ngoai han muc do.
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b) Trudng hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit co cong trinh xdy dung
(khong phai 14 nha ) thi phan dién tich dat phi nong nghiép dugc bdi thudng phai trir
di 50% sb tién str dung dat phai ndp theo mirc thu tinh trén dién tich duoc boi thudng
nhan véi gia boi thudng theo loai dat phi nong nghiép cung loai.

¢) Di voi phan dién tich dat duoc x4c dinh 1a dat nong nghiép thi dugc bdi
thuong theo loai dat c6 cung muc dich su dung nhung khong vuot qua han mirc giao
dat nong nghiép quy dinh hién hanh va khong trir tién stir dung dat phai ndp.

Piéu 7. Gia dat dé tinh bdi thuong va chi phi diu tw vao dat con lai.

, 1. Gia dat dé tinh boi thudng 13 gia dat theo muc dich dang sir dung cua loai
dat bi thu hoi, dugc Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong bo vao ngay 01 thang 01
hang nam.

Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan tinh céng bd chua sat véi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thyc té trén thi truong trong didu kién binh thuong thi cac
co quan chic nang xac dinh lai gia dat cy thé, trinh Uy ban nhan déan tinh quyét dinh
gia dat tinh boi thuong cho phi hop va khong bi giéi han boi quy dinh vé khung gia
cac loai dét theo trinh tu sau:

a) Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén chi dao to chirc thuc hién cong tac
khao sat, xac dinh lai gia dat g1 S& Tai nguyén va Moi truong;
b) S¢& Tai nguyén va Mo6i truong xem xet, tong hop, trinh Uy ban nhén dan

tinh quyét dinh gia dat cu thé cho ting du 4n, sau khi c6 ¥ kién tham dinh cua S& Tai
chinh.

2. Céc truong hop thuc hién bdi thudng cham:

a) Boi thuong cham do co quan, t6 chirc c6 trach nhiém boi thuong gay ra ma
gia dat tai thoi dlem boi thuong do Uy ban nhén dan tinh cong bb cao hon gia dat tai
thoi diém co quyet dinh thu hoi dat thi boi thuong theo gia dat tai thoi diém tra tién
boi thuong; néu gia dat tai thoi diém boi thuong thap hon gia dat tai thoi diém co
quyét dinh thu hoi thi boi thuong theo gia dat tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dat.

b) Bdi thudng cham do ngudi bi thu hdi dat gay ra, néu gia dat tai thoi diém
bdi thuong thip hon gia dét tai thoi diém co quyét dinh thu hoi thi bdi thudng theo
gia dat tai thoi diém boi thuong; néu gia dat tai thoi diém bdi thudng cao hon gia dat
tai thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat thi boi thuong theo gia dit tai thoi diém co
quyét dinh thu hoi dat.

3. Chi phi dau tu vao dat con lai 13 chi phi thuc t& ma ngudi st dung dat da dau
tu vao dé su dung theo muc dich dugc phép st dung ma dén thoi diém Nha nude thu
ho1 con chua thu hoi duoc.

Céc khoan chi phi dau tu vao dat con lai phai co day du hd so, ching tir, thuc té
ching minh; truong hop khong du hé so, chimg tir vé chi phi da dau tu vao dét thi to
chure thyc hién cong tac bdi thuong, hd trg cé trach nhiém 1ap ho so trén co s chi phi
phu hop voi thuc té dia phuong giri S Tai chinh tham dinh, trinh Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh.
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Chi phi dau tu vao dét con lai duge xac dinh bang (=) tong chi phi thuc té tinh
thanh tién da dau tu vao dat trur (-) di so tién dau tu phan bo cho thoi gian da sir dung
dat. Cac khoan chi phi dau tu vao dat con lai bao gom:

a) Tién st dung dit cta thoi han chwa st dung dat trong truong hop giao dét co
tho1 han; tién thué dat da ndp trudc cho thoi han chua s dung dat (c6 ching tir hoa
don nop ti€n);

b) Cac khoan chi phi san lép, mit bang, chi phi ton tao dat duoc giao, duoc thué
va phu hop voi muc dich str dyung dat. Truong hop thu hoi dat phi ndng nghiép hoac dat
0 ma da dugc boi thuong vé dat thi khong duoc boi thuong chi phi san 1ap mét bang, chi
phi ton tao dat;

c¢) Cac khoan chi phi khac ¢6 lién quan.

Piéu 8. Bdi thwong ddi véi dat nong nghiép ciia hd gia dinh, ca nhan.

1. HO gia dinh, ca nhan st dung dat nong nghiép (dat trong cdy hang nam; dat
trong cdy lau nam; dat rimg san xuét 13 rung trong; dat nudi trong thuy san; dat nong
nghiép khac) khi Nha nuge thu héi duge bdi thuong bang dat c6 _cung muc dich st

dung; néu khong co dat dé boi thudng thi duoc bdi thudng bang tién tinh theo gia dat
cung muc dich sir dung.

2. Déi voi dat da duge co quan nha nudc co thAm quyén xét duyét quy hoach
rimg phong ho, rimg dic dung ma cac to chtre, ho gia dinh, ca nhan nhan khoanh nuéi
tai sinh rimg, chim soc, bao vé rimg hodc trong rung bang ngudn vén ngan sach nha
nuéc theo hop ddng khoan thi khi Nha nuéce thu hdi dat khong duge bdi thuong vé
dat, chi dugc boi thuong vé cay trong trén dat. Murc boi thuong tuwong duong véi mirc
phan chia san pham theo quy dinh tai Thong tu Lién tich s6 80/2003/TTLT-BNN-
BTC ngay 03/9/2003 cua Lién B Nong nghi¢p va Phat trién nong thon - Tai chinh
huéng dan thyc hi¢n Quyet dinh s6 178/2001/QD-TTg ngay 12/11/2001 cua Thu
tuéng Chinh phu vé quyén huong lo1, nghia vu cua hd gia dinh, ca nhan dugc giao,
duogc thué, nhan khoan rimg va dat 1am nghiép.

3. Ho gia dinh, ca nhan bi thu hdi dat nong nghiép dang str dung vuot han muc
thi viéc boi thuong dugce thuc hién nhu sau:

q a) Truong hop dién tich dat vuot han mirc do duoc thira ké, tang cho, nhan
chuyén nhugng tir nguoi khac, tu khai hoang theo quy hoach dugc co quan nha nude
c6 tham quyén phé duyét thi dugc bodi thuong;

b) Dién tich dat vugt han mirc cua cic trudng hop khong thudc quy dinh tai
diém a khoan nay thi khong dugc boi thuong vé dat, chi dugc bdi thuong chi phi dau
tu vao dat con lai.

4. Truong hop dat thu hdi 1a dat nong nghiép thudc quy dat cong ich cia xa,
phuong, thi tran thi khong dugc boi thuong vé dat. Nguoi thué dat cong ich cua xa,
phuong, thi tran dugce boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit do nhan giao khoan dét sir dung vao
muc dich nong nghi€p, 1am nghi¢p, nudi trong thuy san (khong bao gobm dat rung dac
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dung, rung phong ho) cua cac nong, 1am truong qudc doanh khi Nha nudc thu héi thi
dugc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

6. Bit nong nghiép st dung chung cua nong truong, lam truong qudc doanh
khi Nha nudc thu hoi dat thi duoc bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai, néu chi
phi nay 14 tién khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc.

Piéu 9. Boi thuong doi véi dat phi ndng nghiép (trir dat &) cia hd gia dinh,
ca nhan.

1. Dat 1am mait bang x@y dung co sO san xuét kinh doanh phi néng nghiép cua
ho gia dinh, ca nhan c6 nguén goc la dat o da dugc giao su dung 6n dinh lau dai hodc

c6 du diéu kién duoc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat ¢, khi Nha nuée thu hoi
dugc bdi thuong theo gia dat 6.

2. Ho gia dinh, c4 nhan s dung dat phi nong nghiép c6 thoi han do nhan
chuyén nhuong, nhan thtra ké, dugc tang cho hoac do Nha nudc giao c6 thu tién st
dung dat duoc boi thudng theo gia dat phi néng nghiép; trudng hop st dung dat do
Nha nudc hoic do Uy ban nhan dan cap xi cho thué theo tham quyén thi khi Nha
nuéc thu hdi dat chi duoc bdi thudng chi phi du tu vao dat con lai.

Diéu 10. Boi thudng dbi véi dit ndng nghiép, dit phi ndng nghiép cia to
chirc.

1.T6 churc dang str dung dat nong nghiép, dat phi néng nghiép dugc Nha nudc
giao da nop tién st dung dat hodc nhén chuyén nhuong tir nguoi st dung dat hop
phéap, ma tién st dung dat da nop, tién tra cho viéc nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dt khong co ngudn gdc tir ngan sach nha nude thi duge bodi thuong khi Nha
nuéc thu hoi dat.

2. Tb chitic duoc Nha nudce cho thué dat hodc giao dat khong phai ndp tién sir
dung dat hoic da nop tién st dung dat bang tién co ngudn goc tur ngan sach nha nude
thi khong dugc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat néu tién chi phi dau tu
con lai khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc thi tién chi phi dau tu nay duoc
bdi thudng.

3. Co s& cua td chire ton gido dang sir dung dat on dinh, néu 1a dat dugc Nha
nudc giao khong thu tién si dung dat hoac cho thué dat thi khong duoc boi thuong,
nhung dugc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.

Piéu 11. Boi thwong doi véi dit phi ndng nghiép 1a dit .

1. Pat & cta ho gia dinh, c4 nhan tai néng thon bao gom: dat dé xay dung nha
0, xay dung cac cong trinh phuc vu doi séng, vuon, ao trong cung mot thira dat thude
khu dan cu néng thon, phu hop voi quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da
dugc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét.

2. Dét ¢ tai d6 thi bao gom: Pat xdy dung nha &; xay dung cac cong trinh phuc vu
doi séng trong cing mot thira dat thudc khu dan cu do thi, pht hop voi quy hoach xay
dung d6 thi da duoc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét.
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3. Dé:c khu chung cu bao gom: Dét xdy dung nha chung cu, xay dung cac cong
trinh tryc tiép phuc vu doi song cua nhiing hg trong nha chung cu theo quy hoach xay
dung da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

4. X4c dinh dién tich dat & ddi vé6i truong hop co vuon, ao.

a) Pat vuon, ao duoc xac dinh 1a dit ¢ phai trong cing mot thira dat c6 nha ¢
thudc khu dan cu.

b) Pbi v6i truong hop thira dat & c6 vuon, ao duoc hinh thanh trudc ngay
18/12/1980 va ngudi dang st dung c6 mdt trong cac loai gidy t vé quyén st dung
dat quy dinh tai cac Khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai thi dién tich dat vuon,
ao d6 dugc x4c dinh 1a dat 6.

c) Pat da duoc st dung lam dét 0 trude ngay 18/12/1980 va nguoi dang sur
dung khong c6 mdt trong céac loai glay to vé quyén sur dung dat quy dinh tai cac
Khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Dat dai nam 2003 thi dién tich dat vuon, ao do
duoc xac dinh 13 dat & theo han muc cong nhan dat & quy dinh hién hanh trén dia ban
tinh.

d) Péi véi truong hop thira dat & co vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay
18/12/1980 den trude ngay 01/7/2004 va nguoi dang sir dung ¢ mot trong céc loai
gidy to vé quyen str dung dét quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat
dai ma trong gidy to do ghi rd dién tich dat ¢ thi dién t1ch dat & dugc xac dinh theo
gidy to do.

d) Déi v6i truong hop thira dat & co vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay
18/12/1980 den trude ngay 01/7/2004 va nguoi dang st dung c6 mot trong cac loai
gidy to vé quyen str dung dét quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat
dai ma trong gidy to' d6 khong ghi 1 dién tich dat & th1 dién tich dat & duoc xac dinh
theo han mirc cong nhan dat o quy dinh hi€n hanh trén dia ban tinh. Tong dién tich
duoc cong nhan la dat & khong vuot qua dién tich thura dét cua ho gia dinh, ca nhan
dang str dung. Truong hop thira dat c6 dién tich 16n hon han mirc céng nhan dat o thi
phén dién tich con lai cua thira dat xac dinh muc dich st dung nhu sau:

- Néu hién trang sir dung dit c6 nha & hodc dit phi nong nghiép (khong phai dat
&) thi ngudi str dung dat phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh.

- Néu hién trang 1a nong nghiép thi xac dinh loai dét theo hién trang sur dung
dat dé boi thuong khi Nha nuée thu hdi dat.

e) Trudong hop thira dit & cd vudn, ao tir trudc ngdy 18/12/1980 dd duoc cip
Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ma thtra dat nay tach ra tir thira dat khong co6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
Khoan 1, 2, 3 Piéu 6 cia Quy dinh nay thi thira dat con lai sau khi da tach ma dugc Uy
ban nhan dan cap x4 xac nhan khong co tranh chap ciing duoc boi thudng, hd tro vé dat
d6i v6i dat & theo han muc quy dinh.

Picu 12. Xir Iy mot s6 truong hop cu thé.



32 CONG BAO/S6 05+06/Ngay 10-5-2012

1. Truong hop dién tich dat & con lai ciia nguoi st dung dat sau khi Nha nudc
thu hoi nho hon 40m”* d6i voi dat thude phuong, thi trdn va xa thudc khu vuc quy
hoach phat trién do thi, nhé hon 60m” d6i véi dat thudc cac xa hodc hinh thé phan
dat con lai khong phu hop cho viée xay dung nha ¢ thi co quan nha nudc co tham
quyen phai huéng dan sir dung theo quy hoach chi tiét xay dung do thi va quy hoach
diém dan cu nong thon. Néu ngudi bi thu hdi dét co yéu céu Nha nudc thu hoi phan
dién tich dat con lai thi co quan nha nuéc c6 tham quyén thu hoi dat dé st dung theo
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va quy hoach xay dung diém dan cu nong thon va
thuc hién boi thuong, ho tro va tai dinh cu theo Quy dinh nay.

2. Nguoi st dung dat ¢ khi Nha nude thu hoi dat ma thudc déi tugng khong
duoc boi thuong dat, néu khong con noi ¢ nao khéac thi duge Uy ban nhan déan tinh
xem xét giai quyét cho mua, thué nha ¢ hoic giao dat & méi. Nguoi duoc thué nha
hodic mua nha phai tra tién mua nha, thué nha, ndp tién sir dung dat theo quy dinh.

3. Truong hop thu hoi dat ma dién tich do dac thyc té khac vé6i dién tich ghi trén
giay to vé quyen st dung dat thi dugc boi thuong theo quy dinh sau:

a) Néu dién tich do dac thuc té nho hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén st
dung dat thi boi thuong theo dién tich do dac thuc té.

b) Néu dién tich do dac thyuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir
dung dit do viéc do dac trude day thiéu chinh xac hodc do khi ké khai ding ky trude
day nguoi str dung dat khong ké khai hét dién tich nhung toan bo ranh gidi thira dat
dd duoc xac dinh, khong c6 tranh chp voi nhimg ngudi st dung dat lién k&, khong
do 1an, chiém thi dugc boi thudng theo dién tich do dac thuc té.

¢) Néu dién tich dat do dac thyuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén st dung dét, dugc Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat xac nhan dién tich nhiéu
hon la do khai hoang hoac nhén chuyén ‘quyen cua nguoi su dung dat trudc do, dat da
Sur dur}g 6n dinh va khong c6 tranh chap thi dugc boi thuong theo dién tich do dac
thuc té.

d) Khong b01 thuong vé dat d6i v6i phan dién tich dat nhiéu hon dién tich dat
ghi trén gidy t& vé quyén sir dung dat ma dién tich dt nhiéu hon 1a do hanh vi 14n,
chiém ma co.

4. Vige xem xét hd trg di v6i trudng hop khong du diéu kién dugc boi thuong
quy dinh tai Khoan 1, Diéu 4 cia Quy dinh nay thyuc hi¢n nhu sau:

a) Trén co s& dé nghi cﬁq T6 chie duoc giao thyc hién boi tbu’(‘mg, hd tro va
tai dinh cu, Chua tich UBND cap huyén chi dao xay dung mtc ho tro gui S& Tai
nguyén va Moi truong.

b) S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri phdi hop véi S¢ Tai chinh va céc co
quan chtrc nang lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duy¢t.

5. Viée xir Iy tién st dung dat, tién thué dat, tai san da dau tw gan lién voi dat
do1 voi dat bi thu hoi quy dinh tai khoan 3 Di€u 5 cua Quy dinh nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 3, Di€u 34 va Diéu 35 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.
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Pi¢u 13. Boi thwong dit ¢ ddi voi ngudi dang dong quyén sir dung dat.

1. T6 chtic, ho gia dinh, ca nhan (dang st dung dat chung co dong quyen su
dung dat khi Nha nudc thu héi dugc bdi thuong theo dién tich dat thudc quyén su
dung; néu khong co gidy to xac dinh dién tich dét thudc quyen su dung riéng cua to
chue, ho gia dinh, ca nhan thi bdi thudng chung cho cac dbi tuong c6 dong quyén sir
dung dét.

_ 2. Phan chia tién bdi thuong dat ¢ ctia Nha chung cu cho cac d6i tugng dong
quyén st dung, thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cua
Chinh phu v€ mua ban va kinh doanh nha ¢, cu thé nhu sau:

-Tang 1:  K=0,7; -Tang4: K =0,05;
-Tang2: K =0,15; -Tang 5: K =0,02;
-Tang 3: K =0,08.

Piéu 14. Bdi thwong thiét hai do han ché kha ning sir dung dat trong
truong hgp Nha nuwdc khong thu hoi doi véi dat thufc hanh lang an toan khi xay
dung cong trinh cong cong c6 hanh lang biao vé an toan.

1. Trudng hop 1am thay do6i myc dich st dung dat:

a) Lam thay d6i muyc dich sir dung dat tur dét 0 sang dat phi nong nghi¢p khong
phai 1a dat &, tir dat & sang dat nong nghiép thi tién bodi thuong bang (=) chénh léch
gitra gia dat ¢ voi gia dat phi nong nghiép (khong phai la dat ), gitra gia dat & véi gia
dat néng nghiép nhan (x) véi dién tich bi thay ddi muc dich sir dung;

b) Lam thay d6i muc dich s dung dat tir dat phi nong nghiép (khong phai 1a
dat &) sang dat néng nghiép thi tién boi thuong bang (=) chénh 1éch giira gia dat phi
noéng nghi¢p (khong phai la dat &) voi gia dat néong nghiép nhan (x) véi dién tich bi
thay d61 muyc dich st dung.

2. Truong hop khong lam thay d6i muyc dich sir dung dat (nha &, cong trinh du
di€u kién ton tai trong hanh lang bao v¢ an toan cua cong trinh) nhung lam han ché
kha nang stir dung thi dugc boi thuong bang tién theo mirc nhu sau:

a) Chi xay dung duoc nha, cong trinh ¢6 d cao xay dung dudi (<) 4,5 met:
(14 dat tinh boi thuong bang 60% gia dat ¢;

b) Chi xay dyng dugc nha, cong trinh c6 d¢ cao xay dung tir 4,5 mét dén dudi
(<) 8,0 mét: Gia dat tinh boi thuong bang 40% gia dat o;

c) Chi xay dyng dugc nha, cong trinh c6 do cao xay dung tur 8,0 met dén dudi
(<) 11,0 mét: Gia dat tinh boi thuong bang 20% gia dat o;

d) Xay dung dugc nha, cong trinh co chiéu‘ cao dugc phép xay dung tur 11,0
mét dén dudi (<) 15 mét: Gia dat tinh boi thuong bang 10% gia dat 6.

d) Xay dung dugc nha, cong trinh co chiéu cao tir 15 mét tré 1én khong dugc
tinh boi thuong.
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3. Khi hanh lang bao vé an toan cong trinh chiém dung khoang khong trén
70% dién tich dat st dung c6 nha ¢, cong trinh cia mot chu st dung dat thi phén dién
tich dat con lai cling dugc bdi thuong theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu
nay.

Piéu 15. Xir Iy cac trweong hop to chire bi thu hdi dit nhung khong dwoc
bdi thuwong.

Cac t6 chuc 14 co quan, don vi hanh chinh su nghiép cua Nha nudc, cong ty co
100% von nha nudc dugc Nha nudc cho thué dat, giao dat khong thu tién st dung dat
hodc giao dat co thu tién sir dung dat, nhan chuyen nhuong quyen su dung dat ma
tién str dung dat, tién nhan chuyén nhuong chuyén nhuong quyén st dung dat da tra
¢4 nguodn goc tir ngan sach nha nudce thi khi Nha nude thu hoéi dat khong dugc boi
thuong vé dat, nhung dugc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh tai
Khoan 3, Piéu 7 ctia Quy dinh nay, néu chi phi dau tu do khong c6 nguodn goc tur
ngan sach nha nudc. Truong hop phai di chuyen dén dia dlem moi thi dugc ho tro
bang tién dé thuc hi¢n du an dau tu tai dia diém médi dugc cip co tham quyen phé
duyét. Muc hd tro t6i da twong duwong v4i mic boi thuong cho dién tich dat tai dia
diém bi thu hdi. Xét ting truong hop cu thé, Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo dé
nghi cua S& Tai nguyén va Moi truong.

T chirc bi thu hdi dat dugc su dung s6 tién nay dé dau tu tai dia diém méi
theo dy an da duoc cip c6 thim quyén phé duyét. Neu s6 tién nay khong sir dung hét
cho dy 4n dau tu tai dia diém méi thi phai nop sd tién con lai vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nudc.

) Chuwong III
BOI THUONG TAI SAN

Piéu 16. Nguyén tic boi thuong tai san.

1. Chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat khi Nha nude thu hoi ma bi thiét hai, thi
dugc boi thuong.

2. Chu s6 hitu tai san gan 1ién véi dat khi Nha nude thu hoi ma dat d6 khong
thudc doi tugng dugce boi thuong thi tuy ting truong hop cu thé duge boi thuong
hoac ho tro tai san.

3. Nha, cong trinh khac gin lién v6i dat duge xay dung sau khi quy hoach, ké
hoach sir dung dit cong bd ma khong dugce co quan nha nudc co thAm quyén cho
phép xay dung thi khong duoc bdi thudng.

4. Nha, cong trinh khac gin lién vé6i dat duoc xay dung sau ngay 01/7/2004 ma
tai thoi diém xay dung da trai voi muc dich st dung cua dat da duoc xéac dinh trong
quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc cip c6 tham quyén phé duyét thi khong dugc
bdi thudng.

5. Tai san gan lién voi dat dugc tao 1ap sau khi co thong bao thu hdi dat cia co
quan c6 tham quyén dugc cong bd thi khong duoc bdi thudng.
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6. Hé thong may moc, day truyén san xuét co thé thao roi va di chuyén duoc thi
chi duoc bdi thudng cac chi phi thdo dd, van chuyén, 1ap dat va thiét hai khi thao d&, van
chuyén, lap dit. Muac boi thuong do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh dbi véi timg
tredong hop cu thé cho phu hop vai thuc té tai dia phuong trén co sé dé nghi ctua S¢ Tai
nguyén va Moi truong.

Piéu 17. Boi thwong nha, cong trinh xay dwng trén dat.

1. Pbi v6i nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat cua ho gia dinh, ¢4 nhan, duoc
bdi thuong bang gia tri xdy dung méi cua nha, cong trinh ¢ tiéu chuin ky thuat
tuong duong do By Xay duyng ban hanh. Gia tri xdy dung mdi cuia nha, cong trinh
dugc tinh theo dién tich x4y dung cua nha, cong trinh nhan véi don gia xay dung méi
cua nha, cong trinh do Uy ban nhan dan tinh ban hanh theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Pbi voi nha, cong trinh xay dung khac khong thude dbi twong quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay thi dugc boi thuong theo mure sau:

Mirc bodi thudng Téng gia trj hién Mot khoan tién tinh bang ty 1& %
nha, cong trinh — cbOcuanha, cong 4  theo gid tri hién c¢6 ctia nha, cong
trinh bi thiét hai trinh do
Trong do:

- Téng gia tri hién c6 cua nha, cong trinh bi thiét hai dugc xéc dinh bﬁng ty 1¢
phan tram (%) chat luong con lai clia nha, cong trinh d6 nhan véi gia tri xay dung
moi cua nha, cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuat twong dwong do Bo quéan 1y chuyén
nganh ban hanh.

- Khoan tién tinh bang ty 1¢ phan trim theo gia tri hién c6 ctia nha, cong trinh do
Uy ban nhéan dén tinh quy dinh, nhung murc bdi thudng t6i da khong 16n hon 100% gia
tri xay dung méi clia nha, cong trinh c6 tiéu chuan ki thuat twong duong véi nha, cong
trinh bi thiét hai.

3. Doi voi nha & bi pha d& mt phan do thu hoi dat trong trudng hop nha ¢ va
cong trinh phuc vu cho sinh hoat dugc xay dung khép kin thi khi boi thuong xtr 1y
nhu sau:

a) Néu khoang cach tir mep tuong (ct) chiu luc ngoai cung dén duong ranh
g1or1 thu hoi dat nho hon hodc bang 1/2 (mot nira) chiéu sau cta phong hodc budc
gian dau tién (tinh theo huéng mé rong phan dat thu hoi) thi boi thuong bang 100%
dién tich cta phong hodc budc gian nhan véi don gia boi thuong theo quy dinh.

b) Néu khoang cach tir mép tudng (cot) chiu luc ngoai cing dén duong ranh
gidi thu hoi dat 16n hon 1/2 (mot ntra) nhoé hon 3/4 chiéu sdu ctia phong hodc budc
gian dau tién thi duoc bdi thuong nhu diém a néu trén va duge hd trg bdi thudng
kinh phi du toan sira chita bang 10% gia tri boi thuong do.

C) Néu khoang cach tir mep tudng (cot) chiu lyc ngoai cung dén duong ranh
gi61 thu hoi dat hoac bang hodc 16n hon 3/4 (ba phan tu) chi€u sau cua phong hodc
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budc gian dau tién thi duoc bdi thuong nhu diém a néu trén va duoc hd tro bdi
thuong kinh phi dy toan stra chira bang 20% gia tri boi thuong do.

d) Néu khoang cach tir mep tuong (cot) chiu lyc ngoai cung dén duong ranh
gidi thu hoi dat bang hodc 16n hon chiéu siu cua phong hodc budc gian dau tién thi
duoc boi thuong nhu diém a néu trén va dugc hd tro bdi thuong kinh phi du toan stra
chira bang 50% gia tri boi thudng do.

d) Néu duong ranh gi6i thu hdi dat cit qua nhiéu phong khac nhau cua cing
mot ngdi nha thi ting phong riéng biét ciing duge xir Iy nhu phong dau tién quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ va d néu trén. Trudng hop khoang cach trung binh tir mép tudng
(cot) chiu luc ngoai cing dén duong ranh gidi thu hoi bang hodc 16n hon chiéu siu
toan bd ngdi nha thi boi thuong 100% dién tich ctia ngdi nha bi anh huéng nhan voi
don gi4 boi thuong theo quy dinh.

4. Pbi véi nha o, cong trinh phuc vu cho sinh hoat cia nha ¢ duge xay dung
thanh cac phan tach biét vé két cau chiu luc va cac cong trinh xay dyng c6 dang nha
nhung khong phai 1a nha dé & (nhu nha xuéng, nha hang kinh doanh,...) thi timg phan
tach biét duoc xtr Iy nhu mot ngdi nha quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

~ Trudng hop duong ranh gi¢i thu hoi dat cit qua pham vi thu hoi Ién hon 3/4 (ba
phén tu) chiu sau trung binh cua phan cong trinh ¢6 muyc dich chinh (tinh theo hudng
mo rong cuia phan dat thu hoi) thi duoc boi thuong cho toan bd nha, cong trinh do.

5. Cac truong hop dugc bdi thudng theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay da bao
ham chi phi sira chita phan con lai ctia ngdi nha va khéng duoc diu chinh, bo sung
don gia cho cac chi tiét kién tric ngoai tiéu chi phan loai nha.

6. Pbi voi cac cong trinh x4y dung khac khong thudc déi tugng quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay khi giai phong mat bﬁng bi pha d& mdt phén, ma phén con lai
khong con str dung dugc thi dugc bdi thuong cho toan bd nha, cong trinh; trudng hop
nha, cong trinh xay dung khac bi pha d& mot phan, nhung van ton tai va sir dung
dugc phan con lai thi duoc bdi thudng phan gia tri cong trinh bi pha d& va chi phi dé
stra chita, hoan thién phan con lai theo tiéu chuin k¥ thuat tuong duwong cta nha,
cong trinh trudce khi bi pha do.

7. Béi véi cong trinh ha ting k¥ thuit, ha ting x4 hoi dang sir dung thi muc bdi
thuong tinh bang gia tri xay dung mdi cua cong trinh c6 ti€u chuan k¥ thuat cung cap
theo ti€éu chuan k¥ thuat do B6 quan 1y chuyén nganh ban hanh; néu cong trinh khong
con s dung thi khong dugc boi thuong.

8. Tai san gin lién voi dit thudc mot trong cac trudng hop quy dinh tai cac
Khoan 4, 6, 7 va 10 Biéu 38 cua Luat bat dai thi khong dugc boi thuong, cu thé:

a) Nguoi sir dung dat ¢b ¥ huy hoai dat;

b) Pat chua str dung bi 1an, chiém; dat khong dugc chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cua Luat Dat dai do thi€u trach nhiém dé bi l1an chiém;

¢) C4 nhan sir dung dat chét ma khong c6 nguoi thira ké;
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, d) Pt dugc Nha nudce giao, cho thué c6 thot han ma khong duogc gia han khi
hét thoi han;

9. Tai san gin lién voi dét thugc mot trong cac trudong hop quy dinh tai cac
Khoan 2, 3‘, 5,8,9,11 va 12,Diéu 38 cua Luat Dat dai thi viéc xur 1y tai san theo quy
dinh tai Piéu 35 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

10. Cac cong trinh mang tinh ha ting co s& cia cac to chirc, ho gia dinh, ca
nhan (nhu: Cép dién, cép thoat nudc, ciu dan, duodng dan,... phuc vu cho noi & hoic
san xuat, kinh doanh) khi Nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an ma bi pha da,
nhung khi thyc hién du 4n van ddm bao muyc dich sir dung ban dau cua cong trinh do
thi khong duoc duge bdi thuong, hd tro.

11. X 1y cac truong hop dac biét:

a) D6i voi nha & cia cac ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hoi dat tuy
khong bi pha d& nhung qua trinh thuc hién dy an lam anh huong nghiém trong dén
diéu kién sinh hoat thiét yéu nhu (mat 16i di lai, 16i thoat nudc, nguon dién, cap nudc,
...) thi duoc bdi thudng chi phi khic phuc. Trudng hop khong thé khic phuc thi duoc
bdi thudng, hd trg nhu ddi véi truong hop bi pha d toan b nha, cong trinh.

b) Dbi voi cac cong trinh, vat kién tric xay dung khéng c6 trong danh muc
bang don gia xay dung mdi nha, cong trinh va vat kién trac 4p dung trong cong tac
bdi thudng, hd trg khi Nha nude thu hdi dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh (nhu
di chuyén duong diy dién luc, dudng day thong tin, hé thdng cap thoat nudc, cong
trinh thuy loi, thiét bi, may moc...) thi T chirc dugc giao thuc hién bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu lp du toan boi thudng gui Phong Tai nguyén va Moi truong xem xét,
tham dinh, trinh phé duyét d6i voi phuong 4n b01 thuong, hod tro va tai dinh cu thudce
tham quyen phé duyét cua Uy ban nhan dan cap huyén hoic bao cao Chu tich Uy ban
nhan dan cap huyén dé giri S¢ Tai nguyén va Moi truong xem xét, tong hop trinh phé
duyét d6i v6i phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu thudc tham quyén phé
duyét caa Uy ban nhéan dan tinh.

C) T(X)‘ chire, ho gigl dinh, ca nhan bi (hiét hai vé nha, cong tri‘nh quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay, khi can giai phong mat bang phai thanh lap Hoi dong xac dinh gia
tri hién c6 theo quy dinh dé tinh boi thuong.

d) Bdi voi nha &, cong trinh ¢ kién tric dic biét hodc khong thé ap dung theo
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ néu trén thi T6 chirc duoc giao thuc hién boi thuong,
hd tro va tai dinh cu c6 trach nhiém 1ap du toan xac dinh murc hd trg cu thé trinh thAim
dinh, phé duyét theo quy dinh vé thim quyén phé duyét phuong an bdi thuong, hd
tro.

Piéu 18. Xir Iy cac trudng hop boi thuwong, hd trg vé nha, cong trinh.

1. Nha, cong trinh khac duoc phép xay dung trén dat c6 du diéu‘ kién boi
thuong theo quy dinh tai Di€u 8, Nghi dinh 197/2004/ND-CP thi dugc boi thuong
theo Diéu 16 va 17 cua Quy dinh nay.
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2. Nha, cong trinh khac khong dugc phep xay dung thi tuy theo murc dg, tinh
chat hop phap cua dat, nha va cong trinh dugc bdi thuong hodc ho trg theo cac
truong hop sau:

a) Nha, cong trinh khac xay dung trén dat co du diéu kién bodi thuong vé dat theo
quy dinh tai Diéu 6 ctia Quy dinh nay thi dugc bdi thuong theo Bi€u 16, 17 cia Quy
dinh nay.

b) Nha, cong trinh khac xay dung trén dat khong du diéu kién boi thuong theo
quy dinh tai Diéu 6 cta Quy dinh nay, nhung tai thoi dlem xdy dung ma chua c6 quy
hoach, ké hoach sir dung dat duoc cap co thAm quyén cong bd hodc xdy dung phu
hop véi quy hoach, ké hoach str dung dét, khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh
theo quy dinh cta phap luat thi dugc hd tro theo muc quy dinh tai khoan 1, Diéu 28
cua Quy dinh nay.

¢) Nha ctra, cong trinh khac xay dung trude ngay 01/7/2004 trén dat khong du
diéu kién bdi thuong theo quy dinh tai Piéu 6 cua Quy dinh nay, ma khi xay dung vi
pham quy hoach, ké hoach str dung dat dugc cong bd va cam mébc hodc vi pham hanh
lang bao v¢ cong trinh theo quy dinh cua phap lut thi khong dugc bdi thuong.
Truong hop dac biét Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro xem xét quyet dinh hd trg. Mtc hd tro cu thé duge tinh toan trong
phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du an.

3. Nha, cong trinh khac xay dung trén dat khong du diéu kién boi thuong theo
quy dinh tai Diéu 6 cua Quy dinh nay ma khi xay dyng di dugc co quan nha nudc co
tham quyen thong bao khong duge phép xay dung thi khong duoc bdi thudng, khong
duoc hd tro. Ngudi ¢6 cong trinh xay dung trai phép do6 budc phai ty thao do va ty
chiu chi phi ph4 d& trong truong hop co quan c6 tham quyén thuc hién pha dd.

4.. Nha 0, cong trinh phu phuc vu sinh hoat ctia ho gia dinh, c4 nhan khong
phai di doi khoi hanh lang an toan ludi dién cao ap c6 dién ap tir 35kV dén 220kV
quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s6 81/2009/ND-CP ngay 12/10/2009 cua
Chinh phu thi chu s¢ hitu nha &, cong trinh phy phuc vu sinh hoat dugc boi thuong,
hd tro do han ché kha nang st dung va anh hudng trong sinh hoat. Viéc boi thuong,
hd tro dugce thue hién mét 1an nhu sau:

a) Nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat c6 mdt phﬁn hodc toan bd nim trong
hanh lang an toan ludi dién, dugc xdy dung trén dat du diéu kién bdi thuong vé dat
theo quy dinh cta phéap luat thi duoc bdi thuong phan dién tich trong hanh lang an
toan ludi dién. Muc bdi thuong cu thé nhu sau:

- Chi tdn tai dugc nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat c6 d6 cao xay dung dudi
(<) 4,5 mét: Puogc tinh bdi thuong bang 60% don gia xay dung méi nha, cong trinh
va vat kién trac 4p dung trong cong tac boi thudng, hd tro khi nha nudc thu hoi dat do
Uy ban nhéan dan tinh ban hanh;

- Chi t4n tai dugc nha o, cong trinh phuc vu sinh hoat c6 do cao xay duyng tur
4,5 mét dén dudi (<) 8,0 mét: Bugce tinh boi thuong bang 40% don gid xay dung méi
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nha, cong trinh va vat kién trac 4p dung trong cong tac boi thuong, hd tro khi nha
nudc thu hoi dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh;

- Chi t6n tai duoc nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat c6 d6 cao xay dung tur
8,0 mét dén dudi (<) 11,0 mét: Puoc tinh bdi thuong bang 20% don gia xay dung
moi nha, cong trinh va vat kién trac ap dung trong cong tac boi thuong, hd tro khi
nha nuéc thu hdi dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh;

- Chi ton tai dugce nha 6, cong trinh phuc vu sinh hoat c6 do cao xay dung tir
11,0 mét dén duéi (<) 15 mét : Puoc tinh bdi thudng bang 10% don gia xdy dung
méi nha, cong trinh va vat kién trac ap dung trong cong tac bdi thudng, hd trg khi
nha nudc thu héi dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh;

‘ - Truong hop nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat ¢6 d6 cao xay dung cho phép
ton tai tir 15 mét trd Ién thi khong dugc boi thuong.

b) Truong hop nha ¢, cong trinh phuc vu sinh hoat xay dung trén dat khong du
diéu kién bdi thuong vé dat theo quy dinh cua phap luét, tuy truong hop cu thé, Uy
ban nhan din tinh xem xét, quyét dinh trén co s& dé nghi ctia S& Tai nguyén va Moi
truong.

Diéu 19. Boi thwong nha, cong trinh ddi véi ngudi dang sir dung nha thudce
s&' hiru nha nwéc dé 6.

1. Nguoi dang su dung nha ¢ thu¢c s¢ hiru nha nuéc (nha dang thué hodc nha
do t chuc tur quan) nam trong pham vi thu hoéi dat phai pha d&, thi nguoi dang thué
nha khong duoc boi thuong ddi voi dién tich nha & thude s& hitu nha nuée va dién
tich coi ndi trai phép, nhung dugc bdi thuong chi phi tu cai tao, sira chita, nang cap
dugc co quan quan 1y nha cho phép va pht hop véi quy hoach. Mirc bdi thuong thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 17 ctia Quy dinh nay.

2. Nguoi dang su dung nha & thudce sé hiru nha nudc bi pha do dugc uu tién
thué nha thudc sé hitu nha nudc & noi khac hoac dugc giao dét c6 thu tién sir dung
dat tai cac khu tai dinh cu. Truong hop khong bd tri dugce nha cho thué hodc khong
nhan dét tai cac khu tai dinh cu thi hd tro bang tién dé tu lo chd & mdi, muc hd trg cu
thé theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 cta Quy dinh nay.

Dieu 20. Boi thwong veé di chuyén mo ma.

Déi voi viée di chuyén md ma, mirc bdi thudng duoc tinh cho chi phi vé dat
dai, dao, boc, di chuyén, xay dung lai va cac chi phi hop 1y khac co6 lién quan truc
tiép. Bon gia cu thé theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 21. Boi thwong ddi véi cong trinh vin héa, di tich lich sir, nha tho,
dinh, chua, am, miéu.

Khi thu hoi dat cd cac cong trinh van hoa, di tich lich su, nha tho, dinh, chua,
am, miéu thi ty theo cip quan 1y, co quan Tai nguyén va Moi truong chu tri, ph01
hop v6i cac co quan: Tai chinh, Xay dung, Van hoa - Thé thao va Du lich cung cap
tham dinh phuong an boi thudng, hd trg va tai dinh cu trinh cip c6 tham quyén phé
duyét theo phén cap.
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Piéu 22. Boi thwong doi véi ciy trong, vat nudi.

1. Mirc boi thuong d6i véi cdy hang nam bang gia tri san luong thu hoach cua
mét (01) vu thu hoach. Gia tri san lugng cua mét (01) vu thu hoach dugc tinh theo
nang suat cao nhat trong ba (03) nam trudc lién ké cua cdy trong chinh tai dia phuong
theo thoi gia trung binh ctia néng san cing loai ¢ dia phuong tai thoi diém thu hoi
dat.

2. Cay lau nim bao gém cdy cong nghi¢p, cay an qua, cay lay g, lay 14, cay
rung quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 cua Nghi dinh sb 74/CP ngay 25/10/1993 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Luat Thué str dung dt nong nghiép, khi Nha
nuée thu hdi duoc bdi thudng theo gia tri hién co clia vudn cdy, gia tri nay khong bao
gbém gia tri quyén st dung dat. Gia tri hién co ctia vuon ciy lau nam dé tinh bdi
thuong dugc x4c dinh nhu sau:

a) Cay trong dang ¢ chu ky dau tu hoidc dang & thoi gian xay dung co ban thi
gia tri hién cé cua vuon cay la toan bd chi phi dau tu ban dau va chi phi cham soc
dén thoi diém thu hoi dat tinh thanh tién theo thoi gié tai thi truong dia phuong;

b) Cay lau nam la loai thu hoach mét lan (cay lay gd) dang ¢ trong thoi ky thu
hoach thi gia tri hién c6 cua vuon cdy dugc tinh bdi thuong bang (=) sé luong tung
loai cdy trong nhan (x) voi gia ban mot (01) cay tuong ung cung loai, cung do tudi,
cung kich thudc hodc c6 cung kha ning cho san phim ¢ thi trudng dia phuong tai
thoi diém bdi thudng trir (-) di gia trj thu hoi (néu co);

¢) Cay lau nam 1a loai thu hoach nhiéu 1an (vi du nhu ciy an qua, cay lay dau,
nhya...) dang ¢ trong thoi ky thu hoach thi gia tri hién c6 cua vuon cay dugce tinh boi
thuong 1a gia ban vuon ciy ¢ thi trudng dia phuong tai thoi diém boi thuong trir (-)
di gia tri thu hoi (néu co);

d) Cay lau nim da dén thoi han thanh 1y thi chi boi thuong chi phi chit ha cho
chu s& hiru vuon cay.

3. Pdi v6i cay trong va 1am san phu trong trén dién tich dat 1am nghiép do Nha
nudc giao cho hd gia dinh, ¢4 nhan dé trong, khoanh nuoi, bao vé, tai sinh ring, ma
khi giao la dat trong, do1 nui troc, ho gia dinh, cd nhan tu bé von dau tu trong rirng
thi dugc boi thuong theo gia ban cdy rung chdt ha tai cua rung cung loai ¢ dia
phuong tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat trur (-) di gié tri thu héi (néu co).

4. Béi voi vat nudi (nudi trong thuy san):

a) D6i v4i vat nudi ma tai thoi diém thu hoi dat da dén ky thu hoach thi khong
boi1 thuong.

b) Di v6i vat nudi ma tai thoi diém thu hdi dat chwa dén ky thu hoach thi
duoc boi thuong theo thi¢t hai thuc t€ do phai thu hoach sém; Truong hop c6 thé di
chuyén dugc thi boi thuong chi phi di chuyén va thiét hai do di chuyén gay ra.

5. Chi phi dau tu ban dau, chi phi chdm soc, chi phi chit ha quy dinh tai khoan
2 Diéu nay duogc tinh thanh ti€n theo muc chi phi trung binh tai dia phuong do Uy
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ban nhén dén tinh quy dinh cu thé d6i voi timg loai cdy theo dé nghi cua S& Néng
nghi¢p va Phat trién nong thon.

Piéu 23. Xir Iy tién bdi thwong ddi véi tai san thude sé hiru nha nwéc.

T chirc bi Nha nudc thu hdi dat, bi thiét hai vé tai san do Nha nudc giao quan
ly, str dung phai di do1 dén co s¢ mdi thi dugc st dung tién boi thuong tai san dé dau
tu tai co s méi theo du an dau tu duoc cap c¢6 tham quyen phé duyét. Sé tién nay do

ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dat chi tra, néu str dung khong hét thi s6 tién
con lai ndp vao ngan sach nha nudoc.

Diéu 24. Boi thwong cho nguoi lao dong do ngirng viéc.

T6 churc kinh té, ho san xuat kinh doanh c6 ding ky kinh doanh, ¢ thué lao
dong theo hop dong lao dong, bi nglmg san xuat kinh doanh khi Nha nudc thu hoi dat
thi ngudi lao dong dugc ap dung bdi thudng theo ché do trg cap nging viée theo quy
dinh Bo Luat Lao dong cho trudng hop phai ngimg viéc do 18i ctia nguoi sir dung lao
dong.

Péi tuong duge bodi thuong 1a ngudi lao dong c6 hop dong lao dong khong xéac
dinh thoi han va hop dong lao dong xéac dinh thoi han tir mot ndm dén ba nam.

Thoi gian tinh ngung san xudt toi da 12 6 thang. Tién bdi thuong tdi da 13 70%
luong co ban theo cap bac nguoi lao dong dang duge hudng hodc murc luvong twong
duong vo1 cap bac do co quan nha nudc quy dinh.

Mirc bdi thuong do Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phé duyét phuong an
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu quyét dinh cho ting du 4n cu thé trén co s& dé nghi
clia co quan quan 1y nha nude vé lao dong & dia phuong va két qua thAm dinh cua co
quan tai chinh cung cép.

~ Chuwong IV_
CHINH SACH HO TRQ

Piéu 25. H§ tro di chuyén.
1. H9 gia dinh, c4 nhan khi Nha nu6c thu hoi dat phai di chuyén chd ¢ thi dugc

ho tro nhu sau:

a) Di chuyén trong pham vi tinh:  4.000.000 dong;

b) Di chuyén sang tinh khac: 6.700.000 dong.

2. TH chic duoc Nhe‘l nudc giao dat, vcho thué dat hgf;’lc dang str dung dat hQ’E
phap khi Nha nudc thu h6i ma phai di chuyén co so san xuat, kinh doanh thi dugc ho
tro kinh phi d€ thao d, di chuyén va lap dat. Mirc ho tro cy thé do Uy ban nhan dan

cip c6 thim quyén phé duyét phuong 4n boi thudng, hd tro va tai dinh cu quyét dinh
theo dé nghi ciia co quan Tai nguyén va Mai trudng cuing cap.

2. T6 chuc duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat hodc dang st dung dat hop
phép khi Nha nudc thu hdi ma phai di chuyén co s¢ san xuat, kinh doanh thi dugc ho
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tro kinh phi dé thao do, di chuyén va lap dat. Mirc hd tro cu thé do Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén phé duyét phuong an b01 thuong, hd tro va tai dinh cu quyét dinh
theo dé nghi ctia co quan Tai chinh cing cap.

3. Ngudi bi thu hdi dat & ma khong con chd & khac thi trong thoi gian cho tao
1ap ch6 & mai (bo tri vao khu tai dinh cu) dugc bo tri vao nha ¢ tam hodc ho trg tién
thué nha ¢. Cu thé nhu sau:

a) Mtrc ho tro:

- Nha tam, nha khac: 1.600.000 dong;

- Nha loai 3: 2.400.000 dong;
- Nha loai 2: 3.200.000 dong;
- Nha loai I: 4.000.000 dong.

b) Muc hd tro tién thué nha cho mdi ho gia dinh c6 nhiéu loai nha khac nhau
duoc xac dinh theo mirc ho trg cao nhat.

¢) Trudng hop cac ho gia dinh dong y ban giao mit bang trudc khi duge giao
dat tai khu tai dinh cu, ngoai ché dd hd trg thué nha mot 1an con duogc hd trg thém
cho quing thoi gian tinh tir ngdy ban giao mat bang dén ngay duoc giao dat tai khu
tai dinh cu theo muac 800.000 dong/thang.

4. Ho gia dinh khi Nha nudc thu hdi dat phai di chuyén chd ¢ thudc dién dang
dugc hudng ché do tro cép xa hoi cua Nha nudc (c6 xac nhan cia Phong Lao dong -
Thuong binh va X3 hoi), ngoai cac khoan hd tro quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 néu
trén con duoc hd trg nhu sau:

a) Anh hung luc luong vii trang, Ba m¢ Viét Nam anh hung, Anh hung Lao
dong, thuong binh, bénh binh va ngudi dugc hudng chinh sach nhu thuong binh,
bénh binh bi mat strc lao dong tir 81% trd 1én, gia dinh liét si dang hudng tién tuat
nudi dudng hang thang duoc hd tro 14 6.000.000, dong/hod gia dinh;

b) Thu:ong binh, bénh binh va nguoi dugc hudng chinh sach nhu thuong binh,
bénh binh b1 mat suc lao dong, gia dinh liét si, ngu’(‘yi c6 cong voi cach mang duoc
huong trg cap hang thang dugc ho trg 1a 4.000.000, dong/hd gia dinh;

¢) Ho gia dinh c6 ngudi dang duoc hudng ché do tro cép‘xﬁ hoi khac cia Nha
nuoc, ho dién xoa doi giam nghéo (c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong) duoc
ho tro 1a 2.000.000,d6ng/hg gia dinh.

5. HO tro di chuyén md ma:

a) HO gia dinh, ca nhan ty lo di chuyép md ma ma khéng di chuyén vao khu
nghia trang da dugc bo tri, thyc hién di chuyén diung thoi gian theo thong bao cua t6
chuc ¢o tréc‘h nhiém thyc hién boi thuong, ho trg va tai dinh cu thi dugc ho trg
2.000.000, dong/01 ngdi mo;
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b) Ho gia dinh, ca nhan di chuyén md ma vao khu nghfa trang da dugc bb tri va
thue hién di chuyén ding thoi gian theo thong bao cua to chirc c6 trach nhiém thuc
hién boi thuong, ho tro va tai dinh cu thi duoc ho trg 1.000.000, dong/01 ngdi mo.

Picu 26. HS tro on dinh doi song va sian xuat

1. Ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xuat nong nghiép khi Nha nudc thu hoi dat
nong nghiép (ké ca dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & nhung khong dugc cong
nhén la dat &) dugc ho trg 6n dinh do1 song theo quy dinh sau day:

a) Thu hoi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghi¢p dang st dung thi dugc
hd tro 6n dinh doi séng trong thoi gian 06 thang néu khong phai di chuyén chd ¢ va
trong thoi gian 12 thang néu phai di chuyén chd &; truong hop phai di chuyen dén
cac dia ban c6 diéu kién kinh té - xa ho1 kho khan hoac co diéu kién kinh té - x4 hoi
dic biét kho khan thi thoi gian hd tro toi da 1a 24 thang;

b) Thu héi trén 70% dién tich dat nong nghiép dang sir dung thi duoc hd trg 6n
dinh doi song trong thoi gian 12 thang néu khong phai di chuyén chd ¢ va trong thoi
gian 24 thang néu phai di chuyén chd o; truong hop phai di chuyén dén cac dia ban
c6 dicu kién kinh t€ - xa h¢i kho khan hodc c6 diéu kién kinh té - xa hoi déc biét kho
khin thi thoi gian hd tro t6i da 1a 36 thang;

¢) Truong hop khong du diéu kién dé dugc hd trg quy dinh tai diém a, d1em b
Khoan nay, néu bi thu héi tir 30% dién tich dat san xuat nong nghiép (gom: dat trong
laa, dat trong cay hang nam khac va dat vuon, ao khong duoc cong nhan la dat 0) tro
1én, murc ti thiéu bi thu hoi 1a 360m” dét thi ciing duoc hd trg on dinh doi séng quy
dinh tai diém a Khoan nay.

d) Céac truong hop quy dinh tai diém a, diém b va diém ¢ Khoan nay, khi xét
ho trg phai c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong noi hd gia dinh, c4 nhan dang
sinh sOng va san xuat.

Mitc hd trg cho mdt nhan khau dugc tinh bang tién twong duong (ba muoi)
30,0 kg gao trong (mdt) 01 thang. Pon gia hd tro gao 1a don gia loai gao té thuong theo
Thong béo gia ca thi truong tai thoi diém tinh hd tro ctia co quan Tai chinh ap dung cho
noi c6 dat bi thu hoi.

2. o1 tuong dugc ho trg 6n dinh doi song va 6n dinh san xuat 1a ho gia dinh, ca
nhan tryc ti€p san xuat nong nghiép va dugc xac dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc giao dat néng nghiép, 1am nghiép khi
thue hién Nghi dinh sO 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu ban hanh Ban quy dinh
vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan su dung 6n dinh 1au dai vao
muc dich san xuét néng nghiép; Nghi dinh s6 02/CP ngay 15/01/1994 cua Chinh phu
ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat 1am nghiép cho to chirc, ho gia dinh, ca nhan
sit dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich 14m nghiép; Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP
ngay 28/8/1999 cta Chinh phu stra ddi, bd sung mot sd diéu ciia Ban quy dinh vé
viéc giao dat nong nghié¢p cho ho gia dinh, ¢4 nhan stir dung 0 on dinh lau dai vao muc
dich san xuat nong nghiép va bo sung viéc giao dat lam mudi cho ho gia dinh va ca
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nhan sir dung 6n dinh lau dai; Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16/11/1999 cua
Chinh phu vé viéc giao dét, cho thué dit 1am nghi¢p cho td chie, ho gia dinh va ca
nhan st dung on dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghi¢p; Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Luat Pt dai;

b) Nhan khau nong nghiép trong ho gia dinh quy dinh tai diém a Khoan nay
nhung phat sinh sau thoi diém giao dat nong nghiép cho ho gia dinh do;

c) Ho gia dinh, cd nhan thudc dbi tuong du diéu kién duoc giao dat nong
nghiép theo quy dinh tai diém a Khoan nay nhung chua duoc giao dat néng nghiép va
dang str dung dat néng nghiép do nhan chuyén nhuong, nhan thira ké dugc tang cho,
khai hoang theo quy dinh cta phap luét, duoc Uy ban nhan dan cdp xi noi c6 dat bi
thu hoi x4ac nhan 1a dang truc tiép san xuat trén dat nong nghiép do.

3. Dién tich dat nong nghiép ma hd gia dinh, ca nhan dang sir dung quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay gbém dién tich dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, dat
dugc giao dé trong ring san xuat, dit nudi trong thuy san, dat nong nghiép khac va
duoc xac dinh nhu sau:

a) Déi v6i dat néng nghiép da co Glay ching nhan quyen str dung dat hodc
gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai thi xac dinh dién
tich dat ghi trén gidy to do;

b) Béi voi dit nong nghiép khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat nhung duoc
thé hién trong phuong an giao dat néng nghiép khi thuc hién quy dinh tai diém a,
Khoan 2 Diéu nay thi dién tich dit nong nghiép duoc xac dinh theo phuong an do;

c) Déi voi dat nong nghiép khong co gidy to, phuong an giao dat quy dinh tai
diém a va diém b Khoan nay thi x4c dinh theo hién trang thuc té dang st dung.

4. Khi Nha nuéc thu hoi dit cua to chirc kinh té, ho san xuét, kinh doanh c6
dang ky kinh doanh ma bi ngimg san xuat, kinh doanh thi duoc hd tro tdi da bang
30% mot (01) nim thu nhap sau thué, theo mirc thu nhap binh quan cta ba (03) nim
lién ké truge d6. Thu nhap sau thué duoc xac dinh cin ¢t vao bao céo tai chinh di
duogc kiém toan hodc duoc co quan thué chép thuan. Truong hop chua dugc kiém
toan hoac chua dugc co quan thué chép thuan thi viéc xac dinh thu nhip sau thué
dugc can ctr vao thu nhap sau thué do don vi ké khai tai béo céo tai chinh, bdo cdo
két qua hoat dong san xuat kinh doanh cudi mdi nam da gui co quan thué.

5. Ho gia dinh, c4 nhin dang str dung dat do nhan giao khoan dat sir dung vao
muc dich néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san (khong bao gbm dat rung dac
dung, rung phong ho) cua cac nong, lam truong quoc doanh khi Nha nude thu hdi ma
thudc dbi tuong 13 can bo, cong nhan vién cua noéng, lam truong qudc doanh dang
lam viéc hodc da nghi huu, nghi mat stre lao dong, thoi viéc duge hudng tro cap dang
truc tlep san xuat nong, 1am nghiép; h¢ gia dinh, ca nhan nhan khoan dang truc tlep
san xuat nong nghiép va c6 nguodn soéng chu yeu tir san xuat nong nghiép thi duoc hd
trg bang tién. Muc hd tro cao nhat bang gia dat boi thuong tinh theo dién tich dét
thuc té thu hoi, nhung khéng vuot han mirc giao dat nong nghiép tai dia phuong.



CONG BAO/S6 05+06/Ngay 10-5-2012 45

6. HO gia dinh, ca nhan dugc b01 thuong bang dat nong nghiép thi dugc ho tro
6n dinh san xuét, bao gom hd tro giéng cay trong, gidng vt nudi cho san xuit nong
nghiép, cac dich vu khuyén néng, khuyén 1am, dich vu bao ve¢ thyuc vat, tha y, k§
thuat trong trot chin nudi va k¥ thuat nghiép vu d6i voi san xuat, kinh doanh dich vu
cong thuong nghiép, mirc hd tro tdi da 13 5.000.000 dong/hod gia dinh.

Piéu 27. H tro chuyén ddi nghé nghiép va tao viéc lam

1. Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuit nong nghiép khi Nha nudc thu hoi
dat néng nghiép thudce ddi tuong quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 cia Quy dinh nay
nhung khong thude truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Quy dinh nay ma khong
c6 dat dé boi thuong thi ngoai viéc dugc bdi thudng bang tién quy dinh tai Diéu 8
Quy dinh nay con dugc hd tro chuyén d6i nghé nghiép va tao viéc 1am theo mot trong
cac hinh thirc béng tién hodc béng dit & hodc nha & hodc dat san xuit, kinh doanh phi
nong nghiép nhu sau:

a) Ho tro bang tién tir 2 dén 3 lan gia dat néng nghiép quy dinh theo khu vuc tai
Bang gia cac loai dat hang nam cua tinh d6i v6i toan bo dién tich dat nong nghiép bi
thu hoi; dién tich duoc hd trg khong vuot qua han muc giao dat nong nghiép tai dia
phuong. Cu thé nhu sau:

- Pét nong nghiép bi thu hdi thude khu vuc I duge hd tro bﬁng 3 lan gia dat
nong nghiép;

- it nong nghiép bi thu hoi thude khu vue I duge hd trg bé'mg 2,5 lan gia dat
nong nghiép;

- Pat nong nghi¢p bi thu hoi thude khu vue T duge hd tro bé'mg 2 lan gia dat
nong nghiép.

b) HO trg mot lan bﬁng mot suit dit & hodc mét can ho chung cu hodc mot suat
dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép. Viéc ap dung theo hinh thirc ho trg nay chi
thuc hién mot 1an khi ¢6 du cac diéu kién sau:

- Ho gia dinh, c4 nhan duogc hd trg c6 nhu cau nhan suat dat & hodc cin hod
chung cu hodc suat dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép;

- bia phuong c6 diéu kién vé quy dat &, quy nha &;

- Sb tién h(*)‘ trg chuyén doi nghé nghiép va tao viéc lam quy dinh tai diém a
Khoan nay phai bang hodc 16n hon gia tri mot (01) suat dat ¢ hodc gia mot (01) cén
ho chung cu hodc gia tr1 mot (01) suat dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép.

¢) Khi thuc hién giao dat & hodc can ho chung cu hodc dét san xudt, kinh
doanh phi nong nghiép theo quy dinh tai diém b khoan nay, néu s tién hd tro chuyén
d6i nghe nghiép va tao viéc lam quy dinh tai diém a Khoan nay 16n hon gia tri mot
(01) suat dat ¢ hodc gia mot (01) can ho chung cu hodc gia tri mot (01) suat dat san
xudt, kinh doanh phi nong nghiép thi phan gi tri chénh léch s& dugc ho tro tra bing
tién.

2. Truong hop ngudi duogce hd trg theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay c6 nhu
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cau duogc dao tao, hoc nghé thi dugc nhan vao cac co s¢ dao tao nghé va duogc mién
hoc phi dao tao cho mot khoa hoc doi véi cac doi tugng trong do tudi lao dong.

Kinh phi ho tro chuyen d6i nghe cho cac ddi tuong chuyen d6i nghé nim trong
phuong an dao tao, chuyen doi nghe va dugc tinh trong tong kinh phi cua dy an dau
tu hodac phuong an boi thuong, ho tro tai dinh cu dugc duyét.

3. Phuong an dao tao, chuyén doi nghé duoc 1ap va phé duyét dong thoi vai
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu. Trong qua trinh 18p phuong an dao tao,
chuyen d6i nghé phai lay y kién cua nguoi bi thu h01 dat thude doi tuong chuyen d6i
nghé va dugc thuc hién dong thoi khi 1dy ¥ kién vé phuong an bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu. Hinh thic ldy y kién thuc hién nhu viée liy y kién vé phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 46 ctia Quy dinh nay.

q Noi dung, trinh tu, thu tuc 1ap, thém dinh Phuong &n dao tao, chuyén dbi nghé
do Uy ban nhan dan tinh quy dinh theo d€ nghi cia S¢ Lao dong - Thuong binh va
Xa hoi.

Picu 28. H tro thiét hai vé nha cira; hd tro ngudi dang thué nha thudc sé
hiru nha nuwdc va khong thudc sé hiru nha nudc.

1. Cac trudng hop bi thiét hai vé nha cira quy dinh tai diém b Khoén 2 Dicu 18
cua Quy dinh nay dugc ho trg 80% muc boi thuong quy dinh tai Piéu 17 ctia Quy
dinh nay.

2. HG gia dinh, c4 nhan dang thué nha & thudc s¢ hitu nha nudc thudc truong
hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 19 ciia Quy dinh nay duoc hd trg 60% gia tri dat va
60% gia tri nha dang thué. Truong hop c6 nha tai dinh cu dé bb tri cho thué ma nguoi
dang sir dung nha & thudc so hiru nha nude khong c6 nhu cau thué thi khong duge hd
tro bang tién theo quy dinh nay.

3. HOQ gia dinh, c4 nhan dang thué nha & khong phai 1a nha ¢ thudc s¢ hiru nha
nuée, khi Nha nude thu hoi dat phai pha do nha 6, phai di chuyén chd ¢ thi duoc hd
trg chi phi di chuyen nhu quy dinh tai Didu 25 ctia Quy dinh nay. Nguoi duoc hd tro
phai c6 hop ddng thué nha hodc xac nhan ciia chinh quyén dia phuong noi ho gia
dinh, c4 nhan dang cu tra.

Piéu 29. HS tro khi thu hdi dit cong ich cia xa, phwong, thij tran.

Truong hop dat thu hoi thudc quy dit cong ich cia x3, phudng, thi trin quan 1y
thi dugc hd trg tinh theo dién tich dat thu hoi ddi véi ting duy an (trir cac du an dau tu
bang nguén vén thudce ngan sach nha nudc), trén co so dé nghi cua co quan Tai chinh
cung cap; muc hd tro t6i da bang gia dat cung loai dé tinh boi thudng quy dinh tai
Diéu 7 va Piéu 8 ctia Quy dinh nay. Tién hd tro dugc ndp vao ngin sach dia phuong
(noi c6 dat bi thu hoi) va duge can ddi dé dau tu xay dung cac cong trinh ha tang,
cong ich cua xa, phuong, thi tran.

Picu 30. H6 tro ddi véi dat nong nghiép trong khu dan cw va dit vuon, ao
khong dwgce cong nhan la dat é; ho trg khac.
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1. H) tro dbi v6i dat nong nghiép trong khu dan cu va dat vuon, ao khong
duoc cong nhan la dat 6.

a) Ho gia dinh, ca nhan khi bj thu hoi dat vuon, ao trong cung thira dat c¢6 nha
& trong khu dén cu nhung khong duoc céng nhan 1a dit ¢; dat vuon, ao trong cling
thira dat c6 nha o riéng 1¢; dat vuon, ao trong cung thira dat co nha ¢ doc tuyén duong
giao théng thi ngoai viéc duoc bodi thudng theo gia dat nong nghiép trong cdy 1au nim
con dugc ho tro bﬁng 50% gia d4t & cua thira dat do; dién tich duoc hd tro khong qua
05 1an han muc giao dét ¢ tai dia phuong.

b) HO gia dinh, ¢4 nhan khi bi thu héi dat nong nghiép trong dia gio1 hanh
chinh phuorng, trong khu dan cu thudc thi trdn, khu dan cu nong thon; thira dat nong
ngh1ep tiép giap v4i ranh gi01 phuong, ranh gioi khu dan cu; thira dat nong nghiép
tiép giap voi ranh gidi thira dat duoc cong nhan 1a dat & hop phap nam ngoai dia gioi
hanh chinh phuong, ngoai khu dan cu thi ngoai viéc dugce bdi thuong theo gia dat
néng nghiép con duoc hd trg bang 40% gia dat ¢ trung binh ciia khu vuc co dat thu
hdi theo quy dinh trong Bang gia dat cua dia phuong; dién tich duoc hd trg khong
qua 05 1an han muc giao dat & tai dja phuong.

c) Khu dan cu thudc thi tran, khu dan cu nong thon quy dinh tai diém a va
diém b Khoan nay duogc xac dinh theo ranh gidi cta thira dat c6 nha ¢ ngoai cung cua
lang, ban, thon, xém va cac diém dan cu tuong tu.

d) Gia dat ¢ trung binh ctia khu dét b thu hoi quy dinh tai diém b Khoan nay
dugc xac dinh theo nguyén tac binh quan cac murc gia dat ¢ trong bang gia dat do Uy
ban nhan dan tinh ban hanh cia khu dat bi thu hoi dé thuc hién du an.

S¢ Tai nguyén va Moi truong hudng dan xay dung Gia dat ¢ trung binh dé tinh
hd trg dbi voi dat ndng nghiép néu tai diém b Khoan nay.

2. Hb tro khac.

a) Ho gia dinh, ca nhén tryc tiép san xuat nong nghiép bi thu hoi trén 30% dién
tich dat néng nghiép (ké ca dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha & nhung khong
dugc cong nhan 1a dat &) ma c6 mic song thude dién ho nghéo theo tiéu chi ho ngheo
do Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi cong b trong timg thoi ky thi duge hd trg

50% theo mirc chudn nghéo quy dinh trong thoi gian nam (05) nam. Phuong thure hd
tro dugc tinh toan mot lan bang tién va lap trong Phuong an boi thuong, hd tro du an.
Viéc chi tra khoén tién nay chi duogc thuc hién khi c6 du an hd tro san xuét dé thoat
nghéo duoc Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét va chi tra theo phuong thic dugc
duyét trong du an do.

b) Ngoai viéc hd trg quy dinh tai cac Diéu 25, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 28, Diéu
29, Khoan 1 va diém a Khoan 2 Piéu 30 Quy dinh nay, can cu vao tinh hinh thue té
tai dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyét dinh bién phap hd trg khac dé
bao dam c6 chd &, 6n dinh doi séng va san xuat cho ngudi bi thu hoi dat theo dé nghi
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.
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Chuong V
TAI PINH CU

Piéu 31. Pdi twong dwoe giao dit & hodc nha ¢ tai khu tii dinh cu.

1. Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & do bi thu hoi hét dit & ma khong
c6 chd ¢ nao khac trong dia ban xa, phuong, thi tran noi c¢6 dat bi thu hoi.

2. Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dat & ma phan dién tich dat ¢ con lai sau thu
hdi khong du diéu kién dé xay dung nha & theo quy dinh cua Uy ban nhén dan tinh
ma khéng c6 chd & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi trdn noi c6 dat bi thu hoi.

3. Ho gia dinh, ca nhan st dung dit & nim trong hanh lang an toan khi xay
dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bdo v¢ an toan phai di chuyén chd & ma
khong c¢6 cho ¢ nao khac trong dia ban xa, phuong, thi tran noi cé dat bi thu hoi.

4. Truong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu thé hé (nhiéu cip vo chong) cung
chung séng du diéu kién tach ho hodc c6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st dung
mot (01) thira dat ¢ bi thu hoi thi duge xét giao dat theo quy dinh tai Piéu 40 cia Quy
dinh nay.

5. Ho gia dinh, c4 nhan san xuit nong nghiép bi Nha nudc thu hoi dat trdng
lua; dat trong cay hang ndm khac; dat trong cay lau nam, dat ao va dat vuon trong
quy hoach khu dan cu (thudc nhém dat nong nghiép).

6. Ho gia dinh, ca nhan st dung dat nong nghiép, dat phi nong nghiép do Nha
nudc quan 1y xay dung nha dé ¢ thudc dién phai giadi toa.

7. HO gia dinh, c4 nhan dang thué nha & ciia Nha nudc thudc dién giai toa.

8. Céc truong hop khac do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh theo dé nghi cia
S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Piéu 32. Nguyén tic giao dat tai dinh cu.

1. Béi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan bi Nha nudc thu hdi dat & va phai di
chuyén cho &:

a) Uu tién tai dinh cu tai chd cho ngudi bi thu hoi dat tai noi ¢6 du an tai dinh
cu, uu tién vi tri thuén lgi cho cac ho sém thuc hién giai phéng mat bang, ho co vi tri
thuan loi tai noi ¢ cli va ho gia dinh chinh sach.

b) Tao diéu kién cho cac ho vao khu Tai dinh cu duge xem cu thé khu tai dinh
cu va thao luan cong khai vé€ du kién bo tri quy dinh tai diém a Khoan nay.

c¢) Pam bao 16 dét giao cho cac hd gia dinh, ca nhan & cac x3 tdi thiéu 1a 100
m’; & phuong, thi tran va xa thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi t61 thi€u 1a 60
m’.

2. Bdi véi cac trudng hop khong du diéu kién duoc giao tai dinh cu theo quy
dinh va céc truong hop khéc, tuy vao kha nang vé€ quy dat tai dinh cu c6 trén dia ban
tung huyén, thanh pho dé xem xét, bo tri cho phu hop.
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3. Nha ¢, dat & tai dinh cu dugc thyc hién theo nhiéu cAp nha, nhiéu muc dién
tich khac nhau phu hop véi mirc boi thuong va kha nang chi trd ctia nguoi duoc tai
dinh cu.

Diéu 33. Diéu ki¢n bit bugc dbi véi khu tai dinh cu.

1. Khu tai dinh cu phai xay dung phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat,
quy hoach xdy dung, tiéu chuan va quy chuan xay dung.

2. Khu Téi dinh cu phai dugc stir dung chung cho nhiéu du an.

3. Tru6c khi bd tri dat & cho cac hd gia dinh, ca nhan, khu téi dinh cu phai dugc
xay dung dong bg, ddm bao du di€u kién vé co sé ha tang cho ngudi sir dung tét hon
hodc bang noi ¢ cii.

Piéu 34. Quyén va nghia vu nguoi bi thu hdi dat phai di chuyén ch é.

1. Quyén:
a) Pang ky dén ¢ noi tai dinh cu bang vin ban;

b) Puoc uu tién dang ky hd khau cho ban than, cac thanh vién khac trong gia
dinh v€ noi & mdi va dugc uu tién chuyén truong cho céc thanh vién trong gia dinh
trong dd tudi di hoc;

¢) Pugc tir chdi va khu tai dinh cu néu khu téi dinh cu khong dam bao cac dicu
kién nhu quy dinh tai Khoan 3, Pi€u 33 ctia Quy dinh nay;

d) Puoc cung cip mau nha mién phi di dugc phé duyét theo quy hoach cua khu
tai dinh cu.

2. Nghia vu:

a) Thuc hién di chuyen vao khu tai dinh cu theo dung thoi gian theo quy dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén;

b) Xay dung nha, cong trinh theo dung quy hoach va thuc hién cac nghia vu
khac theo quy dinh cua phap lut;

¢) Nop tién mua nha & hoic tién sir dung dat theo quy dinh.

Piéu 35. Quy dinh vé giao dit, thu tién sir dung dat tai khu tai dinh cu d6i
véi truwomg hgp bi thu hoi dat & va phai di chuyén cho 6.

1. Biéu kién duogc giao dat tai khu tai dinh cu dbi voi truong hop thu hoi dat ¢ va
phai di chuyén chd 6:

a) Céac ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dit & va phai di chuyén chd &; cac ho
gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dit ¢ trong truong hop phan dién tich dat con lai sau khi
bi thu hdi nhé hon 40m* ddi voi dat thude phudng, thi tran va xa thude khu vire quy
hoach phat trién d6 thi, nhé hon 60m? ddi v6i dat thudc cac xa hodc hinh dang phﬁn
dat con lai khong phu hop cho viée xay dung nha &, ma cac hd gia dinh, ca nhan d6
c6 yéu cau thu hoi ndt phan con lai thi duge giao dat tai khu tai dinh cu.
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b) Dbi véi cac truong hop khac ngoai quy dinh tai diém a Khoan nay, to chirc
c6 trach nhi¢m thyc hién boi thuong, ho trg va tai dinh cu dé xuat, bdo cao cap cod
tham quyén xem xét, quyét dinh cho ting truong hop cu thé.

2. Quy dinh vé thu tién str dung dt tai khu tai dinh cu ddi véi cac truong hop
trén:

a) Néu gia bdi thuong thip hon gia dat quy dinh tai khu tai dinh cu méi dugc
giao:

- Béi voi trudng hop dién tich dat bi thu hdi nho hon dién tich 16 dat duge giao
thi phan dién tich dit duoc giao tuong dwong véi dién tich bi thu hdi duoc thu bang
gia duoc boi thuong; phén dién tich dugc giao vuot di¢n tich thu hdi thu béng gia dat
quy dinh tai khu tai dinh cu.

- D0i v6i trudng hop dién tich dat bi thu hoi bang hogic 16n hon dién tich 16 dat
duoc giao thi thu bang gia dugc boi thuong.

b) Néu gia boi thuong thiét hai vé dat & cao hon gia dat quy dinh tai khu tai
dinh cu thi gia thu tién sir dung dat bang gid dat quy dinh tai khu téi dinh cu.

3. HO gia dinh, cd nhan nhan dat &, nha & tai dinh cu ma sb tién duoc boi
thuong, hd tro nhd hon gid tri mot sudt tai dinh cu tbi thiéu thi dugce hd trg khoan
chénh 1éch do; truong hop khong nhan dat &, nha & tai khu tai dinh cu thi duoc nhan
tién tuong duong v4i khoan chénh 1éch do.

4. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nuéc thu hdi dat ¢ phai di chuyén chd & ma ty
lo chd ¢ (khong nhan dét tai dinh cw) thi duge hd trg mot khoan tién twong duong voéi
suat dau tu ha tﬁng tinh cho mot hg gia dinh tai khu tai dinh cu tap trung, trir trudong
hop di duoc nhan khoan tién hd tro tai dinh cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay. Muc
hd tro toi da ddi voi khu vuc thanh phd Lang Son 1a 50 triéu dong/01 suét tai dinh cu
va cac khu vuc con lai 13 30 triéu dong/01 suat tai dinh cu. Piéu kién dé dugc hd tro
theo khoan nay nhu sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat & c6 du diéu kién duoc giao dat ¢ tai khu
tai dinh cu, nhung c6 nguyén vong tu lo cho ¢ tai dinh cu.

b) Ho gia dinh, ca nhﬁn Rhéi c6 cam két '[I_I’IO chd & tai dinh cu ma khong vi
pham quy hoach st dung dat, ké hoach sir dung dat da dugc phé duyét.

Piéu 36. Quy dinh vé hd tro giao dit, thu tién str dung dit tai khu tai dinh
cu doi véi trwomg hop ho gia dmh ca nhan san xuit nong nghiép bi nha nwéc
thu h01 dat nong nghiép (bao gom dat trong lha, dit trong cay hang nam khac,
dat trong cay lau nam, dit ao va dat vuon trong khu dan cw).

1. HQ gia dinh, ca nhan c6 du cac diéu kién sau day thi duoc hd tro giao mot
(01) 16 dat ¢ tai khu tai dinh cu:

a) Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuét nong nghiép bi thu hoi tir 30% dién
tich dat san xuat nong nghiép tro 1én (bao gom: dat trong lua, dat trong cdy hang nam
khac, dat trong ciy lau nam, dat ao va dat vuon trong khu dan cu).
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b) Mirc dién tich ti thiéu bi thu hdi 1a 500m’.
2. Gia thu tién str dung dét bang gia dat tai khu tai dinh cu dugc giao (K=1,0).

Diéu 37. Quy dinh vé giao dat, thu tién sir dung dat tai khu tai dinh cu doi
voi truong hop sir dung nhom dat nong nghiép do Nha nwéc quan ly dé xay
dung nha & thudc dién phai giai toa.

1. HS tro giao mot 16 dé}t v6i gia thu tién sir dung dat bang gia dat quy dinh tai
khu Tai dinh cu nhan véi hé s6 K=1,0;

2. Khong xét giao dét cho cac trudng hop tach ho va cac trudng hop dd c6 nha
0, dat & trén cung dia ban xa, phuong, thi tran noi c6 dat bi thu hoi.

, 3. Céc truong hop dugc xac dinh 14 1an chiém nhom dat nong nghiép, nhom
dat phi néng nghiép do Nha nudc quan ly, xdy dung nha ¢ khong dugc xét ho trg
giao dat tai cac khu tai dinh cu.

Piéu 38. Quy dinh Vé giao dat, thu tién sir dung dit tai khu tai dinh cw ddi
v6i trwong hgp thué nha dé & do Nha nuwéc quan ly, thudc dién phai gidi téa.
1. Trudng horp khong tiép tuc thué nha ciia Nha nudc: Puoc xét giao mot 16 dat

tai dinh cu véi gia thu tlen stt dung dat bang gia dat quy dinh tai khu Tai dinh cu
dugc giao nhan véi hé s6 K=0,8.

2. Khong xét giao dét cho cac trudng hop tach ho va cac trudng hop dd c6 nha
0, dat & trén cung dia ban xa, phuong, thi tran noi c6 dat bi thu hoi.

Piéu 39. Quy dinh vé giao dit, thu tién sir dung dat tai khu tai dinh cw di
voi troeong hop khac.

1. Giao mot 16 dét voi gia thu tién sir dung dat bang gia dat quy dinh tai khu tai
dinh cu nhan véi hé so K =1,2;

2. Chi giao cac trudong hop nay theo quyét dinh phé duyét cua cap co tham
quyén khi ¢6 su chap thuan cta Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 40. Quy dinh vé hd tro giao dat, thu tién sir dung dit tai khu tai dinh
cu doi vai cac trueong hop tach hg thudc dién phai gidi toa.

1. Piéu kién cho céc truong hop tach ho dé duoc xét hd tro giao dat tai khu
tai dinh cu:

a) Truong hop tach ho phai c6 ho khau thudng tri ciing voi hd chinh hodc dja chi
ghi trong S6 hg khau ctia hd xin tach la dia chi cua ho chinh va da thanh 13p gia dinh
riéng nhung van dang & chung trong khuon vién ctia hd chinh.

b) Ho xin tach dé dugc xét hd trg giao dat tai khu tai dinh cu phai 13 ho khong c6
dat & trén cung dia ban ban xa, phuong, thi tran noi c6 dat bi thu hoi, ngoai khuoén vién
dat 6 cua ho chinh.

c) Vé dién tich:

- Pdi véi dat ¢ bi thu hoi trén dia ban phudng, thi tran:



52 CONG BAO/S6 05+06/Ngay 10-5-2012

‘ + Truong hop t:élCh thanh hai ho (gém ho chinh va hd phu): Dién tich bi thu
hdi trong khuén vién dat & 16n hon hodc bang 150m”.

‘ + Truong hop té}ch thanh ba ho (gém ho chinh va hai hd phu): Dién tich bi thu
hdi trong khuon vién dit ¢ 16n hon hodc bang 200m”.

~ + Trudng hop tach thanh bon hd (gdm h¢ chinh va ba ho phy): Dién tich bi thu
hdi trong khuon vién dit ¢ 16n hon hodc bang 250m”.

- Pdi véi dat ¢ bi thu hoi trén dia ban cac xa:
+ Truong hop tach thanh hai ho (gébm ho chinh va ho phu): Dién tich khuén
vién dat ¢ bi thu hdi 16n hon hodc bang 300m™.

+ Truong hqp tach thanh ba 1}6 (gém ho chinh va hai ho phu): Dién tich khuén
vién dat & bi thu hdi 16n hon hodc bang 500m”.

+ Trudng hop tach thanh bon hd (gom ho chinh va ba hd phu): Dién tich khudn
vién dat & bi thu hdi 16n hon hodc bang 700m”.

2. Quy dinh vé thu tién st dung dat tai khu tai dinh cw ddi véi cac truong hop
tach hd thudc dién phai giai tod ap dung nhu quy dinh tai Di€u 35 cia Quy dinh nay.

Picéu 41. Poi véi treomg hop xay dung nha dé & trén dat nong nghiép chua
dwgc phép chuyen muc dich st dung tir dat nong nghiép sang dit é.

1. Chi xét hd tro giao mot (01) 16 dat tai khu tai dinh cu cho cac truong hop
xay dung nha dé o trén dat nong nghiép trudc ngay 01/7/2004. Diéu kién dé duoc xét
giao dat va gia thu tién str dung dt tai khu tai dinh cu thuc hién nhu truong hop thu hdi
d4t & quy dinh tai Diéu 35 ctia Quy dinh nay.

2. Cac truong hop xay dung nha dé 0 sau ngay 01/7/2004 chi xét giao dat tai
khu tai dinh cu voi diéu ki¢n ve di¢n tich dat nong nghi€p thu hoi toi thiéu la 500m’.
Gi4 thu tién sir dung dat va ho trg thuc hi¢n theo quy dinh tai Di€u 36 ctia Quy dinh
nay.

Picu 42. Poi twong dwoe mién, giam tién sir dung dat tai dinh cu.

béi tuong duoc mién, giam tién sur dung dét tai dinh cu thuc hién theo quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 43. Quy dinh vé trinh tw, thi tuc xét diéu kién va thuwc hién giao dit
tai khu tai dinh cu.

1. Can ctr diéu kién, tiéu chuan quy dinh tai cac Diéu 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41
va Diéu 42 caa Quy dinh nay, T6 chirc dugc giao thuc hién boi thuong, hd tro va tai
dinh cu dy an giri danh sach du kién giao dit tai khu tai dinh cu cho Uy ban nhan déan
cap x4 noi c6 dat bi thu hdi dé t6 chuc ra soat, thong qua timg ddi tuong.

2. Sau khi nhan dugc bao cao két qua ra soat, thong qua timg d6i tuong cua
Uy ban nhén dan cap xa, To churc dugc giao thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh
cu to chirc viéc xét tidu chuan so 16 dat, co ché gia, dia diém du kién giao dat tai
khu tai dinh cu cia ting ho gia dinh, ca nhan. Sau d6 thyc hién niém yét cong khai
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két qua tai tru s6 Uy ban nhan dan cap x3 va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi
c6 dat bi thu hoi trong thoi han 20 ngay.

3. Hét thoi han niém yét cong khai T6 chirc duoc giao thuc hién bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu dy 4n c6 trach nhiém guri két qua dén co quan Tai nguyén va
Moi trudng thim dinh, trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham phé duyét phuong an
giao dat tai dinh cu quyét dinh.

) Chwong VI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 44. Giao nhiém vu bdi thwong, hd tro va ti dinh cu.

1. T6 chirc duge giao thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu, gém:
a) Hoi dé)ng boi thuong, ho tro va tai dinh cu cép huyén;

b) T6 chirc Phat trién Quy dit.

2. Hoi dong boi thuong, hd trg va tai dinh cu cap huyén do lanh dao Uy ban
nhan dan cap huyé¢n lam Chu tich Hoi dong, cac thanh vién gom:

a) Truong Phong Tai nguyén va Méi truong - Pho Cha tich Hoi dong;
b) Giam dbc hodc Phé Giam déc Trung tdm phat trién quy dat;

¢) Trudng (hodc phd) Phong Tai chinh- Ké hoach;

d) Pai dién Phong Cong thuong (Phong Quan 1y d6 thi);

d) Chu dau tu;

e) Pai dién Uy ban nhan dan cép x4 ¢ dét bi thu hoi;

&) Pai dién cua nhitng ho gia dinh bi thu hdi dat tir mot dén hai nguoi;

g) Pai dién co quan thué trén dia ban (d61 véi du an ¢o lién quan dén ndi dung
xac dinh nghia vu tai chinh cua céc t6 chuc, hd gia dinh, ¢4 nhan).

h) Mot s6 thanh vién khac do Chi tich Hi dong quyét dinh cho phu hop voi
thuc t€ ¢ dia phuong.

3. T6 chtrc duge giao thuc hién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu duoc thué
doanh nghiép, t6 chtic c6 chirc nang thyc hién cac dich vu veé boi thudong, gidi phong
mat bang.

a) Céc dich vu vé bdi thuong, giai phong mit bang gém co:

- Do dac, 14p ban dd hién trang; trich lyc ban do, trich sao ho so dia chinh (truong
hop chua c6 ban d6 dia chinh hoeflc‘bén do dje} chinh da bi bién dong khong con phu
hop voi1 hién trang thi trich do, 1ap ho so thira dat);

- Lap phuong an vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu;
- Lap va thuc hién du an xay dyng khu téai dinh cu;

- Dich vu khéc vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.
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b) Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu thi viéc thué doanh nghiép, 6
chure c6 chic nang thuc hién dich vu veé boi thuong, giai phong mat bang thuc hién
theo quy dinh sau:

- Hoi dong b6i thuong, hd tro va tai dinh cu ¢ van ban dé nghi Uy ban nhéin
dan cép huyén quyét dinh viéc thué doanh nghiép, t6 chirc co chirc ning thuc hién
dich vu vé bdi thudng, giai phong mit bang.

- Doanh nghiép, td chu’g c6 chirc nang thuc hién dich vu vé boi thuong, giai
phong mat bang phai c6 du diéu kién theo quy dinh cua phép luat.

- Hoi dong boi thuong, hd trg va tai dinh cu thyc hién thué dich vu vé boi
thuong, gidi phong mat bang thong qua hop dong kinh té.

4. Trach nhiém thuc hién:
a) Hoi dé)ng Boi thuong, ho tro va tai dinh cu cép huyén c6 trach nhiém:

- Giip Uy ban nhén dan cung cap lap va to chuc thuc hi¢én phuong an bbi
thuong, hd trg va tai dinh cu. Ho1i dong lam viéc theo nguyén tic tap thé va quyet
dinh theo da sd; truong hop biéu quyét ngang nhau thi thuc hién theo phia c6 ¥ kién
ctia Chu tich Hoi dong;

- Chju trach nhiém vé tinh chinh xac, hop 1y cua sé liéu kiém ké, tinh phap 1y
cua dat dai, tai san dugc boi thuong, ho trg hoac khong duoc bdi thuong, ho tro trong
phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

b) Chu tich Hoi ddng bdi thuong, hd tro va tai dinh cu c6 trach nhiém chi dao
cac thanh vién HG1 dong 1ap, trinh duyét va to6 chirc thuc hién phuong an boi thuong,
ho tro va tai dinh cu.

¢) Chii dau tu c6 trach nhiém giup Chu tich Hoi dong 1ap phuong 4n boi
thuong, ho trg va tai dinh cu; bao dam day du kinh phi dé chi tra tién boi thuong, ho
tro va tai dinh cu.

d) Dai dién nhimg nguoi bi thu hoi dét ¢6 trach nhiém phan anh nguyén vong
ctia nguoi bi thu hoi dat, ngu:0’1 phai di chuyen chd &; van dong nhitng ngudi bi thu hoi
dat thyc hién di chuyén, giai phong mit bang dung tién do.

d) Nguoi bi thu hdi dat co trach nhiém ké khai ngudn gdc, qua trinh st dung
dat, tai san c6 trén khu dat thu hoi (theo mau ké khai) va ky cam két vé tinh trung
thuc cua viéc ké khai; cung cap cac gidy to ¢o lién quan dén quyén st dung dat, s&
hiru nha va tai san khéc.

Diéu 45. Trinh tw, thi tuc thu hdi dit.

1. Gi6i thiéu dia diém dau tu:

a) Pbi véi khu vuc di co quy hoach xay dung dugc cap c6 tham quyén phé
duyét, S Xay dung gioi thiéu dia diém dau tu d6i v6i khu vuc thudc thanh phd, thi

tran; Uy ban nhan dan cap huyén gi6i thiéu dia diém dau tu d6i véi cac khu vuc con
lai.
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b) Péi voi cac du an chua co trong quy hoach xay dung, S¢ Xay dung trinh Uy
ban nhan dan tinh xem xét, chap thuan vé vi tri, quy md xay dung cong trinh d6i voi
du an nhom A, cac dy an trong khu vuc thude tham quyén phé duyét quy hoach cua
Uy ban nhén dan tinh; Uy ban nhan dan cép huyén xem xét, chap thuan vé vi tri, quy
mo x4y dung cong trinh ddi vé6i cac du an thudce cac khu vuc con lai.

Vin ban chap thuén vé vi tri, quy mo x@y dyng cong trinh quy dinh tai diém
nay c6 gia tri nhu van ban gidi thiéu dia diém dau tu coa du an.

2. Thong bao va uy quyén théng bao thu hoi dat:

a) Truong hop thu hdi dat dé thuc hién cac du an thi ngay sau khi gi6i thiéu dia
diém déu tu, ny ban nhan déan tinh thong bao thu hoi dat dbi voi cac du an thude
tham quyen quyét dinh du tu ciia Thu tu:0’ng Chinh phu, cac dy an thu hoi dat co lién
quan dén dia gidi hanh chinh tir hai don vi cdp huyén tro 1én; Uy ban nhan dan cap
huyén thong bao thu hoi dat ddi vai cac du an con lai.

b) Truong hop thu hdi dat dé thuc hién theo quy hoach thi sau khi quy hoach,
ké hoach str dung dat hoic quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung diém dan
cu nong thon di duoc xét duyét va cong bd, Uy ban nhan dan tinh hodc Uy ban nhan
dan cap huyén thong bao thu hdi dat dé thuc hién theo quy hoach thudc thim quyén
phé duyét ctia cAp minh.

c) Viéc thong bao thu hdi dat duoc thuc hién trén phuong ti¢n thong tin dai
chung cua dia phuong va ni€ém yét tai try s¢ Uy ban nhan dan cap xa, tai dia di€m
sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dat thu hoi.

3. Noi dung thong bao thu hdi dat gom:

a) Ly do thu hoi dat, dién tich va vi tri khu dat thu hoi trén co so ho so dia
chinh hién c6 hodc quy hoach chi tiét xay dung dugc duy¢t va du kién vé ké hoach di
chuyén.

b) Giao nhiém vu cho T6 chitc dugc giao thuc hién bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu dé thuc hi€n boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

¢) Cho phép nha dau tu (ghi r tén, dia chi) duoc tién hanh khao sat, 1ap du an
dau tu.

4. Thong bao thu hodi dat cua Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén 13 can clr
phap 1y dé T6 chuc duoc giao thuc hién boi thuong, ho trg va tai dinh cu va nha dau
tu thuc hién cac ndi dung theo quy dinh tai diém b va diém c Khoan 3 Dicu nay.

5. Sau khi dd duoc gidi thiéu dia diém, chu dau tu 14p du 4n dau tu theo quy
dinh cua phép luat vé dau tu va xay dung; 1ap ho so xin giao dat, thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai. No1 dung du an dau tu phai thé hién phuong an tong thé
vé boi thuong, ho tro va tai dinh cu, gom:

- Dién tich céc loai dat dy kién thu hoi;

- Tong s6 ngudi sir dung dat trong khu vuce du kién thu hoi dat;
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- Dy kién s6 tién boi thuong, hd tro;
- Dy kién vé nhu cau, dia diém, hinh thic téi dinh cu;
- Dy kién thoi gian va ké hoach di chuyén, ban giao mit bang.

6. Ban hanh Quyét dinh thu hoi dat.

a) Truong hop thu hoi dat va giao dat hodc cho thué dat thudc tham quyén cua
moét cap thi viée thu hoi dat va giao dat hodc cho thué dat duogc thyc hién trong cung
mot quyét dinh.

_b) Truong hop khu dat thu hoi co ca to chue, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat
thi Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu hoi dat d6i voi ho gia dinh, ca nhén,
cong dong dan cu; trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viée, ké tu ngay Uy
ban nhan déan cap huyén quyet dinh thu héi dat, Uy ban nhan dan tinh quyét dinh thu
hoi dat do1 véi t,(A) chuec, ngu"qi Viét Nam dinh cu & m‘rc’rc ngoai, to chuc, ca nhefm nudc
ngoai va giao dat, cho thué dat theo du 4n cho Chu dau tu trong cung mdt quyét dinh.

¢) Truong hop Chu dau tu va nhimg nguoi bi thu hoi dat d3 thoa thuan bang van
ban thong nhat vé phu’O’ng an boi thuong vé dat va tai san gan hen v6i dat hodc khu dat
thu h01 khong phai giai phong mat bang thi Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén ra

quyét dinh thu hoi dat, giao dat hodc cho thué dat ma khong phai chd dén hét thoi han
thong bao thu hoi dat.

Diéu 46. Trinh tu thi tuc thuc hién cong tic bdi thuong, hd tre va tai dinh cw.

1. Sau khi du an dau tu duoc xét duyét hodc chép thuan thi T6 chic duoc giao
thuc hién boi thuong, ho trg va tai dinh cu co trach nhiém trién khai thuc hi¢n, 1ap
phuong an bdi thuong, ho trg va tai dinh cu du an.

2. Noi dung phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu gom:
a) Tén, dia chi cua nguoi bi thu hoi dat;

b) Dién tich, loai dat, vi tri, ngudn gdc cta dat bi thu hoi; sb luong, khéi luong,
ty 1€ phan tram chat luong con lai cua tai san bi thiét hai;

¢) Cac can cir tinh toan so tién bdi thuong, hd tro nhu gia dat tinh boi thuong,
gid nha, cong trinh tinh boi thuong, s6 nhan khau, s6 lao dong trong do tudi, so luong
nguoi duge huong trg cap xa hoi;

d) S6 tién boi thudng, hd tro;
d) Viéc b tri tai dinh cu;

e) Viéc di doi cac cong trinh cua Nha nudc, cua td chire, cua co so ton gido, cia
cong dong dan cu;

¢) Viéc di do1 mo ma.

3. LAy y kién vé phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu:
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a) Niém yet cong khai phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu tai tru s& Uy
ban nhan dan cap xa va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat bi thu hoi dé
ngudi bi thu hoi dat va nhitng ngudi ¢6 lién quan tham gia y kién;

b) Viéc niém yét phai dugc lap thanh bién ban co xac nhan cua dai dién Uy ban

nhan dan cap x3, dai dién Uy ban Mit tran T6 qudc cap x3, dai dién nhitng nguoi co
dat bi thu hoi;

¢) Thoi gian niém yét va tlep nhan ¥ kién dong gop it nhat 13 hai muoi (20)
ngay, ké tir ngay dua ra niém yét.

4. Hoan chinh phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu:

a) Hét thoi han niém yét va tiép nhan y kién, T6 chirc dugc giao thuc hién boi
thuong, ho trg va tai dinh cu ¢6 trach nhiém tong hop ¥ kién dong gop bang vin ban,
néu o sb luong ¥ kién dong ¥, s6 lugng ¥ kién khong dong v, s6 luong ¥ kién khac
ddi vai phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu; hoan chinh va giri phuong 4n da
hoan chinh kém theo ban tong hop ¥ kién déng gép dén co quan Tai nguyén va Moi
truong tham dinh;

b) Trudng hop con nhidu y kién khong tan thanh phuong an boi thuong, hd tro
va tai dinh cu thi T4 chic duoc giao thuc hién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu can
giai thich rd hodc xem xét, diéu chinh trudc khi chuyén co quan Tai nguyén va Moi
truong tham dinh.

5. Phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu:

o a) Uy ban nhan dan tinh phé duyét phuong an bdi thudng hd tro, tai dinh cu
doi véi truong hop thu hoi dat 1ién quan tir hai (2) huyén, thi xa, thanh pho thudc tinh
trg 1én.

b) I;Jy ban nhan dan cap huyén phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai
dinh cu do6i voi truong hop con lai.

6. Niém yét cong khai phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu:

Trong thoi han khong qua 3 (ba) ngay, ké tur ngay nhéan dugc phuong an bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu da dugc phé duyét, T6 chirc dugc giao thuc hién bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu ¢6 trach nhiém phdi hop voi Uy ban nhan dan cap xa
phd bién va niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap x3 va tai cac diém sinh hoat khu dan cu
noi c6 dat bi thu hoi; gui quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu cho nguoi co dat bi thu hdi, trong d6 néu rd vé mirc bdi thuong, hd tro, vé bd
tri nha hodc dat tai dinh cu (neu c0), thot gian, dia diém chi tra tién boi thuong, hd trg
va thoi gian ban giao dit da bi thu hdi cho T6 chirc duge giao thuc hién bdi thudng,
hé tro va tai dinh cu.

7. T6 chitc dugc giao thuc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién chi
trd boi thuong, ho trg, bo tri tai dinh cu theo phuong an dugc duyét.
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8. Ban giao mat bang Trong thdi han 20 ngay, ké tur ngay T6 chuc duoc giao
thuc hién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu thanh toan xong tién boi thuong, hd tro
cho nguoi bi thu hoi da‘g theo phuong an da duoc xét duy€t thi nguoi co dat bj thu hoi
phai ban giao dat cho T6 chirc dugc giao thuc hién boi thuong, ho tro va tai dinh cu.

Pi¢u 47. Tham dinh phuwong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu.

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi cac co quan chirc nang
lién quan t6 chuc tham dinh phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu doi voi
truong hop thu hoi dat lién quan tir hai (2) don vi hanh chinh cap huyén tro Ién;
Phong Tai nguyén va Mai truong chu tri, phéi hop voi cac co quan chirc nang lién
quan t6 chtc tham dinh phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu doi véi truong
hop con lai.

2. Ho so dé nghi tham dinh nhu Phu luc kém theo Quy dinh nay;

3. Trinh tu thim dinh:

a) HO so thim dinh ndp tai "Bo phéu} tiép nhan Ye‘t tra két qua" cua So Tai
nguyén va Moi truong doi voi phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi thu
hoi dat lién quan tur hai (2) don vi hanh chinh cap huyén va nop tai Phong Tai nguyén
va Moi truong doi voi cac phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu con lai.

b) Thoi gian thdm dinh khong qua 15 ngay (1am viéc) ké tir khi nhan da hd so
hop 1¢.

4. Noi1 dung thaAm dinh:

a) Tén, dia chi cua ngudi bi thu hdi dat;

b) Dién ‘tich, loai Eiét, vi tri, nguén géc ctia dat bi thu hdi; sb lugng, khoi
luong, ty 1€ phan tram chat lugng con lai cua tai san bi thi€t hai;

¢) Cac can cu tinh toan s tién b01 thuong, ho tro nhu gia dat tinh boi thuong,
gia nha, cong trinh tinh boi thuong, s nhan khau, s lao dong trong do tudi, so
luong nguoi dugc hudng tro cap xa hoi;

d) S6 tién boi thuong, hd tro;
d) Viéc bé tri tai dinh cu;

e) Viéc di doi cac cong trinh ctia Nha nudc, cua té chire, cua co s¢ ton gido,
cua cong dong dan cu;

&) Viéc di doi md ma.

Diéu 48. Trach nhiém ciia té chirc, ca nhin trong cong tac bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu.

1. Uy ban nhan dan cip huyén:

a) Chi dao cong tac to chirc tuyén truyén, van dong moi té chtrc, ci nhan vé
chinh sach bdi thuong, hd tro va tai dinh cu va thuc hi¢n giai phong mat bang dung
quyét dinh thu hoi dat cua co quan nha nudc ¢ tham quyén;
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b) Chi dao Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu 1ap va to chirc thyc hién
phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

‘ C) Phéi hop v6i cac so, ban, nganh, cac t6 chtrc va Chu dau tu thuc hién phé du
an dau tu xay dung, phuong an tao 1ap cac khu tai dinh cu tai dia phuong theo quy
dinh;

d) Giai quyet khiéu nai, t6 cdo cua cong dan vé b01 thuong, ho trg va tai dinh cu
theo thAm quyén. Ban hanh quyet dinh cudng ché va to chirc cudng ché dbi véi cac
truong hop thude tham quyén. Phdi hop véi cic co quan chic ning t6 chirc thuc hién
viéc cudng ché theo quyét dinh cta co quan c6 thdm quyén;

d) Tong hop, xét va phé duy¢t danh sach; ra quyét dinh giao dit cho cac ho gia
dinh, ca nhan duogc giao dat tai khu tai dinh cu trén dia ban.

2. Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat bi thu hoi:

a) T6 chirc tuyén truyén vé muyc dich thu hoi dat, chinh sach bdi thudng, hd tro
va tai dinh cu cua du an;

b) Xéc nhén trong hd so do dac, kiém dém dé 1am co sé cho viéc 1ap Phuong
an boi thuong, ho trg va tai dinh cu;

¢) Xéc nhan v€ nhan khau, hg khau, viéc cu tru cia ho gia dinh, ca nhan;

d) Xac nh‘éln thoi diém bat dau st dung, dat; muc dich st dung dat; thoi diém
tao lap nha ¢, m6 ma va tai san khac co trén dat theo timg moc thoi gian trudc va sau
cac thoi diem: 18/12/1980; 15/10/1993; 01/7/2004;

d) Gitp T chirc duge giao thuc hién bdi thudng, hd trg va tai dinh cu cua du
an to churc cac cudc hop can thiét tai phuong, xa, thi tran;

e) Tiép nhan dang ky tai dinh cu; ra soat tiéu chuan tai dinh cu tai co so.
&) Chir tich Uy ban nhan déan cip x4 c6 trach nhiém:

- Phéi hop véi Chit dau tu phd bién ké hoach khao sat, do dac cho ngudi st dung
dat trong khu vuc du an va y€u cau nguoi su dung dat tao di€u kién dé chu dau tu thuc
hién viéc diéu tra, khdo sat, do dac xac dinh dién tich dat dé 1ap du an dau tu;

- Giai quyét don, thu khiéu nai, to céo lién quan dén cong tac boi thuong, hd
tro va tai dinh cu cua du an;

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cta céc thong tin: dién tich dAt con lai sau
khi bi thu hdi; c6 hay khong co dit ¢, nha ¢ khac trén cung dia ban phudng, x4, thi
trdn noi c6 dat thu hdi; thoi diém tao 1ap nha &, mdé ma va tai san khac c6 trén dat
theo tirng mdc thoi gian; s6 nhan khau cia cac ho gia dinh, c6 dét bi thu hoi;

- Trong truong hop can thiét, Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 c6 thé thanh lap
Hoi dong tu van cia cip minh dé xét tinh hop phap vé dat dai, tai san; kiém tra, ra
soat cac thong tin lién quan dén diéu kién, tiéu chuan vé tai dinh cu cia cac ho gia
dinh, c4 nhan bi thu hoi dat hodc t6 chirc thu thap ¥ kién cta nhitng ngudi da timg cu
tr trong khu dan cu cung thoi diém bat dau st dung dat ctia nguoi sir dung dat.



60 CONG BAO/S6 05+06/Ngay 10-5-2012
3. SO Tai chinh:

a) Chu tri tham dinh don gia vé bdi thuong nha cira, cong trinh, ciy trong, vat
nuoi va tai san khac gan lién vai dat theo quy dinh.

b) Tham dinh va trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo thAm quyén vé chi
phi thuc hién cong tac boi thuong, ho trg va tai dinh cu cua cac du an.

¢) Huéng dan thuc hién 14p va thanh quyét toan chi phi cho cong tac thuc hién
boi thuong, ho tro va tai dinh cu va cac khoan tai chinh khac ¢o6 lién quan.

4. S& Ké hoach va Pau tu:

a) Huéng dan, kiém tra viéc 1ap va thuc hién cac du an tai dinh cu trén dia ban
tinh;

b) Phéi hop voi S& Tai nguyén va Mbi trudng tham muu cho Uy ban nhan dan
tinh trong cong tac quy hoach, ké hoach sur dung dat.

5. S¢é Xay dung:

a) Tham muu cho Uy ban nhan dén tinh gi6i thiéu dia diém dau tu du an cho
nha dau tu;

b) Huéng dan viéc xac dinh quy mo, dién tich, tinh chat hop phap, khong hop
phap cua cac cong trinh xay dung gan lién voi dat dé tinh boi thuong, ho trg va tai
dinh cu cho tung doi tuong;

¢) Chu tri xay dung bang gia boi thudng nha cira, vat kién trac 4p dung trong
cong tac boi thuong, ho trog;

d) Chu tri, phdi hop véi cac co quan chirc nang xac dinh vi tri quy m6 khu tai
dinh cu cho phu hop véi quy hoach phat trién chung cua tinh trinh co' quan Nha nudc
c6 tham quyén phé duy¢t;

d) Hudng dan viéc quan 1y va chinh trang do thi ddi véi dién tich dat con lai
sau khi thu hoi nhé hon 40m® d6i véi thira dat nam trén dia ban phuong, thi tran va
nhoé hon 60m” d6i vé6i thira dit ndm trén dia ban cac xa hodc c6 hinh thé thira dat
khong thé xay dung dugc nha dé o cta cac d6i tuong bi thu hoi dét;

e) Phdi hop vé6i So Tai nguyén va Moi truong tham muu cho Uy ban nhan déan
tinh trong cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat.

6. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Huong dan viée xéc dinh dién tich dét, loai dat va dicu kién dugc boi thuong
hodc khong duge boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat; huong dan viée xac dinh quy
mo c[ién tich dat thu(f)c~ doi tugng duogc boi thu(‘)rng hoac kh@ng dugc boi thuong, mic
do b6i‘thuf(‘mg hoac I~16 tro cho ngufc‘wj st dung dat bi thu hoi lam co s& cho viéc tinh
toan boi thuong va ho trg cho tirng doi tuong;

b) Chu tri phéi hop v6i SO Xay dung va Uy ban nhan dan cdp huyén tham
muu cho Uy ban nhan dan tinh quy dinh cu thé viéc xac dinh ranh gioi cua thira dat
c6 nha ¢ ngoai cung quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30 Quy dinh nay; huéng dan cac Uy
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ban nhan dan cap huyén thyc hién viéc thu hoi, quan Iy phan dat con lai ma nguoi bi
thu hoi dat ¢6 yéu cau quy dinh tai Khoan 1, Bi¢u 12, Quy dinh nay;

¢) Chu tri phéi hop véi céc co quan chirc ning lién quan trinh Uy ban nhan dan
tinh quyet dinh pham vi thu hoi dit cua timg du 4n, cong tac quy hoach, ké hoach sir
dung dat cta tinh;

d) Theo doi, tong hop cac vuéng méc trong qua trinh thyc hién; két qua giao
dat tai khu tai dinh cu d6i véi cac ho gia dinh, ca nhan trén dia ban timg huyén, thanh
phé bao cdo Uy ban nhan dan tinh;

e) Hudng dan thue hién trinh tu, thu tuc thu hdi dat;

&) Tong hop, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyet phuong an boi thuong, hd
trg va tai dinh cu cac du 4n theo phéan cép; chu tri gidi quyét nhitng vudng mic trong
cong tac boi thudng, hd tro va tai dinh cu va hudng dan thuc hién.

7. Cuc Thué tinh:
Huéng dan va chi dao Chi cuc thué cac huyén, thanh phé thuc hién:
a) Xac nhan vé viéc thyuc hién nghia vu tai chinh cho timg thira dat bi thu hdi;

b) Thuc hién viéc truy thu nghia vu tai chinh dbi voi cac d6i tuong bi thu hoi
dat nhung chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat;

¢) Xac nhan muirc thu nhéap sau thué cho céc td chuec, h@ gja dinh, ca nhan co6
dang ky kinh doanh bi ngiing san xuat, kinh doanh do bi thu hoi dat;

d) Mién thué cho cac dbi turong bi thu hdi dat theo quy dinh.
8. S& Lao dong Thuong binh va X3 hoi:

a) Huong dan viéc xac nhan vé doi tuong, chinh sach cho ngudi dugc hudng
cac ché do, chinh sach xa hoi;

b) Pé xuit cac phuong an dao tao chuyén doi nghé cho cac d6i tuong trong do
tuoi lao dong bi thu hoi dat san xuat nong nghiép.

¢) Tham dinh phuong an dao tao, chuyén dbi nghé duoc 1ap va trinh phé duyét
dong thot voi phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu; 1y ¥ kién ctia ngudi bi thu
hoi dat thudc ddi twong chuyén ddi nghé.

9. S& Nong nghiép va Phat trién nong thon:

a) Quy dinh vé mat do trong cac loai cdy 1au nim dé xac dinh sb luong ciy
dugc boi thuong, ho trg phu hop véi tiéu chuan ky thuat cua nganh.

b) Chu tri xay dung Pon gia bdi thuong vé ciy trong, vat nudi 4p dung trong
cong tac boi thuong, ho tro va tai dinh cu.

c¢) Phdi hop v6i SO Tai nguyén va Mbi truong thim dinh phuong an bdi
thuong, ho tro va tai dinh cu.

10. T6 chuc duoc giao thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu:
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a) Lap, trinh va t6 chirc thyc hién phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;
chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, su phu hop chinh sach cua phuong 4n boi thuong,
ho tro va tai dinh cu;

b) Huéng dan, giai dap thac mic ctia nguoi str dung dat vé nhimg van dé lién
quan dén vi¢c boi thuong, ho tro va tai dinh cu;

Diéu 49. Trinh tw, thi tuc thwe hién cudng ché thu hoi dat.

1. Viéc cudng ché thu hoi dél‘t theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 39 cua Luét Dat
dai dugc thuc hién khi ¢ du cac di€u kién sau day:

a) Thyc hién ding trinh ty, thi tuc v& thu hoi dét, bi thuong, hd tro, tai dinh
cu quy dinh tai cac Biéu 29, 30 va 31 ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP;

b) Qua ba muoi (30) ngdy, ké tir thoi diém phai ban giao dat quy dinh tai
Khoan 4 Di¢u 31 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ma nguoi c6 dat bi thu hoi khong ban
giao dat cho To chure duoc giao thuc hi¢n boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

¢) Sau khi dai dién ctua T6 chirc duoc giao thuc hién bdi thuong hd tro va tai
dinh cu, Uy ban nhan dan va Uy ban Mit tran T quoc cap x4 noi c6 dat thu hoi da
van dong thuyét phuc nhung nguoi ¢ dat bi thu hdi khong chip hanh viéc ban giao
dat da bi thu hdi cho Nha nudc;

d) C6 quyét dinh cudng ché cua Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat da co6 hiéu luc thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché déa nhan dugc Quyet dinh cudng ché. Truong hop nguoi
bi cudng ché tir chdi nhan quyét dinh cudng ché thi T6 chuc dugc giao thuc hién bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu, phdi hop v6i Uy ban nhan dan cap xa niém yét cong
khai quyét dinh cudng ché tai try sé Uy ban nhan dan cap x3 noi c6 dat thu hoi.

2. Sau muoi lam (15) ngay, ké tir ngay giao truc tiép quyét dinh cudng ché
hodc ngay niém yét cong khai Quyet dinh cu:omg ché quy dinh tai diém e Khoan 1
Piéu nay ma nguoi bi cudng ché khoéng ban giao dat thi Uy ban nhan dan cap huyén
chi dao, t6 chuc lyc lugng cudng ché thu hdi dat theo quy dinh ciia phap lut.

_ Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 50. Kinh phi dam bao cho viéc to chirc thwe hién cong tic boi thuong,
ho trg va tai dinh cuw.

1. T6 chuc duge giao thuc hién boi thuong, hd trg va tai dinh cu cb trach
nhiém 1ap du toan chi phi ddm bdo cho viéc t6 churc thuc hién cong tac boi thuong, ho
trg va tai dinh cu cia timg dyu an nhu sau:

a) Ddi voi cac khoan chi dd co dinh muc, tiéu chudn, don gia do co quan nha
nudc c6 tham quyén quy dinh thi thyc hién theo quy dinh hién hanh;
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b) Pbi v6i cac khoan chi chua c6 dinh muec, tiéu chuan, don gia thi 1ap du
toan theo thuc t€ cho phu hop voi dac diém cua tung du an va thuc t€ & dia
phuong;

¢) Chi in an tai liéu, van phong phém, xang xe, hau can phuc vu va cac khoan
phuc vu cho b may quan 1y dugc tinh theo nhu céau thyc té cta ting dy an.

2. Kinh phi d¢am bao cho viéc t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
duoc trich khong qua 2% tong s kinh phi bdi thuong, hd tro cta du an. Pbi vai cac du
an thyc hién trén cac dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan hodc dic biét khé
khan, dy an xay dung cong trinh ha tﬁng theo myén thi T6 chirc duoc giao thyc hién
bdi thudng, hd trg va tai dinh cu duoc 1ap du toan kinh phi t6 chirc bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu cta du 4n theo khoi luong cong viéc thuc té, khong khéng ché mure trich
2%.

3. Dy toén chi phi cho cong tac thuc hién vi¢e boi thuong, hd trg va tai dinh cu
do To6 chuc duoc giao thyc hi¢n bdi thuong, ho trg va tai dinh cu 1ap bao gom céc
ndi dung sau:

a) Chi cho cong tac tuyén truyén, phd bién quyét dinh thu hoi dat va quy dinh
ctia phap lut vé béi thuong khi Nha nuédc thu hoi dat; to chie van dong cac d6i
tuong thuc hién quyet dinh thu hoi dat va khao sat, diéu tra vé tinh hinh kinh té, xa
hoi, vé thuc trang dat dai, tai san thudc pham vi du an;

b) Chi cho cong tac kiém ké, danh gia dat dai, tai san thuc té bi thiét hai bao
gom phat t& khai, huéng dan nguoi bi thiét hai ké khai; do dac dién tich dat, kiém ké
s0 lugng va gia tri nha cura, vat kién trac, hoa mau va tai san khac bi thiét hai khi Nha
nude thu hoi dat cua tung td chuc, hod gia dinh, ca nhan; kiém tra, d6i chiéu gitra to
khai v&i két qua kiém ké, xac dinh mic do thiét hai véi timg dbi tugng bi thu hoi dat
cu thé; tinh toan gié tri thiét hai vé dat dai, nha ctra, vat kién tric, hoa mau va tai san
khac;

¢) Chi cho viéc 1ap phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu bao gom: 1ap
phuong an bdi thuong tir khau ban dau tinh toan céc chi tiéu bdi thuong, phé duyét
phuong 4n boi thudng, niém yét cong khai phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh
cu;

d) Chi cho viéc thAm dinh phuong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu;

d) Chi cho viéc kiém tra, huéng dan thuc hién quy dinh vé bdi thudng, giai
quyét nhirng vuéng mac trong cong tadc boi thuong va té chirc thuc hién chi tra boi
thuong;

e) Chi cho viéc thué van phong va trang thiét bi 1am viéc cta T6 chirc dugc
giao thyc hién boi thuong, ho trg va tai dinh cu va co quan tham dinh (néu co);

¢) Chi in 4n va van phong pham;

g) Chi phi tra luong, bao hiém x3 hoi cho viéc thué nhan cong thuc hién cong
tac boi thuong, ho trg va tai dinh cu;
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h) Céc khoan chi khac c6 lién quan truc tiép dén viéc to chtc thuc hién bdi
thuong, ho trg va tai dinh cu.

4. Co quan c6 ,thrflm quyén phé duyét phuong an l\)éi thuong thyc hién phé
duyét du toan va quyét dinh kinh phi t6 churc thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh
cu.

5. Trudng hop phai thyc hién cudng ché thu hoi dét thi T6 chire duoc giao thyc
hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu 1ap dy toan kinh phi t6 chirc thyc hién cudng
ché trinh co quan c6 thAim quyén phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh
cur quyét dinh. Kinh phi t6 chtc thuc hién cudng ché thu hdi dat duoc tinh vao von
dau tu cta dy an.

6. Nguén, muc trich, ndi dung chi, muc chi; viéc 1ap du toan, st dung, quyét
toan va xir Iy cac trudng hop lién quan kinh phi dam bao cho viéc t6 chire thuc hién
cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
57/2010/TT-BTC ngay 16/4/2010 cua Bo Tai chinh.

7. Chi phi thaim dinh Phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh
tai diém d, Khoan 1, Diéu 24 ctia Thong tu s6 14/2009/TT-BTNMT ngay 01/10/2009
ciia BO Tai nguyén va Moi truong duogc tinh t6i da 10% trén tong du toan kinh phi
dam bao cho viéc td chirc thuc hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu quy
dinh tai khoan 2, Diéu nay.

Piéu 51. T6 chitc thuc hién.

1. Bbi voi nhiing dy an, hang muc da chi trd xong boi thuong, hd trg va tai
dinh cu hodc da phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu hoic dang
thuc hién chi tra bdi thudng, hd trg va tai dinh cu theo phuong an da duoc phé duyét
truéc ngay Quy dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi khong 4p dung, khong diéu chinh
theo Quy dinh nay.

2. Giai quyét khiéu nai vé gia dat boi thuong, quyét dinh boi thudng, hd tro, tai
dinh cu hodc quyét dinh cudng ché thu hoi dat.

a) Viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 ctia Luat Dat
dai, Diéu 63 va Diéu 64 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP va quy dinh giai quyét khiéu
nai tai Nghi dinh s 136/2006/ND-CP ngay 14/11/2006 ctua Chinh pht quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mot sd Piéu caa Luat Khiéu nai, t6 cdo va cac Luét sira
ddi, bd sung mot s6 Diéu cua Luat Khiéu nai, td cdo.

b) Trong khi chua co6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi van phai t1ép tuc thuc
hién quyét dinh thu hoi dat. Truong hop co quan nha nudce co thAm quyén giai quyet
khiéu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 1a trai phap luat thi phai dung thyc hién quyet
dinh thu hoi dat; co quan nha nudc di ban hanh quyet dinh thu hoi dat phai co quyét
dinh huy bo quyét dinh thu hoi dat da ban hanh va boi thuong thiét hai do quyet dinh
thu hoi dat gay ra (néu co). Truong hop co quan nha nude co tham quyen giai quyet
khiéu nai c6 két lugn viéc thu hoéi dat 1a dung phéap luat thi ngudi co dat bi thu hoi
phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat.
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Piéu 53. Piéu khoan thi hanh.

1. Nhitng ndi dung khong c6 trong Quy dinh ndy van thuc hién theo cac quy
dinh cua phap luat.

2. Trong qué trinh thyc hién, neu ¢ vudng mic, cac co quan, Uy ban nhan dan
cac huyén, thanh phd gui vin ban vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, bao
c4o Uy ban nhan dan tinh xem xét, kip thoi diéu chinh b6 sung./.

TM.UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Vy Van Thanh



66

CONG BAO/S6 05+06/Ngay 10-5-2012

DANH MUC HO SO PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ
VA TAI PINH CU TRINH THAM PINH
(Phu luc Quy dinh vé co ché, chinh sach boi thuong, ho tro va tdi dinh cu
khi Nha nwéc thu hoi dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6  09/2012/0P-UBND
ngay 20 thang 4 nam 2012 cua Uy ban nhdn ddn tinh Lang Son)

SO
TT

Noi dung hd so

Ban sao Quyet dinh ph¢ duyét dy an dau tu hodc Béo cao KTKT, Thong bao thu

! hdi dat cua cap c6 thAm quyén.

2 | Trich luc hoidc trich do dia chinh khu dat thu hdi (ban chinh).

3 | Ban sao Quyét dinh thanh lap Hoi dong bodi thuorng, hd tro va tai dinh cu (néu co).
Bién ban hop xét, thong nhat phuong 4n boi thuong, ho tro va tai dinh cu (Bién

4 | ban phai dugc ghi chi tiét d6i voi timg linh vuc: Pat dai; nha, vat klen truc, cay
trong, vat nudi va cac khoan hd trg ctia timg ho gla dinh, ca nhan hay t0 chuc).
Bién ban kiém ké vé: Dat dai, nha ctra, vat kién tric, cay trong, vat nudi cua to

5 | chue, ho gia dinh, ca nhan bi anh huong boi dy an co day du cac thanh phan bat
budc tham gla va ky, dong dau theo tham quyén.
Cac loai gidy to ching minh vé quyeén str dung dét theo quy dinh tai khoan 1, 2 va

6 |5 Diéu 50 Luat Pat dai; Bién ban xac minh hién trang ngudn gbc dat dai va thoi
diém sir dung dét dai vao myc dich chinh (néu c6).

7 | Vin ban dé nghi thdm dinh phurong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu.

8 | Thuyét minh co s& 1ap phuong 4n boi thuong, ho tro va tai dinh cu.

9 | Biéu tong hop phuong an Boi thudng, ho tro va tai dinh cu.

10 | Biéu chi tiét tinh toan, ap gia boi thudng vé dat.

1 Biéu chi tiét tinh toan cac hang muc cong trinh nha ctra, VKT trén dat; Bién ban
xac dinh g1a tri con lai ciia cong trinh (neu o).

12 | Biéu chi tiét tinh toan boi thuong cay trong, vat nuoi.

13 | Biéu chi tiét tinh toan cac khoan hd tro vé dat va hd tro khac.

14 | Biéu chi tiét tinh toan thu no nghia vu tai chinh (néu co).

15 | Biéu x4c nhan s6 nhan khau, ty 16 % mat dat cua cic ho gia dinh, ca nhan (néu c6).

16 | Gidy xac nhan vé cac ddi tuong duoc huong chinh sach theo quy dinh (néu co).
Bién ban vé viéc niém yét cong khai phuong an dy kién boi thuong, hd trg va tai

17 dinh cu; Bién ban két thuc viéc niém yét cong khai phuong an dy kién bdi thuong,
ho trg va tai dinh cu (kém theo bao cdo tong hop y kién dong gop va xur 1y sau
niém yét cong khai).

8 Biéu du toan chi tiét chi phi cho cac Hoi dong dé thuc hién cong tac boi thudng,

ho tro va tai dinh cu du an.




