UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THAI BINH DPjc lap — Ty do — Hanh phic
R 592 RARYOR-IUBND Thdi Binh, ngay o 4 thang 12 ndm 2012
QUYET DINH

Me_u@c.ha-n kahh Quy ché dau gia qu‘ven sir dyng d4t dé giao dat c6 thu tién
sir dyng dét hofic cho thué dat trén dja ban tinh Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH
Can cir Luft T4 chire HDND va UBND ngdy 26/11/2003;

Can c Lugt Ban hanh v#n ban quy pham phap luat cia HDND, UBND ngay
03/12/2004;

Can ctr Luat Dit dai ngay 26/11/2003;

Cin cir Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu vé thi
hanh Luat Dat dai; ﬁ*‘v&

Cén cu Quyet dinh sf) S%ﬁ/ZOOS/QE‘ TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuéng Chinh

phi v& viéc ban hﬁl Qﬁy ché d?u gié quyén sir dung dét dé giao dét cé thu tién sir

dung dat hogc cho tl‘fue ﬂat >

Cén co Ngh; dmh so 17f2010/ND CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pha v& ban

dAu gia tai san; - '., LET e
. “ ]

Cin cu Thong g b?IOJTT«BTP ngay 06/12/2010 clia B$ Tu php quy
dinh chi tiét va hu ue. hlel; Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh pht vé& bén dau gla tal*sa.n, Thong tu s6 137/2010/TT-BTC ngay 15/9/2010
cua B§ Tai chinh quy dmh viéc xacvdmh gia khoi diém cia tai san nha nudc ban déu
gia va ché do tai chinh cta Hoi dong bén dAu gia tii sin; Thong tu sb 48/2012/TT-
BTC ngay 16/3/2012 ctia B Tai chinh hudng dan viée xic dinh gia khoi diém va ché
do tai chinh trong hoat déng d4u gia quyén sir dung dit dé giao dt c6 thu tién sir
dung dat ho#c cho thué dat;

Theo d& nghj ctia S& Tai chinh (T& trinh s 438/TTr-STC ngay 12/12/2012),
ctia S& Tu phéap (Béo cao thdm dinh sb 63/BC-STP ngay 29/8/2012),

.. .

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché déu gid quyén sir dung
dat dé giao dt c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit trén dja ban tinh Thai Binh”.
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Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngdy ké tir ngay ky.

Bidi bo cac quy dmh sau day Nhimg nol dung quy d;nh vé diu gia quyen sir
dung d4t tai Quy djnh vé co ché su dung qu¥ dht dé tao von xay dymg co s ha tang
kinh té x& hoi & x&, phudng thj trdn, huyén, thj x3 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
372/2003/QD-UB ngdy 11/9/2003 cia Uy ban nhén dén tinh; Quyét dinh sb
07/2008/QD-UBND ngay 29/8/2008 ciia Uy ban nhén tinh v& viéc phan cip cho Uy
ban nhin dan huyén, thanh ph6 xic dinh gia san dé t5 chirc d4u gid quyén sir dung
dat.

Giao S& Tai chinh chi tri phdi hgp véi s&, nganh lién quan huémg din thi hanh
Quyét dinh nay.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin déan tinh; Gidm dbc cac s¢, Thu trudng
c4c ban, nganh thuge tinh; Chu tich Uy ban nhan dén huyén, thanh phd; Cha tich Uy
ban nhan din x4, phudng, thi trin va cdc td chirc, ca nhin cé lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 4wt~

Noi nhin: _ _ TM. UY BAN NHAN DAN TiNH

- B Tai chinh; ' : -

- Cyc kiém tra van ban QPPL;

- TT. Tinh iy, TT. HEND tinh; :
- Cht tich, c4c phé Chii tich UBND tinh

- Toa an ND, Vién KSND tinh;
- Nhu Diéu 3;

- Luu: VT, TM, TH. /%

Pham Viin Sinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THAI BINH Dic 1ap — Ty do ~ Hanh phuc

QUY CHE
Péu gia quydn sir dung dit 4é giao dét c6 thu tidn sir dyng dat
hoiic cho thué d4t trén dja ban tinh Thai Binh
(Kem theo Quyét dinh s6: A /2012/0D-UBND ngéy1§/12/2012 ciia UBND tinh)

Chwong 1
NHUNG QUY D]NH CHUNG
Pién 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché ndy qui dinh viéc ddu gid quyén sit dung dat (QSDP) khi nha nuée
giao dit cé thu tién sit dung @4t hodc cho thué dit trén dia ban tinh Thai Binh.

Diéu 2. P6i twyng 4p dung

1. T8 chirc phat trién quy dit hodc co quan duge cap ¢6 thim quyen giao xir ly
viéc ddu gia QSDD (goi chung 1a co quan duge giao xir ly viée dau gia QSDD)

2. Trung tam dich vy ban d4u gia tai san, doanh nghiép ban dhn gia tai san quy
dinh tai Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phu vé ban dau gid
tai san, Hoi ddng dau gid QSDD.

3. Té churc kinh t&, h¢ gia dinh, c4 nhén thudc dbi tugng duge Nha nuéc giao dat
¢é thu ti€én sir dyng dat hojic cho thué dat theo quy dinh clia Luft d4t dai, c6 kha ning
vé tai chinh va nhu cdu sir dung dét dé thyc hi¢n dy én déu tu, ho¥ic xay dyng nha dé
& theo quy hoach d& dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét.

4, Cac déi'tuqmg khac ¢6 lién quan dén dau gia QSDD dé giao dét c6 thu tién
SDD, cho thué dat.

Pitu 3. Ngudri khong dwgc tham gia dau gid

1. Ngudi khong c6 nang lyc hanh vi dén sy, ngudi bj mét hoic han ché ning lyc
hanh vi dan sy ho#ic tai thoi diém dau gia khong nhén thirc, lam chi dugce hanh vi cia
minh.

2. Ngudi lam viéc trong td chirc ban diu gid tai san, noi thuc hién ban diu gia

tat san do, cha, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt ciia ngudi d6; ngudi tryc tiép
giam dinh, dinh gi4 tai san, cha, me, v, chbng, con, anh, chi, em rudt clia ngudi d6.

3. Ngudi duge chi so hiru iy quyén ban 1ai san; ngudi ra quyét dinh tich thu tai
san la tang vit, phuong tién vi pham hanh chinh; ngudi ¢ tham quyen bén tai sidn
nha nudc; nguoi ky hqp d6ng thué to chirc ban du gia tai san dé ban dau gia tai san
nha nuée; cd nhén, td chirc ¢6 quyén bén tai sin cha ngudi khéc theo quy dinh cla
phap luat.

4. Ngudi khong c¢6 quyén mua tai sin ban déu gia theo quy dinh cla phap luat,
bao gbm:
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a, Nguoi khéng dugc tham gia mua tai sin de thi hanh 4n theo quy dinh cua
phap lugt vé thi hanh 4n dan sy;

b, Ngudi khéng du dleq kién tham gia mua tai san d8i v&i mét sb loai taj sin
theo quy dinh cua phap luft vé tai san dé6.
5. Nguti khong duge nhén chuyen nhuong cluyen sir dyung dit; ngudi khong

thudc tnrdng hgp duge Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung d4t, cho thué dét theo
quy dinh cia phap lujt v& dit dai.

Piéu 4. Cac trudmg hep dwge Nha nwéce giao dit hodic cho thué dit theo
hinh thirc d4u gia

1. Giao d4t c6 thu tién sir dung dit:

a, PAu tr xay dyng nha dé & ctia ho gia dinh, c4 nhan;

b, Péu tu xdy dyng nha & dé& ban hogc cho thué (trir trudng hep dt xiy dyng
nha chung cu cao ting cho cong nhan khu c¢ong nghlep)

¢, Pautu x8y dyng két chu ha tang dé chuyen nhuong hodc cho thué;

d, Sir dung quy dét d& tao vbn cho dau tu xay dung két cdu ha ting;

d, Sir dung dit ]am mit bing xAy dyng co s& san xuit kinh doanh;

e, Sir dung dét vao myc dich san xuét ndng nghiép, 14m nghiép, nuéi trdng thay
san, lam muéi.

2. Giao dit theo hinh thirc khéc nay chuyén sang giao dét c6 thu tién sir dung
dat hodc chuyén muyc dich sir dung dét; trir trudng hgp khong thay doi chil sir dyng
dat.

3. Cho thué dét bao gdm ca cho thué dit thuoc quy dét ndng nghiép sir dung

vao muc dich cong ich clia x&, phudng, thi trAn dé san xut ndng nghiép, nuéi tréng
thay san, 1dm mudi.

4. Cac trudmg hop khic do UBND tinh quyét dinh.

Pitu 5 Thim quyén giao dat, cho thué dat, cap glay chirng nhin QSDD
a6i véi céc td chire ci nhan tring diu gis

Thyc hién theo quy dinh tai Dleu 37, Dleu 49 Luat dit dai 2003, cdn cur vao
Quyét djnh phé duyét két qua trung d4u gia clia cip c6 thim quyen

1. Uy ban nhéan dén tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cip gidy chl’rng nhén
QSDDP dét dbi véi td chire trong nuéc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai; cho
thué dét d6i v&i td chire, ca nhan nude ngoai.

2. Uy ban nhén dén huyén, thanh phd quyét dinh giao dit, cho thué dat, cip
gidy chimg nhén QSDD dbi véi ho gia dinh, ca nhan,

3. Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn cho thué dat thugc quy dat ndng
nghi¢p sit dung vao muc dich cong ich cia x4, phubng, thj tran,

Piéu 6. Pidu kién dé cac thira dat dlrt;rc td chirc ban ddu gis

1. D@ c6 quy hogch sir dung dat chi tiét hoﬁc ké hoach sir dung dt chi tiét; quy
hoach xay dung chi tiét duge cip c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh
ctia phap luat vé dét dai, xdy dung.
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2. D4 thu hdi va hoan thanh céng tac bdi thurdng gidi phéng mit bing .
3. C6 phuong 4n bén d4u gia dugc clp c6 thAm quyén phé duyét
Diéu 7. Didu kién duge tham gia ddu gid

1. Céc dbi tuong quy dinh tai Piéu 2 va khéng thudc Piéu 3 cia Quy ché nay
dugc tham gia dAu gia khi c6 du cac didu kién sau:

a, C6 don d& nghj tham gia dau gla theo mau do t& chirc ban dfu gia chuyén
nghi¢p ho#ic Hoi dong ddu gia quyen str dung dét trong trudng hop dic bigt phat
hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dit dung myc dich, ding quy hoach khi
triing d4u gia.

b, P& ndp phi tham gia dAu gia va khoan tién d3t trude theo quy dinh.

Phi tham gia d4u gi4 thuc hién theo quy dinh cta phép luft vé phi, 18 phi;

Khoan tién dit trude do Té chirc ban déu gté va ngudi c6 tai san ban du gia
théa thuan quy dinh nhung t&i thidu 1a 1% va t6i da khéng qua 15% gla khoi diem
clia khu dat, 16 dit ding ky tham gia d4u gia, Trong trudng hqp ngucn tham gia dau
gia QSDP d3 ndp khoan tidn dat truéc mua dugc tai san ban dAu gia thi khoan tién
dit trude duge trir vao gia mua; néu khéng mua dugc tai san, thi khoan djt truée
dugc tra lai cho ngudi tham gia du gi tai sin sau khi cudc ban déu gia két thic, trir
trirong hop phap luit c6 quy dinh khéc.

¢, D3 ndp ban sao glay chu'ng nhin ding ky kinh doanh (d6i véi cac td chirc,
ca nhén) trong truong hop d4n gia dat thire hién dy 4n; ban sao Glay chitng minh
nhin dén (d6i véi ho gia dinh, ¢4 nhén) trong trudng hop dhu gid dit lam nha 6.

d, Piéu kién vé vén va k¥ thuat hojic kha nang tai chinh:

Dbi véi cac td chirc, phai c6 du didu kién v& vén va k§ thuét dé thyc hién dy 4n
hodc phuong 4n du tu theo quy dinh cia phép tujt.

Déi véi ho %m dinh, c4 nhén phai c6 kha ning tai chinh & thic hién du 4n
hodc phuong an dau tu theo quy dinh cia phép luft (trir truomg hop ddu gia dit da
chia 16 (thira) 4 lam nha & cia céc hd gia dinh, c nhan).

2. Ngudi dé.ng ky tham gla d4u gla c¢6 thé iy quyén béng vin ban cho ngudi
khéc tham gia dAu gid (Vin ban uy quyén theo quy dinh phap luit).

3. Trong mdt h$ gia dinh chi dugc 01 ca nhéan tham gla dau gia; mat t6 chirc cé
nhiéu don vj thanh vién thi chi dugc 1 don vj tham gia d4u gia; mot Tong cong ty cd
tir 02 doanh nghiép tr& 1én thi chi dugc mdt doanh nghiép tham gia dau gia; tdng
cong ty voi cong ty thanh vién, céng ty me va cdng ty con, doanh nghiép lién doanh
véi mét bén gop vén lién doanh thi chi duge mot doanh nghiép tham gia du gié.

Chuongll
TRINH TU, THU TYC PAU GIA

Diéu 8. Xdc dinh gia dit khai diém dé ban diu gia
1. Nguyén tic xdc dinh gia khéi diém;



a, Gia khoi diém quyén str dung dat déu gi4 dé giao dit c6 thu tién sir dung dét
ho#c cho thué dat tra tten thud dét mot 1an duge x4c dinh sat véi gid chuyén nhuong
quyén sir dung dét thuc té trén thi tryong trong diéu k1¢n binh thudng tai thoi diém co
quan nha nuéc c6 thim quyen quyet dinh déu gla quyén st dung dét theo muc dich sir
dung méi cha thira dit diu gia; khong duge thip hon gid dét tai Bang gi4 dit do Uy
ban nhén dan tinh ban hanh theo quy dinh cua phép tugt.

b, Gi4 khdi diém quyén st dung dat dau gid dé cho thué dat tra tién thué dét
hang ndm la don gia thué dét dugce tinh bﬁng gia dat sat véi gia chuyén nhuqmg quyén
sit dung dat thuc té trén thi tredng trong dicu kién binh thudng tai théi diém co quan
nha nudc ¢ tham quyen quyét dinh dau gid quyén thué dét theo myc dich st dung
méi cia thira d4t ddu gia nhén (x) véi ty 18 (%) don gia thué dat do Uy ban nhén dén
tinh ban hanh theo quy dinh ctia phap luét.

2. Trinh tu, thdm quyén xéc dinh gia khoi diém.

a, Co quan dugce giao xr ly vige déu gia quyén sir dung dit 6 trach nhi¢m giri
hd so dé nghi xac dinh gia khoi dlem dén co quan Tai chinh - Chii tich Hoi dbng xac
dinh gia khéi didm. Hd so bao gdm:

- Viin ban d2 nghi x4c dinh gid khéi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dt;

- Quyét dinh phé duyét quy dit ddu gié;

- Quyét dinh thu hdi dét;

- Két qua khao sat gia (néu c6).

b, Co quan Tai chinh chu tri phéi hop véi co quan Tai nguyén va Mbi trudng, co
quan thue va co quan c6 lién quan xdc dinh gia khoi diém trinh Chii tich Uy ban nhén
dan cip c6 thim quyén quyét dinh nhu sau:

- D&i v6i nhitng 16 dit c6 gid tri tir 10 ty dong trd 1én (tinh theo Bang gia dit do
UBND tinh ban hanh theo loai d4t dua ra dau gla) co quan Tai chinh thue t6 chirc ¢6
du diéu kién hoat dong thidm dinh gia x4c dijnh gia dat trén co so gid dét do td chirc
thdm dinh gid xac dinh, co quan Tai chinh chu tri phéi hqp véi co quan Tai nguyén
va Mo6i truong, co quan Thue va co quan c6 lién quan thim dinh, trinh Cha tich Uy
ban nhéin din cung cap quyet dinh.

- D6i voi nhimg 16 dt cb gia tri duéi 10 ty ddng (tinh theo Bang gia dét do Uy
ban rih4n dan tinh ban hanh theo loai dét dia ra d4u gia)

+ Trudng hop gia dat do Uy ban nhin dén tinh quy d;nh d3 sat voi gia chuycn
nhuqmg quyen st dung dét thye té trén thi trudmg trong didu kién binh thudng thi ap
dung gia dat do Uy ban nhén dén tinh quy dinh lam gia khéi diém.

+ Truong hr,rp gia dit do Uy ban nhdn dén tinh quy dinh chua sat véi gia
chuyén nhugng quyén st dung dat thyre té trén thi trucmg trong diéu kién binh thudmg
ma khong c6 diéu kién dé thué td chirc thim dinh gi4 thi: co quan Tai chinh chu tri
phéi th véi co quan Tai nguyén va Méi trudng, co quan Thue v co quan cé lién
quan tham dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dén ciing cip quyét dinh nhung khong
thip hon bang gia dit do Uy ban nhén tinh ban hanh.
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3. Phén cép xéc dinh gia khai didm.

a, Uy ban nhdn dén tinh quyét djnh gid khéi diém do HQl dong xéc dinh gia
khai diém cép tinh xac dinh trong trudomg hep déu gia QSDP dé giao dat, cho thué dt
dbi véi cac c4 nhén, td chitc do Trung tam phat trién quy dat tinh dugc giao xir Iy vige
dau gid quyen str dung d4t; va do Hoi ddng ddu gia quyén sir dung dét trong trrong
hgp dic biét cap tinh thyue h1¢n

b, Uy ban nhan dan cép huyf;n quyét dinh gia khoi diém do Ho6i ddng xac dinh
gia khai diém cap huy¢n xéc dinh gia khdi diém thuc hién trong truéng hop:

- Dau gi4 quyén sir dung dét dé giao dat cho thué dét d01 vdi hd gia dinh, ca
nhan d6i véi cac khu dét quy hoach d3 dugc cap c6 thdm quyén phé duyét d diu gia
tai vi tri d3 c6 gia dit qu1 dinh tai bang gia cua Uy ban nhén dén tinh;

- Péu gia quyén sir dung d4t dé cho thué dit thujc quy dit néng nghip sir
dung vao myc dich cong ich cta cp xa.

Trudng h(pp cac khu dat quy hoach dé diu gid tai vj tri chua c6 gta dit qui dinh
tai bang gia cia Uy ban nhén dén tinh ban hanh thi Uy ban nhén dan cap huyén quyét

dinh gia khoi diém sau khi d3 cé y kién théng nhét ctia cac sd, nganh do S& Tai chinh
cht trl bing vin ban (trong thdi han 10 ngay 1am viéc)

4. Thanh phan Hoi ddng xac dinh gi4 khoi diém

a, P6i voi Hoi ddng xéc dinh gia khoi diém cap tinh giao cho S& Tai chinh
trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh thanh 1ap H6i ddng.

Thanh phén gbm:

- Chti tich Héi déng: Lanh dao S& Tai chinh

- Phé cha tich Hoi ddng: Lfinh dao S& Tai nguyén & Mo6i truémg

- Thanh vién Hoi dong gom Lé&nh dao cac s&: Xy du’ng, Ké hoach va Dau tu,
Cuc thué, va Lanh dao Uy ban nhén dén huyt:n thanh phd noi c6 dit diu gid.

Hoi ddng x4c dinh gia khdi diém cé té chuyén vién gitip viéc, thanh phin gém
cac s, nge‘mh néu trén.

b, Pb6i vaoi Hoi dong xdc dinh giad khoi diém cép huyén §1a0 cho phong Tai
chinh-Ké& hoach trinh Uy ban nhén dén cap huyén thanh lép H$i dong.

Thanh phén gbm:

- Chui tich Hi ddng: Lanh dao phong Tai chinh - Ké hoach;

- Phé chii tich H6i ddng: Lanh dao phong Tai nguyén & Mbi trudng;

- Cac thanh vién Hoi dong 1a Linh dao: Phong Cong thuong hogic phong Quan

ly do thi, Chi cuc thué, dai dién lanh dao Uy ban nh4n déan x#, phudng, thi trdn noi ¢6
dét t6 chirc déu gia.

Hoi ddng x4c dinh gia khai diém cdp huyén c6 té chuyén vién giip vigc, thanh
phin gbém céc phbng, ban, Uy ban nhan dén x4, phudng, thi trdn néu trén,
5. Nguyén tic hoat dong ciia Hoi ddng xéc dinh gia.

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8, Thong tu s6 137/2010/TT-BTC ngay
15/9/2010 ctia B6 Tai chinh.
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Piéu 9. Lyra chon td chire bén déu gia quyén sir dung d4t

1. Sau khi gi4 khai diém quyén sir dung 16 dt, thira dat dhu gla duoc phé duyet,
don vj dugc glao nhi¢m vy thye hlen dAu gid co quyén lya chon t6 chirc ban ddu gia
chuyén nghiép @& ky hop dong ban ddu gié theo quy dinh.

Hep dong ban d4u gia thyc hién theo huéng din tai Khoan 2, Piéu 25 Nghij
dinh s6 17/2010/ND-CP.

2. Cac tb chirc ban d4u gid chuyén nghigp godm: Trung tAm dich vu ban d4u gia
tai san, doanh nghi¢p bén ddu gia tai san dugc thanh 3p va hoat dong theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh 17/2010/ND-CP cia Chinh phu.

Quyén va nghia vy cia T chirc ban déu gid chuyén nghiép dugc thuc hi¢n
theo quy dinh tai Piéu 17, Dieu 18, Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP; chi phi dich vy
dau gia tra cho t6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép thyc hién theo Piéu 13 Théng tu
s6 48/2012/TT- BTC clia B Tai chinh.

Diéu 10. Hji dong ddu gis quyén sit dung dit trong trudmg hop dic biét

1. Hégi dong d4u gia QSDD trong trudmg dic bigt duge thanh 14p theo quy dinh
tai Didu 20 cua Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP dé déu glé QSDD trong trudng hop diu
gid 16 dat, thira dat, dy 4n c6 gia trj 16n (trén 500 ty dong), quyén su dung dat phirc
tap theo quy dinh cua Phap tuat hogic khong thué duge td chirc ban déu gis chuyen

nghiép t& chirc ban ddu gid quy dinh tai Didu 7 Thong tu 48/2012/TT-BTC ngiy
16/3/2012.

2. Thanh phén Hdi déng

a, Hoi ddng déu gis diac biét cip tinh gbm:

- Lanh dao Uy ban nhén dén tinh: Chui tich Hi ddng

- Lanh dao S& Tu phap: Phé chi tich Thuong tryc Hoi dong

- Lanh dao S& Tai chinh: Phé chfl tich Hoi ddng

- Cac thanh vién Hji ddng gom Lanh dao céc sd, nganh: Tai nguyén & Moi

truomg, Xdy dung, Ké hogch & Péiu tu, Cyc thué tinh va 1anh dao Uy ban nhan dén
huyén, thinh phd noi c6 dat diu gia.

Hoi dong ddu gis dic biét ¢6 TS chuyén vién gilp viéc cho Hoi ddng, thanh
phén gdm cac sé, nganh néu trén,

b, Hoi ddng ddu gia dic biét cip huyén gbm:

- Lanh dao Uy ban nhin din cp huyén: Chi tich Hi dong

- Lanh dao phong Tu phép: Phé chu tich Thuong tryc Hoi dong

- Lanh dao Phong Tai chinh-Ké hoach: Phé chii tich Hoi ddng

- Céc thanh vién Hoi ddng gdm Lanh dao cac phong, ban: Tai nguyén va Méi

truong, Céng thuong hofic Quan ly d6 thi, Trung tam phat trién Quy dét huyén, Chi
cuc thué va Lanh dao Uy ban nhén dan x4, phudng, thi trin noi c6 dat du gi.

‘ Hoi dong d4u gia dac biét ¢ TS chuyén vién gidp viéc cho Hoi dong, thanh
phén gdm cac phong, ban néu trén.



3. Quyén va nghia vu ciia Hoi ddng d4u gia
Thyre hién theo quy dinh tai Diéu 21, Nghj dinh sb 17/2010/ND-CP
Diéu 11. Trinh ty tién hanh cujc dhu gia

Trinh ty tién hanh cudc diu gia thyc hién theo Piu 34 Nghj dinh s6
17/2010/ND-CP va Didu 15 Théng tu sé 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ciia Bo
Tu phap.

Piéu 12. Rut lai gia 44 tra
1. an cudc din gla, ngudi di tra gla cao nhit ma it lai gia da tra trudc kh1 dau
gi4 vién didu hanh cudc dau gié cdng bd ngucn tring d4u gid thi cude dAu gig van tiép

tuc va bit diu tir gia cla ngu(‘n tra gi4 lién ké truéc d6. Trong trudng hgp khong c6
ngudi tra gia tiép thi cudc ban dau gia coi nhu khong thanh.

2. Nguoi rt lai gia di tra bi truat quyén tham gia tra gia tiép va khéng dugc
hoan tra khodn tién dat trudc. Khoan tién dit trude cia ngudi rat lai gia da tra thude
vé td chirc d4u gia tai san.

Pidu 13. Tir chbi khdng nhin quyén sir dyng dit

1. Tai cude dAu gi4, khi déu gia vién didu hanh cude dau gl da cong bd ngudi
tring déu gia ma ngu(‘n ndy tr ch01 nhin QSDP hojc quyén thué dét thi QSDD,
quyen thué dat duge to chirc ban diu gia xem xét phé duyét tring gia cho ngudi tra
gia thdp hon lién ké néu gi4 lién ké cdng véi khoan tién dat trude cha ngudi d6 it nhét
bing gia da tra cha ngudi tir chdi nhin QSDD.

Trong truong hop tir chi nhan QSDD néu trén ma c6 tur hai ngudi trd 1én cung
tra gi4 lién k&, néu gia 1ién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bing gia d3 tra
clia ngubl tir chdi nhan QSDB thi QSDD duge giao cho mét trong s& ngudi cung tra
gia lién k& d6, sau khi du gia vién t5 chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring diu gia.

Trong trudng hop gia lién ké cong voi khodn tién djt true nhd hon gia 43 tra
clia ngudi tir chdi nhan QSDP thi cude du gia coi nhu khong thanh.

2.Trudmg hop ngudi tra gia lidn ké khong ddng ¥ tra gia theo céc trudmg hop
néu trén thi cudc ban dau gia coi nhu khong thanh.

3. Khoan tlen djit trudc cua ngudi tir chbi nhin QSDP theo quy dinh tai khoan
1 Piéu nay thudc vé ngudi cé tai san dau gia.

Piéu 14. T6 chirc d4u gia lai

Trudmg hgp khu dat, 16 d4t, (hoic dy 4n) d4u gia khong thanh thi phai td chirc
dAu gia lai.

Trong trudng hop t6 chirc ban ddu gia lai thi trinh ty thu tyc ban dhu gia lai
duge tién hanh nhu déi véi viée ban dédu gié tai san 14n diu.
Piéu 15. Quyén va nghia vu cita nguwdi tring diu gia quyén sir dung dat

1. Quyén va nghia vy cna nguodi tring diu gid QSDD dugc xac dinh tir thai

diém d4u gi4 vién (hofic Chu tich H6i ddng ban dau gia trong trudng hop dic biét)
fuyén bd ngudi do6 trang diu gia.
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2. Ngudi trang ddu gid QSDP ¢6 cic quyén va nghia vy sau:

a, Thyc hién theo diing cam két khi diing ky tham gia d4u gia;

b, Nop dd sb tlen SUr dl,mg dat, tién thué dét theo két qua trung diu gia QSDP
do Uy ban nhan dén cép ¢6 thdm quyén phé duyét trong thm han qui dinh;

¢, Buge co quan nha nuée ¢6 thim quyén cip gidy chimg nhin QSDD 16 dét
(hodc dy an) trung ddu gia;

d, Cac quyén va nghia vy khic theo hgp ddng mua bén tai san va theo quy dinh
cua phép luét.

Pidu 16. Ché d6 tai chinh trong hoat djng diu gis

1. Ngudn kinh phi dam bdo cho hoat dong diu gid QSD dit theo quy dinh tai
Didu 9 Thong tu sb 48/2012/TT-BTC ngﬁy 16/3/2012 ctia B6 Tai chinh.

2. Mirc thu phi diu gia cla céc t4 chirc ban d4u gia theo quy dinh cta phap luat
va cia Uy ban nhén dan tinh v& ph{ va 18 phi.

3. Mirc chi, ni dung chi cho cac cdng tac: Xac dinh gia khoi d1em t chirc ban
diu gia QSDD va cac khoan chi khac thyc hién theo quy djnh tai Didu 10, 11, 12, 13
Théng tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia B Tai chinh.

~-Viéc ldp du toan, sir dung va quyét toan chi phi ddu gia QSDP theo quy dinh
tai Didu 14 Thong tu sb 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cda Bb Tai chinh.

- Déi vai Hoi ddng diu gia quyén sir dung dit dic biét: Muc chi theo quy dinh
tai Di€u 9 Théng tu 137/2010/TT-BTC ngay 15/9/2010 cia B Tai chinh.

4, Vigc quan ly, sir dyng phi dﬁu gia theo quy dinh ciia phap luat v& phi, 1& phi
va ludat Ngén sadch nha nuéec.

Pidu 17, Thanh todn, hach todn va quén ly tién thu dwge tir diu gid

Thanh toan, hach toan va quan ly tién thu dugc tir ¢éu gia QSDP thyc hién

theo Didu 15 Quyet dinh s 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 coa Tho tudng Chinh
Phu dugc cy thé nhu sau:

1. Trudng hqp dau gia khu dét thudc dy 4n sir dung quy dat tao vbn xay dung
két cau ha tdng: S6 tién con lai sau khi thanh todn gid tr; cong trinh x4y dyng két céu
ha tAng cho nha dau tu va khoan tién tmg trudc dé bdi thudmg, hd trg cho ngudi c6
dét bi thu hdi dugc nop vdo tai khoan riéng do S& Tai chinh md tai Kho bac Nha
nugc va duqc sir dung dé dAu tu xay dyng keét ciu ha ting chung theo dy 4n duoc cip
¢6 thdm quyén phé duyét.

2. Truorng hop déu gia ‘thira dat cd nhiéu thudn loi cho san xuit kinh doanh,
dich vu dé tao vén xay dung két cAu ha tang chung cia dla phuong: S6 tién thu dugc
sau khi thanh toan khoan tién \ng trude dé bdi thudng, hd trg cho ngudi co dét bi thu
hdi, chi phi xay dung két cdu ha ting k¥ thuat (neu cd) duge dua vao thu ndp ngén
sich nha nuée hang ndm va dugc sur dyng dé ddu tu xdy dung két cAu ha ting chung
theo dy an dugc cip cé thdm quyén phé duyét.
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3. Trudmg hop d4u gia dat aé glao dat ¢6 thu tlen sir dung dat hoic cho thué dat
khong thugc Khoén 1 Vé. Khoéan 2 Didu nay thi s tién thu duge sau khi thanh toén
khoan tién mg trude dé bdi thudmg, hd trg cho ngudi c6 dat bi thu hdi, chi phi du tu
ha ting k¥ thuat phuc vy dén sinh trén khu dit déu gia (néu c6) duge dua vao thu ndp
ngén sich nha nude va phan chia theo ty 1€ quy dinh.

4. Vige phan chia khoan thu thyc hi¢n theo Nghi quyet H6i ddng nhan dén tinh
va Quyet dinh ctia Uy ban nhan dan tinh v& phén cdp ngudn thu, nhiém vy chi giita
cac cap ngan sach: tinh, huyén, x4 theo timg thai ky.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Didu 18. Trich nhi¢m ciia cic co quan nha nwée
1. S¢ Tai nguyén va Mbi truimg
- Thim dinh hd so cp gxay ching nhan QSDB, quyen s& hitu nha & va tal san

khac g%'m lién véi dét cho nguoi trang dau gia QSDD d6i véi trudmg hp giao dt, cho
thué dat thudc thdm quyén ciia UBND tinh.

- Ky Hop ddng thué dét cho ngudi trang d4u gia theo quy dinh phép luat vé dat
dai.

- Kiém tra, giam st qua trinh str dung dat cha thira dét tring dAu gia theo dung
quy hoach sir dung dat d3 duge phé duyét.

2. S¢& Tai chinh:

- Thim dinh trinh Cha tich Uy ban nhén dén tinh phé duyét phrong én dhu gia,
két qua dau gia; gia khéi diém doi véi trudmg hop giao dit, cho thué dét thuge thdm
quyén cia Uy ban nhan dén tinh;

- Thong bao bing vin ban thong nhit mirc gi4 khoi diém do Hoi ddng xéc dinh
gia khoi diém cAp huyén, thanh phé thyc hién;

- Trinh Chu tich Uy ban nhin dén tinh thanh lap Héi dong ban déu gia QSDb
dbi voi trudmg hop dac biét; Xy dung phuong 4n gié khai didm diu gid trinh Uy ban

nhin dén tinh phé duyét trong trudng hop Héi ddng diu gi4 ddc biét thye hién viée
dau gia QSDP;

- Huéng dén ndp tién thu duge tir diu gia QSDD vao ngén sach nha nudce theo
quy dinh;

- B4o cdo Uy ban nhan dan tinh va B4 Tai chinh két qua thyc hi¢n déu gid
QSDD trén dia ban ding thdi gian quy dinh.

3. S¢ Xéy dung:

Thim dinh va trinh Uy ban nhin dén tinh phé duyét quy hoach kién trtic, quy
hoach chi tiét xay dung khu dit diu gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly quy
hoach va xdy dyng hién hanh,

4. S& Ké hoach va Bau tu:
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- T’rfmg hop ké hoach sir dul}g nguén thu duge fr dé:iu gia QSDD cuia céc huyén,
thanh pho cac x3, phudmg, thi trin dé tham muu dé xuét véi Uy ban nhén dan tinh

trong vigc phén bd chi tiéu dau tr xdy dyng céc cong trinh két cAu hg tAng cho cac dia
phuong tir nguén dau gia QSDD;

- Kiém tra, gidm sat viéc thyc hién dy an c6 st dung dét tring dhu gia.
5. S& Tu phép:
- Huéng din nghigp vy ban déu gia QSDD cho céc T4 chirc ban d4u gis;

- Kiém tra, thanh tra va Xt ly vi pham vé td chure, hoat dong ddu gia QSDP
trén dja ban tinh theo tham quyen,

- B4o cdo Uy ban nhan dan tinh, B4 Tu phép vé t§ chirc va hoat dong ban diu
gia QSDD trén dia ban tinh theo dinh ky hang nam va trong truémg hgp djt xuat ;

- Thye hi¢n cac nhi¢m vy khac theo quy dinh cta phap lujt hodc chi dgo cua
Chu tich Uy ban nhan déan tinh.

6. Co quan thué:

- Tham gia dinh gia khéi diém khi déu gid dit, ddu thdu du 4n c6 sir dung dét
dé thu tién sir dung d4t, tién thué dit;

- Phdi hop véi cac co quan c6 lién quan tb chirc thu tién sir dung dét, tién thué

d4t vao ngin sich nha nuéc theo ding quy dinh sau khi két qua ban dau gia dit c6
higu lyc thi hanh.

7. Uy ban nhan dan huyén, thanh phd
a, Chi dao 1ap phuong én sir dung dét 8é du gia quyén sir dung dat;

b, Lép danh myc cc dy 4n, vj tri thira, 16 dit dau gia trén dia ban trinh cép c6
thim quyén phé duyét;

¢, Thuc h1¢n giai phong mit béng theo quy dinh hién hanh, xay dung két ciu
ha thng khu d4t ddu gis;

d, Ph€ duygt gia khoi dlem QSDP thudc thim quyen do Hdi ddng xac dinh gia
khoi diém cép huyén, thanh phé trinh;

d, Phé duyét két qua dhu gla do Trung tdm phat tridn quy d4t hoac Hoi dong
déau gia trong trudng hop diic biét cp huyen trinh;

e, Hoan chinh thi tuc, giao dit va cép gidy chimg nhan QSDP cho ngudi tring
diu gi4 theo quy dinh ciia phap ludt;

g, Kiém tra viéc thuc hién dy 4n, xay dyng nha & cia t6 chirc, c4 nhan tring
d4u gia theo quy hoach da dugce duyét;

h, Béo céo Uy ban nhan dén tinh, S& Tai chinh két qua thyc hién déu gi
QSDD trén dia ban dung thdi gian quy dinh va ddt xuat theo yéu cau;

i, Bao cdo S& Tu phép vé tb chirc va hoat dong ban d4u gid QSDD trén dia ban
theo dinh ky quy dinh va dot xuit khi ¢é yéu cau.
8. T4 chirc phat trién quy dit

12



- Hoan thién hd so phap ly cia cac thira dit dua ra ddu gia giri co quan Tai
chinh dé x4c dinh gia khdi diém theo quy dinh;

- Lap phucmg an ban dau gla sau khi nhén dugc Quyet dinh phé duyét gia khdi
diém cua clp co tham quyén giri co quan Tai chinh dé tham dinh trucrc khi trinh
UBND ciing cip phé duyét theo quy dinh d8i vé&i trudng hgp Hbi ddng déu gis quyén
str dung dét trong trudmg hop dic biét thue hién viéce déu gia QSDD;

- Ky Hop ddng ban déu gia voi td chirc ban ddu gia chuyén nghiép theo quy
dinh;

- Trinh Uy ban nhén dén cing cip Phé duyét két qua dhu gia.

bidu 19. Xir Iy mot s6 triromg hep phat sinh khi ban hanh Quyét djnh.

Déi vai cac trudéng hop khu dat, 16 dét, du 4n da cd phuong an dhu gia duge co
quan Nha nudce cd thim quyén phé duyét trudc ngay Quyet dinh nay c¢6 hiéu luc thi
viée diu gia t1ep tuc dugc thuc hién theo Quyét dinh s6 372/2003/QD-UB ngay
11/9/2003 ctia Uy ban nhén dén tinh va phuong 4n d4u gi4 48 duoc co quan Nha nudc
c¢6 thAm quyén phé duyét.

Diéu 20. Pidu khoan thi hanh

Ngoai nhitng ndi dung quy dinh tai Quy ché nay, céc ndi dung khac thyc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s0 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh Phu;
Quyet dinh s6 216/2005/QD-TTg ngiy 31/8/2005 ciia Thi tudng Chinh phu; Thong
tir s§ 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B4 Tu phéap; Théng tu s6 137/2010/TT-
BTC ngay 15/9/2010 cua B6 Tai chinh; Théng tr s6 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 caa B§ Tai chinh va cac quy dinh khac cia phap lut vé giao dt, cho thué
dét, thu tién sir dung dit, cip Gidy chitng nhin QSDD cho cic td chirc, hd gia dinh,
c4 nhan tring d4u gia.

Trong qua trinh t4 chirc thuc hién néu ¢6 kho khin, vudéng méc cac nganh, cac
cép phai phan 4nh kip thoi vé Uy ban nhén dan tinh (qua S& Tai chinh dé tdng hep,
xem xét phdi hgp vai cac sd, nganh trinh Uy ban nhan dan tinh) dé stra di, bd sung
quy ché cho phit hop./. (dwt

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
... CHU TICH

e T
“==Pham Viin Sinh
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