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QUYET PINH

Ban hanh quy dinh v& nguyén tic, phwong phap
xac dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Lim Ddng

UY BAN NHAN DAN TINH LAM PONG

Cin cir Luat T6 chirc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ci Luat D4t dai ngay 29 thang 11 niim 2013 va cac van ban quy
pham phap luat huéng din, thi hanh Luét Dat dai;

Cin cir Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cua
Chinh phii Quy dinh vé& gia dat; Nghj dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 thang
11 nim 2014 cta Chinh phti Quy dinh vé khung gia dét;

Cin cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014
ctia B§ Tai nguyén va Méi truomg Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gié dét,
xdy dyng, diéu chinh bang gia dét, dinh gia dit cu thé va tu vén xac dinh gia
dat;

Xét dé nghi cia Gidm dbc S& Tai nguyén va Mdi trudng,

QUYET DINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban “Quy dinh vé nguyén
tac, phuong phép xéc dinh gia cac loai dt trén dia ban tinh LAm Déng”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé Quyét dinh s6 09/2014/QD-UBND ngay 27 thang 3 nim 2014 caa Uy ban
nhan din tinh Lam Péng vé viéc ban hanh Quy dinh vé nguyén tic, phuong
phap x4c dinh gi4 céc loai dit trén dia ban tinh Lam Péng.



Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam ddc cac Sé: Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung; Cuc trudng Cuc Thué; Chi tich
Uy ban nhén dén céc huyén, thanh phd Bao Léc, thanh phé Pa Lat; Thu
trudng cac td chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét

dinh néy./.ﬁ/

Neoi nhin:

- Vin phong Chinh phu

- B5 Tai nguyén va Méi trudmg;

- B Tai chinh;

- B& Tu phap (Cuc kiém tra viin ban);
- TT Tinh iy, TTHDND tinh;

- Poan DBQH don vj tinh Lim Déng;
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Website Chinh phu;

- 5¢ Tu phap;

- Pai PTTH va Bao Lam Ddng;

- Nhur didu 3;

- Trung tAm Cong bdo tinh;

- Trung t&m luu trif tinh;

-LD va CV VP UBND tinh;

- Trung tim tin hoc tinh;

- Luu: VT, TC.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Déc lip - Tw do - Hanh phie

QUY DINH
V& nguyén tic, phwong phap xac dinh gia cac loai dat
trén dia ban tinh Lim Pong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 3% /201 5/0b-UBND
ngay oe'} thdang 4 ndm 2015 cua Uy ban nhdn ddn tinh Lam Dong)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. P6i twrgng diéu chinh
~ Quy dinh nay quy dir}h vé nguyén tic, phrong phap xac dinh gié cac loai
dét trén dia ban tinh LAm Po6ng.
Piéu 2. Pham vi 4p dung
1. Quy dinh nay ap dung dé:
a) Xay dung bang gia cac loai dit dé céng bd trén dia ban tinh Lam Pdng;

b) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nudce cong nhan quyén sit dung dat & cia
h¢ gia dinh, ¢ nhan d6i vdi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc
dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi ndng nghiép khéng phai la dat & sang
dat & doi vai phan dién tich trong han murc giao dat & cho hd gia dinh, ca nhén;

¢) Tinh thué sir dung dét;

d) Tinh phi va 1é phi trong quan 1y, str dung dét dai;

d) Tinh tién x\r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai;

e) Tinh tién bdi thudmg cho Nha nude khi gy thiét hai trong quan 1y va sir
dung dat dai;

f) Tinh gia trj quyén sir dung dat dé tra cho ngudi ty nguyén tré lai dit cho
Nha nudc doi véi truong hop dat tra lai 1a dat Nha nude giao dat ¢6 thu tién su
dung dat, cdng nhén quyén sir dung dat co thu tién sir dung dat, dat thué tra tién
thué dat mét 1an cho ca thai gian thué;

g) Lam co s& dé xac dinh gia dit cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé dit
dai trong cdc truomg hop tinh tidn bdi thudng khi Nha nudce thu hdi dat, tinh tién
sir dung d#t, tién thué dét, tinh gia tri quyén st dung dit khi c¢b phin hod doanh
nghiép Nha nude.

2. Quy dinh ndy khong bét bude ap dung dbi v6i cac trudng hop: Ngudi co



quyén sir dung dét théa thudn vé& gia dit khi thuc hién cac quyén chuyén
nhuong, cho thué lai quyén sir dung dat; goép von bang quyen st dung dat.

Piéu 3. Quy dinh chung vé viéc xac dinh gia dat

Gia dét cia timg loai dét sau khi diéu chinh theo cac ty 16 va hé sb didu
chinh theo quy dinh tai Quy dinh nay néu c6 cdc diéu kién twong (g (trir Hé s
diéu chinh gia dit - Kp) phai dam bao:

- Khéng duge thip hon mirc gia tdi thiéu, khéng cao hon muc gi t6i da
trong khung gia twong ing theo quy dinh hién hanh caa Chirth phu.

- D61 véi dit & (bao gdm dét & tai d6 thi va dit & tai néng thon) va dét phi
nong nghiép (khong phai 1 dit &) sau khi diéu chinh theo cac ty 18 va hé sb
khéng dugc thip hon gia dit ndng nghiép cing vi tri, cling khu vyc trong Bang
gid dét da duoc Uy ban nhéan dén tinh ban hanh va cong bb.

~ Chwongll
XACDINH GIAPAT O

Diéu 4. Nguyén tic chung

1. Céc con dudng, doan dudng (cé hodc chura cé tén goi) khéng nam trong
danh muc ctia Bang gia do Uy ban nhéan dan tinh ban hanh va céng bd dugc goi
chung 13 hém; hang nam Uy ban nhan dan cp huyén c6 trach nhiém chi dao ra
soat, thuc hién viéc x4y dyng, trinh phé duyét gia dit di vai cac con dudng, doan
dudng nay dé dua vao trong danh muc ctia Bang gi4 cho phit hop véi thuc té.

2. Gia dét & trén dia ban thanh phd Da Lat, thanh phé Bao Ldc va céc
huyén tai Bang gi4 d4t do Uy ban nhén dan tinh ban hanh va c6ng bd la mure gia
chuén ciia Vi tri 1 (chua bao gdm céc ty 18 va cac hé sé didu chinh) cia thira dit
(16 dAt) c6 mot mit tiép gisp voi dudmg phd hoic dudng giao théng.

3. Gia dat cta cac vi tri duge xdc dinh trén co s& mirc gid chuén cia Vi tri
1 nhan (x) véi ty 1€ va hé so diéu chinh twong tmg trong Quy dinh ndy, bao gdm:

- Cac hé sb diéu chinh: Hé s vi tri (Kyy), Hé sb dia hinh (Kpy), Hé sé
thuan lgi sir dung (K1), Hé sb giap ranh (Kgr) va Hé sé didu chinh gia dét
(Krr).

- Céc ty 12 diéu chinh gi4 dét: Ty 18 didu chinh gi4 dit theo cip hém; Ty 1¢
diéu chinh gi4 dét theo chiéu sdu clia thira d4t (16 dét) d6i véi dét & tai néng thén
c6 mit tiép gidp v6i cac truc dudng giao thong chinh (gom: Quéc 19, Du'crng

tinh, Duong huyén va cac doan duong giao thong néng thén da duge ning cap,
mé& rong ma c6 sir tham gia dong gop kinh phi ciia ngudi déan).

Mot thira dét (16 dit) c¢6 thé dp dung mét hodc tét ca cac hé sb va ty 18
diéu chinh trén day, ndu ¢6 cac didu kién tuong ung.



4. Xéc dinh gia dat & trong cac trudmg hop tiép gidp, théng véi nhidu truc
dudng khac nhau:

a) D6 véi truong hop thira dat (16 dat) & tiép giap voi nhiéu dudmg phé,
dudng giao thong khac nhau (tirc 12 mdt thira dit, 16 dat c6 2, 3, 4 mat tién), thi
cin cir vao vi tri thie t& dé xc dinh gia cha thira d4t (16 dét) & d6 theo phuong
phép binh quéin gia quyén chiéu dai mit tiép gidp cia thira dét (16 dét) hoidc khu
dat véi cac dudmg phd, dudng giao théng khac nhau.

Trudmg hop viée x4c dinh gid dat theo phirong phap binh quan gia quyén
trén ddy ma xét thiy don gia dt & sau khi tinh toén thip hon don gia dit & cia
thira dét, 16 dt nim trén cing doan dudng nhung c6 it hon mat tién tiép giap véi
dudmg pho, dudng giao thong, thi giao Uy ban nhén dan cip huyén xem xét timg
truong hop cu thé dé quyét dinh gia dit cho phi hop véi vi tri thuc té cta thira
dit (16 dét); trudng hop dic biét bao cao Hoi dong thim dinh gia dat cua tinh
xem x¢t, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

b) Déi véi thira dit (16 dit) & nam & vi tri thudc dudng hém thong véi nhidu
duomg (hém ctia nhiéu dudng phé, dudng giao théng), thi gia dit duoce x4c dinh
theo dudong phd, dudng giao thong (theo dia chi) d dugc ghi trén nhing gidy to
lién quan cua thira dit (16 dAt) d6 nhu: Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
Quyét dinh giao dit, Quyét dinh hosic Hop dong cho thué dit ciia co quan Nha
nude c6 tham quyén.,

Trudng hop thira dat (16 dét) chua c6 dia chi hoic khéng xac dinh duoc
dia chi theo céc gidy t& ¢6 1ién quan, thi can cir vao vi tri thuc té cia thira dat (16
dat) dé xéc dinh gia dét theo dudomg phé, dudng giao thong ma theo d6 viée sur
dung thira dét (16 dat) theo ding muc dich st dung thuén lgi nhét.

5. Nhitng quy dinh vé phan loai duong hém va xdc dinh gia dét theo vi tri
duong hém tai Diéu 5 va Biéu 6 ctia Quy dinh nay khéng ap dung doi voi dat &
tai ndng thon.

Pitu 5. Phin loai dwdng hém va xic dinh vi tri thira dat (16 d4f)

1. Phén loai duong hém:

- Hém cép A: 14 cac hém trai nhura, bé tong, xi ming, da ché.

- Hém cép B: 12 c4c dudng hém con lai (khdng bao gdm hém bic cip).

- Hém béc cip: 1a cac hém cé tir 02 béc cép tre l&n ma xe 6 t6 khong luu
thong duoc.

2. Xac dinh vi tri:

a) Vi tri 1 1a nhing thira dat (16 dat) c6 mat tlep giap voi dudng phé,
dudng giao théng nim trong danh myc ctia Bang gia dit & duge Uy ban nhéan
dén tinh ban hanh va céng bd (mit tién dudng).

b) Vi tri 2, 3 va 4 12 nhitng thira dét (16 d4t) trong hém thude khu vyc db thi.
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Piéu 6. Xac dinh gia dat theo vi tri

1. Vi tri 1: Gia dét cia Vi tri 1 (mat tién dudng) dugc xac dinh bing muc
gia chuan cta Vi tri 1 nhén (x) véi ty 1& va hé sé didu chinh twong img theo
nguyén tac quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay.

Xirly mét sb truong hop cu thé dbi véi dién tich dat & Vi tri 1 thude khu
vuc d6 thi va ndéng thon nhu sau:

a) D6 véi dit o tai do thi:

- Khéng 4p dung ty 18 diéu chinh gia dét theo chidu siu cua thira dat (16
dat).

- Trudng hop thita dét (16 dt) & Vi tri 1 tiép gidp véi nhidu duong phd,
duong giao thong khac nhau (tirc 1a mot thira dét, 16 dit c6 2, 3, 4 mit tién) thi
ciin ¢t vao vi tri thyc té cita thira dat (16 dat) d6 dé xac dinh gia dit theo nguyén
tic quy dinh tai Piém a Khoan 4 Piéu 4 Quy dinh nay.

b) Déi véi dit & tai nong thon:

Nhimg thira dat (16 dit) & tai ndng thon c6 mit tidp giap véi cac truc
dudng giao théng chinh (gém: Québc 1§, Pudng tinh, Puong huyén va cic doan
dudng giao thong ndng thén da dugc nang cdp, mé rong ma cé su tham gia déng
g6p kinh phi clia ngudi dan) c6 chidu sdu trén 40m thi dwoc ap dung tinh todn
theo quy dinh nhur sau:

Dbi voi thira dit (16 dét) chi tiép giap v6i mot truc duong giao thong thi
gia d4t d6i v6i phin dién tich c6 chidu sau tinh tir 16 gidi dudng giao théng vao
dén 40 mét tinh bing 100% gia dat cta vi tri 1; phan dién tich cé chiéu sdu trén
40 mét dén 100 mét duogc tinh bing 70% gia dit cua vi tri 1; phan dién tich c6
chiéu sau trén 100 mét dén 300 mét dugc tinh bang 60% gia dat cua vi tri 1;
phédn dién tich ¢ chidu sau trén 300 mét tinh bing gia dét khu vuc I d4t & néng
thén (cling doan dudng, néu khéng xéc dinh duoc theo cung doan duong thi tinh
theo doan dudmg 14n cén gin nhét), nhung t8i da khong cao hon gia dét ¢6 chiéu
sau trén 100 mét dén 300 mét.

Trudng hop thira dét (16 dét) tiép giap véi nhiéu tryc dudng giao théng
khac nhau (tirc 14 mot thira dét, 16 dat c6 2, 3, 4 mit tién) thi cin cir vao vi tri
thue té cua thira dit (16 d4t) va nguyén tic quy dinh tai Piém a Khoan 4 Piéu 4
Quy dinh ndy dé xac dinh gia dit (c6 4p dung diéu chinh theo ty 1& chidu siu
theo truc dudng giao thong néu c6 diéu kién twrong img).

2. Vitri 2, 3, 4: Gia dat cta vi tri 2, 3, 4 (gia dét cua cac thua dét, 16 dit
thudc duong hém) duge tinh bang hé s6 vi tri (Kyr) theo gid dat mit tién cda con
dudng (doan dudng) quy dinh trong bang gia dat thong véi dudong hém dé.

Trudong hop moét dudng hém thong véi nhidu dudng (hém cia nhidu
duong pho, dudng giao thong), thi cin cir vao vi tri thue té dé xac dinh gia dit
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cta thira dét (16 dit) thude dudng hém do theo nguyén tic quy dinh tai Diém b
Khoan 4 Biéu 4 Quy dinh nay.

a) Vi tri 2: Ap dung cho cac thira dat (16 dit) trong hém thude khu vuc d6
thi, véi cac tiéu chuan sau:

- Hém réng trén 5m: Hé sb vi tri (Kyr) 4p dung d& x4c dinh gia dit trong
truong hop hém réng trén 5m khong phéan biét Hém cap A hay cap B:

Cuy ly tir dudrng chinh di theo dwdng hém vao dén Hé sb vi tri (Kyr)
thira dit (16 dét)
- Pén 100 mét 0,75
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,70
- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,65
- Trén 300 mét 0,55

- Hém réng tir 3 mét dén 5 mét.

+ Hém cép A:
Cu ly tir dwong chinh di theo dwong hém vao dén thira |  Hé s6 vi tri (Kvy)
dit (16 dit)
- Dén 100 mét 0,70
- T trén 100 mét dén 200 mét 0,60
- Tt trén 200 mét dén 300 mét 0,50
- Trén 300 mét 0,45

+ Hém cép B: Gia dét duogc tinh bing 70% gid dit cia hém cép A ¢6 cu
ly twong (mg.

b) Vi tri 3: Ap dung cho céc thira dét (16 dét) trong hém thugc khu vyc d6
thi, v&i cac tiéu chuan sau:

- Hém réng tir 2 mét dén dudi 3 mét:

+ Hém cép A:
Cuy ly tir dwomg chinh di theo dwdmg hém vio dén H# s6 vi tri (Kyr)
thira d4t (16 dat)
- Bén 100 mét 0,50
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,40
- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,35
- Trén 300 mét 0,30




+ Hém cép B: Gia dat dugc tinh bang 70% gia dAt ctia hém cép A ¢b cu
ly tuong tmg.

- Hém rdng duéi 2 mét:

+ Hém cip A:
Cu ly tir dwong chinh di theo dirong hém vio dén thira | H@ so vi tri (Kyy)
dat (16 dat)
- Pén 100 mét 0,40
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,35
- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,30
- Trén 300 mét 0,25

+ Hém cip B: Gia dit dugc tinh bing 70% gi dét ciia hém cip A ¢6 cy
ly tuong tng.

c) Vitri 4: Ap dung cho cac thira dét (16 dit) trong hém phai xay dung bac
cap dé di lai thude khu vire d6 thi. Hé 6 vi tri (Kyr) 4p dung &8 x4c dinh gia dht
d6i voi cac thira dét (16 dét) trong trudmg hop nay dugc tinh bing 50% hé s6 cua
cac duong hém cép B c6 bé rong va cu ly tuong g néu tai Diém a, Diém b
Khoan 2 Piéu nay.

3. Bé rong mit hém va Pudng chinh duge xac dinh va hiéu nhir sau:

a) Bé rong hém dugce xac dinh tai doan ¢6 bé rong nho nhét cia dudng
hém (khéng bao géom phan di¢n tich dat thudc quyen quén ly, sir dung cia t6
chire, ho gia dinh, ca nhén) tinh tir duong chinh di theo duong hém vao dén thira
dat, 16 dat xac dinh gia.

b) Puong chinh dugc hidu 13 dudng phd, duong giao thong c6 gia dét ap
dung dé tinh toan, xac dinh gia dat cia thira dat (16 dat) thudc dudong hém theo
nguyén tic quy dinh tai Piém b Khoan 4 Piéu 4 Quy dinh nay.

Diéu 7. Xic dinh gia cho cac thira dit (16 dat) c6 dia hinh cao hoic
thap hon so v6i miit dwong

1. Déi v&i nhimg thira dat (16 dat) da c6 hodic chira ¢6 cong trinh xdy dung
trén dat (nhu: nha &, céng trinh kién tric,...) ¢ dia hinh cao ho#c thap hon so
voi miat duong thi 4p dung Hé s6 dia hinh (Kpy) theo bang nhu sau:

Pia hinh thye té chénh léch | H¢ s6 diéu chinh
A 3 x
so v&i mit dwong vé dia hinh (Kpy)
- Tl | mét dén 3 mét 0,9
- Trén 3 mét 0,8




2. Hé sb Kpy tai Khoén 1 trén day dugc xac dinh theo hién trang thyc té
cua thira dat (16 dat) tai thoi diém xac dinh gia dat.
Xtr Iy mét sé trudng hop cu thé khi tinh toan, 4p dung Hé s& Kpy; nhur sau:

a) Truomg hop thira dit (16 dht) tiép gidp v6i nhiéu dudng phd, dudng
giao théng hogic nim & vi tri thude dudng hém thong véi nhidu dudng (hém cua
nhiéu dudng phd, dudng giao thong) thi cin el vao vi tri thyc t& cla thira dét (16
dit) dé xac dinh Hé sé Kpy theo timg dudng phd, dudng giao thong, sau do cin
cir nguyén tic quy dinh tai Khoan 4 Piéu 4 Quy dinh nay dé tinh toan xac dinh
don gia dét & cho phu hop v6i vi trf thye té cta thira dét (16 dat).

b) Trudng hop thira dit (16 dit) c6 dja hinh déc so v6i mit dudng, thi cin
cr vao vi tri thuc té cua thira dat (16 dat) dé xac dinh Hé s6 Kpy theo nguyén tac
binh quan cdng giita chénh léch thap nhat va chénh léch cao nhét so véi mit
dudng.

Piéu 8. Xac dinh gia dit cho cac thira dit (16 d4t) cé vi tri thudn loi

Péi véi nhitng thira dét (16 dat) 6 vi tri thudn loi (c6 tir 2 dén 3, 4 mat
tién) thi can cir vao vj tri cia thira dat (16 dat) dé ap dung hé s6 thuén lgi sir dung
(Kqp) theo bang sau:

Vi tri ciia H¢ s6 diéu chinh
thira ddt (16 dat) thuin loi (K1)
- C6 2 mit tién 1,05
- C6 3 mit tién 1,10
- C6 4 mit tién 1,20

Pidu 9. Xac dijnh gia dit tai khu vire giap ranh

Dbi voi cac thira dat (16 dét) & khu vuc gidp ranh gitta cac loai duong,
doan dudng c¢6 mirc gia khac nhau, thi thira dét (16 dit) ndm trén dudng c6 gia
d4t cao hon dugc gitt nguyén mirc gid, con céc thita dit (16 dit) gidp ranh thude
dudng, doan dudmg c6 mirc gia thip hon (trong pham vi dén 100 mét tinh tir
diém giap ranh) phai didu chinh gi ting 1én theo H& sé giap ranh (Kgr) téi da
khong qué 1,2 14n nhdm giam sy chénh 1&éch qué 16n giita cac 16 dét lién k& nhau,
nhung phai dam bao nguyén tic gia dit & dudng c¢é mirc gid thip sau khi didu
chinh khdng duoc cao hon gia dat & dudng co mirc gia cao.

Piéu 10. Xac dinh gia dit cy thé ciia cac thira dat (16 dit) &

’ 1. Xac dinh gia dét cu thé trong cac trudmg hop tinh theo Phuong phap hé
s6 diéu chinh gia dat (cac truomg hop xéc dinh gia dat ap dung Hé s6 K):



Cbng thitc xac dinh gia dét: bang (=) gia dit & theo bang gia do Uy brim
nhan dan tinh quy dinh (g6m gia chuan nhan (x) voi cac ty 1é va hé s6 dicu
chinh tuong img néu cé), nhan (x) v6i hé sb didu chinh gid dit (Kro).

Mét sb truomg hop cu thé viée dp dung hé sb didu chinh gia dét (Krr)
dugce quy dinh nhu sau:

a) Ddi véi trudng hop thira dit (16 d4t) ctia ho gia dinh, c4 nhan ma trong
d6 c6 phin dién tich dit ¢ ngudn gbe thude sé hiru nha nude (dat tam giao hodc
khéng ghi tam giao) thuc té dang quan 1y sir dyng, néu khéng thé giao cho ngudi
khic sir dung hoic khéng du dién tich dé tao thanh méot thua dat (16 dt) méi
theo quy dinh; khi cdp gidy ching nhén quyén sir dung dét & (cong nhan quyén
str dung dat) hogic khi chuyén muc dich str dung dét (tir dat sir dung khong phai
dat & sang dht &) dbi voi phén dién tich dét néu trén cho ho gia dinh, c4 nhan 46
(goi chung 13 trirong hop giao dit & bd sung) thi ap dung hé sé K =1,1.

Trudng hop @0 diéu kién dé tao thanh mot thira dét (16 dit) méi, nhung
khéng thé giao cho ngudi khéc st dung duge thi 4p dung hé sb didu chinh gia
dat (K1r) theo quy dinh cita Uy ban nhén dén tinh céng bd hang nim, nhung tbi
thiéu khong thap hon hé 86 Ky =1,1

b) Déi véi céc trudmg hop dic biét sau ddy thi Hé sb didu chinh gid dét
(Krr) do Hbi dong thim dinh gia cAp tinh cin cir vao vi tri thuc t& cta thira dét
(16 ddt) 46 va thoi diém x4c dinh gia dé x4c dinh Hé s6 diéu chinh gia (Krp) theo
trinh ty, thi tyc quy dinh hién hanh, trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh:

- Thira dat (16 dat) cia hd gia dinh, c4 nhan ma trong d6 c¢é phan dién tich
dht co nguon gde thudc s& hiru nha nude (dat tam giao ho#c khong ghi tam giao)
¢6 thé thu hdi duoc phin dién tich dit nay dé giao cho nguoi khac hoic da dién
tich dé tao thanh mot thira dét (16 dat) méi giao cho ngudi khéc sir dung;

- Thira dét (16 dt) cin phai x4c dinh Hé sé diéu chinh gia (Kr1) cho céc
phén dién tich khdc nhau (dién tich dugc phép va khéng dugc phép xdy dung
trong cling mot thira dat, 16 dt theo quy hoach) dé dam bao gid tri cha thira dit
(16 dét) d6 phd hop véi thuc té;

- Mdt sb trrdng hop dic biét khac nhu: Néu xét thdy sau khi giao dét bd
sung thi toan bd dién tich dat cia h{ gia dinh, ca nhin d6 c6 thé phin thanh
nhiéu 16 theo quy dinh, c6 gia tri Ién hon rat nhiéu so vdi ban dau.

2. X4c dinh gi4 dit cu thé trong cac trudong hop tinh theo Phuong so sanh
truc ti€p, Phurong phép chiét trir, Phrong phap thu nhdp, Phuong phap thing du:

Cin clr vao thong tin thu thap duoc, didu kién 4p dung cac phuong phép
dinh gia dit theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghti dinh so 44/2014/ND-CP, dé
lwra chon phuong phép dinh gi4 dat phit hop. Truong hop can thiét thi st dung két
hop céc phuong phép dinh gi dat dé kiém tra, so sanh, d6i chiéu, xéc dinh gi4
dit.



Trinh ty, ndi dung x4c dinh gia dit cu thé trong cac trudmg hop tinh theo
Phuong so sanh tryc tiép, Phuong phap chit tri, Phuong phap thu nhép,
Phuong phép thiing dur thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 3, Didu 4, Piéu 5, Diéu
6 Thong tr s6 36/2014/TT-BTNMT.

Chwong 111
XAC PINH GTA PAT PHI NONG NGHIEP
(Khéng phai la dit &)

Pidu 11. Nguyén tic chung

1. Khi x4c dinh gia dit phi néng nghiép (khéng phai 1a dét &) khéng ap
dung nhitng quy dinh vé Hé s6 dia hinh (Kpy) va Ty 1& diéu chinh gia dat theo
chiéu sdu ciia thira dat (16 dét) tai Quy dinh nay.

2. D6i véi thira dat (16 ddt) hoic khu dit tiép gidp véi nhidu dudng phé,
dudng giao thong khac nhau (tic 1a mdt thira dét, 16 dat hodc khu dit c6 2, 3, 4
mat tién), thi cin cir vao vi tri thuc t& dé x4c dinh gia cla thira dat (16 d4t) hodc
khu dit d6 theo phuong phap binh quén gia quyén chiéu dai mit tiép gidp clia
thira dtt (16 dét) hodic khu dit v6i cac dudng phd, duong giao thong khac nhau.

Trudng hop dic biét viéc xac dinh gia dat theo phuong phap binh quén
gia quyén trén day ma gia dat cua thira dit (16 dat) hodc khu dat 1a khong phu
hop véi vi tri thyc té cia thira dat (16 dit), khu dét thi Cuc Thué hodc Sé Tai
nguyén va Méi trudmg (tuy theo cic trudng hop do co quan Thué xac dinh gia
hay do co quan Tii nguyén va Mai truong t6 chitc thuc hién xac dinh gia dit)
glri HOi ddng thAm dinh gi4 dét cua tinh xem xét, trinh Uy ban nhéan dan tinh
quyét dinh d6i véi timng trudng hop cu thé.

3. Péi véi thira dat (16 dat) hodc khu dat nim & vi trf thude dudng hém
théng voi nhidu dudng (hém clia nhiéu dudng phd, dudng giao théng), thi cin
et vao vi tri thuc té caa thira dit (16 dét) hodc khu dat d& xac dinh gia dét theo
duro'ng phd, dudng giao théng ma theo d6 viéc st dung thita dat (16 dit) hosc
khu dét d6 theo duing muc dich sir dung 1a thuén loi nhit; trudng horp da duoc
cap Gidy chung nhén, Quyét dinh giao dat Quyét dinh hodc Hap déng cho thué
dAt ctia co quan Nha nuée ¢ thim quyen thi x4c dinh gia dét theo tén ducmg

phé, dudng giao théng da ghi trong gidy t& néu trén (theo dia chi cia thira dit, 16
dat hoac khu dat).

Piéu 12. Gia dat phi ndng nghiép (khdng phai la dit &) theo bang gia
do Uy ban nhén dén tinh quy dinh

Gia dat phi néng nghiép (khéng phai la dit &) theo bang gi4 do Uy ban
nhan dén tinh quy dinh theo ting muc dich sit dung va dugc tinh bang ty 18 phan
tram (%) so vai gia dat &, cu thé nhur sau:



Muc dich sit dung

T3 1§

1. Dbi v6i dit xdy dung tru s& co quan; dit xay
dung cong trinh sy nghiép; dat quoc phong, an ninh;
dat co s¢ tdn gido; dit co s& tin ngudng.

Bing 100% gia dit & cing
dudmg phd, cling vi tr, cing
khu vuc hoic gia dit & tai
viing 14n cin gin nhét.

2. D6i véi dt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép:

2.1. Pt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép voi
thoi han sur dung lau dai.

Bang 100% gia dit & cing
dudng phé, cling vi tri, cliing
khu vuc hodc gia dit o tai
ving 14n c4n gin nhit,

2.2. Dét san xudt, kinh doanh phi néng nghiép véi
th&i han sir dung 13 50 nadm:

a) Dién tich dét thudc nhém thuong mai dich vy, gbm:
xdy dung céc co s& kinh doanh, dich vy, thuong mai
va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich
vu, thuong mai (ké ca tru sé, van phong dai dién ciia
c4c td chirc Kinh té):

Nhém 1: Dién tich dét xdy dung cac cong trinh c6 mai
che.

Bang 60% gia dit & cing
dudmg phd, cing vi tri, cling
khu vue hodc gia dét & tai
viing I4n cdn gin nhit.

Nhom 2: Dién tich dét st dung dé 1am sén, bai, duomg
ndi bd, dai phun mrdc,. ..

Bing 45% gia dit & cing
dudmg phd, cing vi tri, clng,
khu vuc hodc gia dit & tai
ving lan c4n gin nhét.

Nhoém 3: Dién tich dat sir dung dé trdng cd, hoa, ciy
xanh, ho nude,. ..

Bing 25% gia dit & cing
dudng phd, ciing vi tri, cling
khu vuc hodc gid dit & tai
ving l4n can gan nhét.

b) Dién tich dét khong thude nhom thuong mai dich
vu (trir dat cho hoat dong khoang san):

Nhoém 1: Dién tich dat xdy dung c4c cong trinh c6 mai
che. B

Bing 50% gia dit & cing
dudmg phé, cung vi tri, cling
khu vire hodc gia dit & tai
viing I4n can gan nhit.

Nhém 2: Dién tich dét sir dung dé 1am sén, bii, duong

Béhg 35% gia dit ¢ cung
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ndi bd, dai phun nudc,. ..

dudng phd, cling vi tri, cling
khu vuc hodc gid dat & tai
vung ldn cin gan nhat.

Nhom 3: Dién tich dit sir dung dé trdng ¢, hoa, cdy
xanh, ho nudec,. ..

Bang 25% gid dit & cing
dudmg phé, cling vi tri, cliing
khu vuc hodc gia dit & tai
ving lan cin gan nhat,

c) Bét cho hoat déng khoang san (bao gom dat dé
tham do, khai théc, ché bién khoang san va khu vuc
cac cong trinh phu tro cho hoat ddng khodng san va
hanh lang an toan trong hoat djng khoang san).

Bing 50% gid dét & cing
dudng phd, cling vi tri, cling
khu vuc hoic gia dit & tai
ving l4n c4n gn nhit,

3. Dt sir dung vao cac muc dich cong cong (gdm dit
sir dung vao cac myc dich giao théng; thiy loi; dit c6
di tich lich st - vin hoa; dét danh lam théing canh; dit
sinh hoat cong ddng; dit cong trinh ning lugng; dét bai
thai, xir Iy chét thai va cong trinh céng cong khéc)

Riéng dbi véi cong trinh cong chng néu c6 kinh doanh mét phan thi gia dét cia

Bing 35% gia dit & cing
duomg phd, cing vi tr, cung
khu vyc hodc gia dét & tai
viing l4n c4n gan nhét.

phan dién tich d4t c6 sir dung vao myc dich kinh doanh duge x4c dinh theo timg loai,
nhém, ty 1¢ tuong (ng nhu quy dinh véi dit san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép tai

Diém 2.2 khoan 2 néu trén..

4. Dbi voi dién tich dit phi nong nghi¢p trong cac du 4n néng nghiép, 1dm nghiép: Gia
dit duoc xac dinh cho timg vi tri dét cy thé trong dy an theo tlmg muc dich sir dung,
theo loai dét, nhom dat va ty 1é twong tmg nhu quy dinh véi dit san xuit, kinh doanh

phi néng nghiép tai Piém 2.2 khoan 2 néu trén.

5. Dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nudc
chuyén dung:

a) Dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nuée
chuyén dung sit dung vao muc dich nudi trong thiy
san

Ap dung gia dét nudi tréng
thuy san ctung vi tri, cung khu
vire

b) Dit séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mat nwdc
chuyén ding sir dung vao muc dich phi ndng nghiép
hodc sir dung vao muc dich phi néng nghiép két hop
v6i nudi trong khai thc thity san

Bing 25% gia dit & cing
dudmg phd, ciing vi tri, cling
khu vuc hoic gid dit & tai
ving lan cn gin nhét.

6. DAt lam nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa
tang (dat dé thuc hién Du an diu tu kinh doanh nghia
trang, nghia dia, nha tang 1§, nha hoa tang ¢6 thu tién
sir dung dat)

Bing 25% gia dit & cung
dwong phd, cling vi tri, cling
khu wvirc hodc gia dit & tai
viing 14n cén gn nhét.

11



Diéu 13. Xac dinh gia dit cy thé cia cdc thira dit (16 dit) phi néng
nghiép (khong phai la dit &)

1. Xac dinh gia dat cu thé trong cdc trudng hop tinh theo Phuong phap hé
so dieu chinh gia dat (c4c trudng hop x4c dinh gia dat 4p dung Hé sé Krr):

Cong thirc x4c dinh gi4 dat: bing (=) gi4 dit phi ndng nghiép (khéng phai
14 dht &) theo bang gia do Uy ban nhén dan tinh quy djnh, nhén (x) v&i céc ty 1€
va hé sb didu chinh tuong tmg theo quy dinh nay néu c6 {trir Hé s6 dia hinh
(Kpy) va Ty 1 didu chinh gia dét theo chifu sdu ca thira dit (16 d4t)} nhan (x)
v&i hé s6 diéu chinh gia dit (Krp).

P6i véi nhing trudng hop dic biét (du an cé dién tich 16n, dic thu) thi
Cuc Thué hojic S& Tai nguyén va Mbi trudmg (tuy theo céc trudng hop do co
quan Thué x4c dinh gia hay do co quan Tai nguyén va Mdi trudmg t chire thyc
hién xac dinh gia d4t) can clr vao vi tri, quy mé, dién tich thuc t& cia thira dét (16
d4t) 6 va thai diém xac dinh gia dé x4c dinh Hé sb diéu chinh gid (K1) cho cac
phin dién tich khéc nhau (phén dién tich dit lam mit bing xiy dung cc cong
trinh c6 mai che, khéng c6 mai che, phan dién tich d4t kém theo Biét thy) theo
trinh t, thi tuc quy dinh hién hanh, trinh Héi déng thim dinh gia dat cia tinh
xem xét, trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét dbi voi timg trudng hop cu thé.

2. Xac dinh gi4 dit cu thé trong céc trudng hop tinh theo Phuong so sanh
tryc tiép, Phuong phap chiét trlr, Phuong phép thu nhap, Phuong phép thing dur:
Thye hién tuong ty theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 10 Quy dinh nay.

Chwong 1V
XAC PINH GIA PAT NONG NGHIEP
Piéu 14. Gia dit trdng cay hang nim, dit trdng ciy lau nim, dit nudi
trong thiy san
1. Gia dit tréng cay hang nam, dat trong cdy 14u nam, dit nuéi trong thuy
san, dugce chia thanh 03 vi tri cu thé nhu sau:

VI TRi Hé s6
- Vi tri 1: dugc xac dinh cho nhimg thira dat (16 dAt) c6 khoang | Bang 1,0
cach tinh tir thira dit (16 d4t) dén mép 16 gidi cna Qubc 16,
Dudng tinh, Pudng d6 thi trong pham vi 500 mét.

- Vi tri 2: dugc xdc dinh cho nhitng thira dét (16 d4t) c6 khoang | Bing 0,8 gia
cach tinh tir thita dat (16 dét) dén mép 16 gidi ciia Qubc 16, | dit Vi tri 1.
Pudng tinh, Puong d6 thi trong pham vi trén 500 mét dén
1.000 mét, hodc c6 khoang cach tinh tir thira dat (16 dat) dén
mép 10 gidi cta Pudng huyén, Puong xi trong pham vi 500
meét.

12



- Vi tri 3: cic vi tri con lai. Bang 0,5 gia
At Vi tri 1

Khoang cich & xéac dinh vi tri thira d4t (16 dt) quy dinh trong bang néu
trén dugc xéac dinh theo dudng di, 161 di vao dén thira dat (16 dat).

2. Gia dét tréng cay hang nam, dit trdng cdy 14u nim, dit nuéi trong thiy
san trong cac truong hgp sau duge diéu chinh theo hé s6 so vdi muc gia dat
cung loai, cling dia ban (x4, phudng, thi trdn), cting vi tri:

a) D4t trong cdy hang nam, dit trdng cdy lau ndm, dét nudi trdng thuy san
va dét nong nghiép khéc nim trong pham vi dia gi¢i hanh chinh thuéc Té dan
phd trén dia ban cac Thi trin d4 x4c dinh ranh giéi theo quy hoach dwgce co quan
nha nude c6 thdm quyén xét duyét: Gia dit duoc x4c dinh tinh bing 2,0 1an muc
gi4 dét cling loai, cung dia ban, cing vj tri.

b) Dt tréng cdy hang nam, dit trong ciy lau nam, dit nudi trdng thiy sén
va dat nong nghiép khac nam trong pham vi khu dan cu ndng thén di dugc xéac
dinh ranh giéi theo quy hoach dwoc co quan nha nudce ¢6 thim quyén xét duyét,
nim trong khu dan cu da dugce hinh thanh lau nim, hodc ndm trén dia ban cac
Thi trdn nhung khéng thudc pham vi dia gi6i hanh chinh cia T dan phé: Gia
dat dugc xac dinh tinh bang 1,5 13n murc gi4 dit cing loai, ciing dia ban, ciing vi
tri,

c) Pt trong cAy hang nim, dat trong cy lau nim, dit nudi trong thiy san
va dit néng nghiép khac nim trong dia giéi hanh chinh phuong: Gia dét duoc
x4c dinh cu thé cho timg don vi hanh chinh phudong va duge dua vao trong danh
muc clia Bang gi4 do Uy ban nhan dan tinh ban hanh va cong bd, gdm 03 vj tri:
Vi tri 1 13 vi tri cé mirc gid cao nhét, cac vi tri tiép theo 1a vi tri 2, vi tri 3 duge
diéu chinh theo hé s& quy dinh tai Khoan 1 Didu nay.

Di¢u 15. Gia dit rimg sin xuét, dit rimg phong hd, dat rimg dic
dung

1. Gia dit rimg san xuét dugc xac dinh theo vi tri, cu thé nhu sau:

VI TRI Hé sb

- Vi tri 1: La phin dién tich cua thira dit (16 d4t) tiép giap véi | Bang 1,0
Quoéc 1§, Pudng tinh tinh tr mép 1§ gidi cia Quoc 16 hodc
Pudng tinh vao sau dén 500 mét.

- Vi tri 2: La phin dién tich cta thira d4t (16 dat) tiép giap véi | Bing 0,8 gia
Quéc 1§, Pudng tinh tinh tir mép 16 giéi cua Qudc 16 hodc | dat Vitri 1.

Dudmg tinh vao sau tir trén 500 mét dén 1.000 mét; hoiic 13 phin
dién tich coa thira dit (16 dat) tiép gisp véi Dudng huyén,
DPudng x4 tinh tir mép 16 gidi ciia Dudng huyén hodc Pudng x4
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vao sdu dén 500 mét.

- Vi tri 3: La nhimg phén dién tich dit con lai. Bing 0,5 gid
dat Vi tri 1

2. Gié dét rimg phong hé, rimg dic dung tinh bing 80% gi4 dét rimg san
xuét cung vi tri, cung khu vuc.

Piéu 16. Gia dat d6i voi cac loai dat nong nghiép khac

Pt ndng nghiép khac bao gom dat sir dung dé xay dung nha kinh va cac
loat nha khac phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thirc trong trot khong
trirc tlep trén dat xdy dung chuong trai chén nu01 gia sdc, gia cam va cac loa1
dong vat khac duoc phép luit cho phép; dit trdng trot, chin nudi, nuéi trong
thuy san cho muc dich hoc tip, nghién ciru thi nghiém; dat vom tao ciy gidng,
con gibng va dat tréng hoa, cdy canh. Gia dit duge xdc dinh nhur sau:

- Péi v6i dia ban c6 mic gia dit trong cdy hang nim cao hon mirc gia dét
trng cAy 14u nam, thi xac dinh theo gia dit trdng cdy hang nim cing vi tri, ciing
dia ban (xa, phuong, thi trdn); néu nim trong pham vi khu dén cu néng thén hodc
nim trén dia ban cac Thi trin nhung khong thudc pham vi dia gi¢i hanh chinh cha
T6 dén phd thi gia dat dugc xac dinh bing hé s 1,5 1an va néu ndm trong pham vi
T4 dan phd thudc dia ban Thj trén thi gid dit dwoc xac dinh bing hé sb 2,0 14n gia
dht tréng cay hang nim cung vi tri, ciing dia ban (x4, phuong, thi trén).

- B6i véi dia ban c6 mirc gia dét trdng ciy hang nim thip hon mic gia dat
trdng ciy lau nam, thi xac dinh theo gia dat trdng cdy lau nam ciing vi tri, cling
dia ban (x3, phuong, thi trin); néu nim trong pham vi khu din cu nong thon
hojc nim trén dia ban cac Thi trin nhung khéng thudc pham vi dia giéi hanh
chinh ciia Té dan phé thi gia dit dwoc xac dinh bing hé sb 1,5 lan va néu nim
trong pham vi T dan phé thudc dia ban Thj trdn thi gia dét dugc x4c dinh béng
h§ s6 2,0 1an gia dét trong cay lau nam cung vi tri, cung dia ban (x4, phuong, thi
tran).

Piéu 17. Xac dinh gia dat ndng nghiép trong cac trrdmg hop tinh theo
gia dat cu thé

Phuong phép dinh gia dat dé xac dinh gid dét cu thé déi véi dit nong
nghiép, gom c6 05 phuong phap: Phuong phép so sanh truc tiép, Phuong phap
chiét trir, Phuong phap thu nhép, Phuong phap thing du va Phuong phap hé sb
diéu chinh gia dat.

Cin ¢t quy dinh vé viée sir dung céc phiwong phép dinh gia dét, cin cir
thong tin thu thip dwgc v& mirc gia phd bién trén thi trrdng va didu kién 4p dung
cac phirong phép dinh gia dit theo quy dinh hién hanh d& 4p dung mét (01) trong
nim (05) phuong phap dinh gia dat néu trén; ddng thdi trén co s& cac hé s va ty
1é quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15 va Diéu 16 Quy dinh nay dé x4c dinh gia dit cho
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phit hop véi timng trromg hop cu thé. Trudng hop cén thiét thi sir dung két hop cac
phuong phap dinh gia dat dé kiém tra, so sanh, d6i chiéu, xac dinh gia dat.

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia d4t cu thé thuc hién theo quy dinh tai Diéu
3, Piéu 4, Piédu 5, Diéu 6, Diéu 7 Théng tu sd 36/2014/TT-BTNMT.

Chwong V
XAC PINH GIA PAT POI VOI NHOM PAT CHUA SUDUNG

Diéu 18. Gia dat doi véi cac loai dét churra xic dinh myc dich sir dyng

D6i véi cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung, khi cén dinh gid thi
xac dinh gia dat theo gid cua cac loai dat lién ke, cé cung vi tri, cung khu vye da
dugce xac dinh muc dich sir dung.

Didu 19, Gia dit ddi voi dit chwa sir dung dwgc cap cé thim quyén
cho phép dwa vao sir dung

Do1 véi dat chua sir dung duge cap cé tham quyén cho phép dua vao sur
dung, thi can cir vao gia dat cung loai, ciing muc dich st dung dé xac dinh gia.

Chwong V1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 20, Xir Iy mot s6 van dé phat sinh khi ban hanh Quy dinh nay

1. Déi véi cac trudong hop di c6 quyét dinh phé duyét gia dét dé thuc hién
nghia vu tai chinh trudc ngay Quy dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh:

- Néu quyét dinh phé duyét gia dit d& thuc hién nghia vy tai chinh con hiéu
lyc thi hanh thi khéng 4p dyng, khéng diéu chinh theo Quy dinh nay.

- Néu quyét dinh phé duyét gi4 dét dé thyc hién nghia vu tai chinh hét hidu
lge thi hanh thi viéc xac dinh lai gia dugce ap dung theo Quy dinh nay.

2. Péi véi cac trromg hop da ¢d quyét dinh phé duyét gia khéi diém dé t6
chirc ban d4u gia trude ngay Quy dinh nay ¢é hiéu luc thi hanh, nay phai xac
dinh lai gia khoi diém do d4u gia khong thanh, bj hiy két qua déu gia hojc phai
x4c dinh lai gid khoi diém do thay dbi vé co s& phép ly thi viée xéc dinh lai gid
khéi diém duge ap dung theo Quy dinh nay.

Piéu 21. Piéu khosn thi hanh

Khi xac dinh gia dat dé thyc hién cac quyén va nghia vu cla ngudi su
dung dat, cac co quan chire ning phai cin cir vao hién trang thuc té cua tu'ng 16
dat, khu dat dé ap dung cic quy dinh trén day cho phu hop. Nghiém cim céc
truong horp tity tién dat ra cdc nguyén tic, phuong phép tinh lam ting hodc giam
hé s6 didu chinh gia dit trai vOi quy dinh nay géy thiét hai dén lgi ich cua Nha
nudce hodic phuong hai dén quyén loi hop phép cia nguoi sir dung dét.
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Trong qua trinh thye hién néu gip vudng méc, Thi trudng céc nganh cé
lién quan va Chi tich Uy ban nhén dén cac huyén, thanh phé Pa Lat, thanh phé
Bao Loc c¢é vin ban bao cao dé xudt Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét,
hoic sira ddi, bb sung cho phi hop/-§~

.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

16



