UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 09 /2014/Qb-UBND Da Lat, ngc‘zy"z?thdng 3 nam 2014
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé nguyén tic, phwong phap
xac dinh gia cac loai dat trén dija ban tinh Laim Pong

UY BAN NHAN DAN TINH LAM PONG

Can cir Luat T6 chirc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ctr Luét D4t dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can cir Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cta
Chinh phu vé& phuong phép xac dinh gia dat va khung gia céc loai dat; Nghi
dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 cua Chinh phu vé& sira
d6i, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11
nim 2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dit; Nghi
dinh s§ 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cua Chinh phii vé viéc
Quy dinh bd sung vé& quy hoach st dung dét, gia dét, bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu;

Can ctr Thong tu sd 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 nim 2007 cia
B6 Tai chinh Hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16
thang 11 nam 2004 ctia Chinh pht v& phuong phap xac dinh gia dat va khung
gia cac loai d4t va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007
ctia Chinh phu stra dbi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sb 188/2004/ND-
CP;

Xét d& nghi ctia Gidam dbc Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Pong
tai To trinh s6 148 /TTr-STNMT ngay 14 thang 3 nim 2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban “Quy dinh vé nguyén
tic, phwong phéap xac dinh gia cac loai dit trén dia ban tinh Lam Déng”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngdy ky va thay
thé Quyét dinh sé 47/2012/QD-UBND ngay 30 thang 11 nim 2012 cta Uy
ban nhan dan tinh Lam DPdng vé& viéc ban hanh Quy dinh vé nguyén tic,
phuong phéap xac dinh gia cac loai dit trén dia ban tinh Lam Dong.




Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan déan tinh; Gidm déc cac S&: Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Chu tich
Uy ban nhan dén cic huyén, thanh ph Bao Loc, thanh phé Pa Lat; Thu
truéng cac td chirc va ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay.[ £ e

Noi nhin:

- Vén phong Chinh ph;

- B¢ Tai nguyén va Moi truong;

- B6 Tai chinh;

- B4 Tu phap (Cuc kiém tra vin ban);
- TT Tinh vy, TTHDND tinh;

- Poan PBQH don vi tinh Lam Pdng;
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Website Chinh phu;

- S& Tu phap;

- Pai PTTH va Bao Lam Ddng;

- Nhu diéu 3;

- Trung tdm Co6ng bao tinh;

- Trung tam luu trit tinh;

-LDb va CV VP UBND tinh;

- Trung tdm tin hoc tinh;

- Lwu: VT, TC.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuan Tién




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc ldp - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
V& nguyén tic, phwong phép xic dinh
gia cac loai dat trén dia ban tinh Lim Pong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 99 /2014/QD-UBND
ngdyoz"}’ thang 3 nam 2014 cua Uy ban nhdn dan tinh Lam Dong)

) Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. P6i twong diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé nguyén tic, phuong phap xéac dinh gia céac loai
dat trén dia ban tinh LAm Déng.

Piéu 2. Pham vi ap dung
1. Quy dinh nay ap dung dé:
a) Xay dung bang gia cic loai dat d cong bd trén dia ban tinh Lam Ddng;

b) Tinh thué ddi véi viéc sir dung d4t va chuyén quyén s dung dit theo
quy dinh ctia phép luét;

¢) Tinh tién sir dung dt va tién thué dét khi giao dét, cho thué dét khong
thong qua dau gia quyen sir dung dat hodc dau thau du an c6 sir dung dat cho cac
truong hop quy dinh tai Biéu 34, Diéu 35 Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

d) Tinh gia tri quyén sir dung d4t khi giao d4t khong thu tién sir dung dat
cho céc t chirc, ca nhan trong céc trudng hop quy dinh tai Didu 33 Luat DAt dai
ngay 26 thang 11 nam 2003;

d) Xac dinh gi4 tri quyén sir dung dAt dé tinh vao gi4 tri tai san cua doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép cb phan héa, lwa chon hinh thirc giao dit c6
thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 59 Luat Pat dai ngay 26
thang 11 nam 2003;

e) Tinh gié tri quyén str dung d4t ¢ thu 1¢ phi trudc ba theo quy dinh cta
phép luat;

g) Tinh gia tri quyén sir dung d4t dé bdi thudmg khi Nha nude thu hdi dét sir
dung vao muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, 1gi ich cong cong va phat
trién kinh t€ quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Luét Dat dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

h) Tinh tién bdi thudng d6i v6i ngudi cé hanh vi vi pham phép luat vé dat
dai ma gy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cia phap luat.




2. Trudng hop giao dat, cho thué dit theo hinh thirc d4u gia quyén st dung
dat, hodc dau thau du an c6 su dung dat, thi gia khoi diém dé du gia dugce xac
dinh trén co s& 4p dung nguyén tic, phuong phap trong quy dinh nay va gia dat
trong céc quyét dinh Uy ban nhén dén tinh ban hanh, cong bd va do Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh cho timg trudng hop cu thé.

3. Quy dinh nay khong ap dung dbi véi truorng hop ngudi c6 quyén sir
dung dat thoa thuan vé gia dat khi thye hién cac quyén chuyén nhugng, cho thué
lai quyén str dung dét; gép vbn bang quyén sir dung dét.

Diéu 3. Quy dinh chung vé viéc x4c dinh gia dat

1. Gia dét sau khi diéu chinh tai Quy dinh ndy, phai dam bao cac nguyén
tac sau:

- Khéng dugc thip hon miec gia t8i thidu, khoéng cao hon mirc gia t6i da
quy dinh trong khung gi4 tai Nghi dinh s 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 ndm
2007 cua Chinh pha (tru: cac tru(mg hop xac dinh lai gia dit cho phu hop véi gia
chuyén nhugng quyén st dung dat thyc té tren thi trudng trong diéu kién binh
thudng duoc quy dinh tai Didu 11 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8
nam 2009 cua Chinh phii)

- Péi véi dat & (bao gém dat & tai d6 thi va dit & tai nong thon) va dat phi
n6ng nghiép (khong phai la dat &), gia d4t sau khi didu chinh theo cac ty 1€ va h¢
s6 diéu chinh twong tg theo quy dinh tai Quy dinh nay khong duogc thap hon gia
d4t nong nghiép cung vi tri, cung khu vuc trong Bang gia ¢t da dugc Uy ban
nhén dan tinh ban hanh va céng bé.

2. Nguyén tic gia cao nhét trong Quy dinh nay dugc xac dinh nhu sau:
Néu mot dudong hém théng véi nhiéu dudng (hém cia nhidu dudong phd, dudng
giao thong) hodc mot thira dat (16 dét) tiép giap hodic thong véi nhiéu truc dudng
khac nhau (tirc 1 mot thira dat, 16 dat c6 2 mit tién tr& 1én) thi viéc x4c dinh gia
d4t duoc tinh toan theo g1a dat clia dudng (doan dudong) co gia cao nhit ma hém
d6 thong dén hosc thira dét tiép giap.

. Chwongll
XAC DINH GIA DPATO

Diéu 4. Nguyén tic chung

1. Cac con dudng, doan duong (c6 hogc chua c6 tén g0i) co bé réng doan
nho nhit ctia mit duong trén 5 mét, déu phai xay dung gia dit va dwa vao danh
muyc ctia Bang gia do Uy ban nhan d4n tinh ban hanh va cong bd (trir cac trudng
hop quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay).

Déi véi cac con dudng, doan dudng (c6 hodc chua cé tén goi) khéng nim
trong danh muc ctia Bang gia do Uy ban nhén dan tinh ban hanh va céng b dugc
goi chung 1a hém. Hang ndm Uy ban nhan dén cdp huyén c6 trach nhiém chi dao




ra soat, thuc hién viéc xay dung gia dit d6i véi cac con duong, doan duong nay,
trinh bd sung dua vao trong danh muc cua Bang gia cho phu hop véi thuc té.

2. Gia dit & duge quy dinh tai Béng gia dit do Uy ban nhén dén tinh ban
hanh va cong b6 tai thoi diém 01/01 hang nam la muc g1a chuan cua vj tri 1
(chua bao gdm céc ty 18 va cac hé sb didu chinh) cua thira dét (16 dét) c6 mot mat
tiép gidp v6i dudng phd hosc duodng giao thong.

3. Gia dét cuia cac Vl tri dugc xéac dinh trén co s& mirc gia chuén cua v1 tri
1 nhan (x) véi ty 16 va hé sb diéu chinh tuong mg trong Quy dinh nay, bao gdm:

- Céc hé sb diéu chinh gia dat Heé s6 vi tri (Kyr), Hé so dia hinh (Kpy), Hé
s6 thuan loi sir dung (Kyy), Hé sb gidp ranh (Kggr) va Hé sb diéu chinh theo gia
thi truong (Krp).

- Cac ty 1¢ diéu chinh gia dat: Ty 1€ dleu chinh gi4 dat theo chiéu siu cua
thira d4t (16 dat), Ty 1¢ diéu chinh gia dit theo cép hém.

Mot thira dat (16 d4t) c6 thé ap dung mot hoic tat ca cac hé sb va ty 18 diéu
chinh trén day, néu c6 cac diéu kién tuong img.

4. Nhung quy dinh tai Piéu 5 va Diéu 6 cia Quy dinh nay khong 4p dung
dbi véi dét & tai ndng thon.

Riéng dbi véi truong hop thira dat (16 dat) & tai nong thén c6 mat tlep giap
Vi céc tryc dudng giao thong (qubc 19, duong tinh, duorng huyén, bao gom ca
nhitng doan dudng giao thong néng thén da dugc nang cép, mo rong ma cé su
tham gia déng gop kinh phi clia ngudi dan) c6 chiéu sdu trén 40m thi dwoc ap
dung tinh toan theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 6 Quy dinh nay.

5. Péi véi cac truong hop thira dat (16 dat) da dugc cap Gidy chimg nhén,
Quyét dinh giao dat Quyét dinh hoic Hop ddng cho thué dét cua co quan Nha
nuée c6 thim quyén ma trén nhung gidy to do da gh1 cu thé dudng pho dudng
giao théng cuia thira dét (lo d4t), thi xac dinh gia dét theo tén duong phd, duong
giao thong da ghi trong gidy to néu trén hodc theo vi tri thuc té cta thira dét (16
dat), nhung phai tudn theo nguyén tic gia cao nhit quy dinh tai Khoan 2, Didu 3,
Quyét dinh nay.

Di¢u 5. Phan loai dwong hém va xac dinh vi tri thira dit (16 dit)
1. Phén loai duong hém:

- Hém cip A: 14 cac hém c6 trai nhya, bé tong, xi mang, da ché.

- Hém cép B: 1a cac duong hém con lai.

- Hém bac cip: 1 cac hém c6 tir 02 bac cap tré 1én ma xe 6 td, md t6
khong lru hanh duoc.

2. Xéac dinh vi tri:




a) Vi tri 1 1a nhimg thtra dat (16 dét) c6 mat tlep giap véi duong phd,
dudng giao thong nam trong danh muc cta  Bang gia dat & duge Uy ban nhan dan
tinh ban hanh va cong bb hang nam (mit tién dudng).

b) Vi tri 2, 3 va 4 la nhiing thira d4t (16 d4t) trong hém thudc khu vuc d6 thi.
Gi4 dat chia nhitng dudng hém dugc tinh bang hé s6 vi tri (Kyy) theo gia dat mit tién
ctia con duong (doan dudng) quy dinh trong Bang gia dit & duge Uy ban nhan dan
tinh ban hanh va céng bd hang nam thong véi duong hém do.

Trudng hop mot dudng hém thong véi nhiéu duong (hém cia nhiéu dudng
pho duong giao thong), thi can cir vao vi tri thuc té dé xac dinh gia dét cta thira
dat (16 dat), nhung phai tudn theo nguyén tic gia cao nhét quy dinh tai Khoén 2,
Diéu 3, Quyét dinh nay.

Pidu 6. Xic dinh gia dit theo vi tri

1. Vi tri 1: Gia dat cta vi tri 1 (mat tlen duong) duge xé4c dinh bing mirc
g1a chuan ctia vi tri 1 nhan véi ty 18 va hé sé didu chinh tuong Umg theo nguyén
tac quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay.

Xir Iy vé& mét sb truong hop cu thé ddi véi dién tich dét & thude vi tri 1 nhu sau:
a) P6i voi dét & tai db thi:
- Khong ap dung ty 1& diéu chinh gi4 dit theo chidu sdu cua thira dét (16

dat). Quy dinh nay ciing dugc 4p dung cho ca nhimg thira dét (16 dét) trong hém
néu tai Khoan 2, 3 va 4 Diéu nay.

- Trudng hop thira dit (16 dat) tiép giép v6i nhiéu duong phd, duong giao
thong khéc nhau (tirc 13 mot thira dat, 16 dét c6 tir 2 mat tién trd 1€n) thi can c
vao vi tri thyc té cia thira dét (16 dat) 46 dé xac dinh gi4 dat, nhung phai tuin
theo nguyén tic gia cao nhét quy dinh tai khoan 2, Didu 3, Quyét dinh nay.

b) Déi v6i dit & tai nong thon:

- Truong hop thira dat (16 d4t) chi tlep giap voi mét truc duong giao thong,
thi g1a d4t d6i véi phan dién tich ¢6 chiéu su tinh tir 16 gidi duong giao thong
vao dén 40 mét tinh bang 100% gia d4t coa vi tri 1; phan dién tich c6 chidu sau
trén 40 mét dén 100 mét dugce tinh bing 70% gia dat cta vi tri 1; phan di¢n tich
c6 chiéu sau trén 100 mét dén 300 mét duogc tinh bing 60% gia dit cua vi tri 1;
phén dién tich c6 chiéu sdu trén 300 mét tinh bang gia dat khu vuc II dit & néng
thon, nhung t6i da khéng cao hon gia dit c6 chiéu sau trén 100 mét dén 300 mét.

- Trudng hop thira dét (16 dat) tiép giap voi nhidu truc dudng giao thong
khac nhau (tuc 1a mot thira dat, 16 d4t c6 2, 3 mat tién) thi cin ctt vao vj tri thuc té
clia thira dit (16 dat) d6 dé x4c dinh g1a dat d6i v6i phan dién tich ¢6 chidu sau
tinh tir 16 giéi dudng giao thong vao dén 40 mét cua thira dat (16 dat) theo mét
truc dudng giao thong (theo nguyén tic gia cao nhit); phan dién tich tlep theo co
chiéu sau tir trén 40 mét dén 100m duoc tinh bing 70% gia dat cua phan dién tich
c6 chiu sau dén 40 mét néu trén, hodc tinh theo trung binh cdng ctia cac mirc gia
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clia céc truc duorng ma thira d4t (16 dét) do tiép giap, hodc tinh theo gia dét cua
truc dudng ma phén dét d6 tiép giap, nhung theo nguyén tac 1dy mirc gia c6 két
qué tinh todn cao nhét; déi véi phin dién tich dét c6 chidu sau trén 100 mét dén
300 mét dugc tinh toan tuong tu theo nguyén tac nhu 601 v6i phan dién tich c6
chiéu sau tir trén 40 mét dén 100m trén day (trong d6 néu ap dung ty 18 dé xac
dinh gia dit thi ty 1¢ 1a 60%). Riéng phan dién tich c¢6 chiu sdu trén 300 mét tinh
bang gia dat khu vuc II dit & nong thon, nhung t8i da khong cao hon gia dit c6
chiéu sau trén 100 mét dén 300 mét.

2. Vi tri 2: Ap dung cho cac thira d4t (16 dAt) trong hém thudc khu vuc d6
thi, véi cac tiéu chuan sau:

a) Hém rong trén 5m: Quy dinh nay chi 4p dung dbi véi nhitng con dudng,
doan duong chua dugc hoan thién vé ha téng k¥ thuét thudc nhiingDyu an quy
hoach xdy dung khu dan cu hodc duge hinh thanh ‘trong qua trinh chia 16, tach
thira (chua c6 trong danh muc cua bang gia). Hé sb vi tr1 (Kyr) 4p dung dé xac
dinh gia dat trong trudng hop nay khong phan biét hém cip A hay B:

Cu ly tir dwong chinh di theo dwong hém vao dén Hé s6 vi tri (Kvr)
thira dat (16 dit)
- Pén 100 mét 0,75
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,70
- TUr trén 200 mét dén 300 mét 0,65
- Trén 300 mét 0,55

b) Hém rong tir 3 mét dén 5 mét.

- Hém cép A:
Cu ly tir dwong chinh di theo dwdong hém vao dén thira Hé s vi tri (Kvrt)
dat (16 dat)
- Pén 100 mét 0,70
- Tur trén 100 mét dén 200 mét 0,6
- TU trén 200 mét dén 300 mét 0,50
- Trén 300 mét 0,45

- Hém cép B: Gia dét dugc tinh bing 70% gia d4t ctia hém cap A c6 cu ly
tuong Ung.

3. Vitri 3: Ap dung cho cic thira dét (16 dét) trong hém thudc khu vuc do
thi, v6i cac tiéu chuan sau:

a) Hém réng tir 2 mét dén duéi 3 mét:

- Hém cép A:




Cu ly tir dwong chinh di theo dwong hém vao dén thira Heé 50 vi tri (Kyr)
dat (16 dit)

- Dén 100 mét 0,50

- Tur trén 100 mét dén 200 mét 0,40

- Tr trén 200 mét dén 300 mét 0,35

- Trén 300 mét 0,30

- Hém cép B: Gia dit dugc tinh bang 70% gia d4t cua hém cap A c6 cu ly
tuong ung.

b) Hém rdng dudi 2 mét:

- Hém clp A:
Cuv ly tir dwong chinh di theo dwong hém vao dén thira [ HE s vi tri (Kyy)
dat (16 dat)
- Bén 100 mét 0,40
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,35
- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,30
- Trén 300 mét 0,25

- Hém cip B: Gia dét dugc tinh bang 70% gia dit ciia hém cap A co ey ly
tuong ung.

4. Vi tri 4: Ap dung cho céc thira dat (16 d4t) trong hém pha1 xay dung bac
cap dé di lai thudc khu vue d6 thi. Hé s6 vi tri (Kvy) ap dung dé x4c dinh g1a dat
d6i voi céc thira dat (16 dat) trong trudng hop ndy dugc tinh bang 50% hé sé cia
cac dudng hém cép B c6 bé réng va cu ly twong tmg néu tai Khoan 2, 3 Didu nay.

5.Bé rong mit hém va dudng chinh dugc xac dinh va hiéu nhu sau:

a) Bé rong hém duoc x4c dinh tai doan c6 bé rong nho nhét cia dudng
hém (khdéng bao gdm phin dién tich dét thudc quyén quan ly, st dung cua tb
chirc, hd gia dinh, c4 nhan) tinh tir dudng chinh di theo dudng hém vao dén thira
dat, 16 d4t xac dinh gia.

b) Buong chinh dugc hiéu 13 duong pho duorng giao thong ¢ gia dat ap
dung dé tinh toan, xac dinh gia dAt cia thira dit (16 dat) thude duong hém theo
nguyén tic quy dinh tai Quy dinh nay.

Piéu 7. Xac dinh gia cho cac thira dat (16 dat) co dia hinh cao hoic
thip hon so voi mat duong

1. Péi véi nhitng thira dét (16 dat) trén dat da c6 hoic chua co cong trinh
xdy dung (nhu: nha &, céng trinh kién truc,...) ¢6 dia hinh cao hoic thap hon so
voi mat dudng tir 3 mét tré 1én thi 4p dung hé sé dia hinh (Kpy) bang 0,8.




Quy dinh vé hé s6 dia hinh (Kpn) néu trén khoéng ap dung d6i véi dién tich
dat ctia nha, d& c6 mot tang san (ké ca san bé-téng va cac loai vat liéu khac dap
ttng duoc céc tiéu chun vé nha &) ngang bing mit duong.

2. Hé s Kpy tai Khoan 1 trén déy duogc xac dinh theo hi¢n trang thuc té
clia thira dat (16 d4t) tai thoi didm xac dinh gia dat.

Xir Iy mot s trudmg hop cu thé khi tinh toan, ap dung hé sb Kpy nhu sau:

a) Trudng hop thira dat (16 dét) tiép giap v6i nhidu duong phd, dudng giao
thong, thi can cr vao vi tri thuc t€ cta thira dat (16 dat) dé xac dinh hé s6 Kpy,
nhung phai tudn theo nguyén tic gia cao nhét quy dinh tai Khoan 2, Didu 3 Quyeét
dinh nay.

b) Trudng hop thira d4t (16 dét) c6 dia hinh dbc so véi mat duong, hodc c6
nhiéu dién tich ma thuc té c6 dia hinh chénh léch khac nhau so véi mat duong,
thi viéc xac dinh dia hinh chénh 1&ch so v6i mat dudng ciia thira dit (16 d4t) d6 dé
&p dung hé sb (Kpy) néu tai Khoan 1 trén diy nhu sau:

- Di v6i trudng hop thira dat (16 dit) co dia hinh déc (chi déc 1én hoc
déc xubng) so v6i mit dudng, thi dia hinh chénh 1€ch so véi mat dudng duge xac
dinh theo nguyén tic trung binh cong giita chénh 1éch thip nhét va chénh léch
cao nhat so véi miat dudng;

- Péi véi truong hop thira dit (16 d4t) c6 dia hinh vira déc 1én vira déc
xudng so v6i mit dudng, thi phén chia dién tich theo dia hinh déc 18n, déc xudng
va 4p dung nguyén tic tinh toan trung binh cong néu trén dé tinh toan, x4c dinh
dia hinh chénh Igch so véi mat duong cia tu’ng dién tich d4 dugc phan chia (theo
dia hinh déc 1én, déc xubng) cta thira dat (16 dat).

- Péi véi truong hop thira dét (16 d4t) co dién tich vira cao hon, vira thip
hon hodc vira cao hon, vira thép hon, vira déc 1én, vira déc xuéng so v&i mit
duong, thi phéan chia dién tich cua thira dét (16 dt) d6 theo timg loai dé xac dinh
dia hinh chénh 1éch so v6i mét dudng cia timg dién tich dd dugc phéan chia.

Diéu 8. Xac dinh gi4 dét cho cac thira dat (16 dit) c6 vi tri thuan lgi

Dé6i v6i nhitng thira dét (16 dit) ¢6 vi tri thuén loi (c6 tir 2 dén 3 mit tién,
hoic gin cac trung tdm thu'O'ng mai, khu du lich, khu c¢6ng nghiép) thi cin cr vao
vi tri clia thira dét (16 dat) dé ap dung hé s6 thuén loi sir dung (KTL) tir 1,05 dén
1,50 @& diéu chinh gia cua thira dét (16 dat) d6 cho phit hop voi thue té.

Piéu 9. Xac dinh gia dat tai khu vire giap ranh

Dbi véi cac thira dét (16 dit) & khu vuc gidp ranh giira cac loai dudng,
doan dudng c6 mirc gia khac nhau, thi thira dat (16 d4t) nim trén duong c6 gia dat
cao hon dugc giltt nguyén mirc gié con cac thira dat (16 dét) gidp ranh thudc
duong, doan dudng c6 mirc gia thdp hon (trong pham vi dén 100 mét tinh tir
diém giap ranh) pha1 diéu chinh gia tang 1én theo hé sb giap ranh (KGR) t6i da
khong qué 1,50 1an nham gidm su chénh l&ch qua 1ém giita cac 16 dit lién ké
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nhau, nhung phai dam bao nguyén tic gia dit & dudong c6 muc gia thap sau khi
diéu chinh khéng dugc cao hon gia dat & dudng c6 mire gia cao.

Piéu 10. Xic dinh gi4 dét trong cic truong hop didu chinh theo gi thj truong:

1. Déi v6i céc thira dit (16 dét) ctia hd gia dinh, c4 nhin ma c6 phan dién
tich vuot han muac sir dung (han mirc g1ao dit &) theo quy dinh thi phan dién tich
vuot han murc sir dung nay khi cip g1ay chimg nhan quyén sir dung dht & (cong
nhan quyén sir dung dat) hoac khi chuyen muc dich su dung dat (tir dét sir dung
khong phai dit & sang d4t &) phai didu chinh theo hé s didu chinh gia dat sat gia
thi truomg (Krr) duge quy dinh tai Quyét dinh do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

2. Béi véi truong hop thira dat (16 dat) cua h gia dinh, cd nhan ma trong
doé co phan dién tich dét chua duge cép quyén sir dung d4t & hogic c6 phan dién
tich dAt lién ké khong thé giao cho ngudi khac sir dung hodc khong du dién tich dé
tao thanh mot thu:a dat (16 dét) moi phu hop véi quy hoach giao cho ngu.'cn khac su
dung Khi cép glay chimg nhan quyén sir dung dat & (cong nhan quyén sir dung
dat) hodc khi chuyen muc dich sir dung dét (tir ¢4t sir dung khong phai dét & sang
d4t &) dbi v6i phan dién tich dAt néu trén cho hé gia dinh, ca nhéan d6 (goi chung
1a truong hop giao dit & bd sung) thi Hoi dong dinh gia cdp tinh x4c dinh Hé sb
diéu chinh gia (Kyr) theo trinh ty, thi thuc quy dinh hi¢n hanh, nhung t6i da
khéng vuot qua Hé sb didu chinh gia (K1) duoc quy dinh tai Quyét dinh do Uy
ban nhén dén tinh ban hanh 4p dung cho céc trudmg hop néu tai Khoan 1 Didu
ndy, trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh d6i véi ting truong hop cu thé.

3. Pbi v6i mot sd truong hop déc biét (du 4n c6 dién tich 16n, dic thu,...)
can phai x4c dinh Hé s§ didu chinh gia (K1) cho cac phan dién tich khic nhau
(dlen tich dugc phép va khéng duoc phep xay dung trong cliing mét thua dit, 16
it theo quy hoach) d& dam bao gia dit cua toan bo thira dat (16 dat) sau khi duogc
phé duyet sat v6i gia chuyén nhu'ong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong
trong diéu kién binh thuong thi Hoi dong dinh gia cap tinh cén cir vao vi tri thuc
té cua thira dat (16 dat) d6 va thoi diém xac dinh gia dé x4c dinh Hé s diéu chinh
gia (Krr) cho cac phan dién tich khac nhau theo trinh tu, tha thuc quy dinh hién
hanh, trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh déi véi ting trudmg hop cu thé.

Chuwong III
XAC DINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP
(Khong phai la dat 6)
Piéu 11. Nguyén tic chung

1. Khi xéac dinh gla dat ph1 nong nghiép (khong pha1 1a dét &) khong ap
dung nhimng quy dinh vé Hé s6 dia hinh (Kpy) va Ty 1& diéu chinh gia dét theo
chiéu sau ctia thira dit (16 d4t) tai Quy dinh nay.

Riéng viéc ap dung Hé sé diéu chinh gia dat sat gia thi truong (Krr) d6i
v6i dat phi néng nghiép thuc hién nhu sau:




Truong hop gia dat tai Bang gia do Uy ban nhan déan tinh ban hanh va
cong bd (gid dit do Uy ban nhan déan tinh quy dinh) chua sat véi gid chuyén
nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi
Hoi dong dinh g1a cap tinh can cu vi tri thuc té clia thira dit (16 d4t) va thoi diém
xé4c dinh gia dé xac dinh Hé sé diéu chinh gia (KTT) theo trinh tu, thu thuc quy
dinh hién hanh, trinh Uy ban nhén d4n tinh quyét dinh.

Déi véi nhimg truong horp dic biét (du 4n c6 dién tich 16n, dic thy,...) can
pha1 xac dinh nhung Hé s diéu chinh gia (K1) cho cac phan dién tich khac nhau
(phén dién tich d4t 1am mat bang x4y dung cac cong trinh c6 mai che, khong cd mai
che, phan dién tich dét kém theo biét thu,.. .) thi Hoi ddng dinh gi4 cap tinh can cur
vao vi tri, quy mo dién tich thuc t€ cuia thira dét (16 dat) d6 va thoi diém xac dinh gia
d xac dinh Hé sb didu chinh gia (KTT) cho c4c phan dién tich khac nhau theo trinh
tu, thu thuc quy dinh hién hanh, trinh Uy ban nhan déan tinh quyét dinh déi véi tung
truomg hop cu thé.

2. Truong hop thira dét (16 dét) tiép giap VOl nhiéu duong phd, dudomg giao
thong khac nhau (tirc 12 mot thira dat, 16 dét c6 2 mit tién trd 1én) thi can cir vao
vi tr1 thye té dé xac dinh gi4 clia thira dat (16 dét) theo phuong phap binh quan gia
quyén.

3. Trudng hop thira dat (16 dét) & vi tri thuoc du’ong hém cua nhiéu duorng
phd, duong giao thong, thi ciin ctr vao vi tri thuc t& dé x4c dinh gia coa thira dat
(16 dét) theo nguyén tic gi4 cao nhét.

Diéu 12. Gi4 d4t phi néng nghiép (khong phai la dét 6) dugc x4c dinh theo
timg muc dich sir dung véi thoi gian sir dung dét c6 thoi han 13 50 nam va duoc
tinh bang ty 1& % so véi gia dat & cung duorng phd, dudng giao thong (cung doan
duodng), ciing vi tri, ciing khu vyc hodc gia dit & tai ving 14an cn gan nhit (trong
trudng hop khong xac dinh dugc gia dit ¢ theo dudng phd, dudng giao thong) va
theo nguyén tic quy dinh tai Didu 11 Quy dinh nay.

Ty 1& % dé xac dinh gia d4t phi néng nghiép (khong phai 1a dat &), cu thé
nhur sau:

Muc dich sir dung Ty 1€

1. Déi voi dat xay dung try s& co quan va dat xdy dung Bing 100% gia dit & cung
cong trinh sy nghi€p; dit st dung vao muc dich quéc | duong phd, cung vi tri, cung
phong, an ninh; dit t6n gido, tin ngudng (bao gdm dit do | khu vuc hoic gia dit & tai
c4c co s& ton gido st dung, dat co cong trinh 14 dinh, dén, viing 14n cdn gin nhit.

miéu, am, tir dudng, nha tho ho); dit xay dung nha bao
tang, nha bao ton, nha trung bay tac phim nghé thuit, co
s& sang tac van hoa nghé thuét.

2. Péi v6i dt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép:

a) Dit 1am mjt bing dé xdy dung céc tru so, vin phong | Bing 60% gia dit & cing
kinh doanh, djch vy, thuong mai (ké ca cac vin phong dai dudng phd, cing vi tri, cing
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dién, san kho va nha kho cua cac td chic kinh té) nam
ngoai cac cum cong nghiép, khu ché xuét, khu san xuét
kinh doanh tap trung va dién tich dit d6 thudc khu vuc do
thi, trung tdm x4, cum x4.

khu vuc hodc gia dat ¢ tai
vung lan cin gan nhat.

b) P4t khu cong nghiép Va Dit co s& san xuét, kinh doanh khong thudc cac trudng hop néu
tai Diém a trén day (bao gom ca dit thudc khudn vién cac Biét thy cho thué) thi Ty 1& % dé

xac dinh gid d4t duoc chia ra nhu sau:

Nhém 1: Dién tich dét xay dung cac cOng trinh ¢6 mai che

Bing 60% gia dit & cung
dudng phd, cing vi tri, cung
khu vuc hodc gia dat & tai
viing 14n cén gin nhét.

Nhom 2: Dién tich dat khong c6 mai che xac dinh dé lam
san, bai, duong ndi bo, dai phun nudc,...

Bing 35% gia dit & cing
dudng pho, cung vi tri, cung

khu vuc hodc gia dat & tai
vung 14n can gan nhat

Nhém 3: Dién tich d4t khong c6 mai che x4c dinh dé trong
cd, hoa, cdy xanh, hd nude

Bing 25% gia dit & cung
dudng phd, cing vi tri, cing
khu vyc hoac gia dat & tai
viing 14n c4n gin nhét

c) Pt cho hoat dong khoang san (d4t dé tham do, khai thac, ché
bién khoang san gin lién véi khu e khai thac; trr khoang san
la dat, da, cat, séi stir dung dé san xudt vat liéu xay dung, 1am do
gorn, st, thity tinh); D4t san xuét vat lidu xay dung, gom s (dat
dé khai thac nguyén lidu dat, da, cat, soi; dat 1am mit bing che
blen, san xuét vt liéu xay dung, lam dd gbm, str, thay tinh gin
lién véi khu vire khai thac nguyén liéu).

Bing 50% gia dat & cung
dudng phd, cing vi tri, cung
khu vuc hodc gia dit & tai
ving 1an can gin nhét

3. Dét sir dung vao cdc muc dich cong cong va Dét phi
nong nghiép khéc theo quy dinh tai Piém b, Diém e Khoan
5 Diéu 6 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP

Bing 35% gid dit & ciung
dudng phd, ciung vi tri, cing
khu vuc hodc gia dit ¢ tai
ving 1an can gin nhét

Riéng ddi voi nhitng trudng hop dAt lam mat bang xay dung cong trinh, hé théng ha tang
¢6 muc dich kinh doanh, hogc ¢6 két hop sir dung vao muc dich kinh doanh - dich vu du lich,
thi gia dét duoc x4c dinh theo timg loai, nhém twong tmg nhu quy dinh véi dit san xuét, kinh

doanh phi néng nghiép tai Khoan 2 néu trén.

4. Dét sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén ding:

a) Dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyén
dung sir dung vao muc dich nudi trong thity san

Ap dung gia dét nuoi trong thiy
san cung vi tri, cung khu vyc

b) Pét song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nuée chuyén
dung str dung vao muc dich phi néng nghiép hoic st dung
vao muc dich phi néng nghiép két hop v6i nudi trdng khai
thac thay san

Bing 25% gia dit & cing
dudng phd, cing vi tri, cung
khu vuc hoac gia dat & tai
viing lan cén gin nhét
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5. Pit lam nghia trang, nghia dia Bing 30% gia dat & cung
dudng phd. cung vi tri, cung
khu vuc hodc gia dit & tai
ving 1an c4n gén nhét

Chwong IV
XAC PINH GIA PAT NONG NGHIEP

Piéu 13. Gia dat trong cay lau nim, dit trong cdy hang nim, dit nudi
trong thdy sian

Gi4 dit trong cay 1au niam, dét tréng cay hang nim, ¢4t nuéi trdng thuy san
dugc xéc dinh theo khu vyc va theo vi tri; cu thé nhu sau:

1. Phan theo khu vuc:

KHU VU C Hé s6

- Khu vue It gdm cac phuodng, thi trin. Bang 1,0

- Khu vue II: a cac xa khong thugc danh muc déc biét khé khan da Bing 0,8 gia
duge cip c6 thim quyén phé duyét. dat Khu vuc I

- Khu vye III: 12 céc x& dac biét kho khan (bao gém ca cac thon dic B?mg 0,5 gia
bi€t khé khén) d& duoc cap c6 tham quyén phé duyét. dat Khu vuc I

2. Phan theo vi tri:

Khoang céch dé xac dinh vi tri thita dt (16 dat) quy dinh trong bang dudi
ddy dugc xéac dinh theo dudng di, 161 di vao dén thira ¢t (16 dat).

VI TRi H¢ s6

- Vitri 1: la nhimg vi tri ma khoang cach gan nhét tir 16 d4t dén 16 Bing 1,0
gidi cta qubc 10, tinh 16, duong lién huyén va duodng lién x4 trong
pham vi 500m.

- Vi tri 2: la nhimng vi tri ma khoang céch gin nhét tir 16 dt dén 16 Bing 0,8 gia
gi6i cua qudc 19, tinh 16, duong lién huyén va duodng lién x4 trong | dat Vi tri 1.
pham vi trén 500m dén 1.000m.

- Vi tri 3: cac vi tri con lai. Bang 0,5 gia
dat Vitri 1

3. Quy dinh vé viéc 4p dung hé so diéu chinh: Quy dinh nay dugc ap dung
khi xay dung bang gia d4t nong nglep trdng cay hang nam, dét trong cdy lau nam,
dat nuéi trong thuy san trinh Hbi ddng nhén dan tinh thong qua trudc khi duoc
ban hanh, cu thé nhu sau:

Truong hop gifra cac xd trong cung khu vyc (IT ho#c IIT) c6 diéu kién
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thuan 1¢i vé& co s& ha ting khac nhau, thi Uy ban nhén dén cép huyén co trach
nhlem xdy dung Bang gia dat cho phi hop V0’1 thuc t theo phuong phap, nguyén
tic: Trong cung mot khu vuc (II hoac IIT), neu thuc té gitra cac x4 ¢ didu kién vé
co s& ha tang khac nhau, duoc 4p dung he sd diéu chinh dé x4c dinh muic gia cu
thé cia timg dia ban x4, theo nguyen téc: cac xa thudc Khu vye II, 11T ¢6 didu
kién co s& ha tang kém thuan loi nhét thi mirc gia dugc tinh toan xéac dinh bing
Hé s6 quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu ndy, cic xa c6 diéu kién co s& ha
tang thuén lgi hon dugc didu chinh ting 1én cho phii hop véi thuc té, nhung gia
d4t sau khi diéu chinh téi da khong vugt qué muc gia cung vi tri cia Khu vuc I
hoidc khu vuec I lién ké.

Piéu 14. it v1r0’n, ao trong cung thlra dat c6 nha & nhung khong
dwge xac dinh 1a dat &; dat nong nghiép nim trong pham vi dia giéi hanh
chinh phwong, trong pham vi khu dan cw thij tran, khu dan cw néng thén

D4t vuon, ao trong cung thira dit c6 nha & nhung khéng dugc xac dinh 13
dat &; dat nong nghlep nim trong pham vi dia gi6i hanh chinh phuong, trong pham
vi khu dén cu thi trin, khu dén cu néng thén, thi gia d4t dugc x4c dinh nhu sau:

Hé so diéu chinh gia so véi mire
o r ‘ R A A - ed . r
gia dat trong cay lau nam & vi tri

LOAI PAT 1 cung vung, cung khu vire
Dia ban cac xa Dia ban cac
phwong, thi trian
1. Pat vuon, ao trong cing thira dat c6 nha & 1,5 2,0

nhung khéng dugc xac dinh 1a dit 6.

2. P4t néng nghiép nam trong pham vi dia gioi
hanh chinh phuong, trong pham vi khu dan cu
thi trdn, khu dén cu nong thon di dugc xac
dinh ranh giéi theo quy hoach dugc co quan
nha nuéce c6 thdm quyén xét duyét.

Trudng hop dit nong nghiép nim trong
pham vi khu dan cu thi trin, khu dan cu ndng
thén chua c6 quy hoach dugc xét duyét thi xac
dinh theo ranh gi6i clia thira d4t c6 nha & ngoai
cung cua khu dén cu.

1,5 2,0

Piéu 15. Gia dat rimg san xuit, dat rung phong ho, dat riung dac dung
va dat rirng canh quan

1. Gia dat rimg san xuét dugc xac dinh theo vi tri, cu thé nhu sau:

VI TRi H

>
w
>

- Vi tri 1: 12 nhiing dién tich d4t c6 mt tiép giap v6i duong quéc 16, | Bing 1,0
tinh 10.
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- Vi tri 2: la nhing dién tich dt c6 mat tiép giap vé&i duong lién | Bang 0,8 gia
huyén, lién x4. dat Vi tri 1
- Vi tri 3: 1a nhimg dién tich dat con lai. Béng 0,5 gia

dat Vi tri 1

2. Gi4 dat rimg phong ho, rimg dic dung tinh bing 90% gia dit rimg san
Xuét cling vi tri, cting khu vuc.

3. Gia dét rimg canh quan tinh bing 110% gi4 dat rimg san xuét cing vi
tri, cung khu vuc.

Piéu 16. Gia dat dbi voi cac loal dat nong nghiép khac theo quy dinh
tai Piém d@ Khoan 4 Diéu 6 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP

Dit néng nghiép khac 1a dét tai nong thon sur dung dé xay dung: Nha kinh
va cac loai nha khac phuc vu muc dich trdng trot k& ca cac hinh thic trong trot
khéng tryc tiép trén dét; xay dung chudng trai chin nuéi gia suc, gia cam va céac
loai dong vat khac dugc phap luét cho phep, x4y dung tram, trai nghién ciru thi
nghlem nong nghlep, 1am nghiép, 1am muo6i, thuy san, xay dung co s& vom tao
cady glong, con gidng; x4y dung kho, nha cua ho gia dinh, c4 nhan d chira nong
san, thubc béo vé thuc vat, phan bon, may méc, cong cu san xuat néng nghiép.
Gi4 dat dugc xéac dinh nhu sau:

- Béi véi dia ban c6 mirc gia dat trong cay hang ndm cao hon mirc gia dét
tréng cdy lau nim, thi xac dinh theo gia d4t noéng nghiép tréng cAy hang nim
cung vi tri, cung khu vuec;

- Déi v6i dia ban c6 mirc gia dat trong cdy hang nam thap hon murc gia dat
tréng cdy lau nam, thi x4c dinh theo gia dAt nong nghiép tréng cdy lau nam cung
vi tri, cung khu vuc;

- Trudng hop dat nong nghiép khéac néu trén nim trong pham vi khu dén
cu nong thén, hodc trude khi sir dung vao muc dich dat n6ng nghiép khac thi dién
tich nay dugc x4c dinh 1a d4t vudn, ao trong cling thira dat c6 nha & nhu'ng khong
dugc xac dinh 1a dit &, thi gia d4t duoc x4c dinh bing 1,5 l4n gia dAt trdng ciy
l1au ndm & vi tri 1 cling ving, cung khu vuec.

Chuwong V
XAC PINH GIA PAT POI VOI NHOM PAT CHUA SU DUNG
Piéu 17. Gia dat dbi véi cac loai dat chwa xac dinh muc dich sir dung

Déi voi cac loai dat chua xéac dinh muyc dich st dung, bao gbm: Bat bing
chua sir dung, dit d6i niii chua st dung, ndi da khong c6 rimg cay, khi cAn dinh
mirc gia, thi cin cir vao gia cla céc loai dat lién ké, c¢6 cing vi tri, cung khu vuc
da dugc xac dinh muyc dich st dung va thuc té cua thira dit (16 dat) dé xac dinh
gia cho phu hop.
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Di¢u 18. Gia dat ddi véi dit chwa sir dung dwge cAp c6 thim quyén
cho phép dwa vao sit dung

Déi voi dét chua six dung duoc cép c6 thdm quyén cho phep dua vao sur
dung, thi cin ctr vao gia dt cling loai, clung muc dich sir dung dé xac dinh gia.

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 19. Khi x4c dinh gia dat dé thuc hién céc quyén va nghla vu cla
ngu'orl su dung d4t, cac co quan chirc ning can clr vao hién trang thuc té cla timg
16 dat, khu dat dé ap dung cac quy dinh trén day cho phu hgp. Nghiém cam cac
truong hop tu dit ra cic nguyén tic, phuong phép tinh 1am tang hodc giam hé sb
diéu chinh gia dat trai v01 quy dinh nay giy thiét hai dén loi ich ctia Nha nudc
hozc phuong hai dén quyén loi hop phap cta ngudi st dung dt.

Trong qua trinh thyuc hién néu phét sinh vuéng méic, Thu trudng céc sg,
nganh c6 lién quan va Chu tich Uy ban nhén dan céc huyén, thanh pho ba Lat,
thanh pho Bao Léc bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét, hoic sira

d6i, b6 sung cho phit hop./- £éeee=""

T™™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuéin Tién
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