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QUYET PINH

V& viéc ban hanh Quy ché ban diu gid tai sin nha nwoc
trén dia ban tinh Lim Ddng
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gia tai san;
Cén cur Quyét dinh sb 216/2005/Qb-TTg ngay 31/08/2005 cua Thu tudéng

Chinh Phi v& viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tién
str dung dit hoic cho thué dit;

Can ctr Thong tu s§ 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B Tw phap vé quy
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ctia Chinh pht vé ban déu gié tai san;

Theo d8 nghi ctia Giam ddc S& Tu phap,
QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy ché ban d4u gi4 tai san nha
nudc trén dia ban tinh Lam Déng.
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nay./ 3/
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong chinh phu; [
- Cuc kiém tra vin ban- B Tu phap;

- Website Chinh phu;

- TT Tinh ty; TT HDND tinh;

- Doan DBQH don vj tinh Lim Dong;

- Trung tdm cdng béo;

- Béao Lam Déng, Pai PTTH Lim Péng;
- Nhu Diéu 3;

- Luu TC, BC, NC, TKCT.

Nguyén Xuén Tién




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phic

QUY CHE
Ban ddu gia tai san nha nuwée trén dia ban tinh LAm DPbng
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé Yk /2012/QD-UBND
ngay/5thang 6 nam 2012 cia Uy ban nhén d4n tinh Lam Ddng)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung

1. Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh ty, thi tuc ban diu gia cac loai tai
san nha nudc, déu gia quyén st dung d4t khi nha nudc giao dat co6 thu tién st dung
d4t va cho thué dit bang hinh thirc dau gia cu thé sau ddy:

a) Tai san la tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh bj tich thu theo quy
dinh cua phép ludt vé xir ly vi pham hanh chinh hodc céc tai san da duoc xac lap
quyén so hitu nha nude theo quy dinh cla phap ludt;

b) Tai san la tang vat vu an bj tich thu sung cdng quy nha nudc theo ban an,
quyét dinh ctia Toa 4n;

c) Tai san thuéc s& hitu nha nuée duge co quan nha nuée cd thdm quyen
quyét dinh ban. Tai san céc co quan nha nudc, tai san clia cac td chirc chinh tri, to
chirc chinh tri - x4 hdi, t§ chirc x4 hdi, tb chirc xa hoi — nghé ngh1ep thanh ly theo
quy dinh;

d) Tai san khong sur dung, tai san thanh 1y coa céc doanh nghiép nha nuéc,
céc cong ty cd phan c6 vdn gép clia nha nude cin ban dé thu hdi vén;

R Quyén sur dung dat khi nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dit va giao

dat bang hinh thirc cho thué dat theo quy dinh cua phap lujt.

2. Quy ché nay khong 4p dung dbi véi cac trudng hop:

- Ca nhan, td chirc ¢6 quyen ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cia
phap luét thué T chirc ban d4u gia chuyén nghiép t6 chirc ban ddu gia;

- C4 nhan, t& chuc thué T chirc ban dau gid chuyén nghiép td chirc ban déu
gia tai san thude s¢ hitu cia minh;

Piéu 2. Nguyén tic ban diu gia tai san

Viéc ban d4u gid tai san CI}}’Q’C thuc hién thpo nguyén thc cong khai, lién tuc,
khéch quan, trung thuc, binh ding, bao vé& quyén, loi ich hop phap cia cic bén
tham gia.



Céc cude ban diu gia déu phai do d4u gia vién didu hanh theo ding trinh ty,
thii tuc ban déu gia tai san quy dinh tai Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh phtl vé& ban d4u gié tai san, cac quy dinh khéc clia phép ludt c6 lién quan
va Quy ché nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy ché ndy, cac tir ngit dudi ddy dugc hidu nhu sau:
1. Tai san ban d4u gia la:

a) Bét dong san gbém:

al. Quyén st dung dt dai:

- Quyén sir dung d4t khi nha nudc giao dt cé thu tién sir dung dét trong céc
truorng hop:

+ Déu tu xay dung nha & cha hd gia dinh, c4 nhin;

+ Piu tu xay dung nha & dé ban hoiic cho thug;

+ Diu tu xdy dung két cAu ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thué;

+ Str dung quy dét dé tao vén cho diu tu xay dung két ciu ha thng;

+ Sir dung dAt 1am mit bng x4y dung co s& san xudt, kinh doanh;

+ Str dung dét vao san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san.
- Khi nha nudc giao d4t bing hinh thirc cho thué dit dbi céc trudng hop:

+ Cho thué d4t thuc hién dy 4n xdy dung nhd & dé ban hodc cho thué do
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai
thuc hién;

+ Cho thué dét va tai san gin lién trén dét 13 nha & va cbng trinh xay dung
thudc s¢ hiru nha nudc;

+ Cho thué dét bao gom ca cho thué dét thude quy dat nong nghiép sir dung

vao muyc dich cbng ich cua xa, phuong, thi trin dé san xuit néng nghiép, 14m
nghiép, nudi tréng thiy san.

a2. Nha, cong trinh x4y dung gén lién voi dét dai, ké ca tai san gin lién véi
nha, cong trinh x4y dung d6 va tai san khéac gén lién véi dat dai;

a3. Cac tai san khac do phap luét quy dinh;
b) Dong san a tai san khéng phai bat déng san;
2. Ngudi mua dugce tai san ban d4u gla la nguoi tra gia cao nhét so véi gia
khéi diém hodc theo cac quy dinh vé ban ddu gia tai san;
3. Bubc gid 1a mirc chénh léch ctia 1an tré gid sau so v6i lan trd gia trude lién
ke.

4. Ngudi ¢6 tai san ban diu gia la co quan nha nuée cd thim quyen hoéc co
quan dugc phan cip, Uy quyén quyét dinh chuyén giao tai san dé ban ddu gid dbi
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v{i cac loai tai san duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 quy ché nay; hodc ca nhén, t4
chirc ¢6 quyén ban tai san cia ngudi khic theo quy dinh cia phép luat.

5. Ngudi tham gla dhu gia 13 ¢4 nhén, dai dién t6 chic c6 du diéu kién tham
gia déu gia dé mua tai san ban déu gia theo quy dinh cta Quy ché nay va cac quy
dinh khac cuia phap luét co lién quan.

6. Cac T chirc ban déu gia tai san trong Quy ché niy gom:
- Hoi ddng ban d4u gid tai san trong trrdng hop dic biét do Uy ban nhén din

tinh thanh 1p.

- Hoi dong ban dau gid tai san céc huyén, thanh phé Pa Lat va thanh pho
Bao Loc (goi t4t 1a Hoi ddng ban déu gia tai san clp huyén) do Uy ban nhan dan
cép huyén thanh l4p.

- Hoi dong ban dau gia quyen st dung dit cac huyen thanh pho ba Lat va
thanh phé Bao Léc (g01 t4t 1a Hoi ddng ban du gia quyén st dung dat chp huyén})
do Uy ban nhén din cip huyén thanh 14p theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 4 Quy ché
nay.

- Hi dong dau gia cho thué dat quy dit cong ich cia xd do Uy ban nhan dan
x4 thanh 18p khi x& t6 chic dau gia cho thué dit quy dat cong ich cia xa dé cac ca
nhén, to chire thué san xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi trdng thiy san. Hoi
dong dAu gia cho thué dit quy dit cong ich ciia x3 tyr gii thé sau khi két thic ddu

gia.
- Trung tam dich vu ban dAu gia tai san tinh Lam Dbng khi duge Gy quyén td
chirc ban dau gia.
Pitu 4. ThAm quyén té chirc ban dau gia tai sin va quyén sir dung dit:
1. Hoi ddng ban ddu gia tai san trong truomg hop dic biét do Uy ban nhan

dan tinh thanh 14p: t§ chirc ban ddu gi4 tii sin nha nuéc, dAu gia quyén sir dung dét
cé gia tri 1om, phuc tap.

2. Hoi dong ban déu gid tai san cip huyén: t6 chirc ban diu gia cac tai san la
tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh do cac co quan nha nuéc co thdm quyen

cAp huyén, cip x3 ra quyét dinh tich thu theo cic quy dinh vé xir ly vi pham hanh
chinh.

3. Héi dong ban dau gia quyen su dung dht cap huyen to chirc ban du gia
quyén sir dung dat cac 16, thira dit thudc thim quyen giao dat cia UBND cép
huyén khi gia trj toan bg cac 16, thira d4t hodc du 4n tir 300 ty dbng tr& 18n, hodc
trudong hop diu giad quyén sir dung dat phuc tap theo quy dinh cua phap luit va
trong truong ho*p khéng thué dugc cac td chirc ban d4u gia chuyén nghiép thuc hién
ban déu gia quyén sir dung dt.

4. Hoi dong dAu gia cho thué dit quy dat cOng ich cua xa tb chue du gia cho
thué dit quy dat cong ich cua xa dé céc ca nhan, td chirc thué san xuit ndng nghiép,
1am nghiép, nudi trong thiy san.

5. Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh t6 chirc ban dau gia d6i véi cac
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loai tai san sau:
- Tang vit, phuong ti¢n vi pham hanh chinh do co quan nha nudc co tham
quyén cip tinh, c4c co quan cé tham quyén thude trung uong ra quyét dinh tich thu;

- Tai san 1a tang vit vu 4n bj tich thu sung céng quy nha nudc theo ban an,
quyét dinh cia Toa an;

- Tai san thugc sé hitu nhd nuée duge co quan nha nuée co thAm quyen
quyet dinh ban (tru' céc tai san, quyén st dung dit thudc thim quyén cua Hbi dong
ban diu gi4 tai san trong trudng hop dic biét do Uy ban nhén dén tinh thanh 1ap);

- Tai san céc co quan nha nudc, cac t chirc chinh tri-xd hi thanh ly theo
quy dinh;
- Quyén st dung dat dugc Trung tdim phat trién quy d4t hodic co quan dugc

giao xur ly viéc dau gia quyén str dung d4t cac cAp va Hoi dong dAu gia cho thué dat
quy dét cong ich cap x4 ky hop dong ban dAu gia.

Diéu 5. Ditu kién dé td chirc ban diu gia tai san va diu gia quyén sir
dung dit

1. Ve tai san: Di ¢o quyet dinh xir ly tai san dé ban déu gia clia ngudi c6
thiAm quyén ho3c co quan nha nudc ¢6 thim quyén.

2. V& quyén st dung dat:

- D& c6 quy hoach sir dung dat chi tiét hoc ké hoach sir dung dét chi tiét;
quy hoach xdy dyng chi. tiét duogc cip co thim quyén phé duyét theo quy dinh hién
hanh ctia phap ludt vé dat dai, xdy dyng.

Trong truong hop chua c6 quy hoach sir dung d4t chi tiét hodc ké hoach s
dung dat chi tiét,  quy hoach xay dung chi tiét thi can cir vao y kién vé cac chi tiéu
quy hoach cia cdp ¢ thdm quyén theo phén cip cua Uy ban nhan dén tinh déi véi
timg thira dt.

- Dét tréng, d4 hoan thanh cdng tac boi thudmg giai phong mit bing.

Trudng hgp do ngén séch chua b tri kinh phi dé bdi thuong g1a1 phong mit
bang thi phai cé quyet dinh thu ho1 dat va phuorng 4n bdi thuong giai phong mit
bang dugc co quan c¢6 thim quyén phé duyet va cong khai cho ngudi tham gia diu
gi4 biét trude khi nhan hd so ding ky tham gia.

- C6 phuong an dAu gia quyén st dung dt da duge clp cb thdm quyén phé
duyét theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Ditu 6. D6i twong dwoc tham gia ddu gid

1. Céc 5 chirc, ¢4 nhén, hé gia dinh c6 du diéu kién dé tham gia d4u gid theo
quy dinh cua phap luit vé ban dau gia tai san.

2. Céc dbi tuong dugc tham gia ddu gia quyén st dung dit bao gdm:

- Té chirc kinh té, hd gia dinh, ¢4 nhan trong nude va ngudi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai thude ddi tuong duge nha nude giao dat 6 thu tién str dung dat
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hodic cho thué dét theo quy dinh cia Luat Dét dai c6 nhu ciu sir dung dat dé thuc
hién dy 4n ddu tu hodc 1am nha & theo quy hoach di duogc co quan cd thdm quyén
phé duyét.

- Céc td chirc, ca nhan nude ng0a1 thude d6i tuong dugc nha nude cho thué
d4t theo quy dinh cuia Luat Dét dai ¢6 nhu cAu st dung dat de thyc hién dy 4n diu tur
hoic 1lam nha & theo quy hoach da dugc co quan co thdm quyén phé duyét.

- Péi véi trudmg hop d4u gia quyén sir dung dit dé thuc hién cac du an kinh
doanh bét dong san, thi dbi tuong duogc tham gia diu gla la doanh nghiép hoéc hop
tac x4 ¢6 von phap dinh dang ky kinh doanh bat dong san theo quy dinh phap luét.

Didu 7. Péi twong khong dwoc tham gia diu gia

1. Ngudi khong ¢6 ning lyc hanh vi dén sy, nguol bi mét hoic bi han ché
ning lyc hanh vi din su hodc ngudi tai thoi diém d4u gia khéng nhéan thirc, 1am chu
duoce hanh vi ciia minh.

2. Ngum lam viéc trong T chirc ban du gia tai san, noi thye hién viée ban
diu gié tai san d6; cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt clia ngudi do; ngu'(n
truc t1ep giam dinh, dinh gia tai san, cha, me, vg, chdng, con, anh, chj, em rugt cia
ngudi do.

3. Ngudi dwoc chi s¢ hi ity quyén béan ti san; ngu'orl ra quyet dinh tich thu
tai san 1a tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh; nguoi c6 thim quyén quyet
dinh ban tai san nha nudc; nguoi ky hoqg dong thué To chirc ban déu gia tai san dé
ban d4u gi4 tai san nha nudc; c4 nhian, t6 chic ¢6 quyén ban tai san clia ngudi khac
theo quy dinh ctia phap luét.

4. Nguoi khong ¢ quyén mua tai sin ban d4u gia theo quy dinh clia phap
luit, bao gom:

a) Ngudi khong duoc tham gia mua tai san dé thi hanh 4n theo quy dinh ctia
phap luit vé thi hanh an dan su;

b) Nguoi khong da diél:l kién tham gia mua tai san d6i véi mot s6 loai tai san
theo quy dinh cta phap luat vé loai tai san do.

5. Ngudi khong duge nhan chuyen nhugng quyen sur dung dét; ngudi khong
thude trudong hop duge Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung d4t, cho thué d4t theo

quy dinh cua phap luat vé dét dai thi khong dwoc tham gia dAu gia quyén sir dung
dat.

Piéu 8. Piéu kién dwoc ding ky tham gia d4u gia
Céc déi tuong duge dang ky tham gia ddu gia khi c6 du céc diéu kién sau:

1. Cé phidu ding ky tham gia d4u gia theo miu do T chirc bén ddu gid phat
hanh.



2. Cac dbi tugng tham gia dau gia phai thuc hién ddy du cac th tuc hd so
dang ky tham gia d4u gia, ndp tién phi tham gia ddu gia va khoan tién dit trudc
theo quy dinh.

Chwong 11
CHUAN BI TO CHUC CUQC BAN PAU GIA
Didu 9. Xac dinh gia khéi diém cda tai san ban ddu gis
1. Gia khéi diém cia tai san ban déu gia dugc xdc dinh trude khi ky két hop
ddng hoac trudc khi chuyén giao tai san cho Té chirc ban déu gia.

Trinh ty, thu tuc va thim quyén xac dinh gia khéi diém thuc hién theo quy dinh
tai Thong tu 137/2010/TT-BTC ngay 15/09/2010 cia Bd Tai chinh Quy dinh viéc xac
dinh gia khoi diém ctia t3i san nha nude ban déu gid va ché db tai chinh cia Hoi dong
bén diu gid tai san.

2. Gia khdi diém dhu gia dé giao dét c6 thu tién sit dung dat hofic cho thug
dat tra tien thué dat mét 1an phai cao hon gia dat do UBND tinh quy dinh va phai
sat gia thi truong tai thoi diém phé duyét.

Gia khoi diém diu gia dé giao dt c6 thu tién st dung dit hoic cho thué dAt
tra tién thué dat mét 1in phai duoc co quan ¢6 thidm quyén phé duyét trude khi 1ap
phuong an diu gia.

Trinh ty, thii tuc va thim quyén xdc dinh gia khéi diém quyén sir dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Thong tu 48/2012/TT-BTC ngay 16/03/2012 cia B

Tai chinh Huong dan viéc x4c dinh gla khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat

dong d4u gia quyén sir dung dét de giao d4t ¢6 thu tién st dung dit hodic cho thué
dét theo quy dinh ciia phap luat vé dit dai.

3. X4c dinh budc gia:

a) Ap dung d6i véi dong san:

Can cir vao tinh hinh thyc té clia tai sén ban déu gia dé x4c dinh budc gid cho
moi vong dau cho phit hop, nhung it nhat la bang 0,5% tong gia tri khoi diém cua
tai san ban dau gia.

b) Ap dung ddi véi quyén st dung d4t va tai san ghn 1ién trén dit:

Can_cir vao tinh hinh thyc t& cha timg 16, thira dét dau gia dé xac dinh budc
gia cho mdi vong d4u gia cho pht hop, nhung khéng duoc thip hon cac mic sau:

- Mot triéu dong d6i voi dat, tai san trén dat c6 gia tri dudi hai trim tridu
dong;

- Hai triéu ddng d6i voi dét, tai san trén dét c6 gia tri tir hai trdm tridu dong
dén dudi ndm tram triéu dong.

- Nim triéu dong dbi voi dat, tai san trén dit co gia tri tir ndm trdm tridu
dong dén dud1 mét ty dong.

- Mudi triéu dong doi vai dat, tai san trén dat c6 gid tri tr mét ty dong dén
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dudi nam ty dong.

- Hai muoi triéu ddng déi véi dét, tai san trén dAt c6 gié tri tir nim ty dong
dén dudi muoi ty dong.

_ Ba muoi tridu ddng déi véi dat, tai san trén dat c6 gia tri tir mudi ty dong
dén dudi hai muoi ty dong.

- Nam muoi triéu ddng déi véi dat, tai san trén dat c6 gia tri tir hai muoi ty
dong trd 1én.

Didu 10. Lap va phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat

Trudce khi to chirc ban dAu gid quyén st dung dét, phai 13p phuong 4n dhu
gid quyen su dung dat.

Ndi dung phuong an gom: Déi tugng duoc tham gia d4u gia; Gia khoi diém
dd dugc cap co thAm quyén phé duyet Budc gia toi thiéu; Phi tham gia du gis;
Tién dat trude khi ding ky tham gia dau _gié; hinh thic dhu gia (bing loi néi hoic
bo phiéu kin); ‘Phuong thirc thanh toén tién tring d4u gia; Noi dung théng bao viée
t6 chirc ban diu gi4; Hoi dong bén d4u gid quyén sir dung dit cic cip tb chirc ban
dau gia hay ky hop ddng iy quyén cho Trung tdm dich vu bén d4u gia tai san tinh
tb chirc ban dau gja.

Phuong 4n diu gla quyén sir dung dét do Hoi dong ban déu gia tai san trong
trudng hop déc biét cua tinh, Hoi dbng ban déu gia quyén sir dung dit cép huyén,
Trung t&m phat trién quy dat ho3c co quan duge giao xir ly viée du gia quyén sir
dung dét céc cAp 14p va trinh cip c6 thim quyén phé duyét. '

Chu tich UBND cép x4 phé duyét phuong an d4u gia cho thué dit quy dat
cong ich xa quan 1y do Hdi ddng ban dau gia cho thué dét quy dat cong ich cua xa
trinh.

Chu tich UBND cap huyén phé duyét phuong an du gia quyén st dung dht
do Hoi ddng ban dau gla quyén su dung dat cap huyen Trung t4m phat trién quy
dit hodic co quan duge giao xir 1y viée dau gia quyén sir dung dat cip huyén trinh.

Chut tich UBND tinh phé duyét phuong an d4u gia quyén st dung dat do Hai
ddng ban dau gia tai san trong trudng hop déc biét cla tinh trinh hodc S¢& Tai chinh,
Trung tdm phét trién quy dat tinh trinh tity theo timg trudng hop cu thé.

Pidu 11. Chuén bi hd so vé d4n gia tai san va dlu gia quyen sir dung dat
1. Ngudi c6 tai san ban du gi4 c6 trach nhiém ldp hé so diu gia véi thanh
phan sau:

a) Dbi vai tai san bj tich thu theo quyet dinh hanh chinh cia co quan nha
nudce ¢6 thdm quyén hodc ngudi ¢6 thAm quyén gdm:

- Quyét dinh tich thu, phuong tién vi pham hanh chinh
- Bién ban vi pham hanh chinh;
- Bién ban dinh gi va danh gia chit luong tai san ctia H8i dong dinh gia;



- Bién ban gi4m dinh tai san dbi véi tai san phai gidm dinh theo quy dinh
phap luat;

- Céc gidy to vé quyén s& hiru tai san (ndu cd).

b) Béi v6i tai san bi tich thu theo ban an, quyét dinh ciia Tda 4n:

- Ban 4n, quyét dinh;

- Quyét dinh thi hanh 4n;

- Bién ban dinh gia;

~ Bién ban dinh gia va danh gia chit lvong tai san cta hoi ddng dinh gig;

- Bién ban gidm dinh tai san d6i v&i tai san phai gidm dinh theo quy dinh
phap luét;

- Céc gidy t& v& quyén s hitu tai san (néu co).

2. Truée khi tb chirc ban déu gia quyen str dung dét, H6i dong béan dau gia tai
sn trong trudng hop déc biét cua tinh, Hoi dong ban déu gia quyén sir dung dat cap
huyén, Trung tdm phat tr1en quy. dat hodc co quan duogc giao xur ly vige ddu gia

quyén sir dung dat cac cap, Hoi ddng ban d4u gia cho thué dit quy dat cong ich ciia
x4 ¢6 trach nhiém 1ap hd so déu gia véi cac thanh phén sau:

a) H6 SO phap 1y vé thira dét, tai san trén dat bao gébm: Vin ban cia co quan
cO tha.m quyen vé xac 1ap s& hitu nha nuéc, quyet dinh dwa thira dt hogc thira dét
c6 gén lién véi tai san ra dAu gid; van ban vé cac chi tiéu quy hoach kién triic; ban
v& hién trang xéc dinh cu thé dién tich, dia diém, co cdu sir dung dét dugce co quan
nha nude cb thim quyén phé duyét;

b) Quyét dinh hojc phuong 4n bdi thudng, giai phong mat bing di dugc phé
duyét;

¢) Quyét dinh phé duyét gia dat khoi didm clia co quan cb thim quyén;

d) Phuong 4n t& chirc ban déu gid da duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

3. Hb s0 dhu gia duoc niém yét va néu cung cap cho ngudi tham gia d4u gia
khi ¢6 yéu cAu thi ngudi yéu cau cung cip phai tra tién.

Pitu 12. Chuyén giao tai san ban dau gi, ky hop ddng ban d4u gia
1. ThAm quyén chuyén giao va ky hop déng ban dhu gia

a) D01 vdi tai san la tang vét, phwong tién vi pham hanh chinh do co quan cé
thim quyen cap tinh ra quyét dinh tich thu thi chuyen giao hd so cho Trung tim
dich vu ban dAu gié tai san tinh & t§ chuc ban déu gia.

b) Déi véi ta1 san la tang vat vu an bi tich thu theo ban an, quyét dinh cta
Toda an nhan dén cAp tinh thi chuyén gjao hd so cho Trung tAm dich vu béan dhu gia
tai sén tinh dé t6 chic ban dAu gia.

c) Dm VOi tai san la tang vat phuong tién vi pham hanh chinh do co quan co
tham quyen clp huyén tich thu thi chuyén giao hd so cho Hoi dong ban dau gia tai
san cap huyén dé to chirc ban déu gia va Hoi ddng ban du gié tai san cip huyén ky
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hop ddng véi Trung tam dich vy ban déu gid tai san tinh dé cir ddu gia vién diéu
hanh cudc ban diu gia.

d) béi vdi tai san cac co quan nha nude, cac td chire chinh tri-xd hdi thanh 1y
thi co quan, tb chuc cé tai san ban dhu gia ky hop ddng véi Trung tdm dich vu ban
d4u gid tai san tinh dé t6 chic ban d4u gia ban dau gia. Truong hop Trung tdm dich
vu ban déu gié tai sén tinh tir chéi, khéng ky hop dong do gia trj tai san thap khong
du chi phi td chirc ban d4u gia thi cic co quan, td chirc ty t6 chirc ban déu gla

d) béi véi cac 16, thira dit thude thim quyen giao dit cia UBND cép huyén
(hodc céc tai san gin lién véi quyen sir dung dat) co quyét dinh du gia thu tién vio
ngén sach nha nude thi H01 dong ban déu gia quyén sir dung dat cdp huyén, Trung
tAm phét trién quy dit cép huyén hodc co quan dugc giao xir Iy viée dau gia quyén
sir dung dit cp huyen ky hgp déng véi Trung tAim dich vy ban dAu gi4 tai san tinh
d& t6 chuc ban diu gid.

e. D6i voi cac 16, thira d4t thude thim quyen giao dit clia UBND tinh (hoac
céc tai san gin lién véi quyén sir dung dat) co quyet dinh d4u gi4 thu tién vao ngan
sach nha nugc thi Trung tam phat trién quy dt tinh hodc co quan duge giao xit ly
viée dbu gla quyén sir dung dét cta tinh ky hop ddng véi Trung tdm dich vu ban
dAu gi tai san tinh dé t6 chitc ban d4u gia.

D01 vai cac 10, thua d4t thude thdm quyen giao dit clia UBND tinh (hoéc cac
tai san gén lién véi quyén sir dung dét) c6 quyet dinh diu gla thu tién vao ngén sach
nha nudc va UBND tinh di thanh 1ap Hoi dong ban dau g1a tai san trong trudng
hop dic biét cia tinh dé ban dau gia thi Hoi dong ban dAu gia tai san trong trudng
hop dic biét cia tinh t6 chirc ban dAu gié.

g) Péi véi quy dat cdng ich cua x4 thi Hoi dong ban dau gia cho thué dit quy

dét coéng ich cuia xa td chirc dau gia, nhung phai ky hop dong voi Trung tam dich
vu ban diu gid tai san tinh dé o dau gia vién diéu hanh cudc ban déu gia.

2. Giao két hop déng

a. Tru'ong hop chi ky hop dong voi Trung tdm dich vu ban du gia tai san
tinh cir d4u gia vién didu hanh cudc ban dAu gia thi ndéi dung hop déng thé hién
nghia vy cac bén ky két, nghia vu cta déu gid vién khi diéu hanh cudc bén déu gia,
phi diu gis tra cho Trung tim dich vu ban d4u gia tai san tinh.

b. Trudng hop ky h0'p dong ay quyén cho Trung tim dich vu ban dhu gia tai
san tinh t6 chirc ban du gla thi ndi dung hop dbng phai c6 cac ndi dung chinh sau
day:

- Céc bén ky két hop dong;

- Liét ké, mé ta tai san ban déu gi4, 16, thita dat ddu gia;

- Gia khai diém; budc gia;

- Théi han, dia diém ban dau gia tai san, diu gid giao quyén sir dung dt;

- Théi han, dia diém, phuong thirc giao tai san dé ban diu gia;



- Théi han, dia diém, phuong thic thanh toan tién ban tai san trong trudng
hop ban dau gia thanh;

- Viéc thu va st dyng Phi tham gia dAu gi4, tién dat trudc; thanh todn chi phi
béan dAu gia tai san, dau gla giao quyén sir dung dét trong trudng hop d4u gia thanh
va trong trudong hop déu gia khong thanh;

- Quyén, nghia vu cua cac bén;

- Trach nhiém do vi pham hop dong;

- C4c ndi dung khéac do cac bén théa thuan.

Diéu 13. Trach nhiém quan 1y, bio quén tai sin

Ngudi co tai san ban déu gi4, cac co quan ra quyét dinh tich thu tang vat va
phurong tién vi pham (hoac co quan duoc giao quan ly tang vét, phuong tién do) co
trach nhiém quan ly, bao quan tai san cho dén khi diu gia thanh va ban giao tai san
tring d4u gia cho ngudi mua.

Chi phi quan 1y, bao quan tai san dugc tinh vao chi phi ban d4u gia.

Piéu 14. Niém yét, thong bao cong khai viée ban dau gia tii san, diu gia
giao quyén sir dung dat

1. T8 chirc ban déu g1a tai san phai niém yét viéc ban déu gia tai san la dong
san tai noi ban ddu gia, noi trung bay tai san va noi djt tru sé cia TS chirc ban ddu
gi4 tai san chim nhét 13 bay ngay truéce khi tién hanh ban diu gi4, trir trudng hop
phap luét co quy dinh khac.

D6i v6i bét dong san, TS chirc béan déu gid tai san phai niém yet viéc ban diu
gié tai san tai noi ban d4u gla noi c6 bt dong san ban d4u gia va Uy ban nhan dan
x4, phuong, thi trin noi c6 bit dong san ban din gia chdm nhat la ba muoi ngdy
trude ngdy md cude ban ddu gia, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. D6i véi tai san ban diu gia la dong san co gla khoi diém tir ba muoi triéu
dong trd 1én va bit dong san thi dbng thoi véi viée niém yét, T chirc ban ddu gia
tai san phai thong bao cong khai it nhét hai 14n, m3i 14n cich nhau ba ngay trén
phuong tién thong tin dai chiing cta Trung uong hodc dia phuong noi c6 tai san
ban diu gia v& viéc ban du gia tai san. Thoi han thdong bao céng khai dugce thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Niém yét, théng béo cong khai vé viéc ban du gia tai san ¢ céc ndi dung
chi yéu sau day:

a) Tén, dia chi ctia TS chirc ban dhu gia tai san;

b) Thoi gian, dia diém ban d4u gia tai san;

¢) Danh muc tai san, s6 luong, chét luong cla tai san ban déu gia;

d) Gia khéi diém ciia tai san ban déu gia;

d) Dia diém, thoi han trung bay tai san ban dhu gia;

e) Pia diém, thoi han tham khao hd so tai san ban diu gia;

g) bia diém, thdi han | dang ky mua tai san ban déu gia;

h) Nhitng thong tin cin thiét khac lién quan dén tai san ban d4u gia.

Diéu 15. Ping ky tham gia dau gia
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1. Thoi gian dang ky diu gia, xem tai san d4u gia va ndp t1en dat trude duge
théng bao cu thé trong hd so déu gia va dia diém ding ky tai T6 chirc ban dau gia
tai san.

2. H6 so ding ky déu gia:

a) Dbi v6i ca nhan:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo miu);

- Ban sao ching minh nhén dan, hé khiu c6 chimg thyc;

- Giky tiy quyén duoc céng chimg, chimg thuc theo quy dinh déi véi truong
hop cé nhin, chi hg gia dinh ty quyén cho nguoi khac thay mét minh dang ky,
tham gia dau gia.

b) Péi véi td chire:

- Phiéu ding ky tham gia du gi4 (theo miu) do ngudi dai dién theo phép
ludt cua to chirc ky tén va dong dau;

- Ban sao Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh c6 chig thuc;

- Gidy ty quyén cho ngudi dai dién tham gia diu gia (trong truong hop
ngum dai dién theo phép luat cua td chirc khéng trye tlep tham du d4u gia); ban sao
gidy chimg minh nhan dén cfia nguoi duge uy quyén c6 chimg thuc;

- Gidy gi6i thiéu c4 nhan ndp hd so ding ky tham gia déu gia.
Pidu 16. Phi tham gia d4u gid va khodn tién dit truéc
1. Phi tham gia déu gia

Khoan ph1 nay duogc sur dung de chi phi in 4n tai liéu hd so, té chirc thuc
hién diu gid va khong hoan tra cho td chirc, ca nhén ding ky tham gia du gia.
Miirc phi cu thé theo quy dinh cta co quan c6 thim quyén.

2. Tién dat trudce

- Mitrc thu theo phuong an déu gla dugc cap c6 thdm quyen phe duyét va
khéng qua 15% (mudi 1am phén trim) gia khéi diém cua tai san dau gia, khoén tién
nay dugc thu truc tiép. Tién dit truéce duge trir vao tién tring diu gia phai ndp.

- Thoi gian ndp tién dat trude duoc théng bao cy thé trong ho so déu gia.

3. Ngudi dang ky tham gia ddu gid duoc 14y lai khoan tién dit trudce trong
cac trudng hop sau:

- Cubc ban déu gia khéng duoc td chirc.

- Khach hang khéng tring d4u gi4, tién dit trude duge tra lai ngay sau khi
cugdc ban dau gia ket thuc.

- Xinrit phiéu ding ky tham gia dau gia trong thoi han ding ky tham gia
dau gia da dugc thong bao.

4. Khong dugc 14y lai tidn dat trude trong cac truomg hgp sau:



- Khéch hang d ding ky d4u gia nhung khéng c6 mat tai cude déu gia ma
khéng c6 1y do chinh dang.

- Khach hang tham gia dau gid tir 14n tra gid thit hai tr& di nhung gia tra lan
sau thép hon gia cao nhét cta 1an tra gi4 lién ké trude do.

- Khéch hang tra gi4 cao nhit rit lai gid d4 tra.

Toan bd tién dit trude néu tai khoan ndy dugc sung vao cdng quy nha nudc.

Pidu 17. Tiép nhén hd so ding ky ddu gia

Trong thdi han tiép nhan hd so ding ky déu gla T chirc ban ddu gia tii san
¢6 trach nhiém kiém tra diéu kién tham gia du gla cua khach hang. Truong hop

khach hang khéng du didu kién tham gia d4u gia thi T6 chirc ban déu gia khong
tiép nhan phiéu ding ky va tién dat trude.

Trong khoang thoi glan it nhat mét ngay trude ngay mo cude ban déu gia tai
san, T chirc ban dau gid tai san phai tao didu kién cho ngudi tham gia dau g1a
dugc xem tai san ban d4u gia. Trén tai san hoic mAu tai san phai ghi rd tén cla
ngudi ¢ tai san ban dau gia va thong tin vé tai san do.

Chuong 111
TO CHUC CUQC BAN PAU GIA

Piéu 18. Thii tuc va hinh thire tién hanh cude dau gia

1. Thu tuc mé cudc dau gia:

a) Gidi thiéu nguoi di’é“:u hanh va thu ky ghi bién ban, dai dién bén c¢6 tai san
va ngudi chimg kién cudc dau gia (néu co).

b) Cong bd danh sach va dlem danh ngudi dang ky tham gia déu gia da didu
kién da dugc xét duyét, bdc tham sb thir tu, xép chd ngdi theo sb thit tur.

c) Théng bao ndi quy cua cuge déu gia, gioi thiéu tém tht thong tin vé tai
san, 16, thira dat dua ra ddu gid, gia khéi diém va budc gia tbi thidu cho céc vong
tra gid, tra 1o cac cdu hdi cua khach hang tham gia déu gia (néu cd).

2. Tién hanh cudc ban dau gia:
a) Trudong hop déu gia truc tiép bing 1oi néi:

- Nguorl didu hanh cudc ddu gia nhéc lai gid khoi diém cla tai san, 16, thira
dit dau gia trude khi ddu gia, yéu cau khach hang tham gia dau gia tra gia bét dau
tir gia khoi diém, khoang cach thoi gian mdi 14n tra gia khéng qua 30 (ba muoi)
giay. Nguorl tra gia dua cao s6 thir ty va tra gia bang mleng, noéi to, rd gia tra.
Ngudi didu hanh nhéc lai sé th tu clia ngudi tham gia dAu gid va muc gia cia
ngudi vira tra gia.

- Ngudi tra gia sau cao hon gid cua nguoi da tra trude lién ké va mét khoang

chénh léch bang hodc cao hon bude gia da quy dinh.
- Ngudi diéu hanh cudc diu gia nhéc lai rd rang bing 1di ndi gié dé tra cao
nhét va tén khach hang d3 tra 03 lan, khoang cach moi l4n 30 gidy. Néu khéng c6 ai
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tra gid cao hon thi gia cao nhit 1a gla trang du gia va ngudi didu hanh cudc diu gia
cdng b6 tén khach hang tring diu gia.

b) Déu gia bang bé phiéu:

Nguoi diéu hanh cudc ddu gla phat cho mbi khach hang tham gia du gia
mét & phiéu tra gia (theo mau) va yéu ciu ho ghi gia mudn tra vio phleu cua minh.
Sau khi thu hét cac phiéu da phat, ngudi didu hanh cong bd mirc gia tra cao nhét
ctia vong diu d6, khong céng bd tén nguoi da tra muc gia cao nhit. 'Nhiing khach
hang ghi gia thip hon gia khéi diém hodc khéng tra gla (bd phiéu tréng) thi khéng
dugc tham gia trd gia vong sau. Mirc gia cao nhit & vong truée duge xem la gla
khéi diém cho vong sau. Ngu:cﬂ didu hanh tiép tuc phat cho khach hang tham gia
dau gia con lai mot to phiéu va yéu cu ho ghi gia muén tra vao phiu ctia minh.
Cuge dau gi4 dugc tién hanh theo tha tuc néu trén cho dén khi khéng con ai yéu
chu tra tiép. Ngudi didu hanh cude ddu gia cong bd tén khach hang ghi gié cao nhét
& vong sau cung.

Didu 19. Bién ban d4u gia do ngwdi diéu hanh cude ddu gia Ia dhu gia
vién lap

a) Toan b dién bién cia cude diu gia pha1 dugc ghi vao bién ban d4u gla va
c diy du chit ky cia ngudi diéu hanh, ngudi tring diu gia va bén cd tii san d4u

gia.

b) Bién ban d4u gi4 gdm nhitng ndi dung chi yéu nhur sau:

- Dia diém t5 chirc cube dau gia;

- Bén c6 tai san déu gia;

- S6 luong khach hang tham gia d4u gia;

- Mirc gia khéi diém;

- $6 vong déu gia;

- Mirc gi tra cao nhit;

- Mic gié tra lién k&,

- Mitc gia tra thip nhit;

- K&t luan;

- Hiéu luc (dbi véi vong diu cubdi ciing).

Piéu 20. Trach nhiém nguoi tham gia dau gia

1. Khéach hang tham gia ddu gi4 duogc cir téi da 02 (hai) ngudi du cudc déu
gia.

Ngu'orl tham gia ddu gia phai den dung gi, khi du cude du gia phai mang
theo gidly gioi thiéu (ban chinh), glay chimg minh nhén dan hodc hd chiéu cia

nguoi duge gidi thiéu du déu gia (déi véi td chire) hoac gidy ching minh nhan dan
hodc ho chiéu (d01 v(i1 ca nhén).

Trong phong d4u gid, ngudi tham gia dau gia phai giit gin trit tw, khong trao
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ddi véi don vi khac, khong sir dung céc phuong tién thong tin lién lac.

2. Nguoi tham gia déu gia khong dugc tiép tuc tham gia d4u gia néu co cic
hanh vi vi pham sau:

a) Trao dbi véi ngudi tham gia d4u gia khac, sir dung cac phu‘o‘ng tién thong
tin lién lac trong phong dau gia da duge ngudi diéu hanh cudc du gia nhic nhé;

b) Nguoi tham gia dAu gia gdy mét trat tu, can trd, pha rbi quyén déu gia cia
nguoi khic;

¢) Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi mua chudc nham loai trir ngudi khac
hodc cau két dim gia.

3. Ngudi didu hanh cube ddu gia tam ngung cudc dau gia, lap bién ban xir Iy
cac truong horp néu trén va dé nghi tiép tuc 16 chirc d4u gia hodc quyét dinh ngung
cudc diu gia khi cin thiét.

Piéu 21. Cac tru’O’ng hop dac biét

1. Trucmg hop néu ngay & vong diu tién, sau 05 phat, khong c6 ngudi tra
gia thi ngudi didu hanh cudc diu gia théng bao cude diu gis khong thanh va khoan
tidn dt trede ciia nhimg khach hang tham gia du gia khéng dugc hoan lai.

2. Trudng hop ngudi tra gia cao nhét tir chi mua:

a) Tai cudc ban diu gia tai san, nguol da tra gid cao nhét ma rat lai gia da tra
trude khi déu gia vién dleu hanh cudc ban dhu gi cong bd nguoi mua duge tii san
thi cudc ban ddu gia van tiép tuc va bét dau tir gia cua ngum tra gia lién k& trude
d6. Trong trudng hop khong c6 ngudi tra gia tlep thi cudc ban déu gia coi nhu
khong thanh. Ngudi rat lai gid da tra bi truat quyén tham gia tra gia tiép va khong
duoc hoan tra khoan tién djt trude. Khoan tién dit trude ciia ngudi rit lai gia di tra
khdng dugce hoan lai.

b) Truong hop sau khi cude dhu gia két thic, khach hang da duge cong bb
trang d4u gid va c6 van ban tir chdi mua, thi khach hang tra gia cao nhét lién ké
(theo bién ban trung d4u gid) sé khong dugc mua. Trong truong h0'p nay thi cudce
ban ddu gia coi nhu khéng thanh. Khoan tién dit trude cla ngudi cé vin ban tir
chbi mua khéng dugc hoan lai.

3. Trudong hop chi ¢6 mdt ngum dang ky tham gia dau gla hodc khong co
khach hang dang ky tham gia d4u gia mic du T4 chire bén dAu gia da thuc hién diy
du viéc niém yét, thong bao cong khai, trung bay tai san va khong co khiéu nai lién
quan dén trinh ty, tha tuc cho dén khi quyét dinh ban tai san thi ddu gié vién phai
1ap bién ban vé viée ban dAu gia khéng thanh, giri ngudi c6 tai sén ban du gia xem
X€t va quyet dinh.

Toan bd tien dit trwde néu tai khoan 1, khoan 2 di€u nay duge sung vao
cong qu¥ nha nudec.



Chwong 1V
THANH TOAN TIEN, GIAO TAI SAN CHO NGUOI TRUNG PAU GIA
Piéu 22. Hop dong mua ban tii sin ban diu gia

Hop ddng mua ban tai san ban déu gia duoc ky két gitra nguoi trung dau gia
v6i T6 chire ban d4u gié tai san ngay sau khi két thuc cudc ban diu gia.

Céc nodi dung chinh ciia hop ddng mua ban tai sin ban diu gia:

- Tén, dja chi cua To chirc ban dau gid tai san;

- Ho, tén cda dau gia vién di€u hanh cudc ban dau gia tai san;

- Ho, tén, dia chi cia nguoi ¢o tai san ban dau gia;

- Ho tén, dia chi, so0 chirng minh nhan dan cia ngudi mua duge tai san ban
dau gia;

- Thoi gian, dia diém ban dau gia tai san;

- Tai séan ban dau gia;

- Gid khoi diém cua tai san ban dau gia;

- Gid ban tai san;

- Thoi han, phuong thite, dia diém thanh todn ti€n mua tai san di ban dau
gia;

- Thoi han, dia diém giao tai san d3 ban dau gia cho ngudi mua dugc tai san
ban dau gia phu hop véi hgp dong ban dau gia tai san, trir khi cac bén lién quan ¢
théa thuin khac;

- Trach nhi¢m do vi pham nghia vu cta cac bén.

Déi v6i nhitng tai san ma phép luat quy dinh hop dong mua ban phal co cong
chitng hodc phai duge ding ky, thi hgp déng mua bén tai san ban du gia phai phu
hop véi quy dinh do.

Hop dbng duge lap thanh it nhit 14 04 ban, trong d6 T4 chirc ban dAu gia tai
san gitf mot ban va giri cho ngudi mua dugce tai san ban diu gid, ngudi co tai san
ban diu gia, co quan nha nude ¢ thim quyén ding ky quyén s& hiru, quyén st
dung ti san, mdi noi mdt ban. Trong truong hop tai sin ban d4u gid 13 bt dong san
thi mét ban hop dong mua ban tai san ban dau gia con duge gii cho co quan thué.

Piéu 23. Thdi han, phwong thirc thanh toan tién tring diu gia tai san l1a
dong san

1. Thoi han nop tién mua tai san d4 trang d4u gia (sau khi d3 trir tién dzt
trudc) la 05 ngay ké tir ngay tring déu gia. S6 tién thanh toan duoc ndp duéi hinh
thirc tidén mit hodic chuyén khoan cho T chirc ban diu gia.

2. Néu hét thoi han 5 ngay ma nguoi tring déu gia chua nop tidn thi ké tir
ngay thir 6 trd di, méi ‘ngay cham ndp s& phai chiu 14i xuét 0,2% (khong phiy hai
phan trim) tinh trén s6 tién chdm thanh toan. S6 ngay chdm thanh toan dugc tinh
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trén co s& ngay ndp tién tryc tiép cho T6 chirc ban dau gia.

Néu qud 15 ngay ké tir ngay tring dAu gid ma ngudi tring d4u gia khong ndp
tién thanh toan s& bi xur 1y theo diém d, khoan 1, Pidu 28 Quy ché nay.

Pidu 24. Thoi han, phwong thire thanh toan tidn tring dau gia quyén st
dung d4t va tai san gin lién trén dat

1. Thoi han ndp tién st dung dét, tién thué dat d tring dAu gia (sau khi da
trir tidn dat trude), td chirc hodc ca nhén trang ddu gia pha1 ndp trong thoi han 30

ngay ké tir ‘ngay tring d4u gi4. S6 tién thanh toan dugc ndp dudi hinh thire tién mit
hoic chuyén khoan vao kho bac nha nuéc.

2. Néu hét thoi han 30 ngay, td chirc, c4 nhan tring déu gia khéng ndp tién
thi ké tir ngay thir 31 tré di, moi ngay cham ndp phai chju i xuét 0,2% (khdng
phéy hai phin tram) tinh trén so tién chém thanh toan. S6 ngay cham thanh toan
dugec tinh trén co 5O ngay ndp tién truc tiép vao Kho bac Nha nudc hogc ngay chip
thudn chuyén tién cia ngén héng noi nguoi tring diu gia thuc hién giao dich.
Trudng hop ngay phai ndp tién 1a ngay thi bay, chii nhdt hodc ngay 1€, nghi bu
ngay 1& do Nha nuéc quy dinh thi ngdy thanh toan dugce doi sang ngay lam viéc diu
tién sau do.

Néu qua hai thang ké tir ngay trang dhu gia, tb chirc, ca nhan trang dAu gia
khong ndp tién s& bj xir Iy theo diém d, khoan 1, Piéu 28 Quy ché nay.

3. Trudng hop khi ban glao dht cho tb chirc hodic c4 nhan tring diu gia, néu
dién tich dat thuc té ting hodic giam so véi dién tich d3 cong bd trong hé so ddu gid
thi sb tién phai ndp ting thém hotic giam di dwoc tinh theo cdng thirc:

Gia tri tring diu gia — Gia tr tai san gin
lién véi dat (néu c6) Phén dién tich ting hoiic
giam

Dién tich dit da cong bd trong hd so dau
gia

4. Trong trudmg hop thira dit tring du gia dugc cap c6 tham quyen phé
duyét didu chinh quy hoach 1am téng gié tri quyén sir dung dat thi ngudi tring déu
gi4 phai chip hanh thyc hién nghia vy tai chinh bd sung. Nghia vu tai chinh bd
sung dugc tinh theo nguyén tic 1a khoan chénh léch giita muc gia tri quyen str dung
dét (hogc tién thué dit phai ngp) theo chi tiéu quy hoach kién tric diéu chinh tai
thdi didm co quan c6 thdm quyén chip thudn va gia tring diu gia da dugc phé
duyét.

Ngudi tring dau gia phai hoan tit viéc ndp tién, nghia vu tai chinh bd sung,
dugc co quan iy quyén ban tai sin x4c nhan thi mé&i duge thuc hién trién khai déu
tu theo chi tiéu quy hoach kwn trac didu chinh. Céc co quan co lién quan, Uy ban
nhén tinh, Uy ban nhén dan cip huyén noi c¢6 khu dat dau gia co trach nhiém kiém
tra viéc thuc hién ddu tu theo ding cac chi tiéu quy hoach kién tric didu chinh ciia
ngudi tring diu gia.
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5. Trong trudng hop sau khi triing d4u gia, co quan nha nudc co thim quyen
quyét dinh thay dbi cac chi tiéu quy hoach 1am giam gia tri quyén st dung dat thi
ngudi tring diu gid duogc xét giam nghia vy tai chinh (trir treong hop diéu chinh
quy hoach theo dé xuét cua nha dau tu). Muc xét giam dugc tinh theo khoan chénh
1éch gilta murc gia tri quyen sir dung dt (hodc tién thué dat phai ndp) theo chi tidu
quy hoach kién triic diéu chinh va gja tring déu gia di dugc phé duyét.

6. Bén c6 tai san ban ddu gia c6 trach nhiém xéc dinh trinh Chu tich Uy ban
nhan dén tinh phé duyét nghia vy tai chinh phét sinh ctia ngudi tring déu gia néu
tai khoan 2, 3, 4, 5 Piéu nay.

Pidu 25. Giao tai san cho ngudi triing du gia

- Thoi han giao tai san khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay ngudi tring
dAu gia thanh toén da tién cho T chirc ban diu gia.

- Ngudi ¢6 tai san ban dhu gia két hop vé&i Té chirc ban déu gia co trach
nhiém giao tai san cho ngudi trung dau gia.

- Ngudi tring d4u gia nhén tai san va cac glay t& lién quan ¢6 trach nhiém
lién hé véi co quan nha nudc co tham quyen cap gidy chimg nhin quyén s& hiru tai
san (d6i véi tai san phai ding ky quyén sé hir).

T4 chirc ban déu gia khéng chiu trach nhiém vé chat luong ciia tai sén ban
dau gia.
Dleu 26. Giao dit, cip glay chirng nhén quyén sir dung d4t cho ngwdi
tring diu gia

Cin ctr vao két qua déu gia va g1ay xac nhén da nop du tién sir dung dit hoic
tién thué dét ciia ngudi tring dau gid, TS chirc ban d4u gia tai san cha tri phdi hop
v&i Phong Tai nguyén mdi truong, S¢ Tai nguyén méi truong va cac co quan co
lién quan dé lam thi tyc ban giao dat trén thuc dia. Dong thoi, T6 chirc ban dau gia
tai san giao hé oY dé ca nhén, t6 chirc d4 tring d4u gia 1am tha tuc xin cap Glay
chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat
theo quy dinh.

Trudng h0'p ca nhan, td chirc da trung dhu gia thué T chirc ban dhu gia tai
san lam thu tyc xin chp Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gén lién v6i dAt thi hai bén ty thoa thuén phi dich vu.

Pidu 27. Thu, ndp tién tring ddu gia va thanh toin chi phi bin dau gia

1. Trong thoi han bay ngay ké tir ngdy ngudi triing dhu gla ndp du tién, To
chirc ban dAu gia c6 trach nhiém chuyén da sé tién trang déu gid va cc khoan tién
do khach hang tham gia déu gia vi pham ndi quy dAu gia (néu c6) cho ngudi cé ti
san ban d4u gia.

2. Cac bén ky két hop dong ban déu gla tai san thanh ly hop dbng, thanh toan
chi phi ban d4u gia tai san, ddu gla giao quyén sir dung dét trong trudmg hop déu
gia thanh va trong truomg hop diu gid khang thanh.



Chuwong V
XU LY VI PHAM, KHIEU NAL TO CAO
Ditu 28. Xit Iy két qua dau gia
1. Két qua triing d4u gia s& bi hity trong nhing truong hop:

a) Do thoa thuan gifra nguoi c6 tai san ban du gid, ngudi mua duoc i sén
ban dau gia va T6 chirc ban dau gia tai san, trir trudng hop phap luét ¢6 quy dinh
khéac.

b) Hop dong ban d4u gia tai san, hop déng mua ban tai san ban déu gia bi
Toa 4n tuyén bo vo6 hiéu hodc bi iy theo quy dinh cua phap luét dan sy.

) K&t qua ban déu gia tai san bi hily theo quyét dinh cia ngudi cé thim
quyén theo quy dinh cua phdp luét.

d) Néu nguoi trang déu gia chdm thanh todn qua 15 ngay dbi véi dong san,
02 thang dbi v4i bat dong san ké tir ngay d4u gia thanh thi két qua ban diu gia s& bi
hay. Ngudi tring diu gia vi pham didu kién thanh toan chi dugc nhén lai phén tién

da ngp sau khi trwr di khoan tién da dit trude va sb tién phat phai ndp theo quy dinh
tai Diéu 23 va Didu 24 ctia Ban quy dinh nay.

2. Trong truomg hop két qua ban d4u gia tai san bi hiy theo quy dinh tai dleu
ndy thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau hoan tra tai sin dd nhén, néu
khéng hoan tra dugc bing hién vat, thi phai tra bing tién. Bén c6 18i gay thiét hai
phai bdi thudng theo quy dinh cia phap lut.

Didu 29. Xir Iy vi pham ddi véi can bd, cong chirc, vien chire ciia Td chire
bén dau gia

Can b0, cdng chire, vién chic cua T chuc dau gla khéng thyc hién trach
nhiém dugc giao hodc loi dung chitc vu, quyén han cb ¥ lam trai cac quy dinh vé
diu gia gay thiét hai cho nha nudc va céc bén cé lién quan thi tiiy theo miuc 46 vi
pham s& bi x1r 1y hanh chinh hodc truy ciru trach nhiém hinh su va boi thuong thiét
hai theo quy dinh cua phap luat.

Pitu 30. Giai quyét khiéu nai, t6 co

Céc khiéu nai, t6 cao cb lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién ban dau

gia dugce g1a1 quyet theo quy dinh cla phap ludt vé khiéu nai, t§ céo; phap ludt vé
ban d4u gia va cac vin ban phap luat khac c6 lién quan.

Chwong VI
TO CHU'C THUC HIEN
Pidu 31. Trach nhiém t6 chire thwe hién
1. Trach nhiém coa S& Tu phép:
- Huéng dén nghiép vu bén du gia tai san cho cac td chirc ban din gia tai san

trong pham vi dia phuong.
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- Kiém tra, thanh tra va xir ly yi pharp vé tb chirc, hoat déng ban diu gia tai
san trong pham vi dia phuong theo tham quyeén.

- Chu tri, phdi hop véi céc S8, ban, nganh lién quan kiém tra, don dbc viéc
thuc hién Quy ché nay.

- Béo cao Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong, Bé Tu
phéap vé to chirc va hoat dong ban dau gia tai san tai dia phuong theo dinh ky hang
ndm va trong cac truong hop dot xuat.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhén dén céc huyén, thanh phd:

- Thanh Iap Héi ddng ban déu gi4 tai san, Hoi dong ban d4u gia quyén st dung
dat cap huyén theo quy dinh.

- Kiém tra, d6n dbc viéc thuc hién va xir 1y céc truomg hop vi pham theo quy
dinh.

- Béo céo két qua thuc hién dAu gia tai san, quyén sir dung dat vé S& Tai chinh
va S& Tu phap dé tong hop bao cdo Uy ban nhén dan tinh theo dinh ky.

Di¢u 32. Diéu khoan thi hanh

Céc sd, ban, nganh, Uy ban nhan dén cic huyén, cac t6 chitc va c4 nhéan tham
gia diu gid co trach nhiém thuc hién Ban quy ché nay. Trong qua trinh thyc hién c6
phat sinh nhiing kh6 khén, vudng méc thi céc sd, nganh, Uy ban nhan dan céc > huyén va
thanh pho thudc tinh c6 trach nhiém kip thoi bao cdo Uy ban nhén dan tinh dé xem xét,
giai quyét. //?,

TM. UY BAN NHAN DAN

guyén Xuan Tién






