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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 14/2014/QP-UBND Thai Nguyén, ngay 10 thang 6 nam 2014
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé t&ng truéc von va ky quy bao dam thwe hién
cac du an c6 sir dung dat trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Cin cir Luat T6 chuc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Ngan sach Nha nudc ngay 16/12/2002;
Can ctr Luat Pau tu ngay 29/11/2005;

Can ctr Luat Quan 1y thué ngay 29/11/2006; Luat sira doi, bo sung mot sd diéu cua
Luat Quan ly thué ngay 20/11/2012;

Cian cir Nghi dinh s6 108/2006/NB-CP ngay 22/9/2006 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pau tu;

Can ct Thong tu s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 cua Bo Ké hoach va Pau

tu vé& hudng dan lya chon nha dau tu thyc hién dau tu du an c6 str dung dat;

Xét dé nghi ciia So Tai chinh tai To trinh s6 1067/TT-STC ngay 30/5/2014, Cong
van s6 240/STP-XDVB ngay 29/5/2014 ctia S Tu phap,

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quan 1y cac ngudén von
g trude va ky quy bao dam thuc hién dau tu dy an ¢ st dung dat trén dia ban tinh
Thai Nguyén.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Thu truédng cac sé, ban, nganh, doan thé
cta tinh; Chu tich UBND céc huyén, thanh phd, thi x4 va cac to chirc, c4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(Da ky)
Duwong Ngoc Long
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
QUY PINH

Vé irng truéce von va ky quy bao dam thyc hi¢n cac dy 4n
c6 sir dung dat trén dia ban tinh Thai Nguyén

(Ban hanh kem theo Quyé'tva",inh s6: 14/2014/QP-UBND ngay 10 thing 6 nim 2014
cua Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi, ddi twong ap dung

1. Quy dinh vé quan 1y cac ngudn vén Gng trude ap dung déi voi du an dau tu o
str dung dat trong khu céng nghiép, cum cong nghiép ma trudc khi dugc giao dat da
ndp trudc mot phan gia tri tién thué dat hodc tién st dung dat.

2. Quy dinh vé viéc ky quy bao dam thue hién dau tu dy an c6 sir dung dat ap
dung ddi véi cac du an sau: Dy an san xuat kinh doanh phi néng nghiép duoc xac
dinh trong quy hoach nganh gan v&i quyén st dung dat, quy dat; du an hoat dong
trong linh vuc du lich, dich vu; du an xay dung, kinh doanh nha & thuong mai, bét
dong san gan véi quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luat
vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai.

3. Pbi vé6i cac du an co su dung dat da duogc chép thuan chu truong dau tu hodc
cap Gidy ching nhan dau tu trudc ngay quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma nay xin
gia han thoi gian thuc hién, Chu dau tu phai c6 cam két tién d6 va thuc hién ky quy
bao dam thuc hién dau tu du an theo Quy dinh nay dé duoc xem xét quyét dinh gia
han thoi gian thyc hién du an.

4. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac du 4n sir dung nguon von xay dung co
ban tap trung do ngan sach nha nudc cip; du 4n dau tu theo hinh thirc BOT, BT,
BTO; cac du an thyc hién theo chu truong xa hoi hoda ctia Chinh phu; cac dy an thuc
hién theo hinh thirc du gid quyén sir dung dat; dau thau dy an co sir dung dat; cac du
an st dung dat do nha dau tu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; cac du 4an lya
chon nha diu tu nhung khong thu tién sir dung dat va cac du an khac c6 quy dinh
riéng vé ky quy.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
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1. Vén tmg trude 1a khoan tién thué dat, tién sir dung dat (bao gdm ca chi phi dau
tu ha tAng) ma céc t6 chirc, ca nhan (goi 13 nha dau tu) c6 nhu cau sir dung dat trong
khu cong nghiép, cum cong nghiép ndp trude khi duge giao dat vao tai khoan tién gui
c¢6 muc dich do S& Tai chinh lam chu tai khoan mé tai Kho bac Nha nudce tinh Thai

Nguyeén.

2. Ky quy bao dam thuc hién dau tu dy 4n 13 viéc nha dau tu dy 4n ndop mot khoan
tién bao dam dé thuc hién dau tu dy 4n vao tai khoan cia S Tai chinh mé tai Ngan
hang thuong mai hodc thong qua bao 1anh cua Ngan hang thuong mai.

Piéu 3. Nguyén tic chung

1. Sau khi dugc UBND tinh chép thuan dau tu, ngoai viéc thuc hién cac thu tuc
dau tu theo quy dinh cua Luat PAu tu, cac nha dau tu phai c6 cam két vé tién do du
an va cac bi¢n phap dam bao thuc hién dau tu dy an theo Quy dinh nay.

2. Nha dau tu nop trudce tién thué dat, tién st dung dét tai khu cong nghi¢p, cum
cong nghiép thi don gia thué dat, tién st dung dat dugc xac dinh theo muc gia quy
dinh tai thoi diém ndp du tién vao tai khoan cta S¢ Tai chinh.

3. Vén ung trude duge ndp hodc ghi thu vao ngan sach cham nhét 30 ngay ké tur
khi c6 thong bao cua co quan thué va theo sd tién thuc té da ung trudc vé tién st
dung dat, tién thué dat.

4. Viéc ky quy bao dam thyuc hién dau tu du an thé hién sy cam két dau tu ctia nha
dau tu voi tinh Thai Nguyén; nha dau tu dugc hoan tra lai sb tién ky quy khi thuc
hién du an dung tién d6 da cam két.

Chuong 11
CAC QUY PINH CU THE
MUC I
UNG TRUOC VON, QUAN LY VON UNG TRUOC

Piéu 4. N guyén tac ung von, sir dung von ung

1. T6 chirc, c4 nhan trong nudc; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; t6 chirc,
cd nhan nudc ngoai la nha dau tu cac du an c6 nhu cau sir dung dat, sau khi duoc
UBND tinh Théai Nguyén chip thuan dau tu vao vi tri dat da duoc quy hoach sir dung
dat, c6 cam két ing trudc von thi thuc hién ndp vén tng trude vao tai khoan tién giri
c¢6 muc dich (TK s6 3741) m¢ tai Kho bac Nha nudce tinh Thai Nguyén do S¢ Tai
chinh lam chu tai khoan.
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2. Chu dau tu thyc hién cong tac giai phong miat bang, xiy dung co sé ha tang
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép do UBND tinh quyét dinh theo quy dinh
cua phap luat.

3. VOn Umg trude duoc st dung vao cac muc dich va theo thur tu sau:

- Thanh toan kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chtrc thuc hién
bdi thuong, giai phong mat bang theo phuong an da dugce cip c6 tham quyén phé
duyét.

- Thanh toan kinh phi xay dung ha tang theo tién d6 thyuc hién va quy dinh vé quan
1y dau tu x4y dung co ban hién hanh.

- S con lai (néu cO) ndp vao ngan sach nha nudc theo tién do nop tién thué dat,
tién sir dung dat cia timg du 4n theo quy dinh.

4. S& Tai chinh c6 trach nhiém tham tra quyét toan, thanh toan kinh phi cho chi
dau tu day du, kip thoi, dang quy dinh.

5. Trinh ty, thu tuc giao ké hoach sir dung von ung trude va thanh toan von thuc
hién theo phap luat hién hanh vé str dung vbn dau tu tir ngan sich nha nudc.

Pieu 5. Quyét toan von ng trude

1. Viéc xac dinh sb tién thué dat, tién sa dung dat phai nop; thoi diém nop tién
thué dat, tién st dung dat thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. T6 chirc, c4 nhan trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; td chire,
c4 nhan nudc ngoai duge Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai trong khu cong nghiép, cum céng nghiép néu
thyc hién trng trudce tién thué dat, tién st dung dat thi duoc ngan sach nha nudc hoan
tra bang hinh thtrc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai ndp. Mac duoc trir theo
s6 d3 tng trude nhung khong vuot qua s tién st dung dat, tién thué dat phai ndp.

3. Cham nhét sau 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh giao dat,
cho thué dat cia UBND tinh dbi véi nha dau tu co tmg trude von, SO Tai chinh chi
tri phdi hop v6i Co quan thué, S¢ Tai Nguyén va Moi truong quyét toan sd von Gng
trude ctia nha dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay va gai van ban dén: nha dau
tu d3 tng von, Co quan thué, S Tai nguyén va Méi truong, chi dau tu ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghié¢p.

4. P61 vo1 nha dau tu duoc nha nudce cho thué dat theo hinh thuc tra tién thué dat
hang ndm, né€u s6 von trng trudc nhi€u hon s6 tién thué dat ma to6 chirc duge nha nude
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cho thué dat phai ndp thi dugc chuyén sang theo ddi dé thanh toan tién thué dat cua
nam tiép theo.

P6i véi nha dau tu duoc nha nude cho thué dat theo hinh thire tra tién thué dat
mét 1an, nha dau tu duogc nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat, néu co s6 voén
ung trude it hon tién thué dat, tién st dung dat ma t6 chirc dugc nha nuée cho thué
dat hoic giao dat phai nop thi Co quan thué co6 trach nhiém thong bao sé tién thué
dat, tién sir dung dat con phai ndp dé nha dau tu tiép tuc ndp sé con thiéu vao ngin
sach nha nudc theo quy dinh.

5. Hang thang, quy va két thuc nién do6 ké toan, chil dau tu khu cong nghiép, cum
cong nghiép phdi hop véi UBND cap huyén va cac don vi c6 lién quan can ctr tién do
thuc hién giai ngan von ung trudc, sb tién thué dat, tién st dung dit cac nha dau tu
phai nop dé 1ap ho so gui S& Tai chinh thyc hién ghi thu, ghi chi vao ngan sach nha
nudc theo quy dinh.

6. Truong hop nha dau tu da ndp tién tng trude nhung vi 1y do bat kha khang ma
khong tiép tuc thuc hién du an thi UBND tinh xem xét quyét dinh viéc hoan tra mot
phf?m hodc toan b vén ung truoec.

MUC 2
KY QUY VA QUAN LY TIEN KY QUY
Piéu 6. Mirc Ky quy, trinh tw ndp tién ky quy bio dam thwe hién diu tw du

r

an.

1. Mirc tién ky quy bao dam thuc hién dau tu du an duoc tinh theo ty 18 % so voi
téng muc dau tu cia du an va duogc quy dinh cy thé nhu sau:

- Dy 4n ¢6 tong mirc dau tu nho hon 300 ty dong, muc tién ky quy bang 10%.
- Du 4n c6 tong mirc dau tu tir 300 ty déng trd 1én, mirc tién ky quy bang 5%.

Truong hop du an phéan chia lam nhiéu giai doan dau tu thi thuc hién ky quy theo
mirc von ting giai doan thuc hién dy an dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

2. Thoi gian ndp tién ky quy.
Viéc nop tién ky quy bao dam thyc hién dau tu du 4n phai dugc nha dau tu thyc
hién truéc khi cap Gidy chimg nhan dau tu cho dy an.

3. Trinh tu thuc hién ky quy.

a) Cin ctr vao ndi dung ding ky dau tu, cac co quan c6 trach nhiém thong bao
muc tién ky quy bao dam thuc hién dau tu du 4n, cu thé nhu sau:
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- S& Ké hoach va Pau tu thong béo cho nha dau tu thyc hién dau tu du an ngoai
khu cong nghi€p, cum cong nghiép.

- Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh thong bao cho nha dau tu thyuc hién dy an
tai khu cong nghiép.

- S& Cong Thuong thong bao cho nha dau tu thyc hién du an tai cum cong nghiép.

b) Can ctr thong bao mirc tién ky qui clia co quan c6 tham quyén, nha dau tu truc
tiép nop tién ky quy bao dam thyc hién dau tu du an vao tai khoan ctia S Tai chinh
tinh Thai Nguyén mé tai Ngan hang thwong mai va giri ban sao Gidy ndp tién ky quy
(c6 chimg thuc) dén co quan ra thong bao ndp tién ky quy kém theo hod so dé nghi
cap Gidy chung nhan dau tu cua dy 4an;

¢) Truong hop thuc hién ky quy thong qua hinh thirc bdo 1anh ctia ngan hang, thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 6 Quy dinh nay va theo quy dinh cta phap
luat c6 lién quan.

4. Pé dam bao tién ky quy cta cac nha dau tu giri & Ngan hang thuong mai duoc
quan 1y hiéu qua va c6 thu duoc i tién gui, linh hoat trong quan 1y tién goc, ky han
gui tién vao tai khoan ky quy thyc hién theo hinh thuc tién giri khong ky han.

5. Truong hop duoc Uy ban nhan dan tinh cho phép, nha dau tu c6 thé thuc hién
ky quy thong qua hinh thirc cung cip chung thu ngan hang bao 1anh cia Ngan hang
thuong mai dugc phép hoat dong tai Viét Nam. Nha dau tu tu quyét dinh lya chon
ngan hang thuong mai dé thuc hién bao 1anh ky quy theo quy dinh nay va giri ban
gbc chung thu bao 1anh ndp tién ky quy vé S¢ Tai chinh, ban sao giri vé co quan cd
tham quyén théng bao mirc tién ky quy tai diém a, khoan 3 Diéu nay.

Chung thu bao 1anh ctua ngan hang la chung thu khong huy ngang; chimg thu bao
lanh phai c6 cac ndi dung vé so tién bao 1anh ky quy, thoi han ky quy phu hop véi
thoi gian thyc hién du an theo quy dinh, cam két cua ngan hang bao lanh chuyén
ngay s tién bao lanh ky quy vao tai khoan do Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén chi
dinh (khi nhan dugc vin ban yéu cau ciia Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén) ma
khong can bat ky diéu kién gi khac.

6. Chung tir ndp tién ky quy, ching thu bao lanh ky quy dam bao thuc hién dau tu
du 4n 12 mot trong nhiing ndi dung trong ho so dé nghi cap Gidy chimg nhan dau tu
du an.

Piéu 7. Hoan tra tién ky quy bao dam thwe hién diu tw du an
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1. Truong hop nha dau tu tién hanh trién khai du an theo dung tién do duoc ghi
trong giéy chiing nhan dau tu, so tién ky quy bao dam thuc hién dau tu du an duoc
hoan tra cho nha dau tu theo tién do sau:

a) Hoan tra 50% sau khi nha dau tu hoan thanh thua tuc vé str dung dat dai va khai
cong xay dung du an ciing voi s6 13i twong tng trong thoi gian gui tién tai Ngan hang
thuong mai;

b) S6 tién ky quy con lai duoc hoan tra sau khi dy an hoan thanh cong tac dau tu
xay dung du an dé chuyén sang giai doan kinh doanh, khai thac cing véi s 13i trong
ing trong thoi gian giri tién tai Ngan hang thuong mai;

¢) Trudong hop Nha dau tu khong dam bao tién do thi cong theo tién do ghi trong
gidy chimg nhan dau tu, sb tién ky quy s& duoc xur 1y theo quy dinh tai Diéu 8 Quy
dinh nay.

2. S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan tham muu cho
UBND tinh thyc hién hoan tra sé tién ky qui va tién 1di twong ung cta sb tién ky quy
cho nha dau tu theo quy dinh tai diém a, diém b Khoan 1 Diéu nay;

Péi véi truong hop ky quy théng qua hinh thirc bao ldnh cta ngan hang, Uy ban
nhan dan tinh Thai Nguyén uy quyén cho S& Tai chinh c¢6 van ban théng bao giri
ngan hang noi chu dau tu thyc hién bao lanh ky quy vé viéc chidm dut nghia vu bao
lanh cho nha dau tu hodc giam trir 50% sb tién bao lanh ky quy khi nha dau tu khoi
cong du an.

Truong hop vi 1y do bat kha khang ma nha dau tu khong thuc hién du an theo tién
d6 cam két thi UBND tinh xem xét quyét dinh viéc hoan tra tién ky quy cho nha dau
tu.

Picu 8. Xir Iy vi pham

Truong hop nha dau tu khong thuc hién du an theo tién d6 cam két va quy dinh
ghi trong gidy chimg nhan dau tu ma khong c6 1y do chinh dang duoc cip cd tham
quyén chap thuan, thi toan b sb tién ky quy bao dam thuc hién dau tu dy an s& bi thu
vao ngén sach tinh theo quyét dinh cia UBND tinh va khoan tién nay duoc uu tién st
dung cho muc dich phtc lgi, an sinh xa hdi ¢ noi b1 anh hudng boi dy an déng thot
thu hoi gidy chimg nhan dau tu ciia du an.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
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Pieu 9. Trach nhiém cac sé, nganh lién quan

1. So Ké hoach va Pau tu, S& Cong Thuong, Ban Quan 1y cic khu cong nghiép
tinh:

a) Tham muu v6i UBND tinh cap gidy chimg nhan dau tu, gia han tién do6 thuc
hién du an sau khi nha du tu ndp tién ky quy bao dam thuc hién dau tu du an theo
quy dinh;

b) Tham muu véi UBND tinh giao ké hoach sir dung von tmg trudc.

¢) Chu tri cing cac nganh theo ddi, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién va mirc
d6 hoan thanh dau tu xay dung céc du an, kién nghi viéc xu ly thu hoi hodc gia han
chu truong dau tu trong trudng hop cha dau tu trién khai cham.

d) Phoi hop cung cac co quan c6 lién quan tham muu, gidi quyét cac cong vige
theo chirc nang, nhiém vy duoc giao.

d) Pinh ky quy, 6 thang, nim tong hop, bao cao UBND tinh trong qua trinh t6
chtrc thyc hién Quy dinh nay.

2. S¢ Tai chinh:

a) Mo tai khoan tién gui tai Kho Bac Nha nudc tinh dé tiép nhan, quan 1y vén tng
trude; md tai khoan tai Ngan hang thuong mai dé tiép nhan va quan Iy tién ky quy
clia cac nha dau tu theo quy dinh.

b) Cong khai quy trinh dé cac don vi lién quan va céc nha dau tu biét dé thuc hién
tmg von va ky quy bao dam thuc hién du an du tu dau tu theo quy dinh nay trén
trang dién tir ctia S¢ Tai chinh,;

¢) Theo ddi, quan 1y vdn tmg trudc, tién ky quy bao dam thuc hién dau tu du an
theo quy dinh hién hanh; hoan tra tién ky quy cho nha dau tu, thu ndp kip thoi vao
ngan sach nha nude cac khoan thu tién thué dat, tién sir dung dat va tién ky quy déi
vo1 nhitng truong hgp vi pham theo quy dinh;

d) Pinh ky hang quy, 6 thang, nim bao cio UBND tinh vé tinh hinh tng von, ky
quy bao dam thuc hién du an dau tu cia cac nha dau tu, déng thoi g1 So K& hoach
va Pau tu, Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh, S& Cong Thuong, Cuc Thué dé
phéi hop thuc hién.

3. Cuc Thué tinh Thai Nguyén phdi hop véi So Tai chinh va cac co quan lién quan
xéac dinh s tién sir dung dat, tién thué dat phai nop; giri thong bao kip thoi dén nha
dau tu, S¢ Tai chinh va cac co quan lién quan dé theo di thuc hién.
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4. S& Tai Nguyén va Méi truong, UBND cac huyén, thanh phd, thi xi va cac co
quan, don vi thudc tinh can cr chirc nang quan Iy nha nudc cua nganh, dia phuong
trién khai, huéng dan, kiém tra thuc hién Quy dinh nay.

5. Trach nhiém cua cac nha dau tu: trién khai thyc hién du 4n theo dung quy dinh
cua phap luat, ding ndi dung va tién d6 da dang ky, thuc hién ing von theo cam két;
ky quy bao dam thuc hién dau tu du an theo quy dinh.

Chap hanh cac quyét dinh xir Iy vi pham cia UBND tinh trong truong hop thuc
hién khong diing muc tiéu, ndi dung, tién d6 da cam két dbi véi tinh Thai Nguyén veé
dy 4n dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Dt dai, quy dinh nay va cac van
ban phap luat khac co6 lién quan.

Piéu 10. Trong quéa trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu co vuong mic,
cac co quan, to chuc, don vi co ¥ kién bang van ban gui vé S¢ Tai chinh, dé tong hop
bao cao UBND tinh xem xét, giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(Da ky)
Dwong Ngoc Long



