UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 06/2009/QD-UBND Da Lat, ngay 06 thang 02 nam 2009
QUYET PINH

Phé duyét DPé 4n phat trién nha & xi hoi
trén dia_ ban tinh Ladm Pong dén nam 2020

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG
Can ct Luét T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can cu Luat Nha ¢ ngay 29/11/2005;
~Can ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cta Chinh pht quy dinh

chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha &;

Theo dé nghi ciia Giam dc S¢ Xay dung tai To trinh s6 1125 TTr/SXD-QLN
ngay 22/12/2008,

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét D& an phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Lam Pong

dén nam 2020.

(Kém theo Dé an phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Lim Pong dén nam
2020)

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Picu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Thi trudng cic s&, ban, nganh; Chu
tich UBND cac huyén, thi xa Bao L(f)c,’thénh pho Pa Lat; Thu truéng cac co quan,
don vi, cd nhan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./-

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Da ky)

Huynh Dirc Hoa



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PE AN
Phat trién nha ¢ x4 hdi trén dia ban tinh LAm Pong dén nim 2020
(Ban hanh theo Quyét dinh sé 06/2009/0D-UBND
ngay 06/02/2009 ciia UBND tinh Ldm Pong)

Phin |
MOT SO TIEN PE, YEU TO CO SO PE PHAT TRIEN
NHA G XA HQI CUA TINH GIAI POAN 2009-2020

I. Chién lwge phat trién nha & cia tinh

Luat Nha ¢ da duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam khoa
Xl, ky hop ther 8 thong qua ngay 29/11/2005 va c6 hi€u luc thi hanh tor ngay
01/7/2006. Piéu 45 cia Luat Nha & c6 quy dinh: Nha nudc ¢6 co ché, chinh sach phat
trién quy nha ¢ xa hoi dé cac ddi tuong la can bd, cong chuc, vién chire, sT quan, quan
nhan chuyén nghi¢p thudc luc luong vii trang nhan dan, cong nhan lam vi¢c tai cac
khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghiép cao va cac ddi tuong
khéc theo quy dinh cua Chinh phu thué, thué mua.

Tai tinh LAm Ddng, phat trién nha ¢, nang cao chat lugng vé chd & cla cac ting
16p nhan dan trong tinh da dwgc Tinh uy, UBND tinh dic biét quan tam. Ngay
09/01/2003, Ban Thudng vu Tinh ty da c6 Nghi quyét s6 16 NQ/TU vé mdt s6 chinh
sach, co ché khuyén khich phat trién nha ¢ do thi tai tinh Lam Pong. Ngay 02/7/2003,
UBND tinh da ban hanh Quyét dinh s6 78/2003/QD-UB phé duyét Chuong trinh phéat
trién nha & d6 thi tinh Lam Pong dén nam 2010. Tai Piéu 1 Quyét dinh niy c6 néu rd
muc ti€u cua Chuong trinh phat trién nha & do thi trén dia ban tinh 1a: “Duy kién dén
nam 2010 mdi hod gia dinh & do6 thi déu co6 can ho khép kin hoac nha & doc 1ap lam
bing vat liéu 1au bén. Cac gia dinh thudc dién chinh sach va can bd cong nhan vién, ké
ca nhitng nguoi thu nhap thap déu c6 nha o phu hop”.

Pay 1a nhiing tién dé co s& co ban nhat trong cong tac phat trién nha & do thi
trong d6 c6 quy nha ¢ xa hdi cia tinh trong giai doan tir nay dén 2010 va nhitng ndm
tiép theo.

I1. Quy hoach chung va quy hoach chi tiét

Trén co s& Pinh huéng quy hoach tong thé phét trién do thi Viét Nam dén nam
2020 da duge Tha tuéng Chinh phu phé duyét (theo Quyét dinh s6 10/1998/QD-TTg
ngay 23/01/1998), Tinh d3 trién khai 1ap Quy hoach tong thé phat trién hé théng do thi
va khu dan cu nong thon dén nam 2020, nham hoach dinh cac Chuong trinh phat trién
do thi va khu dan cu nong thon toan tinh va cac chinh sach quéan ly xay dung. Pay la
co s& dé phat trién d6 thi cling nhu phat trién nha & do thi (bao gém ca nha ¢ xa hoi)
ctia tinh. Can cir vao quy hoach phat trién do thi dé xay dung cac quy hoach chi tiét
phat trién nha & (chu yéu 1a theo du an). Nho do, diy nhanh téc do xay dung nha ¢
phu hop quy hoach, ton tao canh quan phu hgp véi moi trudng séng; gitp cho viée
quan 1y d6 thi, quan 1y xay dung nha & thdng nhat va di vao né nép, khic phuc tinh
trang xay dung ty phat, pha v& canh quan do thi ...

I11. Su chuyén dich co ciu kinh té theo hwéng cong nghiép hoa, hién dai
hoa



Chién luoc phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh thoi gian qua da chu trong phat
trién cong nghiép nham gép phan chuyén doi co ciu kinh té, 1am dong lyc thuc day cac
nganh kinh té khac phat trién. Két hop hai hoa giita kinh té dia phuong va kinh té trung
wong dé phat huy tiém ning kinh té dia phwong. Pdy manh san xuit cong nghiép theo
huéng da dang hoa cic thanh phan kinh té. Phat trién cdc nganh cong nghiép co cong
nghé kha va c6 kha nang thu hit, st dung nhiéu lao dong. Chl trong phat trién cong
nghiép ndng thon theo hudéng khuyén khich cic nganh nghé truyén thong, tao thém viéc
lam, tang thém thu nhap cho ngudi lao dong va gop phan do thi hda nong thon.

Dy béo gia tri san xuat binh quan hang nim tiang binh quan cta nganh cong
nghiép - xay dung 1a 20-21%, cua nganh dich vu 1a 16-17%.

Do su phat trién nhanh vé cong nghiép va cac nganh dich vu - du lich nén doi
hdi phai c6 mot lugng nha ¢ 16n dé dap ung nhu cau vé nha ¢ tai cac do thi va cac khu
cong nghiép trén dia ban cua tinh.

Phén}l ’
MUC TIEU, QUAN DIEM, NGUYEN TAC
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

I. Muc tiéu phat trién nha & xa hoi

Phét trién nha & ndi chung, nha & xa hoi néi riéng, 1a mot trong nhitng nhén t6
quan trong gop phan thiic day sy ting truong kinh té, 6n dinh chinh trj - xd hoi, nang
cao doi séng nhan dan. Vi vay, phat trién nha & xa hoi cta tinh dén nam 2020 can dat
dugc cac muc ti€u co ban sau day:

1. Tang nguodn cung nha & danh cho cac ddi tuong duoc thué, thué mua nha &
xa hoi theo quy dinh cua Luat nha &; phan dau dén nam 2018 co ban gidi quyét nhu
cau vé nha & cho cac doi tugng thudc dién nay.

2. Thuc hién chinh sach nha & xa hoi gan véi chuong trinh céi tao, chinh trang
d6 thi, hién dai héa dit nude va gop phén thuc hién muc tiéu chién lugc phat trién
kinh té-x3 hoi theo tinh than Pai hoi dai biéu toan qudc 1an tht IX ctua Pang di dé ra
1a phat trién nhanh, c6 hiéu qua va bén viing, ting truéng kinh té di doi v6i thuc hién
tién bo, cong bang xa hoi va bao vé moi trudng.

3. GOp phan ning cao chét luong nha & va hé thong két cAu ha ting, méi trudng
song ctia cac dbi tugng c6 thu nhap thap, timg budc 1am giam khoang cach chénh léch
vé chit luong chd & giira cac nhoém ddi twong khac nhau, ddm bao cong bang xa hoi.

4. Trong giai doan dén nam 2010, trién khai thuc hién dau tu xay dung mot sb
du an nha & xa hoi tai thanh pho Pa Lat d€ rat kinh nghi¢ém, 1am co s¢ trién khai rong
rai moO hinh nha & xa hi 4p dung trén pham vi toan tinh.

II. Quan diém phat trién

1. Nha & 12 mot trong nhitng nhu cau co ban cia con nguoi, quyén c6 chd & cia
moi ngudi duoc Nha nude ¢dng nhan va chiam lo théng qua chinh sach tao diéu kién
dé moi nguoi c6 thé tao 1ap chd & ctia minh phu hop véi diéu kién va kha ning cia
moi ngudi.

2. Phét trién nha &, trong do c6 nha & xa hoi, 1a sy nghiép cta toan dan, do do
hoat dong dau tu x4y dung phai huy dong toi da moi tiém ning va moi ngudn von dé
dap Gmg nhu cau nha & cho nhéan dan.



3. Pau tu x4y dung va cai tao quy nha & x4 hoi phai thuc hién theo quy hoach
dugc cac co quan cd thAm quyén phé duyét, phat trién nha ¢ phai xdy dung dong bd
két cau ha tang k¥ thuat (duong giao thong, hé thong cap thoat nudc, cap dién...) va ha
tang xa hoi (nha tré, truong hoc, co sd y té...).

4. Phat trién nha ¢ dé dap tng nhu ciu vé chd ¢ ciia ngudi ¢ thu nhéap thap tai
d6 thi phai gan lién véi chuong trinh giai quyet viéc 1am cho nguoi lao dong va chinh
sach ké hoach hoa gia dinh.

III. Nguyén tic phat trién nha & xa hoi

1. Nha nudc thyc hién chinh sach du tu xdy dung quy nha & dé ban tra dan,
cho thué mua va cho thué doi vai cac doi tuong thudc dién chinh sach (quy dinh tai
Dicu 53 va Diéu 54 cua Luit nha &) c6 kho khan trong viéc cai thién chd &.

2. Phat trién nha & theo du an phu hop véi quy hoach duge co quan c6 thim
quyén phé duyét, dam bao c6 hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi
ddng bo nham gop phan nang cao chit luong chd & va phat trién do thi bén vimg.

3. Von dau tu xay dung quy nha & xd hoi dugc hinh thanh tir cac ngudn sau
day:

a) Tién thu duge tir viéc ban, cho thué va cho thué mua quy nha & thudc s¢ hiru
Nha nudc;

b) Trich tir tién stir dung dat, thué dat ciia cac dy an phat trién nha ¢ thuong mai
va cac du an khu do thi méi trén dia ban,;

¢) Ngan sach Nha nuéc;

d) Tién ho tro, tién dong gop tu nguyén cua to chire, ca nhan trong va ngodi nudc;

d) Tién huy dong tir cac ngudn vén hop phap khac theo quy dinh ctia phap luat.

4. T6 chirc, ca nhan dau tu phat trién quy nha & x3 hoi dugc Nha nude mién
tién st dung dat, tién thué dat déi véi dat xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua
phap luat; duoc mién, giam cac khoan thué lién quan theo quy dinh cta phap lut.

5. Quan 1y chat ché qué trinh dau tu xay dung, xét duyét ddi tuong duoc thue,
thué mua va sur dung quy nha ¢ xa hoi.

6. Cac du an nha ¢ xa hoi c6 str dung (mat phén hodc toan bo) von ngan sach
phai tuan tha cic quy dinh hién hanh cua Nha nuée vé quan Iy du an dau tu xay dung
cong trinh sir dung von ngan sach Nha nuéc. Dy an nha & x4 hoi danh dé cho thué va
cho thué mua phai dam bao c6 quy mé va gia thanh xay dung hop 1y, pht hop véi d6i
tuong su dung.

7. Gié cho thué, thué mua nha & x& hoi duoc xac dinh theo nguyén tac sau day:

a) Tinh du chi phi dam bao thu hdi von dau tu xay dung, quan 1y van hanh quy
nha ¢ xa hoi.

b) Khong tinh tién sir dung dét, tién thué dat va cac khoan wu dii vé thué (theo
huéng dan ctia Bo Tai chinh).

c) bam bao phu hop véi khung gia cho thué, thué mua nha ¢ xa héi quy dinh
tai Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha ¢ (phu luc so6 1).



8. Viéc cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi phai dung d6i tuong; nguoi thué, thué
mua khong duoc chuyén nhuong nha ¢ dudi bat ky hinh thirc ndo trong thoi han thué,
thué mua, trir truong hop thira ké nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 cua Luat Nha
&; néu nguoi thué, thué mua vi pham thi don vi quan ly nha & xa hoi dugc quyén thu
héi nha & do.

Trong cung mot thoi gian, mdi dbi tuong thudc dién dugc thué, mua nha ¢ xa
hdi chi duge thué hodc mua mot dién tich nhét dinh theo tiéu chuin nha & xa hdi.

9. Péi tugng thué mua nha & xa hoi sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & néu ban nha ¢ d6 thi don vi quan 1y quy nha & xi hoi duoc quyén mua;
trong truong hop don vi quan 1y quy nha ¢ xa hdi khong mua thi chu s¢ hitu nha &
dugc quyén ban nha & d6 cho nguoi khac.

Gi4 ban lai nha ¢ xa hoi trong moi truong hop khong duge vuot qué gia nha &
xdy dung mai cung loai do UBND tinh quy dinh tai thoi diém thanh toan.

Phan I11
NOI DUNG PE AN

I. Poi twong thudc dién dwoe thué, thué mua nha & xi hoi

1. Can bo, cong chirc, vién chirc, theo quy dinh ciia phap luat vé can bd, cong
chuac

2. ST quan, quan nhan chuyén nghi¢p thudc luc lugng vii trang nhan dan huong
luong tir ngdn sach Nha nudc;

3. Cong nhan lam viéc tai cac khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu
cong nghé cao;

4. Cac dbi tuong da tra lai nha cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 40 Nghi
dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cta Chinh phu.

Cac ddi tugng quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 néu trén dong thoi phai 1a nhimng ho
gia dinh thuc su gip khé khin vé chd &, c6 mirc thu nhap 6n dinh, du chi tiéu cho cac
nhu cau thiét yéu hang ngiy va c6 kha ning tich lily dé tra tién thué hodc thué mua
nha ¢ xa hoi.

I1. Nhirng yéu cau trong cong tic phat trién va quan Iy quy nha ¢ xa hdi

1.Quy dat phat trién nha ¢ xa hoi:

a) Trong quy hoach xdy dung do thi, phat trién khu do thi méi, diém dan cu
nong thon, khu cong nghiép, cum cong nghiép dia phuong phai xéc dinh o quy hoach
xay dung quy nha & xa hdi; khi phé duyét quy hoach, co quan c6 tham quyén phai
dong thoi phé duyét quy hoach phat trién nha &; cong bd cong khai quy hoach phat
trién nha & (bao gdm ca nha & xa hoi), cac co ché, chinh sach tao diéu kién cu thé d6i
vOi ting du &n phat trién nha o;

b) UBND tinh quyét dinh cu thé dbi v6i du an phat trién nha ¢ thuong mai va
khu d6 thi méi trén dia ban toan tinh c6 quy m6 tir 10 ha trd 1én, trong du an danh mot
phan dién tich dat da dau tu xay dung ha tang k¥ thuat dé€ phat trién nha ¢ xa hoi, chi
phi chuyén tra cho nha dau tu thue hién theo quy dinh.

2. Yéu cau trong viéc trién khai cac du 4n nha ¢ xa hoi:

a) Cha dau tu du an phat trién nha ¢ xa hoi:



Giao cho cac don vi quan ly quy nha & thudc s¢ hiru Nha nudc tai cac dia
phuong (cap huyén, thi xa, thanh pho) thudc tinh lam chu dau tu cac du an phat trién
nha ¢ xa héi ¢6 s dung von ngan sach.

b) Tiéu chuin nha & x3 hoi:

Khi lap dy 4an ddu tu x4y dung quy nha ¢ xa hoi, ngoai viéc tuan thu cac quy

dinh vé 1ap du an dau tu xay dung cong trinh, chii ddu tu con phai dam bao cic yéu
cau ve tiéu chuan thiét ké xay dung nha & xa hoi, cu thé nhu sau:

- Céc chi tiéu va yéu ciu vé phat trién nha ¢ xa hoi:

+ Nha ¢ xa hdi tai do thi phal 1a nha chung cu duogc thiét ké bao dam nhung
tiéu chudn chung cua phap luat vé xay dung va phai la nha khong qua nim tang; néu

c6 diéu kién thuan loi vé dat dai thi co thé xay dung nha chung cu thap ting hodc nha
o riéng 1¢é nhung phai bao dam chat lugng xay dung twong trng vo1 nha cap 3 trd 1én.

+ Dién tich mdi cian hd khong qua 60m? san va dugc hoan thién theo cép, hang
nha & nhung khong thap hon 30m? san.

+ Nha & x3 hoi phai bao dam cac tiéu chuan ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hoi
theo quy dinh cua tung loai d6 thi; ddm bao chat lugng xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

+ Phu hop v6i kha ning thanh toan tién thué, thué mua ciia ngudi ¢6 thu nhap
thap.

- Khuyén khich ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha ¢ xa hoi dé giam
chi phi dau tu va gia thué, thué mua nha & xa hoi.

3. Quan ly va van hanh quy nha ¢ xa hoi:

a) Lua chon don vi quan 1y, van hanh va khai thac quy nha & xa hoi:

- UBND tinh quyét dinh don vi quan 1y, van hanh va khai thac quy nha & xa hoi
thudc s hitu Nha nudc, theo nguyén tdc: néu co tir hai don vi trg 1én dang ky dam
nhan viéc quan ly, van hanh va khai thac quy nha ¢ xa hoi thi thuc hién theo nguyén
tac dau thau. Néu khong c6 don vi dang ky dam nhan viéc quan ly, van hanh nha & xa
hoi thi giao cho don vi quan 1y nha ¢ xa@ hdi cua dia phuong noi ¢6 nha & xa hoi do
dam nhan viéc quan ly, van hanh va khai thac.

- Viéc quan ly, van hanh va khai thac quy nha ¢ xa hoi thudc s hiru cua cac
thanh phan kinh té khac do chu dau tu quyét dinh trén nguyén tic dam bao cho thué,
cho thué mua nha ¢ xa hoi dang ddi twong theo quy dinh tai P& an nay va murc gia cho
thué, cho thué mua khong dugc cao hon mirc gid cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi
do UBND tinh quy dinh.

- Pon vi quan 1y, van hanh khai thac quy nha ¢ xa hoi hoat dong theo co ché
don vi su nghiép, dugc hudng cac wu dai trong hoat dong dich vu cong ich theo quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc.

b) Déi tugng va diéu kién duoc thué, thué mua nha & xa hoi:

- Boi tuong dugc thué nha ¢ xa hoi: La can bd, cong churc, vién chic theo quy
dinh cua phap luat vé can bo cong chirc: si quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc
lugng vii trang nhan dan; cong nhan lam viéc tai cac khu cong nghiép, cum cong
nghi¢p dia phuong; cac ddi tuong da tra lai nha cong vu theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 40 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phu.



- Piéu kién duoc thué nha & xa hoi: cac ddi tuong noéi trén c¢o6 thu nhap thfip
theo quy dinh va thudc mot trong cac truong hop sau day thi dugc thué nha & xa hoi:

+ Chua c¢6 nha ¢ thudc s& hiru ciia minh va chua dugc thué hoac mua nha &
thudc so hitru Nha nudc;

+ C6 nha & cia minh nhung dién tich binh quén trong ho gia dinh dudi 5m?
san/nguodi va khong cé diéu kién cai tao, mo rong dién tich nha dang o;

+ C6 nha ¢ thudc s& hitu ciia minh nhung la nha ¢ tam, hu hong hoac dot nat va
khong c6 diéu ki¢n d€ cai tao, stra chira nha dang 6.

- bbi tuong va diéu kién duge thué mua nha & x3 hoi: 1a cac ddi tuong thudc
dién dugc thué va du dieu kién dugc thué nha ¢ xa hoi quy dinh & trén. Nguoi dugc
thué mua nha ¢ xa hoi phai thanh toan lan dau it nhat 1a 20% gia tri cia nha & thué
mua.

¢) Quy trinh xét duyét ddi tuong thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

UBND cac huyén, thi xa Bao Loc, thanh phd Pa Lat (noi ¢6 quy nha ¢ xa hoi)
thanh 1ap Hoi dong tham dinh, xét duyét doi twong duoc thué, thué mua nha ¢ x3a hoi
trén dja ban quan ly. Thanh phan Hoi dong gdm co6 dai dién cac t6 chirc, cac phong
ban chirc ning tryc thudc cé lién quan dén viéc giai quyét chinh sach nha & tai dia
phuong, do Chu tich hodc Phé Chu tich UBND cép huyén phu trach cong tac nay lam
Chu tich Hoi dong.

B6 phan thuong truc ctia Hoi déng cO trach nhiém tiép nhan don cua cac dbi
tuong c6 nhu cau xin thué hodc thué mua nha & xa hoi (don phai c6 xac nhan cua co
quan, to chirc, don vi noi ngudi d6 dang 1am viéc). Hoi dong tham dinh, xét duyét can
ctr cac quy dinh vé d6i tuong, diéu kién duoc thué, thué mua nha & x4 hdi va quy nha
¢ xa hdi tai dia phuong dé kién nghi danh séach cu thé cac doi tuong duogc thué, thué
mua nha ¢ xa hoi, sau d6 chuyén danh sach da tham dinh cho S¢ Xay dung kiém tra,
trinh UBND tinh phé duyét, lam co so cho don vi quan 1y nha & xa hoi ky hop dong
cho thué, cho thué mua nha ¢ theo quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

Truong hop quy nha ¢ xa hoi chua du dap Gng nhu cau thué, thué mua thi viéc
cho thué, thué mua nha & xa hoi phai thyc hién theo thir ty vu tién sau day:

- Céc ddi twong c6 nhu cau birc thiét vé nha & (chua c6 nha ¢; nha ¢ thudc dién
phai thu hdi, giai toa; ho gia dinh c6 nhiéu thé hé, dién tich nha & binh quan dau ngudi
dudi 5m? san/nguoi,...);

- Céac dbi tugng huong luong tir ngan sach, can bo tré tot nghiép dai hoc tro
1én, cong nhan c6 tay nghé tlr bac 5 tré 1én chua duge Nha nude hd tro vé& nha & dudi
moi hinh thirc;

- Céan bg, cong chuc thude dién huong chinh sach nha ¢ cong vu nhung da tra
lai nha cong vu cho Nha nude ma c6 nhu cau thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban.

d) Hop dong thué, thué mua nha & xi hoi:

- Viéc thué, thué mua nha & xa hoi phai thuc hién thong qua hop dong dugc ky
két giira don vi quan 1y quy nha & xa hoi va nguoi thué, thué mua. Truong hop bén
thué, thué mua trong qua trinh thuc hién hop dong ma c6 hanh vi vi pham hop dong
nhu: khong tra tién thué nha lién tuc trong 3 thang ma khong c6 1y do chinh dang;
nguoi thué; thué mua ty y stra chira, duc pha thay ddi két cAu nha; nguoi thué, thué



mua ty ¥ chuyén quyén thué nha cho ngudi khac ma khéng duoc sy dong ¥ cia co
quan quan 1y nha & thi don vi quan Iy nha & xa hoi duoc quyén don phuwong cham dut
thyc hién hop ddng thué, thué mua nha ¢ xa hoi do.

- Hop d6ng thué nha ¢ xa hoi duoc ky theo dinh ky, mdi dinh ky cho thué tbi
da khong qua 05 nam (60 thang). Sau khi hét thoi han cho thué, bén thué duoc co
quan c6 thAm quyén xem xét gia han hop dong néu trong qua trinh thué nha, bén thué
khoéng vi pham hop dong va van thudc ddi twong va du diéu kién dugc thué nha & xa
hoi.

- Pbi véi truong hop thué mua nha ¢ xa hoi, sau khi thanh toan lan dau 20%
gia trj ciia nha & duoc thué mua, bén thué mua duogc phép tra sb tién con lai trong thoi
gian t0i da khong qua 20 nim (240 thang) ké tir ngay ky hop dong thué mua.

- Hop ddng thué, thué mua nha ¢ xi hoi 1ap theo mau hop dong quy dinh tai
Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cta Chinh phu (phu luc sé 6 va phuy luc
sd 7). V& nguyén tic, quy nha cho thué, cho thué mua phai dugc quan 1y chit chg,
khong duoc dé lang phi hodc sir dung khong ding muc dich 1am cho quy nha & bi
xubng cap. Bén thué phai cam két thuc hién dang cac quy dinh ctia phap luat vé nha &
trong qué trinh st dung, c6 trach nhiém bao quan, giit gin phan dién tich duoc thué
cling nhu cac dién tich sir dung chung va c6 nghia vu giao lai nha cho Nha nudc Kkhi
cham dirt hop dong thué nha hodc khi Nha nuéc thu hdi nha dé bé tri cho dbi twong
khéc thué hodc dé cai tao, xay dung lai.

d) Xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

Gia cho thué, thué mua nha ¢ xa hdi dugc xac dinh theo cac nguyén tac sau
day:

- Tinh du chi phi ddm bao thu hdi vén dau tu xay dung, quan 1y van hanh quy
nha ¢ xa hoi.

- Khong tinh tién sir dung dat, tién thué dat va cac khoan uu dii vé thué theo
huéng dan ctua Bo Tai chinh.

- Bam bao phu hop voi khung gia cho thué€, thué mua nha ¢ xa hoi quy dinh tai
phu luc s6 1 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phu.

- Khung giéa thué, thué mua nha ¢ xa hoi dugc xem xét, di€u chinh 5 nam mot

lan.

4. Nhu cdu phat trién nha & xa hoi tinh Lam Ddng giai doan 2009 - 2020.

a) Nhu cau vé dién tich nha & xa hoi:

Tong s6 lao dong 1am viée trong cc nganh kinh té trong nam 2007 trén dia ban
cua tinh 1a 633.947 nguoi. Theo bao cdo cua Lién doan Lao dong tinh, B Chi huy
quan su tinh va Cong an tinh thi tong nhu cau nha & x3 hoi trén dia ban tinh giai doan
nay la 14.693 ho, trong do:

- Cac hg, cong chure, vién chirc, lao dong dang lam viéc trong cac nganh kinh
té: 13.612 hd (s6 cong nhan vién chic lao dong c6 nhu cau thué hodc thué mua nha
bao gdm ca cdp vo chong chiém ty 1& 22%):

- ST quan quan nhan chuyén nghiép thudc luc luong vii trang nhan dan huong
luong tir ngan sach Nha nudce: 1.081 ho.



Riéng ddi voi cac khu cong nghiép, theo bao céo cua Ban Quan 1y cac khu
cong nghiép tinh thi hién nay khu cong nghi¢p Loc Son va cum cong nghié¢p Phu Hoi
déu da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach dé dau tu xay dung cac khu
nha & cliia cong nhan tap trung bén canh khu cong nghiép theo ting giai doan tuy theo
tinh hinh thu hat dau tu va nhu cdu nha ¢ cta cong nhén tai cac khu cong nghiép (udc
khoang: 3.000 can hg).

Céc ddi twong c6 nhu ciu thué, thué mua nha & xa hoi néu ¢ trén phan 16n tip
trung ¢ cac dia ban: thanh phé ba Lat (31,6%), thi xa Bao Loc (22,8%) va huyén Dtrc
Trong (10,2%) va du kién cac khu nha ¢ cong nhédn tap trung tai khu vyc nha may
boxit nhoém huyén Bao Lam.

Pé dap tng nhu ciu nha ¢ xi hoi noi trén, can xay dung khoang 800.000m?
dién tich san nha & x3 hoi. Dy kién giai doan dén nam 2012: xiy dung 350.000 m?
san; giai doan 2013 - 2020: xay dung 450.000 m? san.

b) Nhu cau vé dat xay dung nha & xa hoi:

- Giai doan dén nim 2012:

+ Du kién téng dién tich san nha ¢ xa hoi can xay dung: 350.000m?;
+ Du kién téng dién tich quy dat dé xay dung nha & xa hoi: 30 ha.

- Giai doan 2013 - 2020:

+ Du kién téng dién tich san nha ¢ x3 hoi can xay dyng: 450.000m?;
+ Du kién téng dién tich quy dat dé xay dung nha & xa hoi: 40 ha.

Nhu vay, nhu cau vé dat dé phat trién nha & x4 hoi tai dia phuong tir nim 2009
dén nam 2020 dy kién can khoang 70 ha.

c¢) Nhu cau von dé phat trién nha & xa hoi:

- Giai doan dén nim 2012: Dy kién x4y dung 350.000m? san nha & x3 hoi. Vi
suat von dau tu (phan xay dung cong trinh + xay dung két cau co so ha tang) binh
quan 2.100.000 dong/m? san nha & thi s6 von can huy dong khoang 735 ty dong.

Du kién ngudn von huy dong:
+ Ngudn vén dau tu tir ngan sach: 400 ty dong (54,4%)
+ Ngudn vbn dau tu huy dong tir cac doanh nghiép: 335 ty dong (45,6%).

- Giai doan 2013 - 2020: Dy kién xdy dung 450.000 m? san nha ¢ xi hoi. S6
vbn can huy dong khoang 945 ty dong.

Du kién ngudn vén huy dong:

+ Ngudn vbn dau tu tir ngan sach: 600 ty dong (63,5%);

+ Ngudn vén dau tu huy dong tir cic doanh nghiép, to chuc: 345 ty dong
(36,5%).

I11. Ngudn vén dau tw dé phat trién nha & xi hoi

1. Vén dau tu tir ngan sach: Vén dau tu tir ngan sach duoc hinh thanh tir tién
ban va cho thué nha thudc s& hiru Nha nudc, tien st dung dat tir vi¢c giao dat da cé ha
tang k¥ thuat cho cac t6 chuc, ca nhan xay dung nha 6.



Vén dau tu tir ngan sach dé xay dung nha & s€ duoc thu hi tir viéc ban hodc
cho thué nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nudc, thu tién tir viéc giao dat cho cac to chuec, cé
nhan xay dung nha 6.

2. Von huy dong cua céac to chuc, ¢4 nhan trong va ngoai nudc bang cac hinh
thirc:

a) Phat hanh trai phiéu, tin phiéu, lién doanh lién két, gop von, img trudc von
theo quy dinh cta phap luat;

b) Von ung trude cua cac doi tugng c6 nhu cau vé nha o;
¢) Von vay cua cac to churc tin dung trong va ngoai nudc.

3. Trong thoi gian t6i tinh nghién ctru thanh 14p Quy phat trién nha &. Quy phat
trién nha ¢ dugc huy dong tir cac nguodn:

a) Ngan sach Nha nudc cp dé hinh thanh vén diéu 18 theo quy dinh (dugc trich
tor cac khoan thu ctua dia phuong, gom: tién sir dung dat, tién ban va cho thué nha
thudc s hitu Nha nudc...)

b) Tién dong gdp cua cac to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc (néu co).

¢) Tién huy dong cuia cac to chirc, ca nhan trong va ngoai nudc theo quy dinh
cua phap luat.

d) Quy phat trién nha ¢ duoc sir dung nhu sau:

- Cho chu dau tu cac dy 4n nha & vay voi 13i suat wu dii dé dau tu xay dung
nha & va cac cong trinh ha tang trong pham vi du an theo ndi dung du an dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét;

- Cho cac doi twong c6 nhu cau, trude hét vu tién doi vai cac hd chinh sach, cac
hd 1a can bo, cong chirc, cong nhan vién chuce, si quan, quan nhan chuyén nghiép
thudc lyc luong vii trang vay dé€ cai thién nha &.

Phan IV
GIAI PHAP, TO CHUC THUC HIEN

I. Cac giai phap phat trién nha & xa hoi
1. Giai phap vé quy hoach, kién tric
a) Vé quy hoach xay dyng:

- Nha & x4 hoi danh cho cac di twong thu nhap thap 1a mot b phan cau thanh
hé théng nha & d6 thi. Vi vay, viéc quy hoach xay dung nha ¢ xa hoi cling doi hoi
phai duoc gén vo1 cac dy an nha ¢ ndi chung hodc cac du an khu d6 thi maéi dé dam
bao tinh déng bd vé hé thong ha ting k¥ thuat ciing nhu ha tang xa hoi cua do thi.
Thong qua viéc lap quy hoach xay dung nha &, Nha nuéc tao dicu kién cho ngudi thu
nhap thip, cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép tap trung sdng hoa nhdp véi
cong dong trong cac khu dan cu, duoc tiép can véi hé thong dich vu cong cong dong
bo.

- Pé ¢6 co s trién khai cac dy 4n dau tu xdy dung nha & ndi chung va nha &
x& hoi noi riéng, cong tac quy hoach cé vai trd rat quan trong va doi héi UBND cac
cip quan tim ngay tir dau (tir giai doan lap quy hoach, dic biét 1a quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi, quy hoach phat trién khu cong nghiép...). UBND cic cép, cic nganh



c6 trach nhiém b tri, can ddi vén ngan sach hang nim dé day nhanh cong tac 1ap quy
hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/2.000, quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 1¢
1/500; trén co s& quy hoach chi tiét duoc duy¢t, 1ap du an phat trién nha & phu hop véi
quy hoach.

- Viéc lya chon dia diém xay dung nha ¢ xa hoi phai bao dam phu hop vé6i quy
hoach chung, quy hoach chi tiét da dugc cap c6 thim quyén phé duyét, co ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi dong bo.

b) V& kién tric nha ¢ xa hoi:

- T6 chtrc nghién ctru thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa hoi phu hop véi
quy hoach di€u kién cu thé cua ting dia phuong. Cac du 4n nha ¢ xa hdi st dung thiét
ké mau, thiét ké dién hinh (nha chung cu, nha & tap thé thap tang...) do co quan co
tham quyén ban hanh dé trién khai thiét ké ban v€ thi cong nham gop phan tiét kiém
chi phi dau tu ctua du an.

- Péi véi cac ddi tuong 13 cong nhan lao dong & cac khu, cum cong nghiép:
phat trién nha can ho tap thé, bao gdm nha chung cu, nha lién ké thap tang dé phu hop
v6i di€u kién sinh hoat cling nhu kha ndng kinh t€ ctia nhém doi tugng nay.

2. V& chinh sach dat dai dé phat trién nha & xa hoi

a) UBND cac cap day nhanh cong tac 1ap quy hoach, ké hoach str dung dét tai
dia phuong, dic biét 1a ké hoach sir dung dét cta xa, phudng, thi trdn; trong qué trinh
phé duyét quy hoach phai xac dinh quy dat xay dung nha ¢ xa hoi, bao dam du quy
dat dap mg nhu ciu nha ¢ x4 hoi tai dia phuong trudc mét va trong tuong lai.

b) Chu ddu tu cac du an phat trién nha & throng mai, khu dan cu méi va khu do
thi méi trén dia ban tinh c6 quy mé sir dung dat tir 10 ha tré 1én c6 trach nhiém danh
15% dién tich dat & cua du an da dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat dé chinh
quyen dia phu:orng phat trién nha & x4 hoi. Khoan chi phi bdi thuong giai phong mat
bang va chi phi dau tu ha ting k¥ thuat cua phan dién tich nay dugc trir vao tién st
dung dat hodc tién thué dat ma cha dau tu dy an phai ndp cho ngan sach Nha nudc
theo quy dinh; truong hop khoan chi phi nay 16n hon s6 tién sir dung dat ma chu dau
tu phai ndp ngan sach thi khoan chénh léch dugc hoan tra tir vén ngan sach.

¢) Nha nuéc mién tién sir dung dat hodc tién thué dat khi giao dat, cho thué dat
dbi voi cac du an phat trién nha ¢ xa hoi.

3. Vé chinh sach thué: Cac du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, bao gdm ca C4c
du 4n dau tu xay dung nha & cho cong nhan khu cong nghiép, khu ché xuat dugc &p
dung mutc thué suat uvu dai quy dinh tai Biéu 34, Pi€u 35 cta Nghi dinh sb
24/2007/ND-CP ngay 14/02/2007 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Luat thué
thu nhap doanh nghiép va cac chinh sach uu dai khac vé thué theo quy dinh va hudéng
dan ctia B Tai chinh.

4. Chinh sach tao diéu kién vé dén bu giai phong mit bang

Ngoai viéc tuan thi cac quy dinh chung ctia Chinh phil vé bdi thuong, hd tro
trong cong tac giai phong mat bang, cac du an phat trién nha ¢ xa hoi dugc ho tro theo
hudng sau:

a) UBND tinh thyc hién cac thi tuc thu hoi dat va boi thuong, gidi phong mit
bang dé giao dat cho chu dau tw. UBND tinh chiu kinh phi bdi thudng dbi véi dién



tich dat str dung cho muc dich céng cong; chu dau tu ing trude tién dé bdi thuong va
duoc khau trur trong tién st dung dat, tién thué dat phai ndp cho Nha nudc, muc khau
trir khong vuot qué so tién st dung dat, tien thué dat phai nop.

b) Néu chu dau tu du 4n gip kho khin vé vén thi duoc tinh tao diéu kién cho
vay von dé thuc hién dén bu, giai phong mat bang.

¢) UBND cac huyén, thi xi Bao Loc, thanh phd Pa Lat cha tri, phdi hop véi
chu dau tu du an thong nhit phuong an bdi thudng, hd tro, tién d6 giai phong mit
bang va viéc thanh quyét todn ddi voi cong tac giai phéng mit bang. UBND céc
huyén, thi x3 Bao Loc, thanh phé Pa Lat c¢6 trach nhiém cung phdi hop thyc hién viéc
dén bu, giai phong mit bang theo tién d6 va to chure thuc hién viée cudng ché khi can
thiét.

5. Chinh sach tao diéu kién vé thi tuc dau tu thuc hién du an

a) Trong trudng hop dd co quy hoach chi tiét duoc duyét, chii dau tu chi phai
1ap dy 4n mot bude. Néu chua cé quy hoach chi tiét thi chi dau tu dugc phép 1ap quy
hoach chi tiét dé trinh duyét cing véi du an. Chi phi 1ap quy hoach chi tiét dugc tinh
vao tong muc dau tu ciia du an.

b) Pugc mién gidy phép xdy dung cac cong trinh, hang muc cong trinh thudc
du an khu do thi, khu nha & c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 da dugc co
quan Nha nudc ¢ tham quyén phé duyét.

6. Thanh 1ap Quy phat trién nha ¢ cua tinh

a) Quy phat trién nha & 1a to chuc tai chinh Nha nudc hoat dong theo nguyén
tac bdo toan von, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong va khong vi muc
dich lo1 nhuan.

b) Quy phat trién nha ¢ cia tinh dugc huy dong tir cac ngudn: Ngan sach (tién
ban va cho thué€ nha thudc so hiru Nha nudc, tién st dung dat...), tién dong gop va huy
dong cua céac to chirc trong va ngoai nudc (néu co).

c¢) Quy phat trién nha & duoc sir dung dé phat trién nha & xa hoi thudc sé hitu
Nha nudc trén pham vi dia ban cua tinh.

II. T6 chirc thue hién

1. Trach nhiém cua cac so, nganh:

a) So Xay dung:

- La co quan thuong truc gitp UBND tinh theo ddi, tong hop va dé xuét giai
quyét nhitng kho khin vudng mic trong qua trinh thuc hién Dé an nay, bao céo
UBND tinh xem xét, quyét dinh;

- Hudéng dan cac dia phuong, don vi trong cong tac lap, xét duyét quy hoach
xay dung theo ndi dung ctuia B¢ an;

- Chu tri xay dung khung gia cho thué, cho thué mua nha & xa hoi trén dia ban
tinh Lam Bong;

- T6 chirc 1ap va trinh tinh ban hanh cdc mau nha & phu hop véi diéu kién va
dac thu cua tung vung trén dia ban.

b) S¢ Tai nguyén va Moi trudng:



- Phéi hop véi S¢ Xay dung va cac dia phuong trong tinh 1ap ké hoach sir dung
dat phuc vu yéu cau phat trién nha &, khu d6 thi moi:

- Thuc hién nhanh cac thi tuc giao dat, cho thué dat xdy dyng nha & tao diéu
ki€n thuan lgi cho céc chu dau tu khi tham gia xay dung nha & tai dia phuong.

¢) S& Ké hoach va Pau tu:

- Chu tri, phéi hop v6i S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung va cac dia phuong c6 lién
quan 1ap ké hoach vén tir ngudn ngan sach Nha nuée cho phat trién quy nha & xa hoi
hang nim va ting thoi ky, trinh UBND tinh xem xét dé trinh HDND tinh phé duyét
trong du toan ngan sach hang nam,

- Chu tri, phdi hop voi S¢ Xay dung tham muu ban hanh chinh sach wu d3i dbi
v6i cac du an dau tu phat trién cac khu chung cu cho nguoi c6 thu nhap thap tai do thi,
cac khu cong nghi€p, cum cong nghiép trén dia ban tinh;

- Chu tri, phdi hop voi S Xay dung va cic co quan c6 lién quan, nghién ciru
chinh sach khuyén khich cac nha dau tu trong va ngoai nudc tham gia dau tu cac du
an nha ¢ thuwong mai, khu do6 thi méi nham tao nguén luc thuc hién cdc du an nha ¢ xa
hoi, déng thoi dam bao sy phat trién déng b0 cua cac du an.

d) S¢ Tai chinh:

- Chu tri, phdi hop v6i cac s&, nganh c6 lién quan nghién ciru cac co ché, chinh
sach vé tai chinh, thué; tham muu dé xuat thanh 1ap Quy phat trién nha ¢ cua tinh
trong ndm 2009 dé tao nguén von dau tu phat trién nha &, nhat 1a nha & xa hoi, theo
quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Téng hop nhu cau von dé phat trién nha ¢ x4 hoi hang nim va ting thoi ky
b&o cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh;

- Xay dung dé an thanh 1ap Quy phat trién nha & cia tinh.

d) So Thong tin va Truyén thong, Dai Phat thanh - Truyén hinh Lam Pdng,
Bao Lam DPong c6 trach nhiém phd bién tuyén truyén rong rai chinh sach phat trién
nha & cho cac doi tugng co6 thu nhap thap d€ nhan dan ti€p can, dong thoi tang cuong
kiém tra, gidm sat cong dong trong viéc to chirc thuc hién.

2. Trach nhi¢m cua UBND céc huyén, thi xa Bao Loc, thanh phé ba Lat:

a) Trién khai thuc hién viéc diéu tra téng hop nhu cau vé nha & x3 hoi trén dia
ban; xay dung ké hoach phat trién nha & xa hoi ctia dia phuong; bo tri du quy dat xay
dung nha ¢ xa hdi theo tung thoi ky.

b) T6 chtc trién khai thyc hién va hd trg cac chi dau tu trong viéc boi thudng
hd tro, gidi phong mat bang theo tién do va ké hoach da duoc phé duyét;

¢) UBND thanh phd Da Lat c¢6 trach nhiém phdi hop véi cac so, nganh co lién
quan t6 chirc trién khai xay dung thi diém mot s6 dy 4n nha ¢ xa hoi trén dia ban theo
nguyén tac va co ché da dugc quy dinh trong D¢ an nay./-

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Da ky)
Huynh Dirc Hoa



