UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:11/2009/Qb-UBND Da Lat, ngay 04 thang 3 nam 2009
QUYET PINH

Ban hanh bang gia cho thué nha & thudc sé hiru Nha nwéc
da dwgec cdi tao, xay dung lai, xdy dung mdéi trén dia ban tinh Laim Dong

UY BAN NHAN DAN TINH LAM PONG
Can ctr Luat T chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ct Phap 1énh Gia sb 40/2002/PL-UBTVQH10 ngay 26/4/2002;

Cin clr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phi vé Quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Theo dé nghi cta Giam dbéc S& Xay dung tai To trinh sé 53/TTr-SXD ngay
22/01/2009,
QUYET PINH:
Picu 1. Ban hanh bang gia cho thué nha ¢ thudc 80 hiru Nha nuoc da duoc cai
tao, xay dung lai, xay dyng mdi trén dia ban tinh Lam Pong nhu sau:

1. Bang gia chuan cho thué nha & thudc so hitu Nha nudc di duoc cai tao, xay
dung lai, xay dung moi:

DVT: ddng/m? sir dung/thang.

Loai nha Nha & thong thuong (cip)
Cép, hang nha | 1 1 \Y;
Don gia
dong/m? str 21.000 17.420 16.930 15.640
dung thang.

2. Hé s6 diéu chinh gia chudn ap dung dé xac dinh mirc gia cho thué nha o:

Muec gia cho thué nha & cu thé & tung khu vyc duogc xac dinh dya trén gia
chuan quy dinh tai bang 1 cung v6i 4 nhom hé so sau day:

a) Heé s cap do thi (K1)

b) Hé s6 vi tri xét theo cac khu vuc trong do thi (K2)
¢) Hé s6 tang cao (K3)

d) Hé sb diéu kién ha tang k¥ thuat (Ka)

Tri s6 K1, Ko, Kava Ks duoc quy dinh théng nhét & cac biéu sb 1, 2, 3 va 4 nhu
Sau.:

Biéu s6 1: Hé sb cip d6 thi (K1):

Loai do thi

I4
A

H¢ s6




Tri s6 K1 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20

Biéu s6 2: Hé sd vi tri xét theo khu vuc (K2):

u vuc trong d6 thi | Trung tam Can trung Ven ndi
H¢ $6 tam
Tri s6 Ko 0,00 -0,10 -0,20

Biéu s6 3: Hé s tang cao (Ka):

Tang nha | :
~anemd 1 i v | v | VLo
Hé sb (tAng trét) len
Tri s6 K3 +0,15 | +0,05 | 0,00 | -0,10 | -0,20 | -0,30
Biéu s6 4: Hé s6 dicu kién ha tang ky thuat (Ka):
K ha tang k¥ thuat Tét Trung binh Kém
Hé sd
Tri s6 Ka 0,00 -0,10 -0,20

Cac diéu kién ha tang k¥ thuat chu yéu (gin lién véi nha o) dé danh gia nha ¢
bao gom: diéu ki¢n giao thong, diéu kién v€ sinh cua nha ¢, di€u kién h¢ thong cap
thoat nudc, cu thé:

a) Diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai tot khi dam bao ca ba diéu kién sau:

- Piéu kién 1: nha & c6 duong cho 6 to dén tan ngdi nha;

- Piéu kién 2: ¢ khu vé sinh khép kin;

- Piéu kién 3: ¢6 hé thong cip thoat nudc hoat dong binh thuong

b) Diéu kién ha ting k¥ thuit dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién 1
hoac c6 du diéu kién 2 va 3.

¢) Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém khi nha & chi c¢6 diéu kién 2 hodc
dicu kién 3 hoac khong dam bao ca 3 diéu ki¢n trén.

3. Nguyén tic ap dung cac hé sb:

Biét thy cdc hang va nha & cac cap ap dung toi da khong vuot qla 4 hé sé da
quy dinh trén day, dau (+) tang thém, dau (-) giam di.

4. Pon gia cho thué 1m? dién tich str dung nha & :

Gia cho Gi4 chuan cua 1+ tong cac hé sé | dong/m? st
thué nha ¢ (nha | _ cap, hang nha & X ap dung theo dung/théng
& cac cap) tuong g (quy dicu kién nha ¢

dinh tai Bang 1). cho thué.

5. Tién thué nha phai tra hang thang:

Tién thué phai | Gia cho thué 1m? sir Dign tich st dung tumg loai
tra cho toan b | dung tinh theo quy nhéA twong Ung voi gia cho
dién tich su | dinh tai khoan 5, Diéu X | thue.

dung = téng s6 | 1 ctia Quyét dinh nay.




Céch tinh cu thé tién thué nha & hang thang nhu céc vi du tai phy luc kém theo.
Tru:ong hop sau khi tinh theo cac hé sb néu trén dan dén gia cho ‘thu€ nha ¢ vuot ra
ngoa1 khung g1a da quy dinh thi 4p dung thi 4p dung theo muc tbi thiéu hodc ti da
cua khung gia quy dinh tai Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phu.

Dleu 2. Bang gia cho thué nha ¢ quy dinh tai Piéu 1 cua Quyét dinh nay ap
dung ddi v6i d6i twong duoc thué nha & x4 hoi va nha & cong vu.

Piéu 3. Viéc mién, giam tién thué nha dbi voi nha ¢ thude sé hitu Nha nuéce da
duogc cai tao, xay du:ng lai, xay dung méi: giao S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop S¢ Lao
dong Thu:ong binh va Xa h01 S¢ Tai chinh can ctr quy dinh hién hanh cua Nha nudc
dé hudng dan cu thé.

Piéu 4. Mot sé quy dinh cu thé:

1. Vigc xac dinh cap, hang nha & cin ctr vao Quy chuan Xay dung tap II (ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 439/BXD-CSXD ngay 25/9/1997 cua Bo truéng Bo Xay
dung) va Thong tu s6 05-BXD/PT ngay 09/02/1993 cua Bo Xay dung hudng dan
phuong phap xac dinh dién tich sir dung va phan cip nha o.

2. Viéc phan cap do thi theo quy dinh hién hanh ctua Nha nudc.

3. Bén thué nha ¢ thudc sé httu Nha nudc phai dam bao su dung nha & dung
muc dich va khong duogc tu ¥ cho nguoi khac thué lai nha 6.

4. Bén thué nha & c6 trach nhiém thyc hién day du nghia vy tai chinh ctia minh
d6i voi nha ¢ thug, tru:ong hop bén thué nha & khong tra tién thué nha lién tiép 03
thang trd 1én ma khong ¢o 1y do chinh dang (nhu di cong tac, hoc tap, chira bénh hodc

gdp rui ro chua c6 diéu kién nop tién) thi 4p dung theo cic quy dinh cua phéap luat vé
nha & dé xu 1y.

5. Bi voi nhitng nha & ma hop dong con thot han thué nha thi khong phai ky
két lai hop dong thu€ nhung co quan quan ly nha ¢ phai 6 trach nhi¢m thong bao gia
cho thué méi dé cac ho thué nha biét va tra tién thué nha theo ding quy dinh.

6. Boi voi nhu‘ng truong hop nha 6 ma hop dong thué da hét thoi han thué, co
quan quan 1y nha & thuc hién ky két lai hop dong theo gia thué nha & méi theo Quyet
dinh nay.

7. S0 Xay dung chu tri ph01 hop vdi S¢ Tai chinh va cac s, ban nganh lién
quan c6 trach nhiém hudéng dan, kiém tra, theo ddi viéc thuc hién.

Piéu 5. Quyet dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky ban
hanh va thay thé Quyét dinh s6 122/2001/QD-UB ngay 26/11/2001 cia UBND tinh.

Piéu 6. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac s, ban, nganh; Chu tich
UBND céc huyén, thi xa, thanh pho trong t1nh Thu truéng céc t6 chirc, co quan, don
Vi va cac ca nhan co lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./-

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Da ky)
Huynh Dirc Hoa
PHU LUC

Mot sb vi du vé tinh toan gia cho thué nha & (kém theo
Quyét dinh s6 11/2009 /QD-UBND ngay 04/3/2009 cia UBND tinh
Lam Doéng vé viéc Ban hanh don gia cho thué nha ¢ thudc sé hiru Nha nuée da
dugc cai tao xay dung lai, xay dung méi trén dia ban tinh Lam Déng.



Vi du 1: Xac dinh gia cho thué nha & cap II, 2 ting tai thanh pho Pa Lat:
A. Diéu kién thuc té cia ngoi nha cho thué:

1. Can ho cho thué ndm trong ngdi nha 2 ting nhidu can hg, xay dung tai trung
tam thanh pho Da Lat 1a d6 thi loai II.

2. Tong dién tich sir dung phai tra tién thué 1a 60m?, trong d6 c6 25m? ¢ tang L.
3. Piéu kién ha tﬁng k¥ thuat dat loai tHt.
B. Cdc buéc tién hanh:

1. Chon gia chuan (Gc) = 17.420 d/m2/thang (twong Gmg véi nha & thong
thuong cip Il trong bang gid chuan quy dinh tai Bang 1 cta Quyét dinh
SO /....../QD-UBND ngay .....thang ........ nam .......... ).

2. Xé4c dinh cac hé sb:

K1=-0,05 (twong tmg vdi tri s6 cap d6 thi loai II quy dinh trong biéu s6 1 cia

Quyét dinh s6......../....../QD-UBND ngay .....thang ........ nam ......... ).

K2=0,00 (lay tri s6 quy dinh trong biéu s6 2 cia Quyét dinh s6........ /eeo../QD-
UBND ngay .....thang ........ nam .......... ) tuong tng véi dicu kién vi tri tai khu vuc
trung tam thanh pho)

K3=+0,15 (tang 1), +0,05 (tAng 2)

K4=0,00 (twong Gmg véi diéu kién ha tang ky thuat dat loai tot).

3. Gia cho thué:

a) ap dung voi dién tich tang I

Gl = Gex[1+(Ki+Ko+Ks+Ky)]

= 17.420x(1- 0,05 + 0,00 + 0,15 + 0,00) = 17.420 x 1,10 = 19.162 d/m?/thang
b) ap dung ddi véi dién tich tang II

G2 = Gex[1 + (K1 + Ko+ Kz + Ky)]

= 17.420%(1 - 0,05 + 0,00 + 0,05 + 0,00) = 17.420 x 1,00 = 17.420d/m?/thang
4. Tinh tién thué phai tra cho toan bo dién tich sir dung (ting I (S1) va tang II

(S2))

T = (G1xS1) + (G2xS2) = (19.162 x 25) + (17.420 x 35) = 479.050 + 609.700
= 1.088.750 dong/thang.

Vi du 2: Xac dinh gia cho thué biét thy tai thanh pho Pa Lat:
A. Diéu kién thuc té cua biét thu cho thué:

1. Biét thu cho thué la mot biét thu 2 tﬁng thudc hang II ¢ trung tdm do thi loai
I1, c6 dicu kién ha tang k¥ thuat dat loai tot.

2. Tong dién tich sir dung phai tra tién thué (S) 1a 200 m?, trong d6: dién tich st
dung tang I 12 100 m?, tang 11 1a 100 m?

B. Cdc buéc tién hanh:
1. Chon gia chuan (Gc)

- Ge =30.100 d/m?/thang (lay tri sO tuong ung biét thy hang II trong bang gia
chuan quy dinh tai bang 1 ciia Quyéet dinh so........ /....../QD-UBND ngay .....thang



2. Chon hé sé:

Ki = -0,05 (lay trj sb tuwong tng v6i d6 thi loai II trong biéu sd 1 cua Quyét
dinh so........ [......./QD-UBND ngay .....thang ........ nam .......... ).

Kz = 0,00 (ldy tri s6 quy dinh trong biéu sb 2 tuwong tng véi diéu kién biét thu &
trung tdm do thi).

Ks = 40,15 (tang I) va + 0,05 (tang II) (14y tri sb quy dinh trong biéu sb 3)

Ka = 0,00 (ly trj s6 trong biéu s6 4 quy dinh cho nha ¢ diéu kién ha ting ky
thuat dat loai tot)

3. Gia cho thué biét thu:

- B6i v6i dién tich tAng I :

G1=30.100x(1-0,05+0,00+0,15+0,00) = 30.100 x 1,1 = 33.110 d/m?/thang
- B6i voi dién tich tang II:

G2=30.100x(1-0,05+0,00+0,05+0,00) = 30.100 x 1,0 = 30.100 d/m?/thang
4. Tién thué biét thy phai tra hang thang:

T = (33.110x100) + (30.100x100) = 3.311.000 + 3.010.000 d/thang
=6.321.000 dong/thang.



