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36: eJ D}|31QE-UBND Long An, ngdy,a8 thdng 12 ndm 2013

QUYfTDINH
Vd vigc ban hirnh bing gi6 cic logi tl6t nim 2014 tr0n ttia bin tinh Long An

UY N,AN NHAN DAN
TiNH LONG AN

UY BAN NHANDAN TINH LONG AN

Cin cri Luat TO chric HDND vd LIBDN ngiry 2611112003;

Cdn cir Luflt D6t dai ngiry 26/1112003;

Cdn cir Nghi<linh sii taAlzoO+ntD-CP ngdy 16111/2004 cr]a Chinh ph0 vi)
phucrng ph6p x6i dfnh gi6 d6t ve khung gi6 c6c lo4i dAt;

Cin cir Nghi dfnh s6 84/2007AtrE-CP ngdy 251512007 cira Chinh phri quy
, '  ,  ,  I  :  . ^
dinh bO sung v€ viQc c6p Gi6y chimg nh4n quy€n sri dt'ng cldt, thu h6i ddt, thgc
hign quy€n su dung d6t, trinh tu, tt-ui tr,rc bOi thudng, hO trq, t6i dinh cu Khi Nhe
nu6c thu h6i det vd gi6i quy€t khi6u npi v€ d6t dai;

" 9a" cri Nghi dinh sO tZ:IZOOZnqE-CP ngdy 271712007 cia Chinh phi sua
d6i, b6 sung mQt sO di6u cira Nghf dinh s6 188/20044ID-CP ngdy 16lll12004 vit
Thdng tu s6 vstzOOlttT-BTC ngity 06112/2007 cta BO Tdi chinh hu6ng dan
thsc hiQn Nghi dinh sO 188/2004AJD-CP ngdy 1611112004 vd Nghi dinh s6
12312007|NE-CP ngdy 2717/2007 cria Chinh pht;

Cbn cf {ehi dinh st5 OglZOosA{D-CP ngdy 13/812009 cria Chinh p_hri quy
dinh b6 sung vA quy ho4ch st dpng A6t, gia o6t, ttru troi ait, uiii thudng, hd trg vir
t6i dinh cu vir Th6ng tu li€n tich sO 02/20I01TTLT-BTNMT-BTC ngdy
08/01/2010 cria li€n BO Tdi nguyOn vd M6i trudng vd F0 fai chinh v6 viQc hudng
r x  . ,  loan xay o.tmg, mam opn, ban hanh b6ng gi6 ddt.vit di6u chinh bAng gi6 d6t thuQc

thdm quy€n cria Uy ban nhdn dan tinh, thdnh ph6 tryc thuQc Trung uong;

Cdn cf Nghf quy6t so ttalzot:ruq-IDND ngityo5/12/2013 cira Hgi dong
nhdn ddn tinh vA tan trantr bang gi6 c6c lo4i dAt ndm 2014 tr€n dia ban tinh Long An;

X6t Td trinh sO 562/TTr-STNMT ngdy 13/lll20l3 cira Sd Tdi nguy6n vdr
Mdi trudng,

QUYET D!NH:

Didu 1. Ban hdnh kdm theo quy6t Olntr ndy bAng giitcitc loai d6t ndm2014
tr€n dla bdn tinh Long An.

Eidu 2. Bang gi6 edt tei pieu I cira quy6t dlnh ndy <lugc sri dsng ldm c6n
cri d€:

l. Tinh thuO ddi v6i viQc sri dqng ddt phi n6ng nghiQp vd thu6 thu nh4p tt
,  l  r  ,  ,  t i .

chuy€n quy€n sir dqng d6t theo quy dlnh cta ph6p lu$t;

2. Tinh ti€n sri {Ung <t6t vd ti6n thu€ ddt khi giao ddt, cho thuO ddt khdng
th6ng qua ddu gi6 quy€n sri lUne ddt ho{c ddu th6u dg an c6 sir dung ddt cho c6c
trudng hqp quy dinh t4i Di€u 34 vd Di€u 35 cira Lu{t Ddt tlai ndm 2003; Tinh



tidn sri dung d6t khi c6p gi6ychrmg nh6n quydn sir dpng dAt, quy6n sd hiru nhd d
vd trii s6n kh6c gin li€n v6i ddt cho h6 gia dinh, cri nhdn dang sri dqng d6t;

3. Tinh gi6 tr! quy€n str dgng d6t khi giao dAt kh6ng thu ti6n su dsng d6t
cho c6c t6 chric, c6 nhAn trong c6c trudng h9'p quj, dinh t?i Didu 33 crla Lu6i EAt
dai ndm 2003;

4. X6c dlnh gi6 tri quy€n sir {rng. d6t d6 tinh vdo gi6 tri tdi san cria doanh
nghiOp nhd nu6c khi doanh nghiQp c6 phdn h6a, lga chgn hinh.thric giao d6t c6 thu
ti€n sri dUng dit theo quy tllnh t4i khoan 3 Ei€u 59 cria Lu{t Ddt dai ndm 2003;

5. Tinh gi6 tri quydn sri dqng d6t tl6 tnu 19 phi trudc b4 theo quy dinh cira
ph6p lu6t;

- Trudng hqp chuyiin nhugng.quydn sri dgng d6t n6u. tinh theo btug gid
quy d!nh th6p hcrn gi6 ghi tr€n hgrp tt6ng chuy€n nh.uqnC quyin sri dung dAt hoac
h6a don hqp ph6p thi tinh theo gi6 ghi tr€n hqp d6ng chuy€n nhugng quydn su
dung ddt ho4c h6a tlon hqp ph6p;

- Try*g hgrp Nh.d nudc giao d6t, chuydn mqc dich sri dgng d6t vd chuyiin
tir thu€ dAt sang giao ddt d6i v6i t6 chric c6 thu ti€n sir dqng d?ttld gi6 ddt do Uy
ban nhdn d6n tinh quydt dinh cho timg trudng hoo cu th6;

-.Trudng hqp Nhd nu6c giao ddt theo hinh thftc d6u gi6 quyAn su dung d6t
hodc d6u th6u dg 6n c6 sri dqng dlt lA gi6 trung ttdu gi6 quy6n sri dUng det ho?c
trring d6u thdu dg 6n c6 sir dqng ddt.

6. Tinh gi6 tri quyAn sri dgng adt Ai5 UOi thuong khi Nhe nu6c thu frOi O6t
sir dgng viro mgc dich qudc phdng, an ninh, lgi ich qu6c gi?, lqt ich c6ng cQng vd
ph6t tri6n kinh tc quy dlnh t4i Di€u 39, Di6u 40 cria LuAt Eat dai ndm 2003;

7. Tinh ti€n bdi thudng vd x6c dinh mirc d6 xri phpt vi ph4m hdnh chinh
Oi5i vOi ngudi c6 hanh vi vi ph4m ph6p ludt vd d6t dai md gdy thiQt hai cho Nhd
nudc theo quy ttinh cria phdp lu4t.

lidu 3. Trudng hsp Nltd nu6c giao d6t, cho thu€. <I6t theo hinh thric d6u
gi6 quy€n su dr;ng tl6t, ho{c ddu th6u du.rln c6 sri dqng ddt, thi,mric gid tning d6u
gi6 quy€n sri dqng dat ho{c trirng-ddu th6u dU 6n c6 sir dgng ddt kh6ng dugc th6p
hon mric gi6 theo quy dlnh t4i Di€u l.

t .  - .  r
Quy€t dinh niry kh6ng 6p dgng d6i vdi nguoi c6 quy6n su dpng ddt th6a

thu{r v6 giri ddt khi thqc.hiQn c6c quy€n chuy6n S*Sng, cho thu6, cho thu6 lai
quy€n sri dung ddt; g6p v6n bdng quy€n sir dpng dAt.

Eidu 4.

l. Khi dugc Nhir nu6c.cho ph6p chuy€n mgc dich sri dqrng.d6t (trir trudng
hqp qrry dinh t?i kho6n 2 Ei6u 1dy), chuy€n tir hinh thyc thu6 d6t sang giao d6t
c6 thu,ti6n sir dqng ddt, giaoddt c6 thu ti6n sri dgng ddt kh6ng th6ng qua hinh
thric d6u gi6 quyiln sri dpng dAt ho4c d6uthAu dg 6n c6 sir dsng d6t; cho thud d6t
(trir trudng hqp quy dinh tai khodn 3 Di6u ndy); Nhir nudc b6i thuong thiQt hai
khi thu.hdi dat (tlu trudng hSp 5p dpng theo Bang gi6 d6t); doanh nghi€p Nhd
nudc ti6n hdnh c6 phAn h6a lya chgn hinh thirc giao d6t thi Sd Tei chinh chi tri



phdi hap voi Sd Tei nguyen vd Mdi trudng, Cuc Thu€ va co quan c6 li€n quan
ir,i- oinrt, trinh Uy uai tinan dan tinh q"yiii ai*, mric gi6 cp th6 cho phir hqp de
thuq hiQn.

2. Trudng hsp h0 gia dinh, c6 nhdn khi dugc cilp gi6y chftng nh4n quy6n
su dqng d6t d (c6ng nhfln quyiln sri dqng d6t), tluo. c ph6p chuy€n mgc dich d6i
v6i d6t dang st dqng kh6ng phni d6t d sang tl6t d, thi diQn tich trong han mric sri
dUne (h?n mric giao) dugc thgc hiQn nghia vU tdi chinh theo alon gi6 ddt do.Uy
ban nh6n dan tinh quy tlinh. Ri6ng phin di€n tich vust hen mfc sri dung ddt &
tlugc thgc hiQn nghia w tai chinh theo quy ttinh hien hiinh cria pv ban nh6n dan
tinh v6 h€ s6 di6u chinh gi6 tl6t.

3. T6 chric, hQ gia ttinh c6 nhdn tni tiAn thu€ d6t hang ndm khi hi5t thdi ki
6n dinh dugc thlrc hiQn theo quy tlinh hi€n hdnh cria Uy ban nh6n den tinh vc he
si5 aieu chinh gi6 d6t.

Di6u 5. ViQc di€u chinh bang Cj d tn1m2014 dugc thwc hiQn khi c5p c6
thAm quyAn di€u chinh quy ho4ch, k€ ho4ch sri. dpng ddt, thay d6i mpc tlich sri
dqng d6t, loei d6 thi, loei dulng phd vi v! tri tl6t.. Trong truong hqp ndy Uy ban
nhdn ddn c6c huyQn, th! x6 Ki€n Tudng, thdnh ph6 T9n An lfp vin bin n€u 16 co
sd hinh thinh, nguy€n nh6n d6 ngh! diAu chinh gi6 C5t grii Sd Tiri nguy€n vd M6i
iruong thAm iiri irirft Uy ban nnan aan-tintt tl-6 b6o c6o Thuong trgc HQi ddng
nhdn ddn tinh cho f ki6n trudc khi quy€t dinh.

Di6u 6.
- Quyrit dinh ndy c6 higu luc kd tu ngiy 0l th6ng 0l ndm2014 dtin ngiy 31

th6ng 12 ndm2014.
- Giao Chri tich Uy ban nhdn ddn c6c huycn, thi xd Ki6n Tucrng, thdnh ph6

Tin An, Chn tich Uy ban nhen dan chc xd, phudng, thi tran ni6m yet c6ng khai
b6ng gi6 d6t cria dla phuong.

- 86o Long An, Dei Ph6t thanh vd Truy€n hinh tinh Long An th0ng tin vA

bang gi6 d6t nay.

Didu 7. ChAnh VAn phdng 0y ban nhdn dan tinh, Thri truong c6c.sd ngdnh
tinh, Chri tich Uy ban nhen dan c6c huyQn, thi x5Ki6n Tulng, th.th p!9 Tdn An,
chri tich uy ban nhdn d6n c6c xd, phudng, thi tr6n vd ngudi sri dgng dat trcn dia
ban tinh Long An thi hanh quyet dinh ney'/.

Noi nhQp:
- Nhu Di€u 7;
- BQ Tii nguy€n vi MT "b/c";
- 86 Tii chinh "b/c":
- 86 Tu ohrio - Cuc iciiim tra vdn bin "b/c";
- ft.ru, fr.nouo tinh, cric Ban HDND tinh;
- Doin (!4i bi6u QH tinh Long An;
- D4i bi€u HDND tinh;
- CT, s6q PCT.UBND tinh;
- TT. UBMTTQ vi cic Doin th6 tinh;
- C6ng Th6ng tin DiCn tu tinh;
- Ph6ng NC (rH*rr'vx+Nc.rcD);
- Luu: VT, STNMT, Nh;
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,an hdnh kdm theo euyiit dlnh rj,*uriri,'r,Wt uBND
' ngdy 18 thdng 12 ndm 2013 cila Uy ban nhdn ddn tinh Long An)

A. QUY DINH CHUNG
^  . JI. NguyGn tic x6c ilinh gi6 cic lo4i dfft nim 2014:

Gi6 dat clugc x6c dinh dUa vdo c6c nh6m dAt duqc Nhd nu6c quy dinh, chia
theo 3 nh6m:

1. EiSi vdi nh6m tl6t n6ng nghiQp: Gi6, d6,t s6n xu6t n6ng nghiCp duoc x6c
. . 1dlnh dga vdo di€u kign thu{n lsi v€ th6 nhu6ng, khi hflu vir giao th6ng theo timg

dia ban huyQn, thdnh ph6 vir theo timg 1o4i ddt.

ViQc chuy6n aOl hq tirOng chi ti€u mi (ky hiQu) cric loai d6t ghi trdn gi6y- l

chung nhdn quydn su dgng dAt tru6c dAy (theo Ludt Dat dai ndm 1993) sang c6c
r  .  rx .  , x .  ) .loai ddt: ddt tr6ng criy hang ndm, ddt tr6ng cAy l6u ndm, dAt rimg s6n xu6t, ddt nu6i
tr6ng thiy s6n (theo Luit EAt dai ndm 2003) dC 6p dung don giri dAt tai phAn nt,
phg lgc I cira Quy6t dinh ndy dugc rip dung theo C6ng v6n s6 14/STNMT-DKED
ngdy 04 th6ng 01 ndm 2008 cta 56 Tdi nguydn vd MOi trudng.

1.1. Phdn v! tri iliit n6ng nghiQp
Vi tri cric thua d6t sAn xudt ndng nghiQp ducrc tinh theo dudng giao th6ng
)o cu tne nhu sau:nhu sau:

TT Ti6u thric xic tlinh vi tri Mri'c gi6

Vi rri 1

- Thria dAt n6ng nghiQp c6,vi tri ti€p gi6p duong giao
th6ng thiry, bQ hodc thira ddt n6ng nghi6p khdng c6 vi
tri ti€p gi6p dudne eiao th6ne thriv. b6 nhrmg ctrng chri

Quy dinh
. , 1

cu the

,  . a
su dung vdi thrla dat c6 vi tri ti€p.gidp duong giao
th6ng thiry, bQ. Trong ph4m vi 50m d6u ven tludng giao
th6ng thriy, bQ thi duo. c 69 dUng theo gi6 d6t tai phAn I, II
cria ohu luc I - Bans si6 ddt n6ne nshi€o.

Yitr i2

- Thua d6t n6ng nghiQp kh6ng c6 vi tri tirip gi6p duong
giao th6ng thty, bQ vd kh6ng cirne chir sir dung v6i
thria ddt c6 vi tri ti6p gi6p dudng giao th6ng thriy, bQ.
Trong phqm vi 50m d6u ven ttudng giao th6ng thriy, bQ.

'  ^ ; .+ Eoi yoi drdng bQ: khi tinh todn thuc t€ n€u thdy
cdc vi tri 2 cd gid thdp hon vi tr{ 3 thi vi tri d6 duoc
dp dtlng theo don gid bdng vi tri 3.

.  ^  , 4 .+ D6i vdi drdng thuy: khi ttnh todn thtrc t€ n€u thdy
cdc vi tr{ 2 cd gid thdp hon vi tr[ 4 thi daoc dp
dung theo don gid bdng ti tr{ 4.

7jYo Yi tri

Vi tri 3

- Thiia ddt n6ng nghi.Qp hong ph4m vi tir sau mdt thir 50
d6n m6t thf 100 d6i vdi Ou6c ld vd Duone tinh thi

'  . '  - i  
_ i -

duoc 6p dgng gi6 dat t?i phen I cria phq luc I - Bdng giri
d6t n6ng nghiep.

Quy dinh cr,r
thc



TT Ti6u thrtc xic tlinh vi tri Mrirc ei6

vi tri 4

- C6c thria dAt n6ng nghiQp cdn lgi trong dia gi6i hdnh
chinh huyQn, thi xa, thanh ph6 kh6ng thuQc c6c quy
dinh tr6n thi dugc 6p dutrg gi6 ddt tai phan III cria phr;
luc I - Bane ei6 ddt n6ng nghiQp.

Quy dinh cu
thc

1.2. Thfta itdt ndng nghtA.p dp dEtng iluqc nhi€u ctich tfnh:
''( 'Trucrng hqp thira d6t n6ng nghiQp c6 vi tri ti6p gi6p nhi6u dudng giao th6ng

thny, bQ n6n c6 nhi6u giri d6t khdc nhau thi phAn diQn tich d6t trong phpm vi 50m
dAu sE dugc x6c dinh lAn luqt theo ph4m vi tinh c6 gi6 ddt cao ntrdt, pfrAn di€n tich
ddt cdn lqi tir sau m6t thri 50 trd vrio (n€u c6) cfing dugc x6c dinh theo c6ch tinh
n6u tr6n.

z. oiii voi nh6m tl6t phi n6ng nghiQp

Gi6 nh6m d6t phi n6ng nghiQp duqc x6c dinh dua vdo diOu kiQn thu4n lqi vC
, igiao thdng, sAn xudt, kinh doanh, cung cdp dich vr,l, theo timg dia ban huy6n,

thanh ph5 vd theo timg lo4i d6t.

2.1 DOi v6,i diit t

2.1.1. PhAn v! tr{ itdt 6
. :  "  .

Vi tri thua ddt 0 duqc x6c dinh cg th€ theo timg dia ban timg huyQn, thi x6,

thdnh ph6 dga viro c6c diAu ki€n kt5t c6u hq ting thudn lqi cho sinh hoat, sin xudt,
kinh doanh vd cung cdp dich vp theo timg doqn ducrng.

Vi tri c6c thria dAt d dugc tinh theo dudng giao thdng thriy, bd cu th€ nhu

- Drtdng thiry g6m: S6ng, K€nh dwqc quy dinh a1 th€ cho tirng huy€n, thi

xd, thdnh ph6.

- Dadng b9 g6m: Qu6c lQ; Dadng tinh; Dudng huy€n; cdc dadng c6 tAn

bing ch* hoQc bing s6: cdc dadng chua c6 t€n vd cdc dudng cdn lai c6 d6

sau:

rQng nin dadngZ 3m.

TT Ti6u thric x6c ilinh vi tri
HQ sii gi6 cfc
vl tri so voi vi

tri | (oh)

vi tri 1

- Thria ddt d c9 vi tri ti6p ei6p duong giao th6ng thiy,
bO hodc thira dAt 6 kh6ng c6 vi tri ti6g gi6p dudns giao
th6ng thriv. b6 nhlme cing chri su dune v6i thria ddt c6

.  '  ' . ;vi td ti€p girip duong giao th6ng thtiy, bQ. Trong pham
vi 50m dAu ven- dudng giao thOng thriy b6, thi du-o. c rip
dung theo gi6 dAt t4i ph6n I, II cira phg luc II - Bang gi6
dat d.

IOOOA



:i .

., TT Ti6u thri'c xdc tllnh vi tri
HQ s6 gi6 cric
v! tri so vdi vi

tri 1 (o/o\

Yr tri 2

- Thira dAt 6 kh6ng c6 vi tri titip gidp duong giao th6ng
thiry, bQ vd kh6ng ctng chir sri dirng v6i thira dAt c6 vi
tri ti€p girip duong giao th6ng thuy. bQ. Trong phgm vi
50m d6u ven dudng giao th6ng thliy, bQ.

70%

vi tri 3
- Thtra d6td trong ph4m vi tri sau m6t thri 50 dt5n mdt thf
100 d6i v6i Qu6c lQ vd Duong tinh. 30%

Yi l I i4

- C6c thua dat d cdn lpi trong dia gi6i hdnh chinh
r  x ,

huyQn, thi xd, thdnh ph6kh6ng t\uQc c6c quy dinh tr6n
thi duoc rip dpng gi6 ddt tpi ph6n III cua phq lqc II -

Bang gi6 d6t d.
,  . ^- I(hi tinh todn thuc te n6u thAy cric vi tri 2, 3 c6 giir

thAp hon vi tri 4 thi vi tri d6 dugc 6p dgng muc gi6 t6i
thi6u ndy.

Mric gi6 t5i
thi6u

Ghi chri:
- Dudng giao thOng ld t6n g.gi n6i chung, b.ao go.m: Qudc i6; Dulng tinh;

Duong huydn; c6c dulng c6 tdn bdng chD ho{c bdng sd; c5c tludng chua co tdnl
tOi Oi cOng cQng; h€m; bd k€nh c6ng c6ng xe gdn m6y hai banh luu th6ng dugc.

- . 1  , . , I- Ndn duong lir b€ rQng cria dudng bao g6m mat ducrng vri l€ dudng.
- OAt cO vi tri ti6p gi6p s6ng, kOnh pham vi tinh duoc xric dinh nhu sau:

+ Phia c6 bd s6ng, k6nh: Phqm vi tinh duoc x6c dinh tu m6p bd s6ng,
k0nh.
+ Phia khdng c6 bd s6ng, k€nh: Phpm vi tinh dugc x6c dinh tu m6p
s6ng, k€nh.

2.1.2. Thfta iIfu 0 dp dqtng ittqc nhiiu crich tinh:
- Trudng hqp.thria dAt 6 c6 vf tri ti6p gi6p nhi6l dudng giao th6ng thty, bQ

nOn c6 nhi6u gi6 d6t kh6c nhau thi phAn diQn tich dAt trong phpm vi 50m dAu s€
duoc x6c dinh lAn lugt theo ph4m v! tinh c6 gi6 d6t cao nhat, phan diOn tich dAt
cdn l4i tir sau m6t thir 50 trd viro (n6u c6) cflng duoc xdc dinh theo c6ch tinh n6u
tr6n.

- Trucrng hqp thria dAt d kh6ne c6 vi tri ti€p gi6p dudng giao th6ng thty, b6

nhu qui dinh tai vitri2, vi tri 3 neu tr€n hodc thuQc nh6m ddt 6 t4i phdn IIl, phu

luc II (vi tri 4) - B6ng gie dat d thi 6p dpng c6ch tinh c6 lqi nh6t cho ngudi su

dung dAt.

- Trulng hqp thria O6t O tai cdc giao di6m thu6c doan, dudng giao th6ng

thrly, b0 ndo thi tinh theo gi6 d6t cta doan. dudng giao th6ng thiry bQ d6, trulng
'  - . ;hqp t4i giao di6m chua rb vi t_ri d€ dp dlrng gia ddt thi dugc xdc djnh theo tim

duong ho{c tdm diem cira v! tri dlnh giri (kh6ng tinh gi6, trung binh cgng).

2.2. EAi voi ttiit sdn xuiit kirh doanh phi n6ng nghiQpz



Gi6 dat dugc x6c dinh bdng 90% gtA det 6.

Th,ira itiit sdn xudt kinh tloanh phi nAng nghiQp dp dyng cdch tinh cy thA
nhu sau:

- Cric trudng hgp chuy6n mgc dich sir dgng dAt, khi tinh gi6 tri ch6nh l6ch
, . ; .  - i .ti6n su dung ddt phdi nQp, duoc x6c dinh theo timg pham vi tinh vd kh6ng ctuoc

: :  .  ' ) .  "  .  , :  "cAn tru t i6n su dung ddt cua pham vi t inh ndy sang ti6n sir dgng ddt cua pham vi
tinh kh6c. E6ng thoi trong tlng ph4m vi tinh n€u don girl eit san xuit kinh doanh
phi n6ng nghi€p (dd tinh thdi h4n sir dgng ddt) thdp hon dcrn gi6 dit n6ng nghiOp
thi duo. c tinh bdng gi6 dAt n6ng nghiQp.

- Cric khu, cUm c6ng nghiCp c6 vi tri ti6p gi6p ducrng giao th6ng thty, b6 nhu
quy dinh t4i phu luc II thi duqc x6c dinh bing9}% gi6 dit 6 tqi phs lpc IL

X. Di6i vdi iIfu nghia trang, nghia ttla:

Gi6 d6t duoc x6c dinh bing gi6 d6t n6ng nghidp cirng vi tri ho[c loai d6t
, . ; .  ,  ; .n6ng nghi€p li6n k6, truong hqp li€n kC nhi6u loai dat thi tinh theo giri ddt n6ng

nghi$p cao nhdt. Ri6ng trudng hqp sir dqng vdo muc dich kinh doanh cluoc xiic
dinh bdng gi6 d6t san xu6t kinh doanh phi n6ng nghiQp.

2.4. Ddi vbi itiit xdy dryng try s6 co quan, Aifu xay dryng cdc cilng trinh sqt
nghiQp crta Nhd nr6c:

a ' ,  r ( .  -cla diit duoc xdc dinh bang girl dat o.

2.5. DOi vdi ildt phi nOng nghiQp khtic:
n . .  r i .  -cra dat duoc xdc dinh bdng gi6 dAt san xudt kinh doanh phi n6ng nghiQp.

3. D6i vfi nh6m alit chua sr? dgng:
h i .  - At)dr vor cac loar ctdt chua x6c dlnh muc dich sir dung (dAt bdng chua sir dung)

thi cdn cf vdo gi6 dAt cao nhAt ctra 1o4i dAt n6ng nghigp li€n kd d6 x6c dinh.

OOI vOi d6t chua sri dpng duqc cap c6 thAm quyAn cho phdp dua viro sir
dqng thi cdn cir vdo gi:i dAt cirng loai, ciing mgc dich su dgng d€ x6c dinh gi6 det.

II. Nguy6n tic chung 6p dgng gi6 ddtz

1. Giit dat phAi duoc x6c dlnh theo dring muc dich su dqng d6t ghi tr€n gi6y
i  ,  ,  - ^  -  ^  . ,chfng nh6n quy€n su dqng d6t dugc cdp theo qui dinh crla phrip luQt; quy6t dinh

.  r t .  ^  - : .  '  ;giao ddt, cho thu€ ddt, cho phdp chuy6n muc dich sir dqng dAt cria co quan nhd
nu6c c6 th6m quydn.

2. Trudng hqp chuy6n nhugng quyAn su dung ddt eOi voi CrAa dir" c5 2 c6ch tinh
gi6 thi gi6 O6t OC tinfr thu5 thu nh4p chuy6n quy€n su dung dAt vd l0 phi tru6c ba ducyc
x6c dinh theo gi6. dit 6p dung cho nguoi nh4n quyAn su dirng d6l

3. Truong hgp thua ddt c6 nhiiu pham vi tinh rhl gi6 d6t d6 rhuc hi6n nghia
vu tdi chinh duoc xdc dlnh theo don gi6 ddt binh qudn gia quyAn cua thua dAt.

4. Trong trucrng hqp tinh toen c9 thd md dcrn gi6 d6t 6 thAp hon dcrn giit d t



r,r6ng nghiQp thi dugc tinh bdng giri d6t n6ng nghiQp, d6ng thdi Chi cuc Thu6 phAi

C6 trrich nhiQm b5o cd,o TIBND huyQn, thi xa, thenh pirO UiCt eii fi6n nghi di6u

chinh lai cho phu hqp trong thoi gian gan nhdt.

: 5. DC dam b6o tinh chinh xrlc trong vi6c xric dinh gi6 cria timg thira ddt, co

quan chuc nang c6 thdLm quyOn do d4c chiu tr6ch nhi6m vd viQc me nien dfng tr€n

b6n dO dia chinh vi tri d6t theo c6c doqn, dudng giao th6ng thity b0 vd diQn tich dit

theo timg ph4m vi tinh cria thua dit nhu quy dinh cira bing gi6 d6't.

6. E.ii v6i cri nh6n, hQ gia dinh khi dugc 6p dgng c6ch tinh c6 loi nh6t cho

nguoi sir dsng d6t tai di6m 2.1.2 quy dinh ndy a6i voi a6t a, tni giri d6t n6ng

nghiQp dugc 6p dlmg theo quy dinh tai phan IU, php luc I d€ xdc dinh khoan ch6nh

lQch ti6n su dung Odt pnai nQp khi tlugc chuyen muc ctich su dqng d6t tr) ddt n6ng
r i .  r .nghi€p sang dAt phi nong nghi€p ld dAt o.

7. ViQc phdn b6 ti6n sri dgng ddt d6i vdi trudng hqp c6ng trinh xiy dr,rng

nhi€u t6ng g6n liAn v6i dAt dugc Nhd nudc giao d6t cho nhiAu d5i tugng sir dgng
ttuoc thr,rc hiQn nhu sau:

- .  ^ i .7.1. D6i v6i c6ng trinh x6y dpg nhd cao tAng, nhd chung cu, nhd c6 muc
dich sri dung h6n hqp (trt trubng hoo quy dinh tai di6m 7.2 khoirn ndy) thi tiAn su
,  - : . .  ^  ,  t  ,dgng ddt dugc phdn b6 cho timg dOi tuqng sir dqng theo hQ s6 ph6n b6 nhdn (x)

v6i diQn tich nhd cria timg d5i tuqng sri dung nhu sau:
.  - - ^  ;  ,  ^  i  :  ra) He s6 ph6n b6 .luoc x6c dfnh beng tj' lQ gita diQn tich dAt xdy dpg nhd

vd t6ng diQn tich nhd cta c6c dOi tuong su dqng.

b) Trucrng hqp nhd c6 tAng hAm thi 50% di6n tich tdng hdm dugc cQng vdo
t6ng diQn tich nhd ctra c6c d6i tuong sri {rng dC tinh he s6 phAn b0.

7.2. E6i vdi trulng hqp b6n nhd thuQc sd htu nhd nu6c theo Nghi dinh sri
6llCP ngiry 05 th6ng 7 ndm 1994 cria Chinh phri thi thqc hign phAn bO ti6n su
-  - :  :  .
dUng dat cho cac tdng nhu sau:

8. ViQc thAm tlinh gi6 tlit cg th6 tl6 x:lc ilinh nghia vg tiri chinh, b6i

thulng, c6 phAn h6a Doanh nghiQp nhi nufc tlugc thgc hiQn nhu sau:

8.1. Trudng hqp xdc itlnh nghia v4 tdi chfnh:

Khi tiiip nhAn h6 so d€ nghi Nhir nu6c cho ph6p chuy6n muc dich su dgng

Nhe
HQ s6 c6c tAng

Tdng 1 Tdng2 TAng 3 Tdng 4 Tdng 5
Tdng 6 trd

l€n

2 fe;ng
^ , :

4 tdng
- . l
) tang tro len

0,7

0,7

0,7

0,7

0,3

0,2

0 ,15
o  1 5

0 ,1

0 , 1

0,08

0,05

0,05 0,02 0,0

O6t ltrir trudng hgp quy dinh t4i khoirn 2 Di0u 4 Quy€t dinh ndy), chuydn tii hinh



thuc thu€ dAt sang giao dAt c6 thu tidn su dung dAt, giao dAt c6 thu tidn sri dung
. i  , .  ^  . :  ' ,  :

dat kh6ng th6ng qua hinh thuc dAu giri quy€n su dung d6t hodc diu thAu du dn c6

str dqng d5.t; cho thu€ dAt (tru trudng hqp quy dinh tai khoan 3 Di6u 4 Quyet dinh
. ^  ,  l

niry). co quan tiep nhan h6 so sau khi x6c dlnh gid tri quydn su dqng ctdt theo bang

gi6 ddt do TIBND tinh quy dinh thi:

8.1.1. Ddi vbi t6 chuc kinh tii:
,  ,  I  :  

'  
I  a_-  ( -  _a .  -a : :  _^  - . . -  , l - ^  -  .- N€u gi6 tri quydn sir dgng dat til 10 tj'd6ng trd l€n, Sd Titi nguy€n vd M6i

trudng chuy6n dAy dir h6 so di5n Sd Tdi chinh di5 su dgng ngAn s6ch tinh (tir ngu6n
,  . l  . i . , . ,  ^ . ^  r  '  r  - ; - 2tnu tren su oung qat) inue t6 chuc co chric ndng thdm dinh gi6 dAr cung cdp chrng

thu, sau d6 ph5i hqp v6i Sd Tdi nguy€n vd M6i truong, Cuc Thud tinh, LrBND c6c
, I  .  . :  . ;huy6n, th! xa, thdnh ph6 vd to chric c6 li€n quan t6 chLirc thAm dinh gid ddt cu th€

trinh UBND tinh quytit dinh.
, , ;  :  I  . i .  r  . .  r n . ^- Ndu giri tr! quy6n su dung ddt dudi l0 ty d6ng. So Tdi nguydn vd M6i

truong y€u ciu to chuc kinh tt5 cung cap chLrng thu thAm dinh gi6 dAt. sau do
chuydn dAy drl hd so d6n So Tdi chinh de pnOi hqp vdi So Tdi nguy6n vd M6i
truong, Cpc Thuti tinh, UBND c6c huyQn, thi x5, thdnh ph6 vd tO chric c6 li6n
quan t6 chric thAm dlnh gi6 d6t cu th6 trinh IIBND tinh quy6t dinh.

5.L2. D6i voi hQ gia dinh, cd nhAn:
. , , 1  )  "  r  + i . , .  ' n . "  + l- N€u gid tr! quy6n su dung ddt tu l0 ty d6ng tro l6n, LIBND cdc huyQn, thi

xa, thanh ph6 st dung ngdn s6ch c6c huyQn, thi xd, thdnh phd ( tt ngu6n thu ti6n
i : , . . r  

"  
. ;  |  .su dgng ddt) thu6 t6 chuc c6 chirc ndng thAm dinh gi6 ddt cung cdp chfng thu, sau

d6 chuy6n day dir h6 so d6n So Tdi chinh d6 ph6i hqp v6i Sd T?ri nguy6n vd M6i
a  . ,  ,ffuong, Cgc Thu€ tinh, TIBND cric huyQn, thi x6, thdnh ph6, t6 chric vd hQ gia

dinh, c6 nhAn c6 li6n quan t6 chric thAm dinh gi6 dAt c9 th6 trinh TIBND tinh quy6t
dinh.

, , i  ;  - !  '  . .  ' ^- N€u gi6 tr! quy6n sir dung ddt dudi l0 ti ddng. LIBND c6c huy6n, thi xd.
thdnh ph5 y6u cdu hQ gia dinh, c6 nhAn 

"uttg 
.6p chimg thu tham dinh gi6 d6t, sau

d6 chuy6n diy drl h6 so ddn Sd Tdi chinh Ae phOi hqp voi So Tdi nguy6n vd Moi
trudng, Cuc Thu6 tinh, IIBND cric huyQn, thi x5, thdnh ph6, tO chuc vd hQ gia
dinh, c6 nhdn c6 li6n quan td chuc thdm dinh gid d6t cg th€ trinh TIBND tinh quy6t
dinh.

8.2. Trwdng hqp thryc hiQn bii thudng khi nhd nu6c thu nii afu:

Khi c6 chrl truong k€ bi6n, boi thuong, giAi ph6ng m[t bing cria co quan c6

thAm quydn, IJBND c6c huy€n, thi xd, thdnh phO thqc hiQn c6c trinh tg thri tgc vd
. ,  t .  . ,  .  ,  ibdi thunng, h6 trg, t6i dinh cu theo quy dinh, d6ng thdi ti6n hirnh kh6o s6t gi6 ddt

cu thti hoac thu6 t6 chirc c6 chric ndng cung c6p chimg thu thim dinh gi6 det
) . , . :  i  t  ,  '  r  . i  ,  ' 1  ;

(trong truong hcrp c6n thiet td chuc kinh te co the cung cAp chtrng thu thdm dinlt

gi6 ddt). Truong hop don gia dAr khao s6t hodc don gia dAt mi chimg thu thdm

dinh gi6 phn hqp v6i birng gi6 d6t thi thuc hiQn theo b6Trg gi6 d6t vd l9p b6o c6o



. .  ; .  ̂gui v6 So Tai chinh. rruong hgp cao hon bang gia ddt thi gui dAy du ho so co l i6n
quan d6n 56 Tdi chinh d€ td chfc thdm dinh trinh IIBND tinh quy6t dinh.

8.3. Trudng hqp Doanh nghiQp nhd nrtc fi6n hdnh c6 phdn h6a chgn
hinh thtic giao tl6t ttwgc thtgc hiQn theo qay tllnh hi€n hdnh.

9. Trong qu6 trinh thr,rc hi€n n6u c6 vu6ng m6c UBND huyQn, thi xA, thanh
I  I  '  ,  , :pho phdn turh beng vdn bdn vC Sd Tdi nguy6n vd M6i truong bi6t de phOi hqp voi

c6c co quan c6 li6n quan dA xudt hu6ng xri lyi trinh LtsND tinh xem xdt quv5t
dinh.

B. BANG GIA DAT

Phg lgc I: gANc cIA NHOM DAT NoNG NGHIEP (trang s6 08 -18)

Phu lgc u: BANG GIA DAT O (trang s5 te - t to;

Phu luc II duoc sip x6p theo thu tu nhu sau (c6 c6c bring giri cu th6 cua
,  :  ^ ^thanh pho TAn An, thi xd Ki6n Tudng vi cric huyOn kdm theo):

STT
HuyQn, thi xi, thinh

' lpno
Trang STT

HuyQn, thi xi,
thinh phii

Trang

t Thdnh ph5 T6n An 1 9  - 3 6 o Huy€n Dric HUC 82-87

2 HuyQn B6n Lirc J  I  -  +L 1 0 Huy6n Th4nh H6a 8 8 - 9 1

3 Huy6n Dirc Hda 4 3 - 5 2 I I Huy6n Tdn Th4nh 9 2 - 9 8

4 Huy€n TAn Tru 5 3 - 5 7 t2 Thi xd Ki6n Tuong 99 - 103

5 Huv€n ChAu Thdnh 5 8 - 6 1 l - l Huydn MQc H6a 104  -  105

o Huy€n Thir Thira 6 2 - 6 7 1 4 Huy6n Vinh Hmg 106 -  109

7 Huy6n Cdn Du6c 6 8 - 7 5 1 5 Huy6n Tdn Hmg 1 1 0  -  1 1 6

8 Huy€n CAn Giu6c 7 6 - 8 1

Phg |gc III: BANG GIA DAT SAN XUAT KINH DOANH PHI NONG
NGHIEP (trang s5 i tZ).


