UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 30/2007/QD-UBND Ca Mau, ngay 22 thdang 10 nam 2007

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé quan ly dau tu xay dung, khai thac,
st dung coéng trinh va biao vé canh quan, méi truong trén day dat
ven séng, rach khu vuc trung tam thanh phé Ca Mau
(pham vi bd Bic tuyén séng Tiac Thi, doan tit cau Ca Mau dén Kénh 16)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén ct Luat T8 chic Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cd Luat Xay dung ngay 10 thang 12 nam 2003;

Can ct Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ciia Hoi dong nhan dan,
Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nim 2004;

Xét dé nghi ciia Giam doc Sé Xay dung tai T¢ trinh s6 680/TTr-SXD ngay 20
thang 9 nam 2007,

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quén ly dau tu xay
dung, khai théc, st dung cong trinh va bao vé cdnh quan, méi trudng trén day dat
ven song rach khu vuc trung tam thanh phé Ca Mau (pham vi bo Bic tuyén song
Tac Tha, doan tir cAu Ca Mau dén Kénh 16).

Diéu 2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Gidam déc cac S¢: Xay
dung, Tai nguyén va Méi truong, Cha tich ij ban nhan dan thanh phé Ca Mau va
Th trudng co quan, don vi, cd nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tiungay ky./.
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- Van phong Chinh phu; N

- By Xay dung; KT. CHU TICH

- Bo Tai nguyén va Moi truong; PHO CH{J TICH

- Cuc KT van ban QPPL-Bo Tu phép;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thudng truc HDND tinh; (Pa ky)

- Van phong Doan dai biéu Qudc hoi;

- Nhu Diéu 2; . .
- Website Chinh phii; Pham Thanh Tuoi
- Website tinh Ca Mau;

- CV: XD, Nb;

- Luu: VT-Li36.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH

Vé quan ly dau tu xay dung, khai thac, s& dung cong trinh va
bao vé canh quan, méi trudng trén day diat ven séng, rach
khu vuc trung tAm thanh phé Ca Mau
(pham vi bo Bic tuyén séng Tiac Thi, doan tit cau Ca Mau dén Kénh 16)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 30/ QD-UBND ngay 22/10/2007
cia Uy ban nhdn dén tinh Ca Mau)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay diéu chinh caclinh vuc quén 1y dé thi; hoat dong xay dung; khai
théc, st dung cong trinh, cdnh quan va bao vé moi trudng; quyén va trach nhiém
clia t6 chic, ho gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén céc linh vuc diéu chinh trén day
dat - mét nudc ven song, rach trén dia ban trinh dién thi diém du 4an tai trg nhé
tinh Ca Mau thuoc Chuong trinh Quy hoach moi truong doé thi Viét Nam tai trung
tam thanh ph6 Ca Mau (viét tat: dia ban trinh dién thi diém).

Diéu 2. D6i tuong ap dung

Quy dinh nay ap dung do6i véi ca nhan, ho gia dinh, t6 chic trong nuée va
nudc ngoai la co quan quan ly nha nudc, chu sé hitu, chu st dung nha &, cong trinh
xay dung, chii dau tu, tu van thiét k&, nha thau xay dung cong trinh trong cac hoat
dong cé lién quan dén quyén st dung dat - mét nuée, lién quan dén khai thac, si
dung cong trinh, bdo vé cdnh quan va méi truong thudc day dat - mit nuéc ven
song, rach thudc dia ban trinh dién thi diém.

DPiéu 3. Nguyén tic co ban vé quan ly dau tu xay dung trén diy dat -
mat nuéc dia ban ven song, rach

1. Khong can trd giao thong thay - bo theo truc, tuyén giao thong do thi va
khong gay tac dong xau vé moi trudng song do thi.

2. Tuan thi d6 4n quy hoach chi tiét xay dung do6 thi va quy dinh quan 1y kién
tric - quy hoach dugc cap thAm quyén phé duyét.

3. Tuan tha thoi han ton tai vé quyén st dung dat - mit nuée duge co quan
nha nuéc ¢6 thAm quyén quy dinh.

4. P& trién khai du an dau tu xay dung, phdi bdo ddm c6 su cam két dong
thuan cta cac d6i tuong dang st dung day dat - mét nude véi ty 1é tit 70% tré 1én



trong quan ly st dung, khai thac cong trinh theo huéng dan ciia d6 4n quy hoach
chi ti€t xay dung va quy dinh quén 1y kién tric - quy hoach da duge co quan co6
thdm quyén phé duyét.

5. Phéi c¢6 su ddm bao clia chinh quyén d6 thi vé 1gi ich hgp phép ctia té chiic,
ho gia dinh, c4 nhan d6i véi quyén st dung dat — mat nudc, quyén sé hitu vé nha §
va cong trinh xay dung trén khu vuc ven song, rach dugc phép ton tai.

_ Chuong II
QUAN LY KIEN TRUC VA CANH QUAN
PO THI VEN SONG, RACH

Diéu 4. Nguyén tic ton tai cia quan cu ven song, rach

Day dat - mat nudc ven song, rach phai duoc quan 1y st dung, khai thac va bao vé
viloi ich chung clia cong dong dd thi va dugc chi dinh phan biét theo hai nhém:

1. Day dat - mét nuéce ven song rach khong dugc phép xay dung cong trinh:

UBND thanh pho Ca Mau, UBND phuong va cong dong dan cu phai c6 Quy
ché& quan ly, giao truc ti€p cho ting t6 chic, ho gia dinh phia trén bo trong cay
béng mat két hop chin séng, han ché sat 16 day dat ven song. Trudng hop that su
can thiét phai dau tu cac hang muc cong trinh vi phuc i chung, tha tuc dau tu xay
dung thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. Day dat - mat nudc ven song, rach dugc phép xay dung nha &, cong trinh.
Doi v6i trudng hop nay, ngoai viéc tuan thi quy hoach chi tiét ctia cdp thdm
quyén, con phai tuan thi theo cdc quy dinh cu thé sau day:

a) Viéc xay dung, cai tao, nang cAp nha §, cong trinh phai thuc hién thi tuc
xin c4p gidy phép xay dung theo quy dinh cua phép luat.

b) Chiéu cao khong ché& nha, cong trinh xay dung khong vugt qua ba tang (01
trét + 02 1au hoac 01 trét, 01 ling + 01 1au); chiéu cao t6i da clia hang muc cong
trinh la 13,50m.

c) Cao d% via he, cao do hanh lang ven song, cao d6 nén hoan thién tang
trét phdi tuan tha cao do khéng ché da duge quy dinh tai d6 4n quy hoach xay
dung chi tiét.

d) Mat tién tiép gidp hanh lang ven song phai t6 chiic m§ quan, nghiém cam
viéc t6 chiic khu phu, chudng trai ti€p gidp mit séong.

d) Nha &, cong trinh xay dung phai c6 bé xit 1y chat thai, nudc thai phu hop
tiéu chudn vé sinh méi trudong trudc khi thai ra séng, rach. Nghiém cam viéc thai
ch4t thai ran ctia nguoi, gia stc... truc tiép xudéng song, rach.

e) Trong gidi han chiéu dai binh quan 100m, phai t6 chic cdc hém ngin chay
c6 chiéu rong toi thiéu 2,50m v6i két ciu tuong bién xay gach day 10cm va hé



khung bé tong cot thép. Trong gidi han chiéu dai binh quan 250m, phai t6 chic
hém lén, xuéng gin lién bén do c6 chiéu rong t6i thiéu 3,50m doi véi khu vue c6
diéu kién va ti thiéu 1a 2,50m v6i két cau tuong bién tuong tu.

f) Tuan thid cdc yéu cau ky thuat chuyén nganh nhu an toan, phong chéng
chay - nd, kinh doanh cé diéu kién va xit Iy moi truong khac.

Diéu 5. Quy dinh chung déi v6i cong trinh kién tric

1. Nha &, cong trinh xay dung thudc sé hitu ctia t6 chic, c4 nhan & trén céc
tuyén séng, rach 1a hinh &nh tdc dong truc tiép dén vé dep, ban siac d6 thi vung
song nugc. Khi xay dung méi, cai tao, chinh trang, lam mdéi nha cii bing vat liéu
hoan thién, bao che, thay thé bo phan 6 mét ngoai nha déu phai tuan theo cdc quy
dinh vé thiét k& do thi, phu hop quy hoach xay dung chi tiét duge cap c6 tham
quyén phé duyét. T6 chic, ca nhan khong dugc phép tu y thay ddi kich thué6e, thay
d6i chiic nang st dung ctia cong trinh, lam dnh huéng dén su hop 1y, tinh m§ quan,
dén moi truong song va trat tu do thi.

2. Hinh khéi kién tric tuong Gng ti 1é cho phép: chiéu rong mat tién, chiéu
sau khu d4t t&i thiéu 3,00m; dién tich thira dat khong nhé hon 15m® d9 cao toi da
cia nha &, cong trinh khong qu4 2,5 1an do sau thira dat va khong vugt qua chiéu
cao dugc quy dinh tai diém b, khodn 2 Piéu 4 cia Quy dinh nay.

3. Mau sic hoan thién méit ngoai tranh dung mau sic gay chéi, gay loa hoéc
tuong phan qua mic. Mau son, voi clia tudng, cia cac chi ti€t hoan thién dugc phép
thay d6i nhung phai tao gam mau hai hoa.

4. Céc chi tiét khéac clia ngdinha:

a) Ban cong, 6 ving che ning: P9 cao thong thuy t&i thiéu tir mét via he di bo
dén mép dubi mit san cta ban cong, 6 ving 1a 3,00m; do vuon t6i da tuan tha Quy
chuan xay dung: Khong dugc ngin budng trén pham vi ban cong néunha &, céong
trinh da duoc xay dung trung chi gigi duong do;

b) Ang ten thu phét tin hiéu théng tin phai ddm bdo m¥y quan va an toan, khi
huhdéng, hét han stt dung phai dugc thao dé kip thoi;

c) Hé thong diéu hoa khong khi, bé nudc xay, bon chia nuée... chi duge dit
kin hodc gidu trong tang m4i.

Diéu 6: CaAnh quan tuyén dan cu ven séng

1. Canh quan tuyén dan cu ven song bao gdm: dudng phé di bd, via he di bo,
mai che hanh lang ven song, bo ke, vudn hoa, cong vién, mit thoang song, bién
béo ctia hang - clta hiéu, bién quang cdo va cédc kién tric cong trinh khéc trén day
dat ven song, rach.

2. Pudng pho, via he, hém, bén do phai dugc xay dung dong bo vé vat liéu,
mau sic, cao do ddm bao an toan cho nguvi di by va khuyét tat.

3. Vuon hoa, cong vién, vuon hoa gia dinh, vuon hoa trong cac cong trinh ton



gido (chua, dén, miéu, nha tho...) phdi dugc chim séc, gilf gin nhu tai san chung
cua do thi, theo phan cap quén ly.

4. Poi v6i bién quang cdo tAm 16n (trén 12m*), quidng cdo ddc 1ap ngoai troi
ho#c gin véi cdc cong trinh kién tric khi lap dat, bdo vé hodc thdo d& phai tuan
thi1 quy dinh quan 1y kién trac - quy hoach trén khu vue va quy dinh dugc ghi trong
gidy phép quang cdo do co quan c6 thAm quyén c4p theo quy dinh phap luat.

5. Bién ciia hang, cia hiéu phai dugc 14p dit sat v6i két cAu tudng bién cha
nha, cong trinh c6 két cdu én dinh, an toan. Néu 1a bién ding thi khodng khong
nho ra xa nhat khong vuot qua 30% do vuon ra téi da cho phép cua cong trinh va
phéi bdo ddm an toan ludi dién chung trén toan tuyén.

6. Mat thoang song, kénh phai dugc chinh quyén do thi va cong dong dan cu té
chic thuc hién viéc v6t rac, 1am sach mét thoang theo dinh ky hoac khi cé nhu cau.

Diéu 7. Quy dinh vé cai tao, chinh trang nha &, cong trinh da hién
hitu trén diy dat ven séng, rach truéc quy hoach xay dung

1. TS chtc, ca nhan c6 nha §, cong trinh da ton tai trén day dat - mat nuée duge
phép xay dung khi thuc hién chinh trang, cdi tao, nang cap hoic xay méi phai tuan
tht do an quy hoach xay dung chi tiét da dugc co quan c6 thaAm quyén phé duyét va
tuan thi cac quy dinh quan ly kién trac - quy hoach theo Quy dinh nay.

2. P61 véinha &, cong trinh hién hitu chua dap ing diéu kién quy dinh vé gidi
han pham vi cho phép ton tai, cAp nha, tang cao, vat liéu, m§ quan va c4ac hang
muc bén trong vé méi trudng nhu chua c6 hAm ciu hop vé sinh, muong ranh thu
gom nué6c thai thi trong thoi han khong qua 01 nam (modt nam) ké ti ngay quy
hoach chi tiét xay dung duge cong b, chii s6 hitu phai c6 k& hoach chinh trang nha
¢, cong trinh ding pham vi cho phép ton tai va bdo ddm cac yéu cau tdi thiéu theo
quy dinh cGa phap luat vé qudn 1y st dung nha, cong trinh va cdnh quan, méi
truong. Cu thé gom cac diéu kién sau day:

a) Tuan thi pham vi cho phép ton tai theo d6 4n quy hoach;
b) Tuan thi diém d va diém d khodn 2 Diéu 4 ctia Quy dinh nay.

Néu qua thoi han da néu trén ma chi nha &, cong trinh xay dung khong tuan
tha viéc chinh trang theo quy dinh thi s& bi budc pha dg dé ddm bao vé sinh méi
truong, an toan va m¥y quan chung ctia khu vuc quy hoach.

3. Cac khu vuc cdm xay dung nha &, cong trinh xay dung, nhu vi tri cau, cong
vugt song, vugt kénh; hanh lang an toan luéi dién vugt song, vugt kénh; khu vuc
mé tam nhin; vi tri hém giao thong két hop 14y nuée phuc vu chita chdy; vi tri 14p
dat cong thoat nudc thai do thi... da dugc chi dinh tai d6 4n quy hoach xay dung chi
tiét dugc cdp thdm quyén phé duyét, phdi dugc chinh quyén dia phuong va cong
dong dan cu trén khu vuc truc tiép quan 1y nghiém ngit theo ding quy dinh vi lgi
ich chung cong dong do thi.



Diéu 8. Quy dinh d6i v6i cong trinh ki thuat

1. Bo ke chén dat, hanh lang ven song phai dugc thi cong lién két lién tuc
trén toan tuyén theo du 4n do cong dong thong nhat dé xuat.

2. Cong trinh cap, thoat nuéc thai phai duge lap dit ding vi tri quy dinh,
bang vat liéu thich hgp, ding quy cach, bén viing va an toan.

3. Nghiém cAm moi hanh vi 14n chiém pham vi hém ngin chdy, hém noi két
hai bo va du phong 14y nuéc phuc vu chita chdy.

4. Moc 16 gidi phai dugce 14p dat chinh xéc, vi tri dé tim thay nhung khong can
tré giao thong va sinh hoat ctia cong dong dan cu.

5. Thung thu gom réac loai nhé c¢6 nép day dugc bo tri cap hanh lang ven song
gitia hai nha theo ding vi tri quy dinh va dugc chuyén di it nhat mot 1an trong
ngay vao thoi gian thich hgp. Vi tri lap dit va lich thu gom dugc su thong nhat cta
doanh nghiép Céng ich d6 thi va cong déong dan cu khu vuc.

Chuong III
QUAN LY MOI TRUONG VA MY QUAN PO THI

Diéu 9. Nhitng quy dinh chung

1. T4t cd cdc hoat dong sinh hoat gia dinh, sdn xuit kinh doanh, dich vu cia
c4 nhan, ho gia dinh va t§ chdc tai khu vuc quy hoach déu phai thuc hién nghiém
chinh céc quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi trudng, m§ quan do thi va quy ché&
vé quan 1y bado vé mdi trudng, my quan dod thi dugc quy dinh riéng cho day dat -
méit nuée néu cé.

2. Ca nhan, ho gia dinh, t6 chdc thuc hién tot cac quy dinh vé bao vé moi
truong, my quan do6 thi sé dugc khen thuéng, cac truong hop vi pham thi tuy theo
muc d6 vi pham sé bi xtr 1y theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 10. Xu 1y chat thai

Ca nhan, ho gia dinh, t6 chic dang st dung nha §, cong trinh xay dung trong
khu quy hoach phai chap hanh cédc quy dinh vé xti 1y ch4t thai. Cu thé:

1. Chat thai ti hoat dong san xuat, kinh doanh, dich vu, xay dung, giao
thong... va chat thai sinh hoat ctia hg gia dinh sinh s6ng trén day dat - mat nudc
ven song phai dugc kiém sodt va khong dugc thai truc ti€p vao song, rach.

2. Rac thai dugce thu gom vao thung chia rac va tdp trung ding vi tri, ding
thoi gian thu gom ciia don vi ¢6 chiic ning theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 cta
Quy dinh nay.

3. Khong dugc viit rac thai, xdc stc vat va chat thai ran cla nguvi, gia sic... ra
duong, xudng mit song, kénh, cong, ranh thoat nudc.



4. Phai xay dung va dau néi hé thong thoat nuéc thai sinh hoat vao hé thong
muong thoat cong cong thu gom nude thai (néu cé), khong duge dé nude thai chdy
tran lam mat vé sinh, my quan do thi.

Diéu 11. Quan 1y, bio vé méi trudsng va m§y quan doé thi
1. C4 nhan, ho gia dinh, t6 chiic khong dugc phat tan khi thai, gy tiéng on

va cdc tdc nhan khac vugt qua tiéu chuidn cho phép, gdy anh huéng dén sic khoé,
sinh hoat cia cong dong dan cu trong khu vuec.

2. Khong dugc chan nudi gia stc, gia cAm trong khu vuc quy hoach.

3. Trué6ce khi thi cong xay dung mdi, cai tao, nang cap, sta chita nha &, cong
trinh, chli cong trinh va nha thiu thi cong phai c6 bién phép che chin cong trinh
va phai xin phép st dung via he, 1& dudng truée khi khéi cong (néu cé st dung)
doéng thoi phai thuc hién cac bién phdap nham han ché bui va tiéng on.

4. Po6i v6i ca nhan, t6 chic duge co quan c¢6 tham quyén cho phép hoat dong
kinh doanh, dich vu tai khu vuc, phai c6 van ban cam két vé bao vé moi trudng va
phuong an xt 1y ch4t thai, x(11y 6 nhiém dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

5. Ca4nhan, ho gia dinh, t6 chic phai tuan thi cac quy dinh vé bdo vé m§ quan
do thi; khong dugc phoi, treo vat dung, quan do trudc mét tién nha &, cong trinh.

Chuong IV
_QUY DINH VE QUYEN SU DUNG DAT;
QUYEN SO HUU NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
VA CAC GIAO DICH DAN SU VE NHA - DAT

Mucl
QUY DINH VE QUYEN SU DUNG DAY DAT - MAT NUGC

DPiéu 12. Nguyén tic thuc hién quyén st dung day dit - mit nuée
Quyén st dung day dat - mat nude duge thuc hién theo cic nguyén tic sau day:
1. B6i véi day dat - mét nuée duge phép xay dung nha §, cong trinh xay dung:

a) Nha nudc sé giao, cho thué quyén st dung dat c6 thoi han cho cd nhan, ho
gia dinh, t6 chic véi muc dich dé xay dung c6 nha &, cong trinh theo du 4n phat
trién nha & ven song, rach dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét;

b) Nha nuéc chi thuc hién cap gidy chiing nhan quyén st dung dat kem theo
viéc cap gidy chiing nhan quyén sé hitu nha §, cong trinh pht hop kién tric, quy
hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét. Chua xét cap gidy ching nhan quyén si
dung d4t cho thita dat khong c6 nha &, cong trinh xay dung hoic nha &, cong trinh
chua phtu hop quy hoach;



¢) Trudng hop nha &, cong trinh da dugc xay dung trude thoi diém quy hoach
chi tiét xay dung dugc phé duyét ma chua phit hgp quy hoach, chua phu hop kién
tric theo quy dinh tai Chuong II ciia Quy dinh nay thi trong thoi han khong qua 01
nam ké tir thoi diém quy hoach dugc cong bd, chii s6 hitu phai c6 ké hoach xay dung
ho#c xay dung lai hodc cdi tao nha §, cong trinh ding pham vi cho phép ton tai va
dat cac yéu cau toi thiéu quy dinh tai khodn 2 Piéu 7 cia Quy dinh nay dé dugc xem
xét cAp gidy chitng nhan quyén sé hitu nha &, cong trinh va quyén st dung thiia dat
kém theo nha ¢, cong trinh d6;

2. D61 v6i day dat - mét nude khong duge phép xay dung cong trinh:

a) Co quan nha nudc c6 thAm quyén sé& thuc hién viéc giao dat c6 thoi han
theo quy dinh phap luat vé dat dai cho Uy ban nhan dan cap x4 va cong dong dan
cu truc ti€p quan 1y véi muc dich trong cay tao bong mat két hop chin séng hoic
dau tu cac hang muc cong trinh vi phic lgi chung clia cong dong;

b) UBND thanh pho Ca Mau, UBND phuong va cong dong dan cu cé trach
nhiém thiét l1ap Quy ché& quan 1y d6i véi day dat - mat nuée dugce giao quan ly theo
quy dinh cta phap luat.

Diéu 13. Thoihan st dung diy dat - mit nuée

Thoi han st dung day dat - mat nuéc theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 12 cia
Quy dinh nay 1a 30 nam (ba muoi ndm), ké tir thoi diém quy hoach chi tiét xay
dung dugc cong bo.

Diéu 14. Quy dinh vé quyén st dung dat - mit nuée

1. P6i v6i nha dat khong thudc dién Nha nudce truc tiép quan ly (ngudn gdc
khong thudc s§ hitu nha nuéc), Nha nuée sé giao cho ca nhan, ho gia dinh, t& chic
st dung dé xay dung nha &, cong trinh. Cu thé nhu sau:

a) Thita dat da dugc st dung cat nha §, cong trinh truge ngay 15/10/1993 thi
khong thu tién st dung dat, khong phan biét doi tuong dang st dung la nguoi si
dung truéc ngay 15/10/1993 hay sau ngay 15/10/1993;

b) Thita dat da dugc st dung cat nha &, cong trinh tit ngay 15/10/1993 dén
truge ngay 01/7/2004, thu 50% tién st dung dat;

c¢) Thita dat dugc st dung c4dt nha &, cong trinh sau ngay 01/7/2004 thu 100%
tién st dung dat.

2. P6i v6i nha, dat c6 ngudn goc do nha nude truc tiép quan 1y (nha dat thuoc
s6 hitu nha nuéc), chinh sach vé quyén st dung dat duge thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop nha dat ma nha nuéc da cho ca nhan, ho gia dinh thué lam nha
¢ thi dugc xem xét hoa gid theo quy dinh phap luat;

b) Cdc trudong hop nha dat thudc sé hitu nha nuéc khéong thuoc diém a
khodn 2 Piéu nay sé dugc nha nudc giao hodc cho thué dit theo quy dinh phép
luat vé dat dai.



3. Thoi han giao dait, chuyén nhuong (trong truong hgp hoa gia) hoic cho
thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Piéu nay 1a thoi han sit dung dat theo
quy dinh tai Piéu 13 cia Quy dinh nay.

4. Gia d4t dé tinh thu tién st dung dat, cho thué dat, tinh thué chuyén quyén
st dung d4t dugc xdc dinh theo gia d4t § cua cung tuyén 10, duong giao thong do Uy
ban nhan dan tinh ban hanh hiing nam.

Diéu 15. Nghia vu cia ngudi st dung dat

Cac d6i tugng duge Nha nuéce giao dat cho quy dinh tai khodn 1, 2 Piéu 14 cha
Quy dinh nay phai st dung d4t ding muc dich va ding quy hoach.

1. Trong thoi han st dung day d4t - mat nudc:

a) Trudng hop thia dat trong dugc giao st dung, néu qua 12 thang ké tu
thoi diém c6 quyét dinh giao dat, doi tugng dugc giao dat khong tién hanh xay
dung nha &, cong trinh theo quy hoach hoéc truong hgp st dung khong dang
muc dich dugc giao hodc st dung dat khong ding quy hoach thi sé bi thu héi
quyén st dung dat;

b) Truong hop thita dat da c6 nha &, cong trinh xay dung trudc quy hoach chi
tiét xay dung dugc phé duyét thi qua 01 ndm (mot nam) ké tir thoi diém quy hoach
duoc cong bo, chu st dung khong xay dung, cai tao nha, cong trinh ding theo quy
dinh tai khodn 2 DPiéu 7 cia Quy dinh nay thi nha nuéc sé budc pha d va thu hoi
quyén st dung dat;

¢) Truong hgp vi ly do quoc phong, an ninh, lgi ich cong cong ma nha nudc
phéi thuc hién gidi tda di doi nha &, cong trinh trén day d4t - mat nuéc da giao cho
ca nhan, ho gia dinh, t6 chic st dung thi viéc bdi thuong, hd trg nha, cong trinh cé
trén dat bi thu hoi sé dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé boi thuong, hd
tro va tdi dinh cu khi nha nuéc thu hoi dat.

2. Ngoai thoi han st dung day dat - mat nuée

a) N&u c6 nhu ciu st dung day dat - mit nu6e dé phuc vu vi lgi ich chung, nha
nué6c sé thu hoi quyén sit dung day dat - méit nu6e. Trong trudng hop nay, cd nhan,
ho gia dinh, t6 chic phai tu thao dd nha &, cong trinh xay dung dé ban giao day dat
- mét nuée cho nha nuée thi khong duge boi thuong thiét hai gid tri kién tric va
gid tri quyén st dung dat. Nha nué6c chi thuc hién chinh sach vé tai dinh cu cho c4
nhan, ho gia dinh c6 du diéu kién theo quy dinh nay va theo quy dinh ctia phdp luat
vé tai dinh cukhi nha nuéc thu hoi dat;

b) Trudng hop khong c6 nhu ciu sit dung, nha nuéc sé gia han thoi han s

dung dat - mit nu6e cho cd nhan, ho gia dinh va té chic theo quy dinh phap luat vé
dat dai.

Muc 2
QUY DINH VE QUYEN SG HOU NHA &, CONG TRINH XAY DUNG



Diéu 16. Cong nhan quyén sé hitu nha 6, cong trinh xay dung va
quyén st dung dat - mit nuéc kem theo nha &, cong trinh

1. Ca nhan, t6 chic tao lap nha ¢ hgp phap trén thita dat do nha nuéec giao
theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Quy dinh nay thi dugc cAp Gidy chiitng nhan quyén sé
hitunha & va quyén sit dung dat §.

2. Trudng hop ca nhan, t6 chic tao 14p nha & hop phdp trén thira dat do thue,
muon cua chi st dung dat khdc (chi nha khéac chi dat) thi duge cap Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha §, con chi st dung dat dugc cap Gidy chitng nhan quyén si
dung d4a't theo quy dinh phép luat vé dat dai.

3. C4 nhan, t& chic tao 1ap cong trinh xay dung hop phap trén thita dat do
nha nudc giao quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 14 cla Quy dinh nay thi
dugc cap Gidy chiing nhan quyén sd hitu cong trinh xay dung va kem theo Gidy
chiing nhan quyén st dung dat.

4. Trudng hop cong trinh xay dung dugc xay dung trén thira dat do thue,
muogn cia chi st dung dat khac thi nha nudc sé cap Gidy chiing nhan quyén sé hitu
cong trinh xay dung cho cht cong trinh va cadp Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho chu st dung dat.

5. Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén s dung dat &, Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha &, Gidy chiing nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung va
Giay chiing nhan quyén st dung dat (goi chung la Gidy ching nhan) dugc cdp
trong thoi han st dung dat theo quy dinh tai Piéu 13 cia Quy dinh nay.

6. Trinh tu, thi tuc, thAm quyén cap gidy ching nhan dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé cdp Gidy chiing nhan quyén sé hitu d6i véi nha &, cong trinh
x4y dung va cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Diéu 17. Nghia vu ctia chu sé hitu nha &, cong trinh xay dung

Chu sé hitu nha &, cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach c6 trach
nhiém phai ch4p hanh cdc quy dinh sau day:

1. Chap hanh theo céc quy dinh vé quy hoach, kién tric clia nha &, cong trinh
xay dung da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

2. Chap hanh céc quy dinh chung vé trach nhiém va nghia vu cia chi sé hitu
nha §, cong trinh theo quy dinh phap luat; dong thoi phai chap hanh céic quy ché
riéng do co quan nha nuéc c6 thadm quyén quy dinh d6i v6i khu vue dé quan 1y va
phét trién nha &, cong trinh xay dung theo quy hoach;

3. C6 trach nhiém cung chinh quyén dia phuong gidm sat, kiém tra viéc tuan
tha cdc quy dinh vé ranh giéi ton tai, quan ly kién trac, cdnh quan, bdo vé moi
truong va giam sat viéc thuc hién nghia vu d6i v6i nguoi sit dung day dat - mit
nuéc theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 18. C4ac hanh vi bi nghiém caAm trong linh vuc nha &, cong trinh



xay dung

1. Xam pham, can tré viéc thuc hién cdc quyén va nghia vu vé s hiiu, st dung
nha &, cong trinh cta t6 chic, c4d nhan.

2. Vi pham céc quy dinh cia Luat Nha & va phdp luat vé xay dung trong viéc
phét trién nha 6.

3. Str dung nha &, cong trinh xay dung vao cac hoat dong bi cAm theo quy dinh
cua phap luat.

4. Chiém dung dién tich nha §, cong trinh trdi phdp luat, 14n chiém khong
gian va cac bo phan cong trinh thudc sé hitu chung hoéc cta cac cha sé hiu khac
du6i moi hinh thiec.

5. Gid mao, gian 1an gidy to, lam sai léch ho so trong viéc cap Gidy ching
nhan quyén sé hitu d6i véi nha &, cong trinh xay dung.

6. Loi dung chic vu, quyén han, vugt qua quyén han hoéc thiéu trach nhiém
trong viéc thuc hién cac quy dinh ctia phap luat vé nha §, cong trinh.

7. Nhitng hanh vi khac bi nghiém c4dm trong linh vuc nha §, cong trinh xay
dung va bao vé moi truong theo quy dinh ctua phap luat.

Muc3
GIAO DICH DAN SU VE NHA - PAT

Diéu 19. Giao dich dan su vé nha, dat thudc diy dat - mit nuée duge
phép xay dung nha &, cong trinh

1. Gidy chiing nhan 1 co sé phap 1y dé chi sé hitu nha &, cong trinh xay dung
thuc hién céc quyén va nghia vu cia minh d6i v6i nha &, cong trinh d6 theo quy
dinh cta phap luat.

2. Trong thoi han st dung dat, chl sé hitu ¢6 quyén thuc hién cac giao dich
dan su (ban, déi, ting cho, Gy quyén, giao thita ké...) hodc thuc hién cac hinh thic
khéc theo quy dinh phép luat d6i véi nha &, cong trinh xay dung da duoc cap gidy
chiing nhan; c6 quyén thuc hién cdc giao dich dan su d8i véi quyén st dung thiia
dat thudc nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Khi thuc hién cac giao dich dan su vé nha, hoéc cht sé hitu phailap hop déng.
Hop dong phai dugc cong chiing ctia co quan cong chiing hoic chiing thuc cta Uy
ban nhan dan c4dp c6 thdm quyén.

Trinh tu, thi tuc thuc hién cac giao dich dan su vé nha, dat dugc thuc hién
theo quy dinh phép luat vé dan su, nha 6 va dat dai.

Diéu 20. Giao dich dan su trong mot s truong hop cu thé
Trudng hop ca nhan, ho gia dinh, t6 chiic da c6 nha, cong trinh ton tai truge



thoi diém quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét, trong thoi han 01 ndm ké tir
thoi diém quy hoach chi tiét xay dung dugc cong bo, néu d6i tugng st dung khong
c6 kha ning, diéu kién hoac khong c6 nhu cau dé xay dung, cii tao, stta chita nang
cdp nha &, cong trinh xay dung dung kién tric va quy hoach duge quy dinh tai
Chuong II ctia Quy dinh nay, thi tuy truong hop cu thé sé duge xit 1y nhu sau:

1. Néunha, d4t c6 nguon goc khong thudc dién sé hitu nha nudc, thi doi tugng
quan ly st dung nha dat dugc phép thuc hién chuyén quyén st dung nha, dat cho
doi tuong khac hodc cho thué quyén st dung dat.

Trong trudng hgp nay, Uy ban nhan dan phudng 1ap hé so xdc minh ngudn
gbc, hién trang nha d4t va ching nhan hop dong giao dich vé nha dat. Hop dong
phai ghi chi diéu kién quy dinh bén nhan (bén nhan chuyén nhugng hoic bén
thué) trong thoi han 06 thang ké tit ngay ky hop dong phai tién hanh xay dung
nha &, cong trinh xay dung theo quy hoach dugc phé duyét (loai hgp dong giao dich
c6 diéukién).

2. Néu nha, dat c6 ngudn goc do nha nuéc truc tiép quan 1y thi nha nuéc sé
thu hoi dé giao, chuyén nhugng cho cac d6i tugng khac xay dung nha &, cong trinh
theo quy hoach.

. Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 21. Trach nhiém cua Sé Xay dung

1. Huéng din vé mét chuyén mon, bao gom: quy dinh vé quy hoach, kién tric,
lap du 4n, gidi phdp dau tu cdc hang muc trén dia ban.

2. Thuc hién cac tha tuc hanh chinh nha nuéce c6 lién quan theo chic néang,
tham quyén dugc giao:

3. Sau thoi han 01 ndm ké tit ngay ban hanh Quy dinh nay, so két chinh sach
ap dung, chi tri phoi hop cung céc co quan c6 lién quan va 14y ¥ kién cong dong
dan cutrén dia ban trinh dién d€ tham muu UBND tinh hoan thién chinh séch, 4p
dung rong rai trén dia ban toan tinh.

Diéu 22. Trach nhiém cua Sé Tai nguyén va Méi truong

1. Huéng dan vé mit chuyén mén, bao gom: quy dinh vé quyén st dung dat,
mit nudc c6 lién quan trén khu vuc ap dung; céc gidi phdp dong bo khac nhim
ddm bao viéc cdi thién méi trudng song clia cong dong.

2. Thuc hién céac tha tuc hanh chinh nha nuéc ¢6 lién quan theo chiic nang,
th4&m quyén dugc giao.

Diéu 23. Trach nhiém cia UBND thanh phé Ca Mau



1. Thiét 1ap Quy ché quan 1y, cdc cam két can thiét gitta chinh quyén va cong
dong dan cu trén dia ban theo Quy dinh nay va cac quy dinh phap luat khéc cé lién
quan, nhim thuc hién ding tién do trién khai Du 4n chinh trang theo yéu cau Du
an tai trg nho da cam két véi Cong ddng Chau Au.

2. Thuc hién cac thu tuc hanh chinh nha nuéc ¢6 lién quan theo chic nang,
th4m quyén dugc giao./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
(Pé ky)
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