UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poe lp - Tw do — Hanh phiic
86:22 /12015/QP-UBND Thi: Ddu Mgt, ngéy 25théng 5 ndm 2015
QUYET PINH

% : Iﬁﬂﬂ'l aph quy dinh trinh tu, thi tuc thue hiéﬁ viée xac dinh
67U PHip el SN oi4 dAt cu thé trén dia ban tinh Binh Duong
BEN Sﬁunn"Al%ilnkE‘l /
Neays 2L
Chuyén [ 2.4 718 | 2 P70 B AN NHAN DAN TINH

L]mhas‘ds6lllllli Pirp
( Camer Luat TS chirc Hai dong nhan dan va Uy ban nhan din ngay 26 théng
/

11 néim 2003;

Cén ctr Luat Banshdnh vin bin quy pham phép luét ciia Hoi déng nhan dén,
Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 ndm 2004;

Céan ctt Luat Bat dai ngdy 29.théng 11 nim 2013;

Cén ct Nghi d’mh 43/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot- 6 didu cia Ludt Dét dai:

Cén cir Nghi dinh 44/2014/N£) CP ngay 15/05/2014 clia Chmh phu quy dmh
vEgia dity- — - ~

Cén et Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh pht quy dinh
vé thu tién st dung dt;

. Cén clr Nghj dinh 46/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phtt quy dinh
vé thu tién thué dat, thué€ mit nudce;
Cén ctr Théng tu 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 cia BS Tai nguyén

va Mo6i tru'cmg quy dinh chi tiét phuong phép dinh gié d&it; xdy dung, didu chinh
bang gia dit; dinh gid dét cu thé va tu vn x4c dinh gia dit;

Cén ct Théng tu sb 76/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cta B§ Tai chinh
hudéng din mot sd d’leu cia Nghi dinh so 45/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dit;

Cén ci Thdng tu ) 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B9 Tai chinh
hudéng dén mot s6 Dicu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh pht v& thu tién thué dét, thué mét nudc;

Theo d& nghi ciia Gidm ddc S& Tai nguyén va M6i trudng tai To trinh sb
298/TTr-STNMT ngay 06 thang 05 nam 2015,




QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dmh trinh tw, thd tuc thuc
hién viéc x4c dinh gi4 ¢4t cu thé trén dia ban tinh Binh Duong.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 higu lyc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Giam déc cic So: Tai
nguyén va Moi trudng, Tai chinh, X4y dung, K& hoach va Pau tu; Cuc truedng Cuc
Thué tinh; Chd tich Uy ban nhén dén cac huyén, thi x4, thanh phd va Thi treéng
cac co quan lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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- Poan DBQH tinh; UBMTTQ tinh,
- Chi tich va PCT UBND tinh;
- Thanh vién UBND tinh;
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- UBND céc huyén, thi x3, thinh phd;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

“L.QUY PINH
Trinh tw, thi tuc thywe hidn viée xac dinh gid dit cu thé
trén dia ban tinh Binh Dwong
(Ban hénh kém theo Quyét dinh sé 22 /2015/Q0P-UBND
ngay2thdng5ndm 2015 cia Uy ban nhdn dén tinh)

Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh v& trinh tur, thi tyc thye hién x4c dinh gia dat cu thé
dé tinh tién st dung dat, tién thué dét khi Nha nuéc giao &4t ¢6 thu tién sir dung
d4t, cho thué dht khéng thong qua hinh thirc dAu gia quyen sl dung dét; tinh tlen st
dung d4t, tidn thué g4t khi nha nude cho phép chuyén myc dich sit dung dat; tinh
tidn bdi thuong; lam céin ¢l xdc dinh gid khoi didm du gid quyén st dung dit khi
Nha nude giao dét ¢6 thu tidn sit dyung dét, cho thué dét thong qua hinh thirc du gia
quyén st dung d4t trén dja ban tinh Binh Duong,

Didu 2. P6i twgng dp dung -

1. Co quan thuc hién chitc ning quan ly nha nudce v dat dai; Uy ban nhén
dén cac huyen thi x&, thanh pho (san day goi chung 14 Uy ban nhén déan cép
huyén); cac co quan Nha nudc 6 chirc ning lién quan dén dinh gia d4t, thu tién str
dung dét, tién thué dét.

2. Céc co quan, don vi nha nudc c6 thdm quydn dugc giao nhiém vy chi tri
dhu gid quydn str dung dét,

3. T8 chitc ¢d chirc ning tu vAn xac dinh gia d4t, ¢4 nhan hanh nghd tu vén
xéc dinh gia dét (sau day goi chung 14 tb chuc tr vin dinh gia dat).

4. T8 chirc kinh t8, doanh nghiép ¢6 vdn dau tu nrdc ngoi, nguoi Viét Nam
dinh cur & nudc ngoai va hd gia dinh, c4 nhén dugc Nha nude giao dét c6 thu tién
str dung dét, cho _phép chuyén muc dich, céng nhin quyén st dung dt thude tru'ong
hop phai nép tién st dung dit theo quy dinh cia Lujt Pét dai va Nghi dinh so
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht; T6 chirc kinh té, t& chitc sy nghiép
cbéng l8p tu chi tai chinh, don vi vu trang nhén dan, td chitrc nude ngoai ¢6 chite
ning ngoai glao doanh nghiép c6 vén dau tr nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoal va ho gia dmh, ¢4 nhin dugc Nha nude cho. thue dat thué mit nude,
cong nhén qpyen sir dung dét thube trudmg hop phai nop tién thué dét theo quy dinh
cia Ludt Pat dai ndm 2013 va Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phtl (sau d&y goi chung 12 t3 chitc, c4 nhan).
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Piéu 3. Gia @4t cy thé dwee siv dung @8 1am ciin o d6i véi cac trwdng
hop sau:

1. Tinh tidn st dung dat khi Nha nuéc cong nhén quyén st dung dét cia hd
gia dinh, c4 nhan d6i véi phén dién tich dat & vaot han muc; cho phép chuyen muc
dich st dung dat tir dét ndng nghiép, dht ph1 néng nghiép khong phai 13 dat & sang
dat & d6i voi phan dién tich viot han mitc giao dt & cho ho gia dinh, c4 nhén. Tinh
tidn thué dat 61 voi dat nong nghié€p vuet han mc gxao dht, virot han mitc nhén
chuyén quyén sit dung d4t ndng nghiép ciia hd gia dinh, c4 nhén.

2. Tinh tién st dung dat khi Nha nude giao dat c6 thu t1en str dung dt khong
théng qua hinh thirc déu gia quyen S dung dat; céng nhan quyen str dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung 4t 461 véi td chirc phai ndp tién st dung dét.

3. Tinh tLen thué dat déi véi trueong hop Nha nuée cho thué d4t khong théng
qua hinh thitc diu gi4 quyén st dung dat.

4. Tinh tién bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dit.

5. Td chirc kinh té, t§ chirc su nghiép cong 18p tu cha tai chinh, hé gia dinh,
ca nhén, ngudi Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngodi, doanh nghiép c6 vén diu tu nuéce
ngoai dang dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué d4t hang nim duoc chuyen
sang thué a4t tra tlen thué dét mét lan cho ca thoi gian thué va phai x4c dinh lai gi4
dht cu thé @ tinh tién thué dat tai thoi didm c6 quyet dinh cho phép chuyén sang
thué dét theo hinh thirc tra tién thué dét mét 14n cho cé thoi gian thus.

6. Ngu'ou mua tai san dugc Nha nudc t1ep tuc cho thué dt trong thoi han sir
dung dét con lai theo gid d4t cu thé, sir dung dit ding muc dich d& duge xdc dinh
trong dy an.

7. Gia khéi didm dé dau gia quyen st dung dt khi Nha nuée giao dit co thu
tién sir dyng dat cho thug dét thu tién mot 14n cho ca thoi gian thué va cho thué dét
thu tién thué dat hang nim.

Piéu 4. Nguyén tac thue hién xdc dinh gia dat cu thé

1. Theo muc dich st dung dét hop phép tai thoi diém dinh gié.

2. Theo thoi han st dung dét.

3. Pha hop v6i gid dat pho bién trén thi trudng cua loal dat o cung myc dich

st dyng da chuyen nhuong, gid tring ddu gia quyen sir dung d4t dbi véi nhiing noi
c6 ddu gid quyén st dung dét hoic thu nhap tir viéc sir dung dét;

4. Cung mdt thdi didm, céc thira dét 1ién k& nhau ¢ cing muc dich st dung,
kha ning sinh lgi, thu nhap tir viéc st dung d4t twong ty nhw nhau thi c6 miic gia
nhu nhau.

Piéu 5. Phuong phap xdc dinh gia dit cy thé

Viéc dinh gié dét cy thé dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 4 Nghi djnh
s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dét; Piéu 3, 4,
5, 6 vA 7 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cha B6 Tai nguyén va
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MB6i trudng, voi cac phuong phap 50 sénh1- trixe tiép, phuong phap chiét trir, , phuong

phéap thu nhép, phirong phéap thing du, phtrong phap hé sd didu chinh gia dét.
Piéu 6. Lap ké hoach dinh gid dat cu the

SateE ooy

Can ctr ké hoach st dung daf hang nam cla cap huyén duwge Uy ban nhan
dén tinh phé duyét, S& Tai nguyén va Mbi trurdmg 18p k€ hoach dinh gia dét cy the
ctia nam tiép theo trinh Uy ban nhén dan tinh truede ngay 15 thang 01 ndm sau, gdm
cac ndi dung sau:

- Du kién cdc trudmg hop can dinh gia dét cu thé;

-Du klen truorng hop phai thué tﬁ chirc ¢6 chirc ning tu vén x4c dinh gig dét
va s luong td chirc c6 chite ning tur vin xéc dinh gia dat;

- Du kién thdi gian va kinh phi thue hién dinh gia dt.

Pidu 7. Chuéin bi thwe hién dinh gid dit cu thé

Cén cit vio k& hoach dinh gié dét oy thé da duge Uy ban nhan dan tinh phé
duyét, S& Tai nguyén va Mai trudng chuén bi thwe hién dinh gid dat cu thé bao
gom céc ndi dung sau:

1. X4c dinh muc dich dinh gi4 dat, thoi gian thue hién va du todn kinh phi.

2. Chun bj hd so thira d4t cin dinh gia bao gbm:

a) Vi tri, dién tich, loai dAt va thoi han sir dung ca thira dt cén dinh gis;

'b) Céc théng tin v& quy hoach, ké hoach st dung dét, quy hoach xay dung

chi tiét ¢4 dugc co quan nh3 nudc c6 thdm quyén phé duyét va cdc quy dinh khédc
c6 lién quan dén viée quan ly, str dung ciia thira d4t cén dinh gid. -

. 3.Lya chon, ky hop drong thué b chirc c6 chitc ning tu vin x4c dinh gia dat
d6i véi tredmg hop thué tu van xac dinh gia dat.

Chuong I
HO SO PE XUAT GIA PAT CU THE

Pitu 8. X4c dinh gia dat cu the ddi véi cc truong hop tai Khodn 1 Pidu
3 Quy dinh nay c6 gid tri ti 20 t§ ddng trd 1én (truong hop hé gia dinh, cd nhéan
s dung dét vuot han mir c)

Uy ban nhin dén cap huyén g‘Ié xuéit gi4 dit cu thé chudn bj 02 bd hd so ndp
tai S& Tai nguyén va Moi trudng, hd so gbm co:

1. Vin ban d& nghi x4c dinh gid dht cu thé d6i v6i thira dét cin dinh gia.

2. Phiéu thu thap théng tin v& thira dat,

3. Két qua khéo sat thi trudng, thu thip thong tin v& cdc bat dong san c6 dic
diém trong ty véi bit ddng san cén dinh gia & cting khu vuc:

4. Céc vin ban kém theo (néu co):




- Trich luc ban 66 dia chinh hodc ban @b dia chinh hogc trich do dia chinh
thira d4t (bén sao bl sd goc hogic ban sao ¢6 ching thwe hojic ban sao xudt trinh
kém bén chinh d& dbi chleu (sau day goi chung la ban sao));

- Céc vin ban vé quy hoach, k& hoach sir dung dit, quy hoach x4y dung chi
tiét d& duge co quan nha mrée ¢6 thdm quyén phé duyét kém theo ban v& (ban sao);

- Céc vin ban c6 lién quan dén viéc quan Iy, sit dung déi véi thira dt cin
dinh gia (ban sao).

Noi tra két qué: tai S& Tai nguysn va Moi trudmg.

Pidu 9 Xac dinh gia dat cu thé db6i véi cde truo’ng hop tai cac Khodn 2,
3,6 va 7 Piéu 3 Quy dinh nay cé gla tri tir 20 ty dong tré 18n; d6i voi dit o

nguon g6c do nha nuée quan Iy (dat cong) (trir dat cong 1a dwong giao thong,
a0, ho c6 dién tich nhd hon 100m’ nim xen k& trong cac dy an).

S& Tai nguyén va M6i trudng ¢6 trdch nhiém chuén bi hd so x4y dung, xac
dinh gi4 dét cu thé, hd so gdm co:

1. Phiéu thu thap théng tin v& thira dét.

2. K& qua khao sat thi trudng, thu thap thong tin v& cc bit ddng san cb dic
diém tuong tr v6i bt dong san cén dinh gla & cung khu vuce.,

3. Quyét dinh giao dét hotc thus dét hodc quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dht kém theo Trich Iuc ban 6 dia chinh hofc ban dd dia chinh hoic
trich do dia chinh thira dit hojc khu dét (ban sao).

4. Chitng thu dinh gié dat.

5. Dur kién mitc gia d& xuét déi v6i thira dét hojic khu dét can dinh gi4.

Piéu 10. X4c dmh gia dit cy thé doi véi trudng hop tinh tién bdi thuong
khi Nha nude thu hoi dat

Td chirc 1am nhiém vu bdi thuong giéi phéng mit bang Uy ban nhén dan
cdp huyén chuén bi 02 bd hd so d& xuét gia dét cy thé, hé s6 didu chinh gia dét ndp
tai S& Tai nguyén va Maéi trrong, hd so gdm co

1. Vén ban d& xudt gia dét cu thé, hé sb didu chinh gid dit di voi thiva dat
hosic khu dét can x4c dinh.

2. Phiéu thu thap théng tin v& thira dit.

3. Khéo sét thi tluong, thu thap thong tin v& cdc bit dong sin c6 diic diém
trong ty v6i bét dong san cén dinh gid & cing khu vic.

4. X&y dung phuong én gia At kém theo béo cdo thuyét minh x&y dung
phwong 4n gi4 dt véi cac ndi dung chi yéu sau:

- Muc dich dinh gi4 d4t v& céc thong tin vé& thira dét cdn dinh gi;

- D4nh gid tinh hinh va két qua didu tra, tdng hop théng tin v& gia dit thi
trudng;

- Viéc 4p dung phuwrong phép dinh gia dét;

- Két qua x4c dinh gid dit va d& xuét cAc phuong 4n gid dat;
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5. Ching thu dinh gid dat hoac hle s0 didu chinh dotd chirc c6 chife ning tur
vén gid dht thuc hién dbi véi truomg hop tong gié tri bdi thuong, hd tro trén 20 4
hodic dbi véi mt 56 tmong hop gié dét c6 b1en dong 16n so véi bang gis dat, Uy
ban nhén dan cap huyén cé trachiihiém d&xubts

6. Céc vén ban kém theo:

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoiic ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh
thira d4t hodc khu dat (ban sao);

- Quyét dinh phé duyét dy 4n clia co quan Nha nuédc cb thim quyén (ban
$a0);

- Thong béo thu héi d4t ctia co quan Nha nude ¢b thim quyén (ban sao);

- Céc van ban vé quy hoach, ké hoach sir dung d4t; quy hoach xay dumg chi
tiét lién quan dén thita dat hodic khu dét cn dinh gi4 d& duge co quan nha nude cé
th&m quyén phé duyét (ban sao);

- Cée van ban cb lién quan dén viée quén 1y, sit dung d6i véi thira dét hoiic
khu dat ¢an dinh gia (ban sao).

Pidu 11. Xac dinh gia dit cu thé 1am cin c xac dinh gla dat khéi dlem

dé diu gia quyen sir dyng d4at khi nha nuée giao dat ¢6 thu tidn siv dyng dat,
cho thué dét

1. Xéc dinh gia d4t cu thé 1am cin o x4c dinh gia dat khoi diém @8 déu gia

quyen sir dung d4t khi nha nwée glao dat c6 thu tién sit dung d4t, cho thué dat tra

.tién mét 1an hotic trong khu dht vira giao d’at c6 thu tién sit dung dét va vira cho

thué dit hodic khu dit vira cho thué dét tra tién mot 1An va vira cho thué dét tra tién
hang nam.

Co quan duge giao nhiém vu chu tri dau gié quyen st dung dét c6 trich
nhiém giri. hd so dé ngh1 xdc djnh gid dét cu thé 1am cin o xédc dinh gia dat Kkhai
diém dé ddu gis quyén sir dung dét dén S& Tai nguyén va Mo trudng. Ho so gbm:

- Vin ban d& nghi xé4c dinh gid dat cu thé 1am can cf x4c dinh gia dit khoi
diém & déu gid quyén sir dyng dat &€ giao dét c6 thu tién sir dung dét, cho thué
dat;

- Ban sao céc vin ban sau:

+ Bién bén ban giao dét hodic vin ban xdc dinh dat khéng phai gii phéng
mit bing;

+ Bién ban nghiém thu céng trinh ha tAng k¥ thuét hodn thanh dé dua vao slr
dung ((‘1‘01 v6i trudng hop phai dau tur x8y dung ha tAng k¥ thuat); Truorng hop dau
tu ha tang k¥ thuit song song véi viée td chitc diu gia thi phai dugc clp c6 thdm
quyén phé duyét trong phurong 4n déu gis.

Noi nhan va tra két qua: tai S& Tai nguyén vi Mbi trudng
Trinh ty, thoi han xdc dinh gia dAt cu thé 1am c¥in ot x4c dinh gla dét khoi

diém dé dhu gia quyén s dung dat d& thue hién giao dat c6 thu tién st dung dit
thyre hién theo quy dinh tai Piéu 15 Quy dinh nay.
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2. Xéc dinh gia dt cy thé lam cin ci x4c dinh gia dat khoi diém d8 ddu gid
quyén sir dung dt ¢é cho thué theo hinh thitc thué dit tra tidn thu dit hang ném:

Xac dinh gia d4t cu thé 1am cin o xdc dinh gid dht khm diém a8 dau gia
quyén st dung d4t d& cho thué theo hinh thirc thué At tra tién thué dit hing nim
thyc hién theo gla khoi d1em @& dfu gid quyén str dung dat thué 61 véi trudmg hop
dau gid quyen str dung dét thué theo hinh thirc thué dt tra tién hang nim dugo quy
dinh tai diém a Khoén 3 Piéu 3 Théng tu sé 77/2014/TT-BTC cla B6 Tai chinh.

Dleu 12. P6i V()'l cac treomg hop gia dat cu thé khong thude quy dinh tai
cac Pitu 8, 9 va Pidu 11 ciia Quy dinh nay: duorc thuc hién béng phuong phap hé
sé didu chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh phu va Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia BO Tai
nguyén va Moi truong.

Picu 13. P6i v&i trwdmg hop thué td chife tw vAn xdc dinh gla dat

1. Cén cit vao ké hoach dinh gla dat cu thé va ho so thira d4t cin dinh gi4, S6
Tai nguyén va Mai trudng thuc hién viée lya chon t8 chitc ¢6 chitc ning tu van x4c
dinh gia d4t theo quy dinh ctia phép lust v& déu thiu.

2. Cin cir quyét dinh Iua chon td chirc tur van xéc dinh gid d4t, S& Tai nguyén
va Moi trudng ky hop dong thud t§ chitc tr vén xdc dmh gi4 dat.

3. Th chie tu vén xéc dinh gid dét thye hién tu vén x4c dinh gid dat theo quy
dinh cita Lugt Dt dai ndm 2013, Luét Gid nim 2012; Nghi dinh s6 44/2014/ND-
CP ngdy 15/05/2014 ciia Chinh phi va Thong tr sé 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cilia B Tai nguyén va Méi trudng.

Chuong III
TRINH T THUC HIEN XAC PINH GIA PAT CU THE

Piéu 14. Trinh tw, thi tuc xdc dinh gid dé thu tién siv dung d4t, tien thué
dat, thue mat nuoc khong thong qua hinh thitc d4u gla quyén si dung dat cho
cac td chirc doi VO’I khu dat c6 gia tri dwoi 20 ty dong (@wge thwe hién bang
phuong phép hé sb didu chmh)

- Vén phong Déng ky dat dai chuyen thong tin dja chinh (dia diém, vi tr,
dién tich, loai dét, muc dich sit dung dt, thoi han va hinh thite st dung dét...) dén
Cuc Thué.

- Trong théi han khéng qud 05 _hgay lam vige, ké tir khi nhan dwoc thong t1n
do Véan phong Ding ky dét dai chuyén dén, Cuc Thué c6 trach nhiém x4c dinh sd
tién sir dung dét, don gid thu tién thué dat, thué mjt nudc va théng béo cho S¢ Tai
nguyén va Moi trudng, t6 chitc, c4 nhén sir dung dit sé tién st dung d4t, tidn thué
dt, thué mit nudc phai ndp theo quy dinh,



- P&i véi céc trrdomg hop thiud AL trong thdi han khong qua 07 nghy lam
viéc S& Tai nguyén va Mbi trudng cén o thong bao cia Cyc Thué thuc hién ky
hop dong thue dat véi to chire, ¢ nhan sit dung dat theo quy dinh.

- P61 v6i trudng hop trén mot thiva ditRaydung cong trinh hén hop c¢6 nhidu
hinh thire st dung dat; giao dat c6 thu tién st dung dit c6 thdi han six dyng dét,
giao dht ¢ thu tién st dung dét véi thot han st dung At 14u dad, cho thug dét thi S&
Tai nguyén v Méi trrdng chii tri cing Cuc Thué xéc dinh gia &4t cy thé cho timg
loai. Thoi gian thyc hién khong qué 15 ngay lam viéc, ké tir ngay Uy ban nhén dan
tinh ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dit, cong
nhén quyen st dung dt.

Pidu 15. Trinh tw thye hién thim dinh, phé duyét gid dat cu thé ddi véi
cac trudng hop tai Pidu 8,9, 10 va 11 ciia Quy dinh nay.

Buéc 1. Xay dung phu’O’ng an gié dat.

1. Can ctr vao hd so d& xuit gia dat cu thé quy dinh cia céc don vi quy dinh
tai Pidu 8, 9, 10 va 11 cia Quy dinh nay, S& Tai nguyén va Moi trucmg kiém tra,
danh gia két qué vi€c xdc dinh gid dht, t6 chire xay dung phuong 4n gi4 dit cu thé
phi hop véi didu kién thyc té, két qua didu tra khao sat theo quy dinh va t chire
hop lay y kién cac nganh, dia phuong ¢ lién quan (trlx trudng hop gia dAt phit hop
v6i gia dit Uy ban nhan dén tinh d& quyet dinh phe duyét cho khu dat 1an cén hodc
dé thong qua Hoi dbng bbdi thuong va hd tro va tai dinh cu clp huyén) trrde khi
trinh Hoi ddng thém dinh gi4 dt tinh thim dinh.

2. Du théo Phwong &n gia dat kém theo bao céo thuyét minh xay dyng
phuong 4n gia dAt voi céc ndi dung chit yéu sau:

a) Muc dich dinh gi4 dat va cdc thong tin vé thira d4t cin dinh g1a,

b) Pénh gia tinh hinh va k&t qua didu tra, téng hop théng tin vé gia dit thi
trudng;

c) Viéc ap dung phuong phap dinh gi4 dat (phuong phép so sénh truc tiép,
phuong phap chiét trlr, phuwong phép thu nhap, phuong phép thing du);

d) Két qua x4c dinh gia dat va @ xudt cdc phuong an gia dét;

d) Panh gia tdc dong v& kinh t& - x4 hoi ciia céc phuong 4n gia dit.

Buée 2. Trinh hd so thdm dinh gid dit cy thé

Trong thoi gian khong qud 15 ngy lam viée, k& tir ngdy nhan &d hd so hop

18 theo quy dinh tai Pidu 8, 9, 10 va 11 Quy dinh nay. S& Tai nguyén va Mbi
trudng hoan chinh hd so (01 bd) &8 gii Hoi ddng thim dinh gia dat tinh, hd so

gom:
1. T& trinh gii Hoi ddng thim dinh gi4 dAt tinh thim dinh phuong én gid dat,
hé so digu chinh gia dat:
2. Du théo Phuong én gid dit, hé s& didu chinh gia dt.
3. Du thio Béo co thuyét minh x8y dyng phuong 4n gi4 dit, hg s6 diéu
chinh gia dat.




4. Chiing thu dinh gia dht dbi voi trudng hop thué 8 chic ¢é chirc ning tu
vén gi4 dat (ban sao).

Bwée 3. Thim dinh gid dat cu thé.

- Trong thdi gian khong qué 15 ngay 1am viée, k& tir ngay nhéan di h6 SO clia
S& Tai nguyen va MOoi truong, S& Tai chinh (co quan Thuong trire Hoi dong thdm
dinh gia dét tinh) gui S& Tai nguyén va Mai trudng vén ban bio cdo két qua thim
dinh phuong an gié dat cu thé (sé lugng 02 ban chinh).

- Noi nhén va tra két qua: S& Tai chinh.

Buére 4. Trinh phé duyét gia dit cu thé.

Trong thoi gian khéng qua 03 ngay 1am vidc, ké tir ngay nhén dugc vin ban
thdm dinh cta Hbi ddng thdm dinh gia dit tinh, S& Tai chinh trinh Uy ban nhén dan
tinh quyét dinh phuong an gia dét cu thé, hé sb didu chinh gia dit (01 b3). Hd so
gom co:

~ a) To trinh d& nghi phé duyét phuong 4n gi4 dét cu thé, hé sd dicu chinh gis
dat;

b) Du théo phuong 4n gi4 dit, hé sb didu chinh gi4 dét;

c) Du thao Bao céo thuyét minh x4y ding phuong an gi4 dit cu thé, hé sé
didu chinh gis dat;

d) Vin ban thdm dinh phwong 4n gi4 dét cu thé cha Hbi dong thim dinh gia
dat tinh (ban sao);

d) Du thao Quyét dinh cla Uy ban nhén dén tinh phé duyét phuong 4n gi4
dht cu thé (File dién 1 va ban glay)

Bwde 5. Phe duyét gia dht cu thé.

- Trong thoi gian khoéng qué 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhén da hd so hop
1§ clia S& Tai chinh, Uy ban nhan dén tinh xem xét, phé duyét gis dét cu thé, hé sd
didu chinh gis dit theo quy dinh.

- Noi nhan va tra két qué: Van phong Uy ban nhén dén tinh.

Chuong IV
TO CHUC THUC BIEN

Diéu 16. Trach nhiém thi hanh

1. S& Tai nguyén va Méi trudng:

- T4 chiic huéng din, tuyén truyén phé bién viéc x4c dinh gié dit cu thé theo
quy dinh.

- Can ¢t Didu 6 Quy dinh nay 13p ké hoach dinh gi4 dét cy thé dé bao céo Uy
ban nhén déan tinh dam bao dtng phap ludt va thoi gian quy dinh.

- Hang nim 18p du ton kinh phi t5 chitc dinh gi4 dét cu thé trinh Uy ban
nhén dan tinh phé duyét.



- Xay dung phuong én gid dAt, hé s6 didu chinh gi4 dét trinh Uy ban nhan
dén tinh phé duyét.

' - Tong hop, nghIen cuu a8 xuat gia quyet cdc vuéng mic trong viéc xac
dinh gié d4t cu the bdo cao Uy ban fihAn dan fifik; cdc B, nganh Trung vong lién
quan 1am co s& tb chrc thyc hién.

- Lu trit todn bd két qué dinh gia dét cu thé; thong k8, thng h0'p va béo cdo

B& Tai nguyén va Mbi trudng, Uy ban nhén dén tinh vé két qua dinh gi4 d4t cu thé
tal tinh trude ngady 15 thang 01 hang ném,

2. S& Tai chinh:

- Tham muu Uy ban nhén dén tinh b trf kinh phf tir ngén sich Nha nuée lién
quan viée td chirc dinh gid dht cu thé.

- De xudt g1a1 quyet céc vudng mic trong viée xdc dinh gia dét cu thdtheo
thAm quyen bao cao Uy ban nhin dan tinh, cic B, nganh Trung vong liénsihan

1am co s t6 chire thie hién. T
3. Trach nhiém cia co quan thué: g

Co quan Thué c6 t}r,aeh‘nhwm thuc hién viée xé4c dinh nghta vu tai chinj/cho
céc t chire, ho gia Chnh Ca nhan theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan cap huyén:

- Can ctr Didu 6. Quy dinh nay 1ap ké hoach str dung dAt hang nam g S& Tai
nguyen va Mdi trudng 8 tdng hop béo cédo Uy ban nhén dén tinh dung phép luét va
thoi gian quy djnh.

- Chi dao va giao trach nhiém don vi trye thude thu thdp théng tin vé thira,
dat, didu tra, khio sét gia dét thi trudng theo quy dinh va hodn chinh hd so theo
Quy dinh nay d8 Uy ban nhan dén cip huyén trinh co quan ¢6 thdm quyén x4c dinh
gia dit cu thé,

5. Uy ban nhén dén cép X3

Uy ban nhén dén cép x4 tham gia viée xay du'ng va hé so didu chinh gi dét
1am co s tinh tién b01 thudng, hd tro khl Nha nudc thu h01 dt; tham gia khao sat
gia dat thi truong dé x8y dung gié thu tién st dung dét, tién thué d4t; tham gia vide
xdy dung gia dat cu thé d8 td chirc déu gia cho thué dt sén xuét néng nghiép, 1dm
nghiép, nudi tréng thiy san thude quy d4t cong ich, d4t bii bdi ven séng, dét chua
str dung ctia X3, phudng, thi trén.

6. T6 chirc, ¢4 nhan sir dung dAt:

a) Cung cip hd so, s6 lidu c6 lién quan theo quy dinh;

b) Nop tién str dung dét, tién thué dit, thué mit nuée theo ding thoi han ghi
trén théng béo ciia co quan Thué,

7. Céac nodi dung lién quan khac, cdc Bidu miu khong quy dinh tai Quy dinh
nay thyc hién theo Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gis dat; xay dyng, didu




chinh bang gi4 d4t; dinh gid dit cu thé va tir vAn xéc dinb gid dit va céc van ban
phép luét Jién quan.

Pidu 17. Quy trinh phdi hop giita cdc co quan lién quan

Quy trinh phéi hop gifta céc co quan lién quan trong viée luan chuyén hd so,
xdc dinh ngh1a vu tai chinh; trach nhiém cia timg co quan, don vi, nguoi st dung
d4t trong viée ké khai, x4c dinh va thuc hién thu ndp tién st dung dat; tidn thud dat
thué mit nuée thue hién theo quy dinh ciia Uy ban nhén dén tinh.

Trong qué trinh thue hién, néu cé khé khin, vuéng méc va kién nghi céc don
vi, ¢4 nhén phan 4nh v& S& Tai nguyén va Mo6i trudng d& dugc huéng din theo
tham quyen hoic tdng hop, nghién citu, béo cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, sira
b1, b6 sung cho phil hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
\ CHU TICH

Trin Viin Nam
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