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vé viéc Ban hanh Quy dmh vé tiéu chi phén viing, phén loai
dlm'ng phd va phan vi trl d4t 1am ciin cir phdn ving, phin loai
dwong pho, phin vi tri dit dé dinh gia dit trén dia ban tinh Tuyén Quang

UY BAN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

Can cir Luat T6 chire Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26 thang
11 ndgm 2003,

Cén cir Luét ban hanh vin ban quy pham phép luit ciia Héi dong nhan dan
va Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004,

Can cir Lut D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s§ 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 niam 2004 cua
Chinh phu v& thi hanh Lu4t D4t dai:

Can cir Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP ngay 16/11/2004 cia Chinh phu vé
phwong phap x4c dinh gia dit va khung gia céc loai dit; Nghi dinh sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ciia Chinh phu sira dbi, bd sung mot sb didu
cta Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ciia Chinh phu vé phuong
phép x4c dinh gia dat va khung gia céc loai dat;

Can cir Thong tir sb 145/20071’TT-BTC ngay 06/12/2007 cia B Tai chinh
Huéng dan thye hi¢n Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cia
Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dit va khung gia cac 1oa1 dat va Ngh1
dinh s6 123/2007/ND CP ngay 27/7/2007 clia Chinh phu sira di b6 sung mét s6
didu cua Nghi dinh s& 188/2004/ND- CP;

Xét dé nghi ciia Gidm d6c S& Tai chinh tai To trinh s6 1461/TTr-STC ngay
12/9/2008 vé viéc d& nghi ban hanh Quy dinh vé tiéu chi phan vung, phén loa1
phén vi tri ddt 1am cin ctr phan ving, phan loai dudmg phd, phan vi tri dit dé
dinh gi4 dét trén dja ban tinh Tuyén Quang,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé tiéu chi phin ving,
phan loai dudng phd va phan vi tri dat Iam cén cr phan ving, phin loai dudng
phd, phan vj tri dat dé dinh gia dit trén dja ban tinh Tuyén Quang.



Pidu 2. Giao trach nhiém cho Giam dbc cdc S¢: Tai chinh, Tai nguyén va
Mbi trudng, Xay dimg, Giao thong Van tai, Cong thuong, Nong nghiép va Phat
trién néng thén; Chi tich UBND céc huyén, thi xa t& chirc trién khai, huéng dan
thye hién Quyét dinh nay.

Diéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va
lam can ctr cho viée dinh gia dat ké tir nam 2009.

Céc 6ng (ba): Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam ddc céc s&;
thi treémg cac ban, nganh, doan thé cp tinh; Cyc trudng cac Cuc: Thué, Théng
ké; Chu tich Uy ban nhdn din cdc huyén, thi x3; Chu tich UBND céac x4,
phudng, thi tran; cac t6 chirc va c4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NI;AN DAN TINH
N{;’J”ﬁ”’%"’m o KT, CHU TICH
- Van phong pha; i
- Cyc KTVB - B3 Tu phap; PHO CHU TICH
- B6 Tai chinh;
- B Tai nguyén & MT; ? Bao cao
- B4 Xay dymg;
- Thudmg truc Tinh uf;
- Thudng truc HDND tinh; /

~ Chii tich UBND tinh;

- Cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Ban Kinh té NS - HDND tinh;
- Nhur Diéu 3 (thi hanh); 2 5
-CV: TH, TC, PC, XD; Chau Vian Lim
- Luu: VT (Hoa TC 220).

In : 240 b/P- 2



- UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Bjc ldp - Ty do - Hanh phic

QUY DPINH
Ve tiéu chi phén viing, phin loai dwong pho va phan vi tri dat
Iam cdn cir phin vung, phan loai dwimg pho, phan vi tri dat
daé dinh gia dat trén dla ban tinh Tuyén Quang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 520 /2008/0D-UBND ngay 21/9/2008
cua UBND tinh Tuyén Quang)

CHUONG I: QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va Déi tuong 4p dung;
1. Pham vi diéu chinh:

Quy dinh nay quy dinh cac tiéu chi phan ving, phéan loai duong phd va
phan vi tri d4t 1am cin ctr phan ving, phan loai duong phd, phén vi tri dat dé
dinh gia dit trén dia ban tinh Tuyén Quang bao gbm:

1.1- Nhém dat ndng nghiép, Gom:

a) Dt tréng cdy hang nam;

b) Pat trong cay 1au nidm:

c) Pat nuéi trdng thuy san;

d) Pat rimg san xuét;

d) Dit ring phong ho;

e) Pat rimg dic dung;

g) Dat néng nghiép khac.

1.2- Nhém d4t phi néng nghiép, Gom:

a) Dit & tai do thi;

b) Dt & tai ndng thon céc vi trf ven truc dudng giao théng chinh (qudc 16,
dudmg tinh, dudng huyén); cac ddu mbi giao thong; khu cong nghiép; khu thiong
mai; khu du lich;

c) Pat & tai nong thon céac vi tri con lai;

d) D4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai d thi;



d) Dt san xuit kinh doanh phi ndng nghiép tai ndng thén;
€) Dit xdy dung tru s& co quan, cong trinh sy nghiép.
2. D6i tugng ap dung;

a) Uy ban nhén dan tinh, Uy ban nhin dan huyén, thi xa va Uy ban nhéan
dén xi, phudmg, thi tran;

b) Cac co quan nha nudc ¢6 trach nhiém trong viéc phan ving, phan loai
dudng phd va phén vi tri dat dé dinh gia dit;

c) Céc t chirc, ca nhan cé lién quan dén viéc phan ving, phan loai
dudng phé va phan vi tri d4t &é dinh gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Dicu 2. Giai thich tir ngir: Trong Quy dinh nay cac tir ngit dudi day
duoc hiéu nhu sau:

1. Noi cue trii cia cgng dong ngudi sie dung dat 1a trung tAm cta céc thon, xom
ban, t6 dan phd noi c6 dat (nhu nha Vin hod thon, x6m, ban, t6 dan phd hoic noi
tap trung dong hd dén cur nhét clia céc thén, x6m, ban, t& dan pho noi c6 dat).

2. Noi san xudt 1a khu dat, xtr dong ma nguoi sir dung dat dugc giao dé
canh tic, bao gdm céc 16 dAt, thira dat dugc gidi han boi ranh gidi x4c dinh
trén thure dia hodc duoc md ta trén ban dd dia chinh xa.

3. Thi truong tiéu thu tdp trung 1a chg néng thoén; chg do thi; noi thu
mua nodng, 14m, thuy san tap trung.

4. Khodng cdch tir noi cue trii clia cong dong nguedi sir dung ddt dén noi
san xudt 14 khoang cach tir trung tAm cta cac thon, xém ban, td dan phd noi c6
dét theo dudng giao théng gin nhit dén ranh gi6i thira d4t ngoai cung cla
khu dat, xtr dong ma nguoi sir dung dit duoc giao dé san xuat.

5. Khodng cdch tir noi san xudt dén thy truomg tiéu thy tdp trung 1a khoang
cach tir mép ngoai khu dit, x{r ddng ma ngudi sir dung dat dugc giao ¢ san
xuét theo dudmg giao théng gdn nhdr dén tiép giap voi cho nong thon, chg do
thi; noi thu mua ndng, 1am, thuy san tdp trung.

6. Pucng giao théng: Giao thong dudmg bd gdm dudng quoc 19, dudng
tinh, duong huyén, duong lién x&, dudng li€n thon; Giao thong duong thuy (o
nhig noi cé sir dung giao théng dudng thuy) bao gdm song, ho.

7. Pucong trong d6 thi: La dudomg di lai trong d6 thi c6 quy md lén vé
chiéu dai, chiéu rong, gdm céc truc chinh trén dia ban d6 thi.

8. Phé trong dé thi: 1.3 16i di lai trong d6 thi, hai bén phé thudng co cac
cong trinh ké tiép nhau nhu nha &, cira hang, ctra hiéu.
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9. Ngo: La 16i di lai nho tir dudmg, phd vao céc cum dan cur trong db thi.

10. Ngdch: La 16i di lai hep tir ngd vdo sdu trong cdc cum dén cu (khong
phai 1a ngd kéo dai).

Diéu 3. Nguyén tic phin phin ving, phan loai duong phé va vi tri dit dé
x4c dinh gia dat thuc hién theo diing quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngay 16/11/2004 cia Chinh phii vé phuong phép x4c dinh gia dat va khung gia
cac loai dat; Nghi dinh s& 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phu vé
Stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 ctia Chinh phu v& phuong phap xac dinh gi4 dat va khung gia cac
loai dat, Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 ctia Bo Tai chinh
Hudng din thuc hién Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta
Chinh phi vé phuong phép xac dinh gi4 dit va khung gia c4c loai dét va Nghi
dinh s6 123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phu sira di bd sung mét so
diu ctia Nghi dinh s 188/2004/ND-CP. Va quy dinh cu thé ciia UBND tinh tai
ban Quy dinh nay.

CHUONG II; QUY PINH CU THE

Piéu 4. Tiéu chi phin ving, phan khu vure, phan loai vi tri ddi v6i dat nong
nghiép (dat trong cdy hang nam, dit trdng ciy 14u nam, d4t nudi trong thuy san,
dat rimg san xudt, dat ndng nghiép khac):

1. Viéc phan ving: Toan bd cac xa, phudng, thi trin trén dia ban tinh ddu
thudc viing mién nui;

2. Viéc phan khu vyc dat dé dinh gia dit nong nghiép cac x3 trén dia ban
tinh duwoc phén thanh 3 khu vuc: Khu vue I, khu vue 1T va khu vye I cén cr
quy dinh tai Quyét dinh s6 301/2006/QB-UBDT ngay 27/11/2006 va Quyét dinh
s6 05/2007/QBD-UBDT ngay 06/9/2007 cia Uy ban Dén toc vé viéc cong nhén 3
khu vyc vimg dan tdc thiéu s va mién ndi theo trinh do pht trién.

3. Viéc phan vi tri dit duoc x4c dinh cin cir vao cac yéu t6 chi yéu sau:

- Khoang cach tir noi cur trii clia cong dong nguoi sir dung dét dén noi san xudt,

- Khoang cach tir noi san xuat dén thi truong tiéu thu tip trung;

- Mirc d6 thudn loi vé giao théng (quéc 19, dudng tinh, dudng huyén,
dudong giao thong lién x¥) tao loi thé cho ngudi san xuit gidm duge chi phi di
lai, chi phi san xudt, chi phi luru théng, chi phi tiéu thy san pham;



- Céc yéu t6 tao loi thé cho san xudt nong nghiép nhu: diéu kién vé tudi tiéu,
dd phi nhiéu ctia dat, didu kién vé dia hinh va didu kién vé thai tiét, khi hau,
4, Trong mdi khu vuc, mdi loai dat dirge phén loai theo 5 vi tri.:

a) Vi tri 1 (c6 mitc gi4 cao nhat) 4p dyng ddi véi khu vuc dat lién ké va khu
vuc dat co khoang cach tir noi cur tri ciia cdng dong ngudi sir dung dat téi noi
san xust, khoang cach tir noi san xudt dén thi trudng tidu thu tip trung gin nhét,
thuan loi nhat vé giao thong di lai, c6 cic yéu t6 loi thé tot nhat cho san xuat
néng nghiép nhu: d phi nhiéu cta dét cao, chu dong vé tuéi tidu, thoi tiét khi
hau thuén loi cho san xuét kinh doanh.

b) Céc vi tri tiép theo tir vi tri 2 tré di duge sip x&p theo mire dd giam dan vé
yéu 6 khoang cach tlr noi cu trii clia cong ddng nguoi sir dung dét t6i noi san
xuat, khoang cach tir noi san xuit dén thi truedng tiéu thu tap trung va mic @6
thuan 1o vé giao thong di lai va cac yéu t6 lgi thé cho san xuat ndng nghiép nhu:
d6 phi nhidu, diéu kién tudi tidu va thoi tiét khi hiu kém thuin lgi hon.

Piéu 5: Phuong phdp x4c dinh vi tri d4t ndng nghiép thuc hién theo
phuong phap tinh diém. Trong d6 mdi tiéu thirc duoc tinh tdi da la 20 diém,
sau d6 giam dan theo muc do thuan loi cua céc tiéu chi.

1. Cach cho va tinh diém cu thé nhu sau:

a) Diit trong cdy hang nim, dit nudi trong thuy san:

| sg S6 diém tinh cho mic 40 thuan loi
TT Tiéu chi so sanh ciia moi tiéu chi
20 15 10 5
Khodng cach tir noi cu trit ciia cong Tir 1 km Tir2 km 3
U ) ddngnguts s g Beedincisinxude | <LFT | da<2km | da<3km | Condim
Khoéng cach tir noi san xut dén thj Tir 1,5 km Tir 3 km
2 | truémg tiéu thy tip trung ghn k. SLkm | e dabm | dmsSke | RO R
o - o | an
3 Duong gla?mlhcm g - thuan loi Thuén loi thuan loi Khé kh
4 | Cic y&u t6 loi thé cho san xufit RA4t t6t Tét Trung binh X4u
Téng sb diém cua 4 tiéu chi trén, néu:
- Dat tir 70 diém dén 80 diém: duwoce xép vi tri 1.
- Pat tir 60 diém dén dudi 70 diém: diegre xép vi tri 2.
- Dat tir 50 diém dén dudi 60 diém. diege xép vi tri 3.
- Dat tir 40 diém dén dudi 50 diém: duoe xép vi tri 4.
7 - <A £ . ’
- Dat duci 40 diém: dugc xép vi tri 5.



b) Dt tréng cdy lau ndm:

6 S6 diém tink cho mic do thusn loi
TT Tiéu chf so sénh cita mdi tiéu chi
20 15 10 5
Khoéng céch ti noi cu tri ciia N
1 | cOng dong ngudi sl dung dat <1km dgﬁ <1 3% dgu 3 ;?I Trén 5 km
161 noi sin XuAt. TR o
Khodng céch tir noi san xuat
2| dén thi trudmg tiéu thu tap <2km e gl | Tren8km
trung gén nhAt. =
N[ o e — Thuan loi Tuong d6i Kh6 khn
o ; . . thudn loi e
— , Do dée Po dec b déc Do dbc
4 | Dibukign dja hluh duéi 10d6 | tr10den<15dd | T 15d6n20do | tren 20 do
A A <A 2 A r A
Tong s6 diém cua 4 tiéu chi trén, néu:
- Pat tir 70 diém dén 80 diém: duoc xép vi trf 1.
- Dat tir 60 diém dén dudi 70 diém: duoe xép vi tri 2.
- Dat tir 50 diém dén dudi 60 d@iém: dwege xép vi tri 3.
) ' £ fa A 4 ,
- Pat tir 40 diém dén dudi 50 diém: diegc xép vi tri 4.
- Pat dudi 40 diém: dwoc xép vi tri 5.
c) Ddt ritmg sdn xudt:
S S6 diém tinh cho mirc d6 thuén loi
TT Tiéu chif so sdnh ciia mdi tiéu chi
20 i5 10 5
Khodng cdch tir noi crr trid clia
cong déng ngudi sit dung dat Tix 2 km Tix 5 km
! t6i not san xuAt, <Zkm dén <5km dén < 8km et
Khoang cdch tir noi san xuat - o
dén thi trudmg tiéu thu tap Tix 2 km Tir 5 km
2 | trung gdn nhét. 21 dén < 5 km dea< 10km | Trenl0km
; ; ; Tuong déi Khé khan
3 | Duong giao thong Rat thuén lgi Thuén loi thuan loi
s e o Do déc Do doc Do déc D6 doc
4 | Diéu ki¢n dia hinh tr10dén<15do |tr15d6n<25do | Tw25dén35d6 | trén 35d0

Téng sb diém cua 4 tiéu chi trén, néu:
- Dat tir 70 diém dén 80 diém:

- Dat tir 60 diém dén dudi 70 diém:

- Pat tir 50 diém dén dudi 60 diém:

- Pat tir 40 diém dén duweéi 50 diém:

- Pat duGi 40 diém:

dwoc xéep vitri 1.

duegre xép vi tri 2.
duwoc xép vi tri 3.
duoc xé'p Vi tri 4.
duoc xép vi tri 5.

2. Quy dinh cac muc d6 thudn loi vé giao thong:




a) Rét thudn lgi:

- P6i voi du'cmg bo: La nm ma khoang cach tir noi cur tru ciia cong dong
ngudi sir dung dat tél noi san xuét va khoang cach tir no1 san xuat dén thi truomg
tidu thy tdp trung gan nhit sir dung tir 80% dudng loai 4 (theo phén loai dudng
bd hang nim cta S& Giao thong van tai) trd 1én;

- Di véi dudng thiy: cd thé van chuyén toan b bing tau, thuyén cé tai trong
tir 5 tan trd 1én.

b) Thudn loi:

- Poi voi duémg bd: La non ma khoang cach tir noi cu tru ctia cong dong
ngudi sir dung dat to1 noi san xuét va khoang cach tir noi san xuft dén thi truomg
tiéu thy tip trung gin nhat sir dung tir 80% 1a duong loai 5 (theo phén loai
dudng bo hang ndm ciia S& Giao thdng van tai) tré 1én,

- Pbi vorz duong thay co thé van chuyén toan bo bing tau, thuyén co tai
trong tlr 2 tAn dén dudi 5 tan;

¢) Twong doi thudn lpi:

- B6i véi duong bd: La nm ma khoang cach tir noi cu tru clia cong dong
nguoi sir dung dat tO’l noi san xuit va khoang céch tir no1 san xuét dén thi trueong
tiéu thu tap trung gan nhit sir dung tir 30% la duong loai 6 (theo phan loai
duong phd hang nam cua S¢ Giao thong van tai1) tré 1€n;

- Bm véi duong thuy c6 thé van chuyén toan b bing thuyén cé tai trong
tir 1 tan dén dudi 2 tan;

d) Khé khan: La nm ma khoang cach tir noi cu tra cua cong dong ngudi st
dung dat tm noi sin xuat va khoang cach tir noi san xuat dén thi trudng tiéu thy
tap trung gan nhét str dung dudng giao thong khong du diéu kién quy dinh tai cic
diém a, b, ¢ khoan 2 Piéu nay.

3. Quy dinh mitc d9 loi thé cua cdc yéu td san xuat:
a) Rdt tét:
- Dm véi dat trong cdy hang nim: dam bao tudi, tleu chit dong trén 70% thoi

gian can tudi tidu; do phi nhiéu cua dat cao (c6 d6 day tang canh tc tir 20cm trd
1&n, khong lay thut, khong 13n d4, soi, ddm bao diéu kién cho cdy sinh trrdng tot).

- Péi véi dat nudi trong thuy san ¢ gin ngudn nuorc (khoang cach tir noi san
xuat dén ngudn nude nhd hon 150m) ; Pam bao cap, thoat nudc chi dong hoan
“toan 100%;

b) Tot:
- D6i vé6i dat trong cdy hang nim: Dam bao tudi, tiéu chu dong tir 50% dén

70% théi gian cAn tudi tiéu; dd phi nhiéu cua dét cao (co do day tAng canh téc tlr
20cm tré 1én, khong 14y thut, khong 13n d4, soi, ddm bao cho cdy sinh trudng).

- D6i véi dat nudi trong thuy sé.n & gin ngudn nudc (khoémg cach tir not san
xudt dén ngudn nudc tir 150m dén dudi 350m), Pam béo cép, thot nude chu
dong 70% trd 1én.



¢) Trung binh:

- £)01 véi dat trdng cdy hang nidm: Pam bao tudi, tiéu chi dong ducn 50% thoi
gian can tuéi tiéu; do phi nhigu cva dit & mirc trung binh (c6 4o day tang canh tac
dudi 20cm, khong 14y thut, khong 14n d4, soi).

- P6i v6i dat nudi trong thuy san: & tucmg d6i gin ngudn mrdc (khoémg cach
tir noi san xuét dén ngudn nude tir 350 m dén dusi 500 m); diéu kién cap, thoét
nudce trung binh (dam bao chi dong duoc tir 50 dén dudi 70%).

d) Xdu: khong du diéu kién quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 3 Diéu nay
d6i voi dat trong cly hang nim va dét nudi trong thuy san.

4. Vigc phén loai doi vm dat nmg phong hd, rimg dédc dung can cur phan loai
nhu d0i véi dat rung sén xudt; dat nong nghlep khéc dugc can clr vao viéc phén
loai d6i véi thira dat nong nghiép lién ké.

Diéu 6. Phan loai d6i voi Dit & @6 thi:

1. Phan loai d6 thi: can cir Quyét dinh cia cap c6 thim quyen vé xép loai do
thi: thi x4 Tuyén Quang xép d6 thi loai IV thi trdn cac huyén xép do thi loai V.

2. Phan loai dudng phq trong d6 thi duoc xac dinh cin cir chi yéu vao kha
ning sinh loi; didu kién két cdu ha ting thuén loi cho sinh hoat, san xuét kinh
doanh, dich vu du lich; khoadng céch t¢i khu trung tAm do thi, trung tim thuong
mai, dich vu du lich. Loai duémg phd trong d6 thi dugc phén thanh 4 loai:

a) Puong loai I: Gém dudng, phd truc chinh ndm & khu trung tim, cé mirc
sinh loi cao nhat, c6 didu kién két cAu ha tang thuan loi nhét.

b) Duong loai Il La cdc truc dudng, pho tiép gidp véi du&mg loai I, hoac
duorng khong nim & khu trung tAm cé muc sinh loi va diéu kién két cdu ha
ting thap hon duong loai [

¢) Dudmg loai III: La c4c truc dudng, phd tiép giap véi dudng loai I hodc
loai 11, c6 mitc sinh lgi va diéu kién két cdu ha tAng thap hon dudng loai I;

d) Puong loai IV: La céc truc durcmg, pho tlep giap véi duong loai 1T hodc
loai IT1, c6 mirc sinh loi va digu kién két cau ha tang thap hon duong loai 11T

3. Phén loai vi tri d4t trong timg loai duong pho cua tu*ng loai d6 thi duoc
xac dinh cin cir vao kha néng sinh lgi; didu kién két ciu ha ting thudn loi cho
sinh hoat, san xuft kinh doanh, dich vu du lich; khoang cach so véi truc
dudng giao thong. Vi tri dét trong tirmg loai duomg phé clia timg loai db thi
duoc phan thanh 4 vi tri ¢6 s thir tur tir vi tri 56 1 trér di.

a) Vi tri s6 1: Ap dung voi thira dét c¢ mot mat lién canh dudng, pho co
khoang cach tLr chi glm xdy dung vao siu 30m, cé mic sinh loi cao nhat va c6

didu kién két cau ha tAng thufin loi nhit cua loai duong phd d6. Truong hop thira
dat cé khoémg céach tir chi gidi xay dung vao sdu hon 30m, thi tir mét thir 31 trd di
duoc tinh 1a vi tri 2.

b) Vi tri thir 2: Ap dung véi thira dt c6 mét mit lién canh ngo mét duﬁmg
rong 3 mét troy 1én, trong khoang tir chi gigi xdy dung dudng, phd vao siu t6i
da dén 150 mét.



¢) Vi tri 3: Ap dung véi thira dét sau:
- Thira d4t c6 mdt mit lién canh ngd, mit duon rong tir 2 mét dén dlIUl 3

met trong khodng tir chi gigi xay dung dudng, pho vao sdu trong ngd toi da
150 mét.

- Thira dat c6 mdt mit lién canh duorng ngd mt dudng rong 3 met trd 1€n,
cach tir chi gidi xdy dung dudng, phd vao séu trong ngd tir vi tri tiép gidp vi
tri 2 vao sdu trong ngd toi da 300m.

- Thira dit c6 m6t mit 1ién canh ngach, mat dudng rong tlr 2 mét dén dudi
3 mét tir chd glao nhau vo1 ngd (trong khoang cach tir chi gioi xdy dung cua
dudng, pho vao hét vi tri 2 ciia ngd) vao shu trong ngach tbi da 100 mét.

d) Vi trf 4: Ap dung véi cac thira d4t ndm trén céc ngd, ngach con lai.

Piéu 7. DI voi dat & nong thon cac vi tri ven truc duong giao thong chinh
(quéc 16, dudmg tinh, dwdng huyén); cac Pau mdi giao thong; khu Cong nghiép;
khu Thuong mai; khu Du lich.

1. Khéng thuc hién phan loai vi tri;

2. Viée xé4c dinh gi4 dat cua ttmg vi tri cin cir diéu kién thuan loi vé v1' tri dia
ly, dia hmh muc do thuan loi vé& giao théng di lai, diéu kién co s& ha tang ky
thudt, dleu kién cung cdp dich vu va kha nﬁng sinh Ig1l cua tmg vi tri theo
nguyén tic: trén cung doan duong cac vi tn dat c6 didu kién thuan loi chung vé
v1 tri dia ly, dia hmh, miurc do thuan loi vé g1a0 thong di lai, diéu kién co s& ha
ting k¥ thudt, didu kién cung cdp dich vu va kha ning sinh loi twong dwong
nhau thi ¢6 mirc gia nhu nhau.

Diéu 8. Phan loai d6i voi dét ¢ tai ndng thon cac vi tri con lai:

1. Vigc phan loai theo khu vue d¢ xac dinh gla dat duoc thuc hlen theo
nguyen tac: Khu vue I ¢6 kha ning sinh loi cao nhat, ¢6 didu klen ket céu ha
tang thuan loi nhat; khu vue II ¢ kha ning sinh lm va két cAu ha tang kém
hon khu vue L khu vue 11T 1a khu vuc kém nhét vé kha nang sinh loi va diéu
kién két c4u ha ting.

2. Trong dia ban mdi x4 dwoc phan 1dm 3 khu vuc:

a) Khu vire I: DAt ¢6 mit tién tlep gidp vdi truc dudng giao thong lién x4,
nim 6 trung tdm x& hodic cum xi (gan UBND x4, truong hoc chinh, tram y
te) gin khu thucng ma1 va dich vu, khu du lich, khu cong nghiép, khu ché
xudt; hodc gan ddu mdi giao théng, cho nong thon.

b) Khu vuc II: D4t nim ven céc truc dudmg giao théng lién x4, tiép gidp
vo1 khu vuc trung tdm x3, cum x3, khu thuong mai va dich vu khu du lich,
khu cong nghiép, khu ché xuit va dit ndm trén truc dudng giao thong lién
thon.

¢) Khu vue III: 1a khu vuc con lai.



3. Trong mdi khu vuc duge chia ra 2 vi tri. Vi tri cua timg loai dét trong
firng khu vuc duoc xac dinh cidn cir vao kha nang smh loi, khoanb cach tdi
mit tién clia truc dudng giao thong va didu kién két cdu ha ting thuan loi cho
sinh hoat, kinh doanh va cung cép dich vu:

a) V1 tri 1: ¢6 mirc sinh lgi cao nhét, cé diéu kién két cdu ha tang thuan
loi nhat trong khu vuc, dia hinh tuong d6i bang phing va cé mot mit tiép
gidp véi it nhat 1 dudng giao thong chinh cua khu vuc do;

b) Vi trl /h: la vi tri con lai, kém hon vi tri 1 vé& kha néing sinh loi va didu
kién két cdu ha ting,

CHUONG II: TO CHUC THUC HIEN

b R r A Ll 4 4
DPieu 9. Trach nhi€ém cuta céc co quan nha nudc:

1. Uy ban nhin din céc x4, phuong, thi tran cin clr diéu kién cta dia
phuong va ti€u chi phan loai dudng phd, khu vuc va vi tri tai Quy dinh nay,
tién hanh t8 chirc kiém tra, ra so4t xay du'ng phuong an phan loai duong phé doi
véi dat & do thi; phan khu vuc, vi tri dit (theo tung thon, bén) d6i voi dat & nong
thon va danh gia, xac dinh diém dé phan vi tri d6i vdi d4t nong nghiép lam cin
clr xé4c dinh gid tri cua timg loai dat trén dia ban, hoan thanh giri bao cao UBND
huyén, thi x4 chim nhit vao ngay 01 thang 9 hang nam.

2. Uy ban nhén din cac huyén, thi xa:

a) Can cr phuong an phan loai duf)'ng phé, khu vire va vi tri dat ctia Uy ban
nhdn din céac x4, phuorng, thi tran dé kiém tra, ra soat va xay dung phuong an
phan loai duong pho d6i véi dat db thi: phan khu vuc, vi tri dt (theo timg thon,
ban) ddi v6i dat & nong thon va phan vi tri dbi VOI dat nong nghiép thudc pham vi
huyén, thi x& quan ly (theo timg x4, thon, ban, td dan phd), hoan thanh giri bao
cdo vé S& Tai chinh chdm nhét vao ngay 01 thang 10 hang ném.

b) Phoi horp vdi S& Tai chinh va cac co quan hiru quan trong viée kiém
tra, ra soat va xdy dung phuong an phan viing, phan loai duong phd, khu vire
va vi tri dat trén pham vi toan tinh.

3. S& Tai chinh ¢6 trach nhiém chii tri, phoi hop véi cac co quan: Tai
nguyén va Mbi trudng, Cuc Thué, Xy dung, Giao thong vén tai, Nong
nghiép va phat trién nong thén, Cong Thuong, Cuc Théng k& cin cir Quy
dinh nay va phuong 4n phin vung, phan loai dudng phd, khu vie va vi tri dét
cia UBND cé4c huyén, thi x3, tién hanh kiém tra, ra soét, tong hop va xay
dung phuong 4n phan ving, phan loai dudong pho, khu vuc va vi tri dat trén
pham vi todn tinh, hoan thanh bdo cdo UBND tinh chim nhit vao ngay 30
thang 10 hang nam.

4. Cac co quan: S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung, %6 Giao
théng van tai, Cuc Thué, Cuc Thong ké, S& Nong nghiép va phét tricn ndng
thén, S¢& Coéng Thuong co trach nhiém phdi hop chit ch& véi S¢ Tai chinh

|



rong viéc kiém tra, ra sodt, tong hop va xdy dung phuong an phan vung,
phan loai duémg phd, khu virc va vi tri @it trén pham vi toan tinh,

Dleu 10: Trong qua trinh thyc hién néu co vuéng mﬁc vuot qua tham
quyen crial quyet co thay d6i vé quy hoach, dau tu nang cap hodc xdy dung
méi vé két cdu ha tang lam anh hudng dén tiéu chi phan vung, phén loai
duomg phd va vi tri dat da thuc hién trede d6, UBND céic huyen thi x4 co
trach nhiém tdng hop béo c4o S Tai chinh va cac nganh dé tong hop bao céo
UBND tinh diéu chinh kip thori./. /g7

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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