UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic 1ap - Tir do - Hanh phie
S6: 78/2010/QD-UBND Bién Hoa, ngay 21 théng 12 ndm 2010
QUYLT PINH

Ban hianh Quy dinh vé tidu thérc v2 viée phin ving,
phén loai, phéin vj tri 34t trén dja ban tinh Péng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Ciin cir Ludt T4 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin ctr Ludt DAt dai ngay 26/11/2003;
Cin ¢t Phép 1énh Gid s6 40/2002/PL-UBTVQH ngay 26/4/2002;

. Can cir Nghg dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phi
vé thi hanh Luit Pat dai;

Cin cir Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 coa Chinh phu
vé& phuong phép xé4c dinh gxa &4t va khung gia céc ioai dt;

Cén cir Nghi dinh so 123/2007/ND-CP ngay .27]7/2007 ctia Chinh pht vé
sira dbi, bd sung mét sé didu cla Ngh1 dinh s0 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vé phuong phép xac dinh gia dat va khuag gi4 cdc loai dét;

Can ctt Théng tu s6 02/2010/TT LT—BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cua B§
Tai nguyén Mo6i truo‘ng va B0 Tai chinh v& viéc huéng dan X8y éutng, thAm dinh,
ban hinh bang gi4 ¢4t va didu chinh bang gia dét thude thdm quyén cia Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong;

Theo d& nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va M6i trudmg tai Vin ban sb
4260/TNMT-CCQLPP ngay 20/12/2010,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé tiéu thitc va viée
phan ving, phén loai, phan vi tri d4t trén dia ban tinh Png Nai.

Pitu 2. Quyét dinh nay c6 hi€u lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé cac Quyét dinh sau: Quyet dinh sb 86/2009/QB-UBND ngay 21/12/2009
ciia UBND tinh Péng Nai vé viéc Ban hanh Quy dinh ve tidu thirc va viéc
phan ving, phin loai, phan vi tri d4t trén dia ban tinh Dong Nai; Quyet dinh sé
39/2010/QB-UBND ngay 19/7/2010 cta UBND tinh Pdng Nai vé diéu chinh
mét s0 ndi dung cia Quy dinh v& tidu thirc va viéc phin ving, phén loai, phén vi
tri dét trén dja ban tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Qu yet dinh 86/2009/QD-
UBND ngay 21/12/2009.



Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac 8o, nganh, Chi tich
UBND céac huyén, thi xa Long Khanh thanh phé Bién Hoa, cac 10 chirc c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: 2 A a
- Nhu Diéu 3; TM. UY BAN NHAN DAN

- Vin phong Chinh phi; KT. CHU TICH
- B6 Tai nguyén va Mbi trudng; PHO CHU TICH
- Bo Tai chinh; .

- Téng Cuc thué

- Cyc Kiém tra viin bin (B Tu phép);
- Thudmg trye Tinh uy; :

- Thudng trye HDND tinh;

- Thudng trye UBMTTQVN tinh;

- Chu tich va c4c Pho Chu tich;

- Vin phong Tinh uy;

- Viin phong HPND tinh; .
- Chénh - Phé Vin phong; Ao Van Thinh
- Trung tdm Cong bio tinh;

- S& T phép;

- Lwu VT, TH, CNN, KT.
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UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHfA VIET NAM
TINH PONG NAI DPgc lip - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
V& tidu thire va viéc phén viing, phan loai, phin vi tri dit
trén dia ban tinh Dong Nai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 78/201 0/OD-UBND
ngay 21/12/2010 ciia UBND tinh Péng Nai)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. P6i twrgng didu chinh

Céac co quan, tb chirc c6 lién quan d&n viéc dinh gid cac loai dt trén dia
ban tinh Pong Nai.

Diéu 2. Pham vi ditu chinh

Quy dinh nay quy dinh v2 tiéu thirc va viéc phén ving, phén loai, phan vi
tri d4t 1am cdn cir dinh gi4 céc loai dit trén dia ban tinh Pdng Nai.

Quy dmh nay khong dung lam cén cr de dinh gia dét ddi voi truong h0'p
ngurcn c6 quyén sir dung dit théa thugn ve gia dit khi thuc hlq:n cac quyen
chuyén nhuorng, cho thué, cho thué lai quyén st dung dét; g6p vbn bing quyén
str dung d#t.

Chuwong I
PHAN VUNG, PHAN LOAI, PHAN VI TRi PAT

Piéu 3. Phén ving dat tai nong thon

1. Mién nii: 13 c4c x4, th trdn dugc Uy ban Dén tdc - Mién nti (nay 1a Uy
ban Dén tdc) céng nhén theo cic Quyét dinh sé 21/UB- -Qb ngay 26/01/1993,
Quyét dinh sb 08/UB-QD ngay 04/3/19%4, Quyét dinh s 68/UB-QP ngay
09/8/1997, Quyét dinh s6 363/2005/QD-UBDT ngay 15/8/2005.

2. Pdng bing: 13 c4c x3, thi trdn cdn lai.

Ditu 4. Phén loai dat

Cin ¢t Quy dinh tai Pidu 13 Luat P4t dai nam 2003 va Didu 6 Nghj dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29/ 10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai,

phan thinh 3 nhém d4t, gdm: dit nong nghiép, d4t phi nong nghiép va dét chua
str dung.

Diéu 5. Phin vi tri d4t ndng nghiép
1. Tai d6 thi



Dit nong nghiep ta1 d6 thi gdm dét trong cdy hang nam, dat trong cay lau
nam (bao gbm ca dét trbng cdy cao su), dat rimg trdng san xut, dit nudi trong
thiy san dugc phén nhu sau:

a) Pdi véi cdc phudng thude thanh phé Bién Hoda va cac phudng thudc thi
x3 Long Khanh: khong phén vi tri va ¢6 ciing m{t mic gia dat.

b) Béi vai thi trAn thudc cac huyén: phin thanh 2 vi tri:

- Vi tri 1: 13 thira dét tiép gidp véi duong phé va gi6i han trong pham vi
200m tinh tir gi¢i han hanh lang an toan giao thong (mbc 16 gidi).

- Vi trf 2: 12 céc thira dét, phan dat con lai.

2. Tai ndng thén

Pt nong nghiep tai nong thén, odm dat trong cly hang nam, dat trong cay
lau ndm (bao gom ca dat trdng cdy cao su), dat rimg tlong san xuét, dat nudi
tréng thity san, dét nong nghiép khac (theo quy dinh tai didm & Khoén 4 Diéu 6
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004).

DPéi véi cac x3 Hoa An, Tan Hanh, H1ep Fida thude thanh phd Bién Hoa:
khong phén vi tri va c6 cing mét muac gid dat; cac xa con lai trén dia ban tinh
duge phéan thanh 3 vj tri:

a) Vi tri 1: 13 nhiing thua dat tiép gidp voi duong qudc 18, t1nh 16, céc
duong huyén co bé rong, két cAu mit ducmg va muc dd thuan tlen vé giao théng
tuong duong duong quoc 16, tinh 16 dén mét thir 200 tinh tix mbc 16 gidi.

b) Vi tri 2: bao gom

- Nhitng thtra dét tiép giép phia sau thira dat Vi tri 1 (thira dat Vi tri 1 ¢6
chidu séu <200m) dén '300 mét tinh tir mbc 16 gidi.

- Nhirng thira dét tiép giap dudng huyén (khéng thudc ducng huyén xac
dinh & Vitri 1), duorng lién x3; cac dudng x3 cb bé rong, két ciu mat duong va
mirc do thuln tién vé giao thong trong duong dudng huyén, dudng lién xa dén
200 mét tinh tir mébc 16 gisi.

¢) Vi tri 3: Ap dung cho cic thira dét va phéan dét con lai.

3. Trucmg hop thira dat cé¢ mdt phan hoiic toan bd dién tich ndm trong
khoang tir 1& duomg dén mbe 16 gi6i, néu du didu kién dé bdi thudng, hoic thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia Phap luét th1 duoc xac dinh cung vi tri
véi thira dét tir mée 16 g10'1 dén mét thir 200 cla tuyen duong do.

Trudng hop cac tuyén dudng khong c6 quy dinh gidi han hanh lang an toan
g1ao thong, thi 1y theo mép ngoai cing cua chi gidi xay dung da duge chp ¢c6
thdm quyén phé duyét; trudng hop khong cé quy dinh gidi han hanh lang an
toan giao thong hoic chi gidi xay dyng, thi 4p dung theo Quy dinh tai Diéu 14,
15 Nghi dinh 50 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cia Chinh phu Quy dinh vé
quan ly va bao v¢ két cdu ha tAng giao thong dudmg bd.

Didu 6. Phén vi tri dit phi ndng nghiép
Viée phan vj tri dat phl ndéng nghiép duge ciin ¢t vao mic ¢ thudn loi

khac nhau cua cac yeu tb ve kha nang sinh loi cta thira dét phia sau thira dat mat
tién so voi thira dat mit tidn; mic 46 phan nhanh clia hém (cdp hém); khoang

2




céch ti thira dit dén dudng giao thong chinh; bé rong hém; cb xem xét dén két
cAu mat dudng clia hém (rai nhuya, trang bé tong xi mang, rai da cip phdi, duong
dat). Cy thé nhur sau:

1. Dat phi ndng nghi¢p tai do thij
Pét phi ndng nghiép tai db thi bao gom thi tran phuong thude thi xa, thanh

phd duge co quan Nha nuée ¢6 thim quyén quyét dinh thanh ‘ap va xép loai d6
thi.

a) Djt phi noéng nghiép tai d6 thi duoc xac dinh theo loai duong phd va vi
tri, gobm 4 vi tri:

- Vij tri 1: 13 céc thira dt mit tién dudmg phd.

- Vi tri 2: bao gdm cac trudmg hop sau:

+ Cac thira dat cach dudng pho <200m, thudc hém c6 bé réng tir >2m dén
<4m va ndi truc tiép véi dudng phd;

+ Cac thira dit cach dudmg phd <1000m, thudc hém cé bé rong >4m va ndi
truc tiép véi dudng phé;

+ Céc thira dét cach duong phé <200m, thudc hém c6 bé rong >4m va
khong noi tryc ti€p véi dudng pho.
- Vi tri 3: bao gbm cac truedmg hop sau:

+ Céc thira d4t cach dudng phd <200m, thudc hém c6 bé rong <2m va nbi
truc tiép voi dudng phé;

+ Céc thira dht cach duong phd >200m dé"n <1000m, thuéc hém c6 bé rong
tlr >2m dén <4m va noi truc ti€p véi dudng pho;

+ Céc thira dat cach dudng phd >1000m, thudc hém cd bé rong >4m va nbi
truc tiép voi dudmg phé;

+ Cac thira Eiat cach dudng phé >200m dén <1000m, thuéc hém c6 bé rong
>4m va khong nbi truc tiép v6i dudng phd;

+ Céc thira dét cach dudng phé < 500 thudc hém c6 bé rong tir >2m dén
<4m va khong noi tryc ti€p vdi dudng phd.

- Vi tri 4: 13 cac thira d4t con lai tai d6 thi.

Vi tri @it phi nong nghiép tai d6 thi quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Didu
ndy dugc tham chiéu qua bang téng hop sau:

Khoang céch tir Hém n01\ truc tlfp vol Hém khong ndi trye tiep
TRV dudng pho v du'cmg phé
thira dat dén ~9m dén Som &
dudng pho >4m | <H£11m <2m >4m 3men <2m
<200m VT2 VT2 VT3 VT2 VT3 VT4
>200m dén <500m VT2 VT3 VT4 VT3 VT3 VT4




>500m dén <1000m | VT2 VT3 VT4 VT3 VT4 VT4

>1000m - VT3 VT4 VT4 VT4 VT4 VT4

Thita dit khéng nim trong cic trudng hop tham chiéu trong bang trén thi
duoc xac dinh & vi tri 4.

b) Trudng hop thira dat mit tién duomg pho (Vl tri, dudng cd tén trong bang
gid) co chidu sau tinh tir mbc 16 giéi >25m (doz vai thanh pho Bién Hoa va cac
phudng thudc thi x3 Long Khanh); >40m (d6i véi thi trin thudc cac huyén)
duoc tinh theo quy dinh sau:

- Déi v6i thanh phé Bién Hoa, thi xi Long Khanh:

+ Tir mée 16 gi6i dén hét mét thir 25: tinh bing 100% gié dat & vitri 1 cua
duong do.

+ Tir sau mét thir 25 dén hét mét thir 50: tinh bing 80% gia dat & vi trf 1
cua dudng do.

+ Tir sau mét thir S0 dén hét mét thir 100: tinh bing 60% gia dit & vi tri 1
ctia duong do.

+ Tir sau mét thir 100 dén hét tinh bing 30% gid dit & vi trf 1 cia duong
do.

- Péi véi thi trin thude cac huyén;

+ Tir mbc 16 gidi dén hét mét thir 40: tinh bing 100% gia dét & vitri 1 ctia
dudng do.

+ Tir sau mét thir 40 dén hét mét thir 100: tinh bing 70% gia dét & vi tri 1
cua dudng do.

+ Tir sau mét thir 100 dén hét mét thir 150: tink bing 50% gia dat & vi tri 1
cta duong do.

+ Tir sau mét thir 150 dén hét tinh bing 30% gid dat & vi tri 1 cta dudng
do.

Viée phén khoang cach chidu sau clia thira dt d xac dinh mirc gia dat dbi
v&i phin dién tich tir sau mét thir 25 (461 véi thanh pho Bién Hoa va cac phuong
thudce thi xa Long Khénh) va sau mét thir 40 (dm vé6i thi trin thude céc huyén),

néu thdp hon mirc gia dét & vi trf 4 (cling tuyén dudng) thi tinh béng mirc gia dét
& vi trf 4 cua tuyén dudng d6.

2. Bt phi néng nghiép tai ndng thén

a) Dét phi néng nghiép tai nong thon dugc xéc dinh theo ducmg giao thong
chinh tai néng thén (co tén trong bang gia dht) va vi tri, gdm 4 vi trf

- Vi tri 1: Ia cac thira d4t mat tién duong giac thong chinh.
- Vi tri 2: bao gdm céc truomg hop sau:

+ Cac thira dat cach dudng glao thdng chinh <500m, thudc hém c6 bé rong
tr >2m dén <4m v ndi truc tiép voi dudng giao tadng chinh;




+ Céc thia dit cach duong giao thong chinh <2000m, thudc hém c6 bé
rong >4m va nbi tryc tiép véi dudng giao théng chinh;

+ Céc thia dat cach dudng g1a0 thdng chinh <500m, thudc hém cé bé rong
>4m va khong néi triec tiép dudng giao théng shinh.

- Vj tri 3: bao gdm céc truong hop sau:

+ Céc thira dat cach duong gmo théng chinh <500m, thu6c hém c6 bé rong
<2m va ndi truc tiép véi dudmg giao théng chinh;

+ Chc thira dit cach duong glao thong chinh >500m dén <2000m, thudec
hém c6 bé rdng tir >2m dén <4m va ndi tryc tiép véi dudmg giao thong chinh;

+ Céc thira dit cach duomg giao théng chinh >2000m, thudc hém cé bé
rong >4m va ndi tryc tiép véi dudng giao théng chinh;

+ Céac thira dét cach duong giao thong chinh >500m dén <2000m, thude
hém cé bé rdng >4m va khéng ndi truc tiép véi dudng giao thong chinh;

+ Cac thua dat cach duo*ng g;ao thong chinh < 1000 thudc hém cé bé rong
tir >2m dén <4m v khong néi tryc tiép véi dueng giao théng chinh.

- Vi tri 4: 13 cac thira dét con lai tai ndng thon

Vi tri dat phi nong nghiép tai néng thén quy dinh tai Piém a, Khoan 2,
Didu nay dugc tham chiéu qua bang téng hop sau:

. X A e o4 Hém khéng nbi iép véi
Hém noi truc ti€p voi dudng g nol trirc Uep vor

Khoang cach tir . o , dudng giao théng chinh
thtra ¢t dén duong giao thang chinh
giao thong chinh >2m dén ) >2m dén
>4m <dm <2m >4m <4m <2m
<500m VT2 VT2 VT3 VT2 | VT3 VT4

>500m dén <1000m VT2 VT3 V4 VT3 VT3 VT4

>1000m dén <2000m | VT2 VT3 VT4 VT3 VT4 VT4

>2000m VI3 | VT4 VT4 VT4 VT4 VT4

Thira dt khéng n3m trong cic trudng hep tham chiéu trong bang trén thi
dugc x4c dinh & vi trf 4.

b) Trudng hop thira dt mit tidn dudng gao thing chinh (vi tri 1) ¢6 chidu
sdu >40 mét tinh tir mbe 10 gidi, thi ap dung tvong tr quy dinh dbi véi thira dbt
tai c4c thi trdn dugc quy dinh tai Diém b, Khon 1, Digu ny.

3. Dit tai cac vitri 2, 3,4 dkhoan 1 va khoan 2 Diéu nay néu thuoc hém co

nén nhya, bé téng xi méng thi nhan véi hé s6 1: néu thuée hém cb nén dét, chp
phéi thi nhan véi hé s6 0,8.

Pudng nhya, bé tong xi ming chi ap dunj chc truong hop do Nha nuéce
dau tu, hoic do nhén dén ty dong gop déu tu xdy ding ddng b9, khong ap dung
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cho céc trudong hop hé din tu 6 bé tong, rai nhua phan dudng phia trudce thira
dat.

4. Trudng hop thira dat cd mdt phan hodc toan bd dién tich nim trong
khoéng tur 18 duong dén méc 16 gidi, neu du didu kién dé boi thudng, hoic thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua Phap lugt, thi dugc xac dinh cung vi
tri v&i thira dét tir méc 16 gidi vao 25m (d6i v6i thanh phé Bién Hoa va céc
phuorng thude thi xa Long Khanh) hodc vao 40m (dm v6i cdc thi tedn va khu vire
néng thén khong thudc thanh phd Bién Hoa) cia tuyén dudng do.

Trudng horp cac tuyén duong khong cd quy dinh gidi han hanh lang an toan
giao thong, thi ap dung theo quy dinh tai Khoan 3, Pidu 5 cia Quy dinh nay.

Pidu 7. Phin vj tri dat chwa sir dyng

Déi voi cac loai dt chua xac dinh mye dich si dung (bao gdm dat bing
chua sir dung, dAt ddi nii chua st dung, dt nuii da lhong cod ru'ng cy), cén cur
vao vi tri ctia céc loai dét lidn ké drgc quy dinh tai Didu 5, Pidu 6 cla quyét
dinh nay & x4c dinh vi tri theo nguyén thc thira dat lién ke.

Chuwong I
XU LY CAC TRUONG HOQP CJ THE

Pidu 8. Nguyén tic ap gia dbi véi cde trudng hyp cu the

1. Dbi véi nhitng thira dét phi néng nghiép c6 nhiu cap vi tri khac nhau, cé
nhidu mic gi4 quy dinh khéc nhau thi 4p dung theo mic gia cao nhét.

2. Péi voi nhitng thira d4t phi néng nghiép thudchém ndi thong véi nhiéu
duong pho (hoac dudng giao thong chink tai nong thin) cé mirc gia dit khac
nhau thi p gid theo dudng gan nhat; trucmg hgp khOa(lg céch tir thira dét dén
hai dudng béng nhau thi ap gia theo dudng cé mirc gia cio hon.

3. Déi véi nhing thira dét phi nong nghiép tiép giép hém c6 bé rong khac
nhau (chd rong, chd hep) thi ap dung theo chd hep nhit ¢nh tir dudomg (hém) co
cép 16n hon vao dén thira &4t can x4c dinh gia.

4, ?)01 véi dit trong cac khu dén cu d& duge phén 1g, dAu tu ha ting giao
théng dong bd va hoan chinh:

a) Truong hop khu dan cu tiép giap voi du’cmg chinh thi cac thira dit tiép
gidp voi duong chinh 4p dung theo vi tri 1 dudng chinh, céc thira d4t con lai bén
trong khong tiép gidp dudng chinh 4p dung chung vi tri 2 dudng chinh di vao.

b) Trudmg hop khu dan cu khong tiép gidp vdi dudng chinh thi 4p dung
chung vi tri 2 dudng chinh gin nhét di vao.

5. Péi voi dit g san xuét, rimg phong hd, ring dic dung

a) Dét rimg sin xudt, nmg phong hg, rimg dic ding cla cac néng, lam
truong khéng phén vi tri, md 4p dung chung murc gia biig vi tri 3 cla dét rimg
trong san xuft.




Trudmg hop dién tich dit do néng, 14m trudmg quan 1y, st dung thudc nhiéu
don vj hanh chinh va ¢6 mirc gia vi tri 3 khéc nhau thi 4p dung bing binh quin
cac muc gié theo dién tich tuong ing tig don vi hanh chinh.

b) Pét ru'ng san xuét clia hd gia dinh, c4 nhén nim rai rac co quy md dién
tich < 5.000 m® thi dugc ap dung muc gia dét néng nghiép trdng cdy l4u nim
cung vj tri cia khu vue dé.

6. D6i véi dét trong cac khu cong nghiép, cum cong nghiép:
Khéng phan vi tri, ma 4p dung chung muc gi4 bing vi tri 3 dit & cung khu
vyc.

Truong hop khu cong nghlep, cum c6ng nghiép tiép giap dudong qudc 19,
tinh 19, cac dudng lién huyén cé bé rong, két cau mit duorng va muc d9 thuén
tién vé giao thong twong duong dudng québc 16, tinh 16 thi 4p dung bing vi tri 2
cua duong turong duong.

7. Pi voi thira d4t phi nong nghiép thude hém dugc néing cép (nhya héa,
bé téng xi ming) do nhan d4n déng gbp vén.

a) Trudng ho‘p nguoi s dung dAt thye hidn cac nghia vu tai chinh: 4p dung
mitc gia ctng vi tri nhan véi hé s6 0,8 trong thoi gian 5 nam ké tir khi cong trinh
dugc nghiém thu dura vao sir dung.

b) Trudng hgp thuc hién viée bdi thudng khi Nha nuéc thu hdi dat: ap
dung mirc gi4 cling vi tri theo ha ting hién hiru.

Chuong IV
TO CHU'C THUC HIEN

Diéu 9. Giao Giam dbc S& Tai nguyén va Mbi trudmg tb chirc trién khai,
hudng dan thuc hién quy dinh nay.

Piéu 10. Trong qué trinh thuc hién néu c6 vuéng mic, S& Tai nguyén va
MBSi trudmg chit tri phdi hop véi cac nganh lién quan, UBND cac huyén, thi xa
Long Khénh va thanh phé Bién Hoa dé xuit y kién trinh UBND tinh quyét
dinh./.

T™. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH






