UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 42 /2014/QD-UBND Vi Thanh, ngay 25 thang 12 nam 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat dinh ky 5 nim (2015 - 2019)
trén dia ban tinh Hau Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

AL ,

Can cr Lua‘tﬁ@ ¢htre H6i ddng nhan dan va Uy ban nhén din ngay 26
thang 11 nam 20084/ ¢ |

Cén ct Lua Beﬁ‘lhanh van ban quy pham phép ludt ctia Hoi dong nhan
dan, Uy ban nhan' dWy 03 thang 12 nam 2004;

Can ctr Luét DAt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ot Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cta
Chinh phi V/v quy dinh vé gia dat;

Can ci Nghi dinh so 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2014 cua

Chinh phtt V/v quy dinh vé khung gia dat;
Can cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Méi truong V/v quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat;
x4y dung, diéu chinh bang gia dAt; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gid dat;
Can ctr Nghi quyét s6 19/2014/NQ-HDPND ngay 11 thang 12 ndm 2014
ctia Hoi dong nhén dan tinh Hau Giang V/v théng qua Bang gi4 dat dinh ky 5
nim (2015 - 2019) trén dia ban tinh Hau Giang;

Theo dé nghi ctia Gidm doc So Tai nguyén va Moi truong,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé& Bang gia dét
dinh ky 5 ndm (2015 - 2019) trén dia ban tinh Hau Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay 01 thang 01 nam
2015 dén hét ngay 31 thang 12 nidm 2019 va thay thé Quyét dinh sb
39/2013/Qb-UBND ngay 23 thdng 12 nam 2013 cua Uy ban nhan dan tinh Hau
Giang vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bang gia cac loai d4t nim 2014 trén dia
ban tinh Hau Giang.

Nhiing quy dinh trudc day trdi véi ndi dung Quyét dinh nay déu khong
con hiéu luc thi hanh.



Giao Giam dbc S& Tai nguyén va Moéi truong ph01 hop véi So: Tai chinh,
Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Cuc trudng Cuc Thué tinh cin clr vao chinh
sach thué va ché db tai chinh c6 lién quan chju trach nhiém huéng dan va to

chtrc thuc hién trén dia ban tinh.

Pidu 3. Chénh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm dbc Sé, Thi

trudng cac co quan, ban nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan huyén, thi x4,
thanh phé va cac don vi c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. 4’

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: o

- VP. Chinh phu (HN - TP.HCM);
- B4:TC, TNMT;

- Téng Cuc Thué;

- B4 Tu phép (Cuc Kiém tra vin ban);
- TT: TU, HDND, UBND tinh;

- VP Tinh 1y, cac Ban Dang;

- VP Boan PBQH va HDPND tinh;
- UBMTTQVN, c4c Doan thé tinh;
- Nhu Diéu 3;

- Co quan Béo, Dai tinh;

- Coéng béo tinh;

- Cong Théng tin dién tir tinh;

- Luu: VT, KTTH. nen

D/nguyethang/2012/QDTT HDND/
QD gia dat 2015-2019

Tran Coéng Chanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Vé Bang gia dat dinh ky 5 nam (2015 - 2019) trén dia ban tinh Hiu Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 42 /2014/0D-UBND
ngay 25 thang 12 nim 2014 cia Uy ban nhdn dén tinh Hau Giang)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

Bang gia dat nay dugce sir dung lam cén cr p dung trong céc truong hop
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 114 ctua Luat Dat dai, nhu sau:

a) Tinh tién st dung df:(lt khi Nha nudc cong nhén quyén sir dung dét &
ctia ho gia dinh, c4 nhén d6i véi phén dién tich trong han murc; cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghi¢p khong
pha1 1a d4t & sang dat & doi v6i phan dién tich trong han mirc giao d4t & cho ho
gia dinh, ca nhan.

b) Tinh thué sir dung dét.

¢) Tinh phi va 1€ phi trong quan ly, st dung dat dai.

d) Tinh tién xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

d) Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gdy thiét hai trong quan ly va
str dung dat dai.

e) Tinh gia tri quyén st dung dat dé tra cho nguoi tu nguyén tra lai dat

cho Nha nude ddi véi truong hop dat tra lai la dat Nha nudc giao dat c6 thu tién
su dung dat, céng nhan quyén su dung dat c6 thu tién st dung dat, dat thué tra

tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

2. Quy dinh nay ap dung déi voéi co quan thyc hién chic nang quan ly
Nha nuéc vé dét dai; cac co quan, don vi, td chirc, ho gia dinh, c4 nhan khac cé

lién quan.

Piéu 2. Bang gia dat

Béng gi4 dat duoc quy dinh cho c4c loai dat sau:

1. Bdi v6i nhém dét nong nghiép:

a) Pt trong cdy hang nim gdm dat trong lta va dét trong cdy hang nim
khéc; dat nuodi trong thuy san.

b) it trong cay lau nam.

C) DAt rimg san xuat.
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Piéu 6. Gia dat phi nong nghiép

1. Gi4 dit & tai nong thén:

Gia dit & duoc x4c dinh theo vi tri cia céc tuyén dudng hodc song, kénh
theo TCVN 5664 - 2009 ban hanh tai Quyét dinh s6 3082/QP-BKHCN ngay 31
thang 12 nadm 2009 cua Bo Khoa hoc va Cong nghé (goi chung la song, kénh
theo TCVN 5664 - 2009) trong timg khu vuc thudc dia gi6i hanh chinh cip x4
va duoc chia theo 03 khu vuc nhu sau:

a) Khu vuc 1 (thdm hau 30 mét): 1a nhing vi tri thira d4t c6 mat tién tiép
giap hoic khong tiép giap véi truc dudng giao thong chinh (quéc 16, dudng tinh,
dudng huyén quan 1y) ndm tai trung tdm x4 hodic cum xa (gan UBND x4, truong
hoc, chg, tram y té), gén khu thuong mai va dich vu, khu du lich, khu céng
nghiép, hodc gin dau méi giao thong, gid dit trong tham hau dugc tinh bing
100% gia dat tai Phu luc IV kém theo va gia dat dugc xé4c dinh khong thép hon
120.000 ddng/m?>.

b) Khu vyc 2 (thdm hau 30 mét): 1a nhiing vi trf thira dét tiép gidp vdi céc
truc dudng giao thong lién dp c6 mat duong da phu nhua (hodc lang xi méng, d6
bé tong), do rong tir 2,0 mét trd 1én hodc tiép giap khu vuc trung tdm x&, cum x4,
khu thuong mai va dich vu, khu du lich, khu cong nghiép, séng, kénh cép 1,2, 3
theo TCVN 5664 - 2009, gia dat bang 150.000 déng/m?. |

c¢) Khu vuec 3: 1a nhitng vi tri con lai chua dugc quy dinh cia khu vuc 1 va
khu vuc 2 theo timg dia ban cip xi, gid dit duoc quy dinh bing 120.000
dong/m* (ké ca dat & xen ké dét ndéng nghiép nhung chua cé co sé ha tang).

2. Gia dét & tai do thi:

a) Gia dat & duoc xé4c dinh theo timg loai dudng phd (néu cb), két clu
timg tuyén dudng trén co sé kha ning sinh loi, vi trf thuan loi cta thira dét.

- Mbi tuyén duong & phuong, thi trén cé cting két cdu ha tdng dugc phéan
thanh mét loai duong phd subt cho ca con duong, nhung tuy theo mirc sinh loi
tung doan duong cua loai dudng dé6 ma c6 murc gia khac nhau. Trudng hop
trong ciing tuyén dudng nhung két cdu ha tAng cla timg doan duong khac nhau
thi dugc xép vao loai duong khéc nhau. Gi4 dat & dét trong thAm hiu dugc tinh
bang 100% gia dét tai Phu luc VII kém theo.

- Gi4 dat dugc xac dinh khong thip hon 150.000 ddng/m?.

b) Pbi vé6i dét & xen k& dit nong nghiép nhung chua c6 co sé ha ting (khong
thudc 5 vi trf ctia duong phd) thi gid dat & duoc tinh bang 150.000 ddng/m?>.



3. Dét phi néng nghiép khong phai la dat &:

a) Pt thuong mai, dich vu tai nong thén; dét san xuét, kinh doanh phi
néng nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai néng thén; dat thuong
mai, dich vu tai do thi; dit san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a
dat throng mai, dich vu tai dé thi trong thim hau duoc tinh bang 100% gi4 dat
tai Phu luc V, VI, VIII va IX dinh kém. Dién tich dat ngoal tham héu (lién thtra)
tinh bang 60% nhung khong thdp hon 150.000 dong/m? d6i véi khu vuc d6 thi
va 120.000 ddng/m* déi véi khu vuc ndng thon.

Riéng dat thuong mai, dich vy dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép
khéng phai 1a d4t thuong mai, dich vu dbi véi té chic kinh té, ho gia dinh, c4
nhan thuc hién du 4n khong thap hon 150.000 ddng/m? dbi véi khu vuc d6 thi va

120.000 ddng/m* dbi véi khu vuc noéng thon.

P6i v6i Khu cong nghiép Tan Phit Thanh, gi4 dét bing 751.000 déng/m’
Khu céng nghiép Song Hau, gia dat bang 638.000 ddng/m®. Chi 4p dung dbi véi
truong hop da thuc hién xong giai phong mat bang.

b) ’Déi v6i dit sir dung vao céc muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh, dat xay dung tru s& co quan, dat xay dung cong trinh sy nghiép:

- Gi4 dét st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh dugc
tinh bang gid dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai l1a dat thuong
mai, dich vu cung vi tri ciia khu vuc 1an cén.

- Gia dat tru sé co quan, dat xdy dung cong trmh su nghiép dugc tinh
bing gia dat & ciing vi tri cua khu vue l4n can.

c) bBéi véi dat song, ngoi, kénh, rach va mat nudc chuyén ding st dung
vao muc dich nuodi trong thiy san thi gid dat dugc quy dinh theo gid dat nudi
trdng thily san cling vi tri ctia khu vuc 1an cén.

Piéu 7. Mot s6 quy dinh cu thé vé cach xac dinh gia dat

1. Xéc dinh tham hau thira dat:

1.1. Thira d4t dé tinh thAm héu duoc x4c dinh nhu sau:

- Péi véi dudng bo: duge xac dinh tir giéi han hanh lang an toan giao
thong dudng bd (hanh lang an toan giao thong dudong bd duoc xac dinh theo
Nghi dinh s6 100/2013/ND-CP ngay 03 thang 9 ndm 2013 cuia Chinh phu).

- Déi véi duong thiy: duoc xéc dinh tir gi6i han hanh lang bao vé ludng
(hang lang bao vé ludng dugc xac dinh theo Nghi dinh s6 21/2005/ND-CP ngay
01 thang 03 ndm 2005 cua Chinh phu).

1.2. Pbi v6i phan dién tich dét ném trong hanh lang an toan duong b va

duong thiy noi dia hién hiru da dugc cdm mbc ma chua thu hdi, chua giai phong
mat bang (ké ca truong hop c6 gidy hodc khong cé gidy chimg nhan quyén sir

dung d4t) thi gia dat duoc tinh nhu sau:



- Bbi v6i dat phi nong nghiép:

+ Phén dién tich dit ndm trong giéi han 20 mét déi voi d6 thi va 30 mét
d6i v6i ndng thon (tinh tUr chén taluy dudng d6i v6i dudng bo, tir mép bo d6i véi
duong thay) thi gia dat duoc x4c dinh bang gi4 dét vi tri 1 ctia doan dudng.

+ Phan dién tich dit ndm ngoai giéi han 20 mét dbi v6i d6 thi va 30 mét
d6i v6i nong thén (tinh tr chén taluy duong déi v6i duong bo, tir mép bo d6i véi

duong thiy), gid dat duoc xac dinh nhu sau:
. Dbi véi dét & ciia ho gia dinh, c4 nhan thi gi4 dét tinh bing gid dat vi tri
2 tai khoan 1 Diéu 4 cia Quy dinh nay.
. béi véi dit &; dat thwong mai, dich vu; dat san xuat kinh doanh ph1

nong ngh1ep khong phai 1a dat thuong mai, dich vu ctia t6 chtrc kinh té, h¢ gia
dinh, c4 nhan thuc hién du 4n xéc dinh theo vi trf 2, vi tri 3 tai khoan 2 Diéu 4

cua Quy dinh nay.
- Déi vé6i dat nong nghiép: gia dit dugc tinh theo Phu luc I, IT va III.

2. X4c dinh vi tri thira d4t tinh thAm hau:

2.1. Tham h4u thira dat:

Tham hau cua thta dét tai khu vuc do thi (phuong, thi trén) duoc quy
dinh 1a 20 mét, tai khu vuc nong thon (xd) 1a 30 mét, &p dung cho thura dat mat
tién tiép gidp dudng phd, céc tuyén duong giao théng (quéc 16, dudng tinh,
duong huyén quan Iy) hay séng, kénh cdp 1, 2, 3 theo TCVN 5664 - 2009. Riéng
déi véi dat thude dudong 19 Thang 8 (doan Lé Hong Phong dén kénh 59) thi 4p
dung thdm h4u 1a 20 mét cho tat ca céc thira dat mat tién doan dudng nay (thudc
dia ban phuong IV va thudc xa Vi Tan, thanh phé Vi Thanh); Pai 16 V6 Nguyén
Giép thi 4p dung tham hau 20 mét cho ca tuyén duong (thudc dia ban thanh phd
Vi Thanh va huyén Vi Thuy).

2.2. Thira dt tiép gidp mit tién tir hai tuyén duong tré 1én:

a) Tiép gidp mit tién véi 02 tuyén dudng song song nhau (khéng giao
nhau), cach xac dinh nhu sau:

- Trudng hop chiéu dai thira dat dudi 40 mét dbi véi dat & do thi, dudi 60
mét dbi v6i dat & nong thon thi chidu dai thira dit dé tinh thAm hau wu tién cho
vi tri 1 clia dudng cé gid cao hon, phan chiéu dai con lai dugc tinh theo vi trf 1
ctia dudng con lai nhung khong duoc thdp hon gia dat vi tri 2 cta dudng c6 gid
cao (trurdng hop thap hon thi duoc tinh theo vi trf 2 clia dudng c6 gid cao hon).

- Trudng hop chiéu dai thira dat trén 40 mét dbi véi dat & do thi, trén 60
mét dbi véi dat & nong thon, dién tich trong thAm hau duoc x4c dinh theo timg
tuyén dudng nhung gia dit cua tuyén duong cé gia dat thdp hon khi xac dinh
khéng duoc thdp hon gia dat vi tri 2 ctia dudng cé gia cao (trudng hop thip hon
thi duoc tinh theo vi trf 2 clia dudng c6 gid cao hon); phan dién tich dat con lai
ngoai thdm héu duoc tinh theo vi trf 2 clia tuyén dudng cé gia cao hon.



b) D6i véi thira dét mit tién tiép gidp véi 02 tuyén dudng giao nhau (gdc
ngd ba, ngé tu), cach xac dinh nhu sau:

- Dién tich dit trong thdm hau duoc xac dinh gia theo vi trf 1 cia tuyén
duong c6 gia dét cao hon (sau ddy goi la tuyén dudng tht nhat).

- Dién tich d4t con lai:

+ Néu gid dat vi tri 1 cua tuyén dudng con lai thdp hon gi4 dat vi tri 2 clia
tuyén dudng thir nhat, toan b dién tich dét con lai dugc xdc dinh theo gid vi tri
2 ctia dudng thir nhat nhung khéng thép hon gia dat & tbi thidu quy dinh.

+ Néu gia dat vi tri 1 clia tuyen duong con lai cao hon gid dat vi trf 2 cta
tuyén dudng thir nhét thi dién tich dat trong tham hau cua duong con lai duge xdc
dinh theo gia vi tri 1 cta tuyén dudng dé (dudng con lai), phan dién tich dét con
lai ngoai tham héu (néu cé) dugc xéc dinh theo gid vi tri 2 cia duong thir nhat.

c) Pbi vé6i thira dat mat tién t1ep giap véi 03 tuyén duong tr¢ lén, phan
dién tich dat trong thdm hau duoc xac dinh theo timng tuyén dudng va uu tién
theo gia dat tir cao dén thip nhung gi4 dat vi tri 1 ctia nhing tuyen duong co
gia thap hon con lai khi xdc dinh khong dugc thap hon gia dat vi trf 2 cua
tuyén dudng thir nhat, phan dién tich dét con lai ngoai thAm héu duoc x4c dinh
nhu sau:
- Trudng hop gia dat vi tri 1 cua tat ca cic duong con lai thép hon gia dat
vi tri 2 cua du’c‘mg, thir nhat thi toan bo phén dién tich dat con lai ngoai thdm hau
cua duong thir nhat duoc tinh theo gié dat vi tri 2 ctia dudng do.

- Truong hop chi mét trong cac duong con lai co gia dat vi tri 1 thép
- hon vi tri 2 cta duong thir nhat thi loai trir duong d6 trong viéc xac dinh gia
tri thira dat.

3. Gia dat Khu cong nghi€ép Tan Pht Thanh va Khu cong nghiép Song
Hau tinh bang 100% gié dat tai Phu luc VI kem theo.

4. Cac tuyén dudng chua hoan chinh lgét céu ha tang, cac khu vuc chua du
diéu kién dé quy dinh gia trong bang gia dat tai Quy dinh nay nhu: Khu, Cum
cong nghiép, Khu tai dinh cu, Khu dan cu,... dugc Uy ban nhén dan tinh giao
dat, cho thué dat c6 thu tién st “dung dat, dau gi4 quyén st dung dét thi gid dét
duoc xac dinh theo timg thoi diém.

5. Trudng hop c6 nhiéu cach dé xac dinh gia tri cua thua dt thi ap dung
cach tinh sao cho gia tri cia thira dat 1a cao nhat.

6. Céc dudng giao thong lién ap da phu nhya (hodc lang xi mang, db bé
tong) va beé mat 16 phai c6 dd rong toi thiéu tur 1,5m deén dudi 2,0m ti€p gidp vdi
truc dudng giao thong chinh (quoc 16, duong tinh, duong huyén quan ly) thude
khu vuc ndéng thon (ke ca tuyén dudng thude khu vuc 2), gia dat & duoc quy

dinh bang 20% gia dit ¢ cua truc dudong giao théng chinh tiép giap tur vi tri lién
sau thdm hdu va duoc kéo dai thém 150 mét nhung khong thdp hon 150.000

déng/m®, doan con lai cua dudng giao thong lién ap (néu co) gia dat duge quy
dinh bang 150.000 dong/m?* dbi véi vi tri 1.




7. Trudng hop nhiéu thira d4t khac nhau nhung lién ke, cung loai dat va
cung chu st dung (ké ca trudng hop chuyén muc dich sir dung d4t ma muc dich
su dung cua thtra sau khi chuyen c6 cung muc dich st dung vdi thira lién k&)
thi viéc xac dinh vi tri va gid dat dugc ap dung gidng nhu trudong hop cting mot

thira dat.
Chuong II1

TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

1. Cac hd so chuyen nhuong quyén st dung dat, chuyen muc dich str dung
dat, nop tién st dung dat, nop 1& phi truée ba,... lién quan dén céc t6 chirc kinh
té, ho gia dinh, c4 nhan thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nudce nhén trude
ngay Quy dinh nay c6 hi¢u Iyc thi hanh nhung chua xir Iy xong, cac co quan lién
quan phai chi dao 1dp ban ké khda sd va tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh sb
39/2013/QD-UBND ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Uy ban nhan dan tinh Hau
Giang vé viéc ban hanh Quy dinh vé murc gia cac loai dat nam 2014 trén dia ban
tinh Hau Giang (trir truong hop ghi no tién sir dung dat).

2. Can cur vao Quy dinh nay, giao Uy ban nhén dan huyén, thi x4, thanh
phd xac dinh va ban hanh Danh muc cac tuyen duong giao thong (hodc hém,
song, kénh, rach cip 1, 2, 3) thudc khu vuc 2 dbi véi dat & tai nong thén; thude
vitri2,3va4 dbi véi dat & tai d6 thi dé 4 ap dung theo quy dinh nay A~

(Cde phu luc dinh kém dwoc ding tdi tai muc vanbanduthao trén Cong Théng
tin dién tir tinh Hau Giang)

TM. UY BAN NHAN DAN




