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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 54 /2026/QD-UBND Hdi Phong, ngay 06 thing ¥ nim 2026
QUYET PINH

Quy dinh khu vuc chii dau tw du 4n bat déng san dwgc thwe hién
chuyén nhwong quyén sir dung dit di c6 ha tang ky thuat cho
c4 nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban thanh pho Hai Phong

Cdn cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong sé 72/2 025/QH15;
Cdn cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0H15;

Cdn cik Ludt sua doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh vén ban quy
pham phdp ludt s6 8 7/2025/QH] 5

Can cw Luadt Nha & 56 27/2023/QH15;
Cén cik Ludt Kinh doanh bdt déng sdn s6 29/2023/QH1 35,
Cén cik Ludt Pdt dai s6 31/2024/QHI5;

Can cir Lugt so 43/2024/QH1 5 ngay 29/6/2024 su"a doi, bé sung mot s6 diéu
ciia Ludt Pdt dai sé 3 ]/2024/QH1 5, Ludt Nha & s6 27/2023/QH1 5, Ludt Kinh
doanh bdt déng sin s6 29/2023/QHIS va Ludt Cde t6 chike tin dung s
32/2 024/QH 15;

Québc héi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh;

Can cur Nghi dinh so 95/2024/ND- CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6

Can cw Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Cdn cit Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 cua Chinh phi sita
doi, b6 sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat
dong san,

Theo dé nghi cia Gidm déc S Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6
616/TTr-SNNMT ngay 07 thdng 10 nam 2025 va cde Cong van: S6
11212/SNNMT-VPDKPD ngay 23 thang 12 ndm 2025, s6 1935/SNNMT-
VPDKDD ngay 26 thang 02 nam 2026, so  2594/SNNMT-VPDKDD ngay 12 than g
3 nam 2026, s6 6770/SNNMT-VPDKDP ngay 11 thding 6 nam 2026, so
7396/SNNMT-VPDKDD ngay 23 thdng 6 ndm 2026.

Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong ban hanh Quyet dinh Quy dinh khu
vue chii dau tw dy an bat déng san dwoc thuc hién chuyén nhwong quyén sir dung
dat da cé ha tang ky thudt cho cd nhan tw xdy dung nha ¢ trén dia ban thanh pho

Hai Phong. ,;a
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Piéu 1. Pham vi, dbi twong ap dung
1. Pham vi ap dung:

“Quyét dinh nay quy dinh viéc xac dinh khu vire ma chi diu tur dir 4n bét dong
san dwoc thuc hién chuyén nhwong quyén sir dung d4t dd c6 ha tAng k¥ thudt cho
ca nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban thanh phd Hai Phong theo khoan 5 Piéu 5
Luét Nha & s6 27/2023/QH15, khoan 6 Piéu 31 Luét Kinh doanh bAt dong san sd
29/2023/QH15.

2. Péi twong 4p dung:

a) Céc co quan quan ly nha nudc va cac t6 chic, cé nhén c6 li€n quan dén
viéc dau tu xdy dung, kinh doanh nha & trén dia ban thanh phd Hai Phong.

b) T6 chirc, ca nhén tham gia chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyen
str dung dat da c6 ha ting k¥ thuat trong dy 4n bét dong san, du 4n du tu xay
dyng nha & trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Bneu 2. Cac khu vgce chi dau tw du 4n bt dong san dwgc thwe hién
chuyén nhwong quyén sir dung dét di c6 ha tang ky thuét cho c4 nhan tw xay
dung nha &

Viéc chuyen nhuong quyen su dung cac thira dat & dd c6 ha ting ky thuat
cho ca nhan ty xay dung nha & trong du 4n bét dong san pha1 tuln thu quy dinh
cla phap lugt dat dai, nha &, kinh doanh bt doéng san va cac thira dit & khong
thudc cac khu vuc sau:

1. Khu vyc cdc phuong; khu vice céc x3, dic khu c6 bao gdm phan dién tich
dugc cong nhén tir d6 thi loai III tré 1én; khu vuc cac xa dugce dinh hudéng phat
trién d6 thi trong quy hoach chung, phu horp v61 Chuong trinh phat trién do thi
dugc phé duyét va c6 quy dinh quén ly xay dung theo d6 4n quy hoach hodc quy
ché quan 1y kién tric.

2. Khu vuc ¢6 yéu cau cao vé klen trac canh quan, khu vyc trung tam va
xung quanh céc cong trinh 13 diém nhén kién tric dugc xac dinh trong do an quy
hoach d6 thi va nong thon; khu vye di tich duge xep hang cap qudc gia tré 1én
theo quy dinh ctia phap luat vé di san; khu vuc dau mdi giao théng quan trong:
cang hang khong, nha ga dudng sit.

3. Khu vuc céc thua dat ¢ ¢ mat ngoai tlep gidp véi cac tuyén duong: qudc
19, tinh 19, dudng xa (bao gém ca dudng gom néu co).

Piéu 3. Trach nhiém cia cac co quan, to chitc, ca nhan co lién quan

1. Chu dAu tu céc du 4n bat dong san, du an dau tu xay dung nha &:

Cin cir quy dinh trén dé nghién ctru, d& xuit hinh thirc dau tu trong dyu an
dam bao theo cac ndi dung duoc quy dinh néu trén va theo cac quy dinh phép luét
hién hanh c6 lién quan.

2. Uy ban nhén dan x&, phuong, dic khu:

a) Thyc hién cong tac quan 1y nha nuge vé lap, thdm dinh, phé duyét quy
hoach theo thidm quyen d6i v6i cac dy an bét dong san phu hep theo quy dinh tai
Quyet dinh nay va phép luét khac c6 lién quan; xac dinh cu thé cac khu vuc chu
dau tr du 4n bat dong san phai diu tw xay dung nha & khi 1ap, thim dinh, phé
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duyét quy hoach dé 1am co s& quan 1y quy hoach va trién khai du 4n theo quy dinh
phap luat.

b) Thyue hién va phéi hop trong cbng tac quan ly quy hoach, trat tu xay dung,
dAt dai va chit lugng cong trinh x4y dung.

C) To chitc cong bd, cong khai cac khu vuc duge chuyen nhuong quyén si
dung d4t cho c4 nhén tu xdy dung nha & khi du an duoc chip thuén chi truong
dau tu.

d) Phéi hop, cung cap thong tin theo dé nghi cia SO Xay dung vé cac du 4n
bat dong san dugc chuyén nhwong quyen str dung dét da co ha ting k¥ thudt cho
ca nhan tw xy dyng nha ¢ thufc dia gidi hanh chinh do minh quan ly theo quy
dinh de kip thoi t6 chirc cong bb cong khai diéu chinh, bd sung trén co s¢ can cu
cac cap do quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi duoc cap cd thdm quyén phé
duyét (quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tié).

3. So Xay dung:

a) Chiu trach nhiém t chtrc huéng din viée trién khai thuc hién Quyét dinh
ndy theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

b) Thuc hién cong tac quan ly nha nudc vé lap, thim dinh, phé duyét quy
hoach theo thidm quyén ddi véi cac du an bat dong san phu hop theo quy dinh tai

uyét dinh nay va phéap luft khac co lién quan; xac dinh cu thé cac khu vuc chi

dau tu du an bt dong san pha1 dau tu xay dung nha & khi 14p, thim dinh, phé
duyét quy hoach dé 1am co s& quan 1y quy hoach va trién khai dy an theo quy dinh
phép luat.

c) Chu tri, pho1 hop voi cac dia phuong t6 chirc ra soét, téng hop va dinh ky
hang ndam cong b, diéu chinh, bd sung cac khu vuc theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 2 Quyét dinh nay.

4. S¢ Tai chinh:

Huéng dan don vi dé xuat chu truong dAu tu dy 4n bat dong san (co pham
thye hién dw 4n nam ngoai Khu kinh t&) phai trinh bay r0 khu vuc trong du ah#
dugc va khong duoc phan 16, ban nén theo quy dinh ctia phap ludt (quy hoach ch i
tiét phai thé hién cy thé). _

5. Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong;

Ddi véi cac dy an d4u tu bat dong san co pham vi thuc hién tai khu cong
nghiép, khu ché xuat khu cong nghé cao, khu kinh té trén dia ban thanh phd, Ban
Quan Iy Khu kinh té ¢6 trach nhiém:

a) Thyc hién cong tac quan ly nha nudc vé 14p, thdm dinh, phé duyét quy
hoach theo thdm quyén ddi véi cac du 4n phi hop theo quy dinh tai Quyet dinh
nay va phap luft khac c6 lién quan; xé4c dinh cu thé céc khu vuc chi dau tu dv 4n
phal dau tu xay du'ng nha ¢ khi lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach d¢ 1am co s&
quén 1y quy hoach va trién khai dy 4n theo quy dinh phap luat.

b) T6 chiic cong bd, cong khai céc khu vuc duoc chuyen nhuong quyén st
dung dat cho c4 nhan tu xdy dung nha & khi du 4n duoc chap thuan chu truong

dau tu.
Enl
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6. S& Nong nghi¢p va Moi treong: Hudng dan chu dau tu hodc cd nhan nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat khi nop hé so dang ky, cap Gidy chu’ng nhan
quyén su dung dat, quyén 5O hitu tai san gan llen v6i dat; thuce hién viéc dang ky,
cap Gidy ching nhan quyen su dung dat quyén sO' hiru tai san gan lién voi dat
cho c& nhan nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap Iuét
dat dai va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Picu 4. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngdy 06 thang ¥ nim 2026.

2. Bai bd toan bd Quyet dinh s6 04/2025/QB-UBND ngay 24/01/2025 cua
Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong quy dinh khu vy duogc thuc hién chuyén

nhuong quyen str dung dat da co ha tang k¥ thuét cho t6 chirc, c4 nhan tu xay
dung nha & trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Piéu 5. Piéu khoan chuyén tiép

Truong hgp chu dau tw du an bat dong san, dy 4n diu tw x@y dyng nha ¢ da
dugce cap ¢ tham quyén quyet dinh cho phép chuyén nhuong quyén st dung dét
dudi hinh thirc phén 16, ban nén cho cé nhan ty xay dung nha ¢ trén dia ban thanh
phé trudc ngay Quyet dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi tiép tuc dwoc thyc hién
chuyén nhuong quyén st dung d4t d3 c6 ha tAng k¥ thudt cho c4 nhan ty xay dung
nha 6.

Diéu 6. T6 chitc thue hién
Trong qua trinh t6 chirc thyc hién Quyet dinh nay néu gip khé khn, vudng
mac vuot tham quyén, co quan, don vi, to chirc va c4 nhan c6 lién quan phéan dnh

kip thoi vé S& ‘(ay ‘dung d€ tong hop, trinh Uy ban nhan dén thanh phé xem xét,
chi dao hodc stra d6i, b6 sung cho phu hop.

Chénh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam dbc cac S¢; Thu trudng
cac ban, nganh; Chu tich Uy ban nhin dan c4c xa phuomg, diic khu va cac t6 chuc
ca nhan lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay. /7@#

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6; KT. CHU TICH
= PN 3

- Cac Bg: XD, NN&MT, TP,

- Cuc Kiém tra VB va TCTHPL - Bo Tu phap;
- Vu Phép ché (céc Bo: Xay dung, NN&MT);

- Thuong truc Thanh dy (dé b/c);

- Thudng truc HDND thanh phd (dé b/c);

- CT, cac PCT UBND thanh phd;

- Uy ban MTTQ thanh phé; )
- Vin phong Doan DPBQH & HPND thanh pho;
- S& Tu phap;

- CVP, cac PVP UBND TP;

- B4o va Phat thanh truyen hinh Hai Phong;

- Cong béo thanh phd Hai Phong;

- Cong Thong tin dién tir thanh ph;

- Cac Phong: NNMT, XDCT, NC, NVKTGS;

- Luu: VT, NN&MT, P.T.Dle. 477

Anh Quén
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