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UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Bdc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 22 /2015/Qb-UBND Ba Ria, ngay 0} thang & ndm 2015

QUYET DINH. ‘ '
Ban hanh Quy trinh xdc dinh gid dat cu thé dé tinh thu tieén sir dung dat, eap
giay chirng nhén (cong nhin) quyén sir dung dat phi nong nghiép, cho phép
chuyén muc dich str dung dat; thu tien thué dat va boi thuong, ho trg, tai
58 TU PHAP 1.1 _'mg%hnc%hhiln\h:‘a nuwée thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria-Ving Tau.

| CONG VAN DEEN
; \":n RS
P Ny Ad L K 20/ |,

BAN NHAN DAN TiNH BA RIA — VONG TAU

Cin ot Ludt Té chirc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 nam 2003;
_ Can ctr Luit Ban hanh van ban quy pham phap luét cia Hoi dong nhan dan,
Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Pat dai;

Can cr Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 ndm 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh
pht quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cta Chinh
pht quy dinh vé thu tién thueé dat, thué mat nuoc;
Can ctt Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 06 nam 2014 cua Bo

trudng Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia giéit;

xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia d4t cu thé va tu van x4c dinh gié dat;
Theo @ nghi ciia Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong tai T¢ trinh 50
L 4P ITTr-STNMT ngay 15 thang 07 nim 2015 veé viéc phé duyét Quyét dinh ban
hanh Quy trinh x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Ba Ria-Ving Tau,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy trinh xac dinh gia dat cu
thé dé tinh thu tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat, cap gm\ ching nhén (cong
nhan) qu}’én sir dung dat phi ndng nghiép, cho phep chuyen muc dich su dung
dat: thu tién thué dAt va boi thuong, hé tro, tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat
trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau X




fhéu 2. Qu vét dinh niv ¢d hifu luc thi hanh sau 10 _ k& tr ngay ky va

tha 13 Quyét mmhqo 34/2012/Qb-UBND ngay 09/11/2012 a UBND tinh Ba
'Ll};a—'.’il Tau vé viéc ban hanh Quy dinh tam thoi vé quy trinh xdc dinh gid dat
thuc 1 dé tinh thu tién sir dung &t khi Nha nude giao dat, cap gidy ching nhan

(cong nhan) quyén sir dung dat phi néng nghiép, ¢ cho phép chuyén muc dich sur
dung dét; thu tién thué dAt va boi thudng, ho tro, tai dinh cu khi nha nude thu hoi
dat trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau.

Diéu 3. Chanh Vién phong UBND tinh, Giam doc cac So: Tai nguyén va
Mbi truomg, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xdy dung, Cuc truong Cuc Thué
tinh, Thu truong cdc S&, nganh lién quan, Chu tich UBND céc huyén, thanh pho
va cée td chire, hd gia dinh, cé nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quet
dinh nay ./ £

Noi nhan: & TM. UY BAV NHAN DAN

- Vian phong Chinh phu (¢ ble);

- B6 Tu phéap (Cuc kiém tra van ban);

- B& Tai nguyén va Moéi truong (Vu phap chéy;
- Website Chinh phu.

- TT+TU, TTr HPND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hdi tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Chi tich va cac PCT UBND tinh;

- Van phong Tinh uy, Van phong HDND tinh,
- Vin phong UBND tinh; NQUV%[E Thanh L(mg
- Céc sd, ban, nganh, doan thé cép tinh; N

- S& Tu phép (theo doi);

- UBND céc huyén, thanh phé;

- Pai PTTH tinh, Bao BR-VT;

- Trung tdm céng bao — Tin hoc tinh;

- Luuw: VT - TH.




_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
[INH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY TRINH
Vé xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat cap may chimg nhan
(cong nhan) quyen sirdung dat phi nong nghiép, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat thu tién thué dat va boi thuong, ho trg, tai dinh cwr khi nha nuée
thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Ria- Viing Tau.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 { 33 /2015/0D-UBND ngay O thang 8 ndm 20 1 5
ciia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria-Ving Tau)

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

Quy trinh nay quy dinh qua trinh luan chuyén ho so giira cac co quan co
tham quyén khi thuc hién viéc xéac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat
khi Nha nudc giao dat, cap gidy chimg nhén (cong nhan) qu\en su dung dat phi
nong nghiép, cho phép chuyén muc dich su dung dét; thu tién thué dat va boi
thuong, ho tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dét trén dia ban tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Diéu 2. Poi twgng ap dung:

1. S& Tai nguyén va Méi truong, So Tai chinh, Cuc Thué tinh, Uy ban nhan
dan céac huyén, thanh pho va cac co quan nha nude thude tinh cé lién quan dén
viéc xac dinh gia dat;

2. Cac td chitc c6 chirc nang tu van, tham dinh gia theo quy dinh cua phép
Judt vé thim dinh gid va ve dat dai;

3. Cac to chire kinh té, ho gia dinh, cd nhan duoc Nha nuoc giao dit, cho
thué dat, cap glav chung nhan (céng nhan) quy én su dung dat phi néng nghiép,
cho phép chuyen muc dich sir dung dat va bdi thudmg, ho tro, tai dinh cu khi nha
nuée thu hdi dat;

4. Cac ddi tuong khéc c6 lién quan dén viéc xac dinh gia dat cu the.

Pidu 3. Gia dat cu thé dwgce sir dung dé lam can el doi voi cac truong
hop sau: :

1. Tinh tién st dung dat khi Nha nude c¢ong nhan quyen st dung dat cua ho
gia dinh, ca nhan déi v&i phan dién tich dat & vuot han muc; cho phép chuyen muc
dich sir dung dat tir dat néng nghiép, dat phi néng nghiép khéng phai la dat & sang
dat o doi voi phan dién tich vuot han muc giao dat & cho hd gia dinh, ca nhan.
Tinh tién thué daL dbi véi dat néng nghiép vugt han mic giao dat, vuot han mic
nhén chuyén quyen st dung dat nong nghiép cua hd gia dinh, ca nhan; z‘




. Tinh tién st dung dat khi Nha nuoc giao dat co thu tén s dung 1
khong thong qua hinh thic déu giad quyén su dung dat cdng nhan quyén su dum
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat déi véi t6 chite ma phai nop tien su
dung dat;

3. Tinh tién thué dat déi véi tnrcmg hop Nha nudc cho thué dat khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dét;

4. Tinh gia tr quyen st dung dt khi c¢6 phan héa doanh nghlep nha nudc
ma doanh nghiép cb phén su dung dat thuoe truong hop Nha nudc giao dat c6 thu
tién st dung dét, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué.

5. Tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.

6. T6 chirc kinh té, t chirc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, h¢ gia dinh,
cé nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude
ngoai dang dugc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nim dugc chuyén
sang thué dét tra tién thue dat mét 1an cho ca thoi gian thué va phai xdc dinh lai
gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dét theo hinh thic tra tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué theo
quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013.

7. Nguoi mua tai san dugce Nha nude txep tuc cho thué dat trong thoi han sir
dung dat con lai theo gia dat cu thé, su dung dat ding muc dich da duoc xac dinh
trong du an.

8. Gia khai diém dé dau gia quy én str dung dat khi Nha nuée giao dat cé thu
tién str dung dat, cho thue dat thu tién mét 1an cho ca thoi gian thué va cho thué
dat thu tién thué dat hang nam.

9. Cac truong hop khéac thuéc pham vi diéu chinh tai cac Nghi dinh sO
44/2014/ND-CP, 45/2014/ND-CP, 46/2014/ND-CP, 47/2014/ND-CP ngay 15
thang 05 ndm 2014 cia Chinh phu.

Chwuong 11
TRINH TU VA LUAN CHUYEN HO SO KHI XAC PINH
GIA PAT CU THE

Diéu 4. Trinh tw xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dat doi véi to
chire kinh té.

Trong thdi han 05 ngay ké tir ngay nhan du ho so vé xac dinh gia dat dé tinh thu
tien sur dung dat, Van phong Pang ky quyén str dung dat thude So Tai nguyeén va Moéi
tnrong tinh cin ot hd so va Bang gié céc loai dat do U\ ban nhan dan tinh (v iét tat la
UBND tinh) ban hanh dé xac dinh gid tri clia thira dat hoac khu dét

1. Trrong hop gid tri cua thira dat hodc khu dit tinh tién sir dung dat
(tinh theo gia dat trong Bang gia cac loai dat do UBND tinh quy dinh) tu 20 ty
dong tro lén:



a. Luén chuyén ho so:

- Van phong Dang ky quy én sir dung dét tinh ¢ trach nhiém ch Llyen hé so cho
Chi cuc Quén ly dét dai dé xac dinh gia dat cu thé 1am cin ot tinh thu tién s dung dat
theo quy dinh. Hb so bao gom:

- 2 Phleu chuyen thong tin dia chinh dé xac dinh ng,hja vu tai chinh; (trong do
phai ghi ddy di céc thong tin theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6 30/2005/TTLT
ngay 18 r.hang 04 nim 2005 cta Lién B& Tai chinh - Tai nguyén va Maéj truong ve
huéng dan viée luan chuyen ho so clia ngudi sir dung c‘iai thue hién nghia vu tai chinh);

+ Quyet dinh gxao dat, quyet dinh cho phep chuyé en 'muc dich sir dung dat hoac
Quyét dinh cho thué dét cua cap co tham quyén (néu thué dat):; ‘ ‘

+ Trich luc hodc trich do ban d6 khu dét;

+ Dia chi, s6 dién thoai, sb fax ctia don vi dugce giao c‘iat_, thué dat;

¥ Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 clia cap co thdm quyen

+ Céc ho so lién quan khéc (néu c0).

- (Céctai liéu néu trén c6 déng dau treo ciia Van phong Pang ky quyeén sir dung
dat tinh).

- Trén co s& ho so tiép nhan tr Van phong Dang ky quyén sir dung dét tinh, Chi
cuc Quan 1y dat dai kiém tra ho so, thong tin; néu ho so va thong tin chua day du thi
trong thoi gian 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan hé so phai ¢ van ban yéu

cau Van phong Pang ky quyén sur dung dat tinh cung cap cho day du.

Trong thoi gian khéng qua 02 (hai) ngay lam viéc ke tir ngay nhéan duoc van
ban ctia Chi cye Quan ly dét dai, Van phong Pang ky quyen str dung dét tinh c6 trach
nhiém cung cap bd <ung day da ho so cho Chi cuc Quan ly dat dai.

b. Thué tu van xac dinh gia dat cu thé:

Trong thii gian 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan day da ho so, Chi
cuc Quan ly dat dai c6 trich nhiém: Lap thi tuc thué té chuce du diéu kién hoat dong
tir v&n, tham dinh gia xéac dinh gia dat cu thé theo ‘quy dinh cua phép luét ve tham
dinh gia va phap luat vé dat dai. Truong hop phai to chirc déu thau rong rii @ chon
don vi tu van tham dinh gia cho goi thau c6 gié tri 16n trén 500.000.000 d, thi thot gian
toi da khéng qua 30 ngay. Thoi gian thim dinh va cung cap C himg thur dinh gia dit
(gol tit 1a chimg thu) khong qua 15 (mudi 1am) ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop
dong.

¢. Lay y kién cua Uy ban nhan dan cap huyén vé gia dat cu thé:

Trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan day du hd so, Chi-
cuc Quan ly dét dai c6 tréch nhidm:

_ Tham muu cho S& Tai nguyén va M6l truong co vin ban dé nghi Uy ban
nhén dén cac huyén, thanh pho noi 6 du an dau tucd y klen vé gia dét cu thé tén thi
truong tai thoi diém co quyet dinh glao dat thué dét, quyet dinh cho phép chuyén muc
dich st dung dét. Uy ban nhén dan cAp huyén c6 trach nhiém chi dao Phong Tai
nguven va M6i truong chu tr, phm hop vé&i Phong Tai chinh - Re hoach, Chi cuc

‘hue, Trung tdm phat trién quy dit va cac co quan lién quan cua cap huyén to chuc
diéu tra, khao sat (hodc can cu I\et qua diéu tra, khao sat gia At tai thoi diém gén nhét)
& bho cho Uy ban nhan dan cap huyén;f

d



1rong thoi gian 07 (bdy) ngay lam viéc ké tr ngay nhan duoc van ban dé nghi
cua S¢ Tai nguyén va Ml truomg, U y ban nhén dan cap huyén | shai co Vin ban tra o
vé gia dat thue té cho So Tai nguyén va Moi trudng. Truong horp qua thoi han 07 (bay)
ngdy lam viéc ma Uy ban nhén dan cap huyén chua cé van ban tra 101 thi xem nhur gia
dat do UBND tinh ban hanh tai dia diem c6 du éan la phu hop g,m thue té va Uy ban
nhan dan cap huyen phai chiu trach nhiém truéec UBND tinh vé viéc khéng thé hién y
kién vé gia dét cu thé tai dia phuong.

d. T4 chirc thim dinh, trinh phé duyét gia dat cu thé va xac dinh tién sir dung dat
phai nop théng bao cho nha dau tu:

- Sau khi tiép nhén Chimg thu dinh gia dat do don vi tu van thim dinh gia cung
cap vay kién vé gia dét ctia Uy ban nhan dan cap huven trong thoi gian khong qua 10
(mueoi) ngay lam viée ké tir ngay nep nhan Chimg thu, S¢ Tai nguyeén va Méi truong
(Chi cuc Quan ly dit dai) c6 trach nhiém tong hop, xdy dung phuong an gid dit cu
thé guri Hoi dong tham dinh gia dat cua tinh (thdng qua thuong truc Hoi dong -
Lanh dao 5S¢ Tai chinh). Hb so tham dinh phwong an gia d4t bao gom:

+ Van ban dé nghi thim dinh phuong 4n gia dat cua S¢ Tai nguyén va Mo6i
truong (ban chinh);

+ To trinh vé viée quyét dinh gia dat;

+ Du thao phuong an gia dat;

+ Bao cédo thuyet minh xay dung phuong an gia dat;

+ Ban sao Quyét dinh giao dat hoac quy ét dinh cho _pheép chuyén muc dich s
dung dat hodc Quyét dinh cho thué dit cuia cap c6 tham quyeén;

+ Bén sao Phiéu chuyén théng tin dia chinh cta Vin phong Dang ky Quyén sur
dung dat tinh;

+ Ban sao vin ban tra 161 gia dat thuc té cua Uy ban nhan déan cap huyén;

+ Ching thu dinh gia dat ctia don vi tu van.

- Trong thoi gian khéng qua 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir ngay tlep nhan day
di hd so, Hoéi d6ng tham dinh gia dat cuia tinh hop tham dinh va c6 v kién bang van
ban vé phuong an gia dét g S¢ Tai nguyén va Moi truong.

- Sau khi nhan dugc van ban vé phuong én gia dat cia Hoi dong tham dinh gia
dét cia tinh, trong thi gian khéng qud 05 (ndm) ngay lam viéc S¢ Tai nguyén va Méi
truong (Chi cuc Quan ly dat dai) hoan chinh ho so trinh UBND tinh xem xét quyét
dinh gid dét cu thé. Ho so trinh UBND tinh bao gom:

+ T& trinh dé nghi phé duyét gia dat cua S& Tai nguyén va Moéi truomg (ban
chinh);

+ Du thao Quyet dinh phé duyét gia dat ctia UBND tinh;

+ Béo céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat;

+ Ban sao quet dinh giao dét hodc quvet dinh cho phép chuye én muc dich st

dung d4t hoac Quyeét dinh cho thué dat cua cap co tham quyén;

+ Ban sao Phiéu chuyén thong tin dia chinh cua Van phong Bang ky Quyén s
dung dét tinh;

+ Bén sao van ban tra 161 gia dat thuc té cua Uy ban nhan dan cap huyén;

+ Chimg thu dinh gia dét ctia don vi tu van.

+Y kién bang vin ban clia H01 d6ng tham dinh gi4 dit tinh.



- Vin phong Uy ban nhén déan tinh:

Trong thoi gian khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc T&
trinh cia S& Tai nguyén va Mai truong, Vin phong UBND tinh tham ‘muu trinh
UBND tinh ky ban hanh Quyét dirth phé duyét gia dat.

- Can ¢t ho so do Vian phong DPang ky quyen sir dung dat tinh chuyen den va
gia dat cu the do UBND tinh quyét dinh, Chi cuc Thué xac dinh va thong bao tién siu
dung dat, tien thué dat phal nop dbi voi t chire duac g1ao dat, duoc chuyen muc dich
stt dung dat, duoc thué dat theo quy dinh.

_ a, Poi véi cac du én ma gia tri cua toan b khu dat cua dur én c6 gia tr ir 20 ty

ddng trdr 1én (tinh theo gia dat trong Bang gia cac loai dit do UBND tinh quy dinh),
nhung khi x4c dinh gia dat cu thé cho timg dot (chia theo giai doan) ma g14 tri cla thura
dat dudi 20 ty déng, thi van phai 4p dung trinh tur xac dinh gia dét cu thé theo khoan 1
cua Piéu nay.

2. Truomg hop gia tri cua thira dat hoic khu dat tinh tién sir dung dat
(tinh theo gia dat trong Bang gia cac loai dat do UBND tinh quy dinh) dwéi
20 ty dong:

a. Van phong Dang ky quy én sur dung dit tinh c6 trach nhiém chuyén hé so cho
Cuc Thué tinh, dé xac dinh s6 tién sir dung dat phai nép theo quy dinh. Ho so bao gom:

- Phiéu chuyen thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh; trong Pmeu
chuyén phai ghi diy &0 cac théng tin theo quy dinh tai Théng tu lién tich s6
30/2005/TTLT ngay 18 thang 04 nam 2005 cua Lién Bo Tai chinh-Tai nguyén va Méi
truong Hudng dan viéc luan chuyeén hé so clia ngudi st dung dét thue hién nghia vu tai
chinh;

Quyet dinh giao dét hodc qmet dinh cho phép chuyeé én muc dich st dung dat
hoéac Quyet dinh cho thué dat cta cap ¢6 tham quyén (néu thué dat;

- Trich luc hoac trich do ban do khu dat;

- Pia chi, s6 dién thoai, s6 fax ciia don vi duge giao dfat thué dat;

Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 cta cap c6 tham quyen;
- Céac ho so lién quan khac (neu co).
(Cac tai liéu trén co dong déu treo ciia Van phong Diang ky quy én sur dung dar).

b. Can cr ho so, Bang gid céc loai dat, hé sb dleu chinh gia dat, do UBND
tinh quyét dinh, Cuc Thué tinh xac dinh don gia va chuye én ho so dén Chi cuc Thué ra
thong bao tién sir dung dér, tién thué dat phai ndp doi vai t6 chire duoe giao dat, cho
thué dit, duoc chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh.

Pitu 5. Quy trinh xac dinh gia dit dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué
d6i véi ho gia dinh, ca nhan:

Trong théi han 05 ngay ké tir ngay nhan du hd so ’ve xac dinh gia dat dé tinh thu
tien st dung dét, tién thué dat, Vién phong Dang ky quyén sir dung dat cap huyén cin
cir ho so va Bang gia cac loai dét do UBND tinh ban hanh dé xac dinh gia tri clia thira
dat hodc khu datX



1. Truomg hop gia tri cia thua Gt hoac khu dat tinh tidn s dung dat,
tién thué dat (tinh theo gia dat trong Bing gia cac loai dat do UB ] ND tinh quy
dinh) tr 20 ty dong tro lén:

a. Luan chuyeén ho so:

- Van phong Pang ky quyen su dung dat cap huyen co trach nhiém chuyen hd
so cho S& Tai nguyén va Moi truong (Ch1 cuc Quan y dat dai) dé xac dinh gia dat cu
thé 1am cin cif tinh thu tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh. Ho so luan chuyen
twong tu quy dinh tai diém a, khoan 1.1, Dleu 4 Quy dinh nay.

v - Trén co sO hd so tlep nhan tr Van phong DPang ky quyen sat dung dét cap
huyén, So Tai nguyén va Méi truomg (Chi cuc Quan ly dat dai) kiém tra lai hd so,
thong tin; neu hd so va théng tin chua day du thi trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viéc
ké tir ngay tiép nhan ho sa phai 6 van ban yéu cau Van phong Pang k¥ quyén su dung
dat cap huyén cung cap cho day du.

Trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc van ban cua So Tai
nguyen va Méi truong (Chi cuc Quan ly dat dai), Van phong Pang ky quyén sir dung
dét cap huyén co trach nhiém cung cap day du ho so cho S& Tai nguyén va Moi truong
(Chi cuc Quan ly dat dai).

b. Lay y kién cta Uy ban nhan dan cé‘p huyén vé gia dat thuce té va thué tu van
xac dinh gia dat thuc te:

- Trong thoi gian 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhin day du hd so Chi
cuc Quan ly dat dai co trach nhiém:

+ Tham muu cho S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 van ban de nghi Uy ban
nhan dan cap huyén noi c6 thura dét phai thuc hién nghia vu tai chinh c6 y kJen vé gia
dét thuc té trén thi truong tai thoi diém ¢6 quyét dinh giao dat, thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat hoac tai thoi diém nép &t hd so hop 18;

+ Lép thu tuc thué t6 chire du diéu kién hoat déng thdm dinh gia xac dinh gia
dét theo quy dinh cua phap luat »e thdm dinh gid. Truong hop phai t6 chirc dau thau
rong rii dé chon don vi tu van thim dinh gia cho géi thdu c6 gia trj lém trén
500.000.000 4, thi thoi gian toi da khéng qua 30 ngay. Thoi gian tham dinh va cung
cap Chimg thu dinh gia dat khéng qua 15 (Mudi 1am) ngay lam viéc ké tir ngay ky
Hop dong.

- Uy ban nhan dan cap huyén ¢6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi
truong chu td, phm hop voi Phong Tai chinh - Ke hoach, Chi cuc Thué, Trung tim
phét trién quy dat va cic co quan lién quan ctia cip huyén 4 chire diéu tra, khao sat
(hodc can cu két qua diéu tra, khao sat gia dat tai thod diém gin nhédt) dé bao cao
UBND cép huyén; Trong théi gian 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc van
ban dé& nghi cia S& Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cap huyén phai co
van ban tra i vé gia dat thuc té cho S& Tai nguyén va Mai truong.

Tmcmg hop qua thot han 07 (bay) ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc van ban
d& nghi ctia S& Tai nguyén va Mai tnrong ma Uy ban nhan dan cap huyén chua ¢o
vdn ban tra 161 thi xem nhu gia dat do UBND tinh ban hanh la phi hop gi4 thuc té va



TTV F:an nhan dén cap huyén phai chiu trdch nhiém truée UBND tinh vé viéc khong
thé hién y klen vé gia dt tai dia phurong.

c. Thém dinh, trinh phé duyét gia dat cu thé va x4c dinh tién su dung dat, tién
thué dat phai nop thong bao cho ho gia dinh, ¢4 nhén:

- Sau khi nep nhén Chimg thu dinh gia dat do doanh ng,lnep thdm dinh gi4 cung
cap vay kién vé gia dat cua UBND cap huyén, trong thoi gian khéng qua 10 (mudi)
ngay lam viée ké tir ngay tiép nhan 'Chimg thu, S¢ Tai nguyén va Moi tt'ucmg (Chi cuc
Quan ly dat dai) co6 trach nhiém tong hop, x4y dung phuong 4n gia dat cu thé g
Hoi dong thim dinh gia dét cua tinh (théng qua thudmg truc Hoi dong Lanh dao
Sé Tai chmh) xem xét tham dinh va trong thoi gian 10 (Mwdi) ngay lam viéc Hoi
dong tham dinh gia dat phai c6 y kién dé So Tai nguyén va Méi tru'(mg (Chi cuc i
Quan ly dit dai) hoan chinh h6 so trinh UBND tinh xem xét quyét dinh gi4 dét cu thé.

Hd so trinh UBND tinh trong tr quy dinh tai diém d khoan 1, Diéu 4 Quy trinh
nay.

- Vin phong UBND tinh: Trong thoi gian khéng qua 05 (nam) ngay lam viéc ke
tir ngay nhén dugc To trinh cia S¢ Tai nguyén va M6i ruong, Van phong UBND tinh
tham muu trinh UBND tinh ky ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé.

-Cancirgia dat cu thé do UBND tinh quy ét dinh va thong tin dia chinh cua Van
phong Pang ky quyén sir dung dét cap huyén, Chi cuc Thué cap huyén xac dinh va
thong bao tién sur dung dat, tien thué dat phai nop 601 v&i hd gia dinh, ca nhan dugc
giao dét, cho thué dét, duoc cap gidy chimg nhan quy én str dung dét. duge chuyén muc
dich st dung dat theo quy dinh.

2. Tru'cmg hop gia tri cua thua dat hoic khu dat tinh tién sir dung dat,
tien thué dit (tinh theo gia dat trong Bang gia cac loai dat do UBND tinh quy
dinh) duai 20 ty dong:

a. Van phong Pang ky quyen su dung dat cap huyén, c6 trach nhiém chuyén hd
so cho Chi cuc Thué cap huyén dé xac dinh sb tien su dung dét, tien thué d4t phai ndp
theo quy dinh. Ho so bao gom:

- Phiéu chuyen thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh; trong Phleu
chuyén phai ghi diy du cac thong tin theo quy dinh tai Théng tu lién tich so
30/2005/TTLT ngay 18 thang 04 nim 2005 ctia Lién Bo Tai chinh - Tai nguy én va
M6i truomg huong dan viée luan chuyén hd so clia ngudi sir dung dat thuc hlen nghia
vu tai chinh;

quet dinh giao dat hoac quy ét dinh cho phép chuyé én muc dich su dung dat,
duogc cap gidy chimg nhén quyeén sir dung dt hoic Quvét dinh cho thué dat clia cap o
tham quyén (néu thué dat);

- Trich luc hodc trich do ban d6 khu dat;

- Dia chi, s6 dién thoai cta nguoi duoc giao dat, thué dat;

- Céc hd so lign quan khac (néu co).

(Céc tii liéu trén c6 dong dau treo cia Vian phong Dang ky quyén st dunw dat
cap huyén).8_




b. Can ci Bang gia cac loai dat, he so diéu chinh gia dat, do LBND tinh quy-
dinh, Chi cuc Thué cap huyén xac dinh va théng bao 56 tién st dung dat, tién thué dat
phai nop ddi véi ho gia dinh, ca nhén dugc giao dat, duoc cho thué dat, duoc cap gidy
chimg nhan quven sir dung dét, duge chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh.

Diéu 6. Trinh tu xac dinh gia dat dé tinh thu tien thué dat déi véi td chire
kinh té, nguoi \1et Nam dinh cw & nuée ngoai, doanh nghiép ¢6 vén dau tu
nwoéc ngoai:

L. Vlec luan chuyé én hd so va trinh tu cac budc tién hanh xac dinh gija dat cu thé
dé tinh tién thué dat duoc thuc hién nhur quy dinh tai Didu 4 Quy trinh nay .

2. Can cir gia dat cu thé do UBND tinh quyét dinh, Bang gia dat hé so diéu
thr].h gia dat va mirc ty 1é phan trdm (%) dé xac dinh don gia thué dat tra tién thué
dat hang nam, don gia thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué, Cuc
truong Cuc thué ¢6 trach nhiém xac dinh don gia thué dat va tinh tién thué dat doi
val 10 chire, nguai Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép cé vén dau tu
nudc ngoai va thong bao cho nguoi nép theo quy dinh.

3. Riéng viec xac dinh don gia khi giao dt, cho thué dat dé du gia quyén
sur dung dét thué, xéc dinh gi tri quyén st dung dat thué dé tinh vao gia tri doanh
nghiép khi co phan hoa (ma doanh nghiép lua chon hinh thire thué dat tra tién mot
ldn cho ca thai gian thué) do Gidm déc S& Tai chinh xéc dinh va tham muu trinh
UBND tinh phé duyét.

Chuong I

QUY TRINH XAC PINH GIA PAT CU THE PE TINH BOI THUONG,
HO TRQ VA TAI PINH CU KHI NHA NUOC THU HOI DAT.

Piéu 7. Quy dinh chung vé xac dinh gia dat dé tinh bdi thuong, ho tro va
tai dinh cu:

Gia dét dugc ap dung dé tinh béi thuong khi nha nuée thu hoi dat la gia dat
cu thé do UBND tinh quyét dinh cho méi du 4n, tai thoi diém cé quyét dinh thu
hoi dat.

Uy ban nhén dan cap huyén t6 chirc didu tra, khao sat, xdy dung, thué tham
dinh gia va dé xuat gia dat bdi thuong cua dur an tai thoi diém quyét dinh thu héi
dat gui So Tai nguyén va Méi trudng dé tong hop va théng qua Héi dong thim
dinh gia dat cua tinh trude khi trinh UBND tinh phe duyét.

Piéu 8. Trinh tr xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong, hé tro va tai
dinh cu:

1. Khi trién khai Théng bao thu héi dat, Uy ban nhan dan cap huyén chi dao
Phong Tai nguyén va Mdi truomg chu tri, phéi hop v&i Phong Tai chinh- Ké
hoach, Chi cuc Thué, Trung tdm phat trien quy dat .cap huyén va céc phong, ban
¢6 lién quan tién hanh thu thép théng tin, td chire diéu tra, khao sat gia dat, dé lam
co so cho viéc xay dung gid dat cu thé tinh bdi thuomg cho du an tai thoi diém
quyét dinh thu hoi dét. Phuong phép dinh gia dat cu thé duoc ap dung theo cac
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phuong phép quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phi va Théng tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua BS Tai nguyén
va Méi truong.

Do; véi truong hop Uy ban nhén dén cap huyen khong giao cho cac nganh
cua huyen t6 chirc khao sat, dinh gia dat cu thé thi Uy ban nhan dan cap huyen thué to
chirc tu van du diéu kién hoat déng thdm dinh gia dé xac dinh gia dat cy thé cua du
an theo quy dinh cua phap luat vé thim dinh gid va phap ludt vé dat dai. (Danh sach
céc tO chic du diéu kién hoat déng thim dinh gid duoc ding tai trén trang
http: //talsancong mof.gov.vn ciia Cuc Quan ly céng san — Bo Tai chm.h), Vlec lua
chon don vi tham dinh gia thuc hién theo quy dinh cua Luat dau thau sb
43/2013/QH13 ngay 26/11/2013 - va Nghi dinh 5O 63/”014fND CP ngay
26/06/2014 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat dau
thau vé lua chon nha thau.

Bﬁi vai cég don }-’i fir van tham dinh gia thuong xuyén cham tré thi khéng xem
xét ky tiép Hop dong tham dinh gia.

Hop dong thué tur van ngoai cac ndi dung theo quy dinh cta phap luat, phai thé |
hién rd yéu cau cua bén thué vao trong Hop déng, cu thé nhur:

- Pon vi tu van phai 4p dung phuong phap dinh gia dét cu thé theo cac phuong
phap quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va
Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Moéi truong.

- Yéu cau don vi tr van xac dinh gia dat cia timg loai dét theo timg loai dudng,
vi tri, khu vuce ding theo muc dich sur dung dat hop phap (nhur: dat &, dat nong nghiép
trong cay hang nam, dat nong nghiép trong cay lau nam, dit nuoi trong thiy san, dat
lam mudi, dat néng nghiép trong khu dan cu, dat ndng nghiép ngoai khu dan cu...);

- Yéu cau don vi tu van xac dinh gia chuyen nhuong quyén sir dung dat thuc

té trén thi trudng tai thoi diém quy ét dinh thu hoi dat;

- Quy dinh ro thoi gian don vi tu van phai cung cap Chimg thu dinh gia dét
va s6 luong Chimg thu phai cung cap (thoi gian thdm dinh va cung cip Chimg thu
khong qué 15 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong).

3. Trong thoi gian khéng qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc
Chimg thu tham dinh gia cia don vi tu van, Phong Tai nguyén va Moi truong cap
huyén chu tr, phéi hop véi Phong Tai chinh - Ke hoach, Chi cuc Thué, Trung tam Phat
tnen quy dét va cac phong ban chirc nang clia cip huyén, can cu vao két qua to chue
diéu tra, khao sat gia dat cua huyén va két qua tham dinh gié cua don vi tu van dé
tham tra xem xét va bao céo, dé xuat véi UBND cap huyén.

4. Trong thoi gian khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
bao cao dé xuét gia dat cu thé cua Phong Tai nguyén va Mol truong, Uy ban nhan
dan cap huyén c6 trach nhiém xem xét va bdo cdo, dé xuit gia dat tinh boi thuong

ctia du an guri S& Tai nguyén va Moi truong.

Ho so dé xuat bao gom: O e

- Té trinh hodc van ban dé nghi tham dinh cua Uy ban nhén dan cap huyén
(bin chinh);$




- Béo cao vé tinh hinh va két qua diéu tra, khao sat gid dat cua Uy ban nhan
dan cap huyén (Ban chinh). Bao c.éotgém cac noi dung chi yéu sau: C4c can cu
phép 1y vé xéc dinh lai gid dat thuc te; tom tat tinh hinh quan ly, st dung Akt ciia
dur én (tdng dién tich dét cia du 4n, dién tich dat &, dat nong nghiép theo timg loai
- dudmg, khu vuc, vi tri..; Téng s6 ho dan cta du an...); ket qua thu thap, téng hop,
phin tich gi4 dat thi truomg; tinh hinh bién dong va mic bien dong (tang hodc
giam) gitra gia dt thi truong voi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh do
UBND tinh ban hanh; thai diém xac dinh lai gid dat; phuong phap xac dinh gia dat
duoc ap dung; dé xudt mirc gia dit i véi cac khu vue, dudng phd, doan dutmg
phé, vi tri dé tinh bdi thuémg cia dv 4n theo cdc phuong phap xéc dinh gia dat
theo quy dinh; -

- Ban chinh Chimg thu dinh gia dat 03 (ba) bd va Béo céo thuyét minh két
qua tham dinh gid cua don vi tu van (néu co).

- Céac loai ho so lién quan khac (néu co).

5. Trong thoi gian 05 (ndm) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan du ho so, S¢ Tai
nguyén va Méi truong c6 trach nhiém kiém tra va hoan chinh ho so gui Hoi dong
thim dinh gia dat cua tinh (thdng qua thuong truc Hoi dong - Lanh dao So Tai
chinh) xem xét tham dinh.

6. Trong thoi gian 10 (mudi) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so, Hoi dong
tham dinh gid dat cta tinh phai c6 y kién thdm dinh de So Tai nguyen va Mdi
truomg (Chi cuc Quan ly dat dai) hoan chinh hd so trinh UBND tinh xem xét quyét
dinh gia dat cu thé dé tinh boi thudng, ho tro va tai dinh cu cua dy an.

7. Trong thoi gian 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc ¥ kién tham
dinh Hoi dong tham dinh gia dat cua tinh, So Tai nguyén va Moéi tnrong (Chi cuc
Quan 1y dat dai) hoan chinh ho so trinh UBND tinh xem xét quyét dinh.

Hb so trinh UBND tinh bao gém:

- To trinh @& nghi phé duyét gia dat ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong;

- Du thao Quyet dinh phé duyét gia dat caa UBND tinh: , \

- Ban sa2o van ban dé nghi thdm dinh va Béo cao vé tinh hinh va két qua dieu
tra, khao sat gia dat cua Uy ban nhan dan cap huyén;

- Bén sao Chung thu dinh gia dat cua don vi tu van va Bao céo thuyét minh
ket qua thdm dinh gia cua don vi tu van.

- Y kién bang van ban ctia Hdi dong tham dinh gia dat cua tinh.

8. Van phong UBND tinh: Trong thi gian khong qua 05 (nam) ngay lam viec
ké tr ngdy nhan duoe T& trinh ctia S& Tai nguyén va Moi truong, Van phong UBND
tinh tham muu trinh UBND tinh kv ban hanh Quyét dinh phé duyét gia dat cu the.

‘ 9. Can ctr gia dat cu'thé do UBND tinh quyét dinh, Uy ban nhén déan cap huyén
to chice thuc hién.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Kinh phi thwe hién xac dinh gia dat cu thé:



. Can ctr ké hoach str dung dAt hang nam cua cép huyén duge UBND tinh
phé dm ét, ké hoach ¢b phan hoa doanh nghiép nha nude, S¢ Tai nguyén va Moi
trrong 14p ké hoach dinh gia d4t cu thé cta nim tlep theo trinh Uy ban nhén dén
tinh phé duyét truoc ngay 15 thang 01 nam sau, gom céc ndi dung sau:

a) Du kién c4c truomg hop can dinh gia dét cu thé thude cap tinh;

b) Du kxen truong hop phai thué to chirc ¢6 chirc nang tu vén xéac dmh gia
dat va sd lugng td chire ¢ chire nang tu van xac dinh gia dat

¢) Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gié dat.
Céin CL'I ké hoach sfr dung dét hémg ném cia cé‘ip huyén duoc UBND tinh

cu thé clia nam tiép theo trmh Uy ban nhén dén cép huyen phé duyet trum. ngay
15 thang 01 nim sau, gém c4c noi dung sau:

a) Dy kién cac truong hop can dinh gia dét cu thé;

b) Du k1en truong hop phai thué to chirc ¢6 chitc nang tu van xéc dinh gid
dat va s6 luong tb chire c6 chite ning tur van xac dinh gia dét;

¢) Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dit.

3. Kinh phi thuc hién x4c dinh gia dat cu thé duoc ldy tr 'Ngén séch, truong
hop kinh phi thué tu van tham dinh gia dat hodc khio sit gia dat dugce lap du toén
tir déu ndm khoéng du dé chi phi thi S¢ Tai nguyén va Moi truong hoac Uy ban
nhén dan cap huyén lap du toan bd sung giri S& Tai chinh tham dinh, trinh UBND
tinh cAp bd sung tir nguén ngan sach tinh.

Di¢u 10. Trach nhié¢m thi hanh

1. Céc S0, nganh cap tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé cé trach
nhiém td chire trién khai, thuc hién; chi dao cac co quan truc thude thuce hién va
ph01 hop chat ché gifta cdc co quan véi nhau trong viée thuc hién quy trinh xac
dinh gia dat cu thé dé phuc vu cac td chirc, ca nhan thue hién nghia vu tai chinh va
quyen loi clia ngudi dan trong viéc boi thuong, hé tro, tai dinh cu.

Z, E)éui v6i nhimg dia ban, khu vuc, doan duong, tu\/én duong da thue hién
- thué tur vén khao sat, xac dinh gia dét thue t& dé tinh thu tién str dung dét, tién thué
dat va boi thudng, hd tro, tai dinh cu, néu gia dat khong c6 bién dong va trong thoi
gian c6 hiéu lyc cia Ching thu dinh gia dat thi S& Tai nguyén va Mol truong va Uy
ban nhan dan cac huyén, thanh pho khéng nhét thiét phai thué tu vén xdc dinh gia
dat ma véan dung két qua gia dat da xac dinh dé tinh toan, tham muu dé xuit gia
dat cho cic du 4n lién ké, du 4n cing ndm trén tuy én duong, doan duong, Vi tri,
khu vure véi du an di xac dinh gia dat.

Uy ban nhan dan cap huyén chiu trach nhiém vé viéc kéo dai thoi gian khao
sat gia cua dy an doi voi truong hop da co gia khao sat cua cac dy @n llm ké, du
an cing nam trén n tuyén duong, doan duong, vi tri, khu viue ma van tiép tuc thuc
hién thué tu vén khao sat gia ¥



3. Trong qué trinh thyc hién, néu phét hién vAn @ chia phi hop, can b
sung, chinh sua, cdc SO, nganh, Uy ban nhan dén cac huyen, thanh phd va cac 0
chitc, ca nhéan kip thoi phan anh vé S& Tai nguyén va Moi trudng dé tdng hop, béo
c4o Uy ban nhén dén tinh xem xeét, didu chinh./£

TM. UY BAN NHAN DAN

Neuyén Thinh Lorg




