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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé quan Iy nha & xa hoi dwge diu tr xay dung
bing ngudn vén tir ngin sich nha nwée trén dja ban tinh Pong Naj

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Luat T5 chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhéan dan ngay 26/11/2003;

Can cir Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 clia Chinh ph vé quén ly
st dung nha & thudc sé hitu nha nudc;

Céan ctt Thong tu sb 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cua B Xdy dyng vé viée
huéng din thuc hién mot sO ndi dung cia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh phu vé quan ly sir dung nha & thudc s& hitu nha nuée.

Theo dé nghj ciia Giam déc $& Xay dung tai To trinh s6 201/TTr-SXD ngay
20/10/2014,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh v& quan 1y nha & x3 héi
duogc dau tu xdy dung bang ngudn vén tir ngan sach nha nudc trén dia ban tinh Doéng
Nai.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh s6 59/2012/QD-UBT ngay 23/ 10/2012 cta UBND tinh Dong Nai ban hanh Quy
ché vé quan 1y nha & x4 hoi duge dau tu xdy dung bing ngudn vén tir ngan sdch nha
nudc trén dia ban tinh Pong Nai.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Thi truéng cac s¢, nganh: Xay dung,
Tai nguyén va Méi trudmg, Tai chinh, K€ hoach va Dau tu, Lao dong, Thuong binh va
Xa h()i, Kho bac Nha nudc tinh Béng Nai, Cyc thué tinh Déx‘lg Nai, Uy ban Mit tran
T quoc Viét Nam tinh Dong Nai, Lién doan Lao ddng tinh Dong Nai, Gidm déc Céng
ty ¢0 phan Kinh doanh nha Péng Nai, Chu tjch UBND céc huyén, thj x& Long Khanh,
thanh phé Bién Hoa va cic co quan, td chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1dp - Ty do - Hanh phic

QUY DINH
Qu:’in Iy nha & xi hdi dwge diu tw xay dung
bing ngudn von tir ngin sach nha nwéc trén dia ban tinh Pong Nai
(Ban hénh kém theo Quyét dinh 564 19 /2014/QD-UBND
ngay AA thdng 11 ndm 2014 cua Uy ban nhdn dan tinh Béng Nai)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mét s6 ndi dung vé td chirc quan Iy st dung, vén
hanh; cho thué va thué mua nha & xa hdi dugc dau tr xay dung bing mot phin
hodc toan bd ngudn vén tir ngén sach duge Nha nuoc glao quan ly theo quy dinh

cua phdp luat trén dia ban tinh Pdng Nai (sau diy goi chung 1a nha & x& héi
thudc s& hiru nha nudc).

Pidu 2. P6i tugng ap dung

1. Déi tugng thué, thué mua nha & x3 hoi thude so hitu nha nuée.

2. Co quan, don vi quan ly nha ¢ xa hdi thudc s& hiru nha nudc.

3. C4 nhan, td chtc 6 lién quan dén viée quan ly, st dung nha & xa hoi
thudc s& hitu nha nude.

Pidu 3. Nguyén tic quan Iy, si dung nha &

1. Viéc quan Iy nha & x4 hoi thudc s& hiru nha nudc phai duge thuc hién

thong nhit, c6 su phbi hop chit ché, su phan giao trach nhiém quén ly rd rang

gifta céc co quan, don vi ¢0 lién quan; bdo dam duy tri va phat trién qu¥ nha &
ndy.

2. Vigc sir dung nha ¢ x3 hoi thudc s& hine nha nude phai ding muc dich,
bao dam hiéu qua, tranh that thoat, lang phi.
3. Nha & x3 hdi thudc so hiru nha nude phai duge quan ly, st dung bao dam

chét lugng va an toan cho nguorl str dung theo ding quy dinh cta phap luat vé
nha &, phép ludt vé xay dung va phép ludt c6 lién quan.

4. Viée cho thug, cho thué mua nha & xa hoi thude s& hitu nha nudce phai

bao dam dung dbi tuong, ding didu kién va theo ding quy dinh clia phép ludt vé
nha 6.

5. Moi hanh vi vi pham cac quy dinh vé quan ly, sit dung nha & xd hdi
thudc s hiru nha nude phai duge xu 1y kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cua
phap lujt.



Chuong II

POI TUQNG, PIEU KIEN, QUY TRINH XET DUYET CAC POI
TUQNG DUQ'C THUE, THUE MUA

Diéu 4. Pbi twgng duge thué, thué mua
. L Péi tugng dugce thué, thué mua nha & x3 hoi thude sé hiru nha nudc bao
gom:
a) Nguoi c6 cong voi cach mang theo quy dinh:
- Ngudi hoat dong cach mang truede ngay 01 thang 01 nam 1945,

- Ngudi hoat dong cach mang tir ngay 01 thang 01 nim 1945 dén ngay khoi
nghia thang Tém ndm 1945;

- Thén nhén liét s7;

- Ba me Vi€t Nam Anh hung;

- Anh hiing Luc lugng vii trang nhén dan;

- Anh hing lao d6ng trong thoi ky khéang chién;

- Thuong binh, ngudi hudng chinh sach nhu thuong binh;

- Bénh binh;

- Ngudi hoat dong khang chién bi nhiém chét déc héa hoc;

- Ngudi hoat dong cach mang, hoat ddng khang chién bj dich bt tu, day;

- Ngudi hoat dong khang chién giai phéng dén the, bao vé T qudc va lam
nghia vu quoc t&;

- Nguoi c6 cong gillp d& cach mang.

b) Céan bg, cdng chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Ping va doan thé hu'(mg luong tir ngan sich nha nuéc (la nhiing nguoi
trong bién ché nha nudc) va cac a6 tuong dang lam viéc theo dién hop déng
trong chi tiéu bién ché cha cic co quan nay;

c) S§¥ quan, quén nhén chuyén nghiép thude lyc lucmg vil trang nhan dén

huong luong tir ngan sich nha nuée, ké ca nhimg ngudi 1am cong tac co yéu
trong td chirc co yéu;

d) Cong nhan lam viée tai khu cong nghiép, cum khu cong nghiép va cic co
s& san xuit, dich vu ngoai khu cOng nghlep,

d) Ho ngheo tai khu vyc d6 thi nim trong chuin nghéo do UBND tinh quy
dinh ma c6 kho khan vé nha o;

e) Nguoi khuyét tat, ngudi gia cd don tai khu vuc dd thi ma cé khé khin vé
nha o;

g) Céc dbi tuong di tra lai nha & cong vu khi hét tidu chudn duge thué nha
& cong vu;



h) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cur ma chua duge bd tri dat &
hoic nha & téi dinh cu;

i) Ngudi thu nhap thap gdm nhimg ngudi dang lam viéc tai céc tb chitc: céc
co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan Pang, doan thé hosc don vi su nghiép
cong 1ap nhung khong thudc déi tugng quy dinh tai Piém b va Diém ¢ Khoan
nay; don vi su nghi¢p ngoai cong 1ap; doanh nghiép thude cac thanh phén kinh
té; hop tac x3 dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cua phép luat (1a cac
d6i tugng khéng thude dién quy dinh tai cac Diém a, d va Diém g Khoan nay)
hodc 1a ngudi dang nghi ché do c6 hudng luong huu theo quy dinh, ngudi lao
dong tu do, kinh doanh c4 thé (1a d6i twong khong thuée dién quy dinh tai cac
Piém a, d, e va h Khoan nay) ma khéng thudc dién phai nop thué thu nhap
thudng xuyén theo quy dinh ciia phap luat vé thué thu nhap c4 nhan.

Trudng hop 13 ho gia dinh thi mirc thu nhép chiu thué duoc tinh cho 14t ca
c4c thanh vién trong hd gia dinh va cach tinh thué thu nhép nay duge thuc hién
theo huémg dan cuia B Tai chinh.

2. Truc‘mg hop hd gia dinh ding ky thué, thué mua nha & xa héi thi chi cin
mdt thanh vién trong gia dinh d6 thuéc mét trong cic dbi tuong quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay 13 thudc dién dugc xét thué, thué mua nha & x4 hdi thudc s¢
hitu nha nudec.

Picu 5. Piéu kién duwge thué, thué mua

1. Déi tugng dugc xét duyét thué, thué mua nha & xa héi thude s¢ hiru nha
nude phai thuge dién c6 khé khin vé nha & quy dinh tai Khoan 2 va c6 diéu kién
vé cir tra quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay. Trudong hop 13 dbi tugng thu nhap thip
thi ngoai didu kién quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu ndy con phai c6 thém
diéu kién quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay; néu la dbi tuong thué mua nha & xa
hdi thudc s hiru nha nude thi phai c6 thém didu kién quy dinh tai Khoan 5 Piéu
nay.

2. Piéu kién khé khiin vé nha & duge quy dinh cy thé nhu sau:

a) Pbi véi truong hop ngudi ndp don d& nghi thué, thué mua nha & chua cb
nha ¢ thudc s& hifu cia minh va chua dugce thué, mua hodc thué mua nha & xa
hoi thude s¢ hiru nha nudce, chua duge Nha nudc hd trg nha &, dat & dudi moi
hinh thirc (bao gbém c& vg va chdng néu da dang ky két hon) 14 cac truong hop:

- Chua c6 nha ¢ va dang phai ¢ nho, thué, muon nha & cia ngu’m khac hodc
co nhd & nhung da bj Nha nuée thu hdi dét dé phuc vy cdng tic giai phong maét
bang theo quyét dinh cua ¢g quan ¢6 thdm quyén hodc di bi gidi toa dé cai tao
chung cu cii bj hur héng, xudng cip va khong duogc bdi thuong bing nha &, dit &
khac;

- Chua duge Nha nuéc giao dét & theo quy dinh ctia phép luat v& dit dai;

- Chua dugc thué, mua nha & thudc s& hitu nha nude hoic chua duge thué,
thué mua, mua nha & x3 hoi;

- Chua dugce tang nha tinh thuong, nha tinh nghia;



b) Trudng hop ngudi nop don dé nghi thué, thué mua nha & (bao gdm ca vg
va chdng néu da ding ky két hon) d c6 nha & thude sd hiru cia minh nhung nha
& chét chi hodc bj hu hong, dot nat (nha & da dugce co quan c6 thim quyén cép
Giy chimg nhan hodc nha ¢ co du glay t& hop 18 dé duoc cdp Gidy ching nhan
theo quy dinh phap luat vé dit dai) la cac trudng hop:

- Cé nha & la can hd chung cu nhung dién tich binh quén cua h gia dinh
dudi 5 m? san/ngudi;

- C6 nha ¢ riéng 1é nhung dién tich nha ¢ binh quén cua hé gia dinh dudi 5
m? san/nguoi va dién tich khudn vién dét cia nha ¢ do thép hon ti€u chuan dién
tich dat toi thiéu thudc dién dugc phép cai tao, xdy dung theo quy dinh cua
UBND tinh;

- C6 nha & riéng lé nhung bi hu hong khung - tuong va mai va dién tich
khuén vién dit cia nha & d6 thap hon tiéu chuén dién tich dat t61 thi€u thude
dién dugce phép cai tao, xay dung theo quy dinh cia UBND tinh.

3. Diéu kién vé cu tra dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Céc dbi tugng quy dinh tai Didu 4 cia Quy dinh nay phai c6 hd khau
thudng tru tai tinh Pong Nai;

b) Trudng hop khong cd ho khiu thudng tri theo quy dinh tai Diém a
Khoan nay thi ngudi ¢6 nhu cau thug, thué mua nha ¢ phai c dang ky tam try,
co hop dong lao dong ¢6 thoi han tr mot ndm trd 1én va cd g1ay xac nhén ciia co
quan bao hiém vé viéc dang déng bao hiém x3 hdi tai tinh Pong Nai. Trudng
hop dbi tugng lam viéc cho chi nhanh hogc van phong dai dién déng trén dia
ban tinh Péng Nai ma viéc dong bao hiém thuc hién tai tinh Pbéng Nai thi cung
ap dung quy dinh tai didm nay nhung phai ¢ gidy xac nhén clia cong ty vé viéc
dong bao hiém.

_ ©) Riéng dbi tuong 1a ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Piém h Khoan 1
Diéu 4 cia Quy dinh nay con phai ¢6 thém diéu kién do UBND tinh quy dinh
(n€u ¢o).

4, Pidu kién vé thu nhap thap Chi ap dung diéu kién nay dé xac dinh dbi
v&i d6i twong thu nhap thap quy dinh tai Piém i Khoan 1 Bleu 4 ctia Quy dinh

nay; khong ap dung doi voi cac dbi tugng quy dinh tai c4c Piém a, b, ¢, d, d, e, g
va Piém h Khoan 1 Diéu 4 ciia Quy dinh nay.

5. Pbi voi trudong hop thué mua nha ¢ x& hdi thuge so hitu nha nuoc thi con
phai ndp 14n dau sb tién bang 20% g1a tri ca nha & thué mua, sb tién con lai
duoc thanh toan theo thoa thuin véi bén cho thué mua nhung véi thoi han ti
thiéu 13 10 nam, ké tir thoi diém ky hop dong thué mua.

<A A A . ~ ~
Dieu 6. Ho so dé nghi thue, thué mua -
Ho so dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi thude s& hiru nha nudc bao gom:

1. Don ding ky thué, thué mua nha & theo méau quy dinh tai Phu luc II ban
hanh kém theo Thong tu s6 14/2013/TT-BXD;



2. Mdt trong cac gidly t& x4c nhan v& dbi tugng va thuc trang nha & theo
quy dinh sau day:

a) Trudmg hop 1a cac d01 tuong quy dinh tai cac Diém b, ¢ va ddi tuong da
tra lai nha & cbng vy ma Van dang cong tac néu tai Piém g Khoan 1 Dleu 4 cua
Quy dinh nay thi pha1 c6 gidy x4c nhan vé d01 tugng va thyc trang vé nha & cta
co quan, t6 chirc noi 'dang 1am vi¢e theo mau quy dinh tai Phu luc IIT ban hanh
kém theo Thong tu s6 14/2013/TT-BXD;

b) Trudng hop 14 cac dbi tugng quy dinh tai céc Diém a, d, 4, e, i va dbi
tugng da tra lai nha ¢ cong vu do nghi huu néu tai Piém g Khoan 1 Pidu 4 cia
Quy dinh nay thi phai cé glay x4c nhin vé d6i tuong va thuc trang nha & cua
UBND c4p x4 noi ngudi cé don ding ky hd khau thuong trd theo mau quy dinh
tai Phy luc I1la ban hanh kém theo Théng tu s6 14/2013/TT-BXD; trudng ho‘p
khong co dang ky ho khéu thudng trd thi phai c6 gidy xac nhén ctia UBND céap
x3 noi ngudi ¢é don déng ky tam tra.

c) bbi véi dbi tu'orng thudc dién tai dinh cu quy dinh tai D1em h Khoén 1
Piéu 4 cia Quy dinh nay thi phai ¢6 ban sao ¢ chung thye gidy to ve thu hoi
d4t & clia co quan ¢6 thim quyén kém theo gidy xéc nhan ciia UBND cép huyén
noi ngudi ¢6 nha, dét bi thu hdi vé viéc khéng duge Nha nude bdi thudng bang
nhd &, d4t & tai dinh cu va gidy to quy dinh thém v& didu kién cia UBND tinh
(néu co).

3. Gidy t& chimg minh v& diéu kién cu trii nhu sau:

a) Trudng hop c6 ding ky ho khau thudng tri tai tinh Pong Nai thi phai ¢6
ban sao c6 chimg thuc ho khiu thudng tri hodc gidy ding ky ho khéu tap thé tai
dia phuong;

b) Truong hop khong ¢6 hdé khau thuong tri theo quy dinh tai Piém a
Khoan nay thi phai c¢6 ban sao ¢ chimg thurc gidy déng ky tam tri1; ban sao c6
chimg thyc hop ddng lao ddng c6 thoi han tir mot ndim trd 18n tinh dén thoi diém
ndp don hoiic hop ddng khong xac dinh thdi han va gidy xdc nhén cta co quan
bao hiém vé viéc c6 déng bao hiém x3 héi tai tinh Pdng Nai. Trudng hop dbi
tugng lam viéc cho chi nhanh hodc vin phong dai dién tai tinh BE")ng Nai ma
viée déng bao hiém thuc hién tai tinh Ddng Nai thi phai ¢6 gidy x4c nhan cia
cong ty vé viée déng bao hiém.

4. Gidy t& ching minh v& didu kién thu nhap:

Cac d6i tuong thudc dién thu nhap thép quy dinh tai Piém i, ngudi di tra lai
nha & cdng vy do nghi huu quy dinh tai Piém g Khoan 1 D1eu 4 cta Quy dinh
nay tu khai v& mc thu nhip cia ban than (theo muc khai v& mic thu nhép quy
dinh tai mAu Phu luc s6 Illa ban hanh kém theo Théng tu s6 14/2013/TT-BXD)
va tir chiu trach nhiém v& mic thu nhép tw khai. Trong trudng hop cin thiét thi
co quan quan 1y nha & c6 thé ldy thém y kién ciia Cuc thué dja phuong dé xac
dinh dién chiju thué thu nhdp ctia ngudi lam don dé nghj thus, thué mua nha & xa
héi quy dinh tai Khoan nay.

5. Gidy t& chimg minh thudc dbi trong dwoc mién, giam tién thué nha &
quy dinh tai Khoan 2 Pidu 16 cha Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP (néu co);
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truong hop ngum c6 don cb gify to chimg minh mién, giam tién thué nha &
trung véi cac glay to quy dinh tai Khoan 2 Didu nay thi co quan quéan Iy nha &

str dung céc gidy t& d6 dé xét mién, giam tién thué cho ngudi dugc thué nha & xa
hdi thudc sd hitu nha nudc.

Diéu 7. Tiéu chi xét duyét ddi twgng duoc thué, thué mua

1. Viée lva chon ddi tuong dugc thué, thué mua nha & xi hoéi thude sd hitu
nha nuée phai thue hién theo dung quy dinh clia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
va Thong tir s0 14/2013/TT-BXD. Truorng hop quy nhé & x& hdi khong du dé bd
tri cho céc dbi tuong ding ky va cd du diéu kién duoc thué hoidic thué mua thi
thuc hién lya chon do1 tugng theo phuong phap chim diém theo thang diém tbi
da ]a 100, ngudi c6 tong didm cao hon s& dugc wu tién giai quyét cho thus, thué
mua trude theo tha.ng diem quy dinh tai Khoén 2 Dleu ndy. Trong truong hop c6

tir 02 hd so trd 1én c6 tdng diém bing nhau thi t& chirc b thim d& chon du sb
hé so duge thué, thué mua nha & xa hoi.

2. Thang diém dugc xac dinh trén co s cac tiéu chi cy thé sau:

Stt Tiéu chi chim diém $6 diém

1 | Tiéu chi khé khin vé nha & (diém ti da 1a 40): 40
- Chua ¢4 nha & (thuc mét trong céc trudng hop quy dinh tai 40
biém a Khoan 2 Diéu 5 cia Quy dinh nay)

- C6 nha & (thugc mot trong céc trudng hop quy dinh tai Diém b 30
Khoan 2 Piéu 5 cua Quy dinh nay)

2 | Tiéu chi v& d6i twgng (diém tdi da 13 30): 30
- Dbi tugng 1 (quy dinh tai Piém a, b, ¢, g Khoan 1 Diéu 4 cia 30
Quy dinh nay)

- Déi tugng 2 (quy dinh tai Pidm d, 4, e, h, i Khoan 1 Piéu 4 cla

M 20
Quy dinh nay)
Tiéu chi wu tién khac (diém tdi da 13 10): 10

3 .

- HY gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thude doi tugng 1 10
- Ho gia dinh ¢6 01 ngudi thude dbi tugng 1 va o it nhét 01

L A A 7
ngudi thude doi tuong 2
- Hp gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1én thude dbi tugng 2 4

Ghi cha: Trong tiumg tiéu chi, truong hop ho gia dinh, cd nhdn dugc hudng
cdc tiéu chi wu tién khdc nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién c¢é thang
diém cao nhdt.

Tiéu chi wu tién (diém t6i da 1a 20): 20

- Ngudi c6 cdng cach mang quy dinh tai Diém a Khoan 1 cia
. Y 20
Quy dinh nay.




- Cén bd, céng chirc trong co quan hanh chinh nha nudc, co quan

dang, huong luong tir ngén sach nha nude. 15
- St quan, quin nhén chuyén nghiép, hudng luong tir ngdn sach 10
nha nude.

- Cong chirc, vién chirc trong don vi si nghiép, hudng luong tir 5
ngan sach nha nude.

- Chéng, con cia Ba me Viét Nam anh hing. 16
- Cha, me, vg, con cuia thuong binh, bénh binh. 12

- C6 thanh tich xut sfc trong lao dong, cdng tac: Dugc Nha
nuéc phong ting cac danh hiéu Anh hung Luc lugng vii trang,
Anh hing Lao dong. Gio su, Phé Gido su; Nha gido hodc Nghé 8
si nhén nhén, wu t&; Thdy thubc nhén dan, thiy thudc wu ti; Véan
dong vién dat thanh tich cho Qudc gia.

- C6 thoi gian cong tac t6i thiéu tir 05 nim tré 1én. 4

Ghi chi: Trong truong hop huong cdc tiéu chi wu tién khdc nhau thi duoc
cong diém doi voi tieng tiéu chi wu tién nhung t6i da khéng quda 20 diém.

Tong s6 diém tdi da ciia 4 tiéu chi 100

Piéu 8. Trinh tur, thﬁ tuc thué, thué mua

1. Nguoi co nhu clu thué, thué mua nha & xi héi thudc s& hitu nha nude
ndp 02 bo hd so quy dinh tai Piéu 6 clia Quy dinh nay tai don vi dugc giao quan
ly van hanh nha & hofic tai co quan quan ly nha &: 01 bd luu tai co quan tiép
nhan hd so va 01 by chuyén cho co quan quén ly nha & (néu don vi quan 1y van
hanh 12 co quan tiép nhan hd so) hogc 01 bo chuyén cho don vi quan ly van
hanh (néu co quan quan ly nha ¢ 1a co quan tiép nhén hé s0). Ngoai cac gidy to
quy dinh tai Didu 6 cia Quy dinh nay, co quan tlep nhin hd so khéng dugc yéu
cau nguoi ndp don nop thém bét ky loai gidy t& ndo khéc.

2. Co quan t1ep nhén hd so cé trach nhiém kiém tra va phan loai hd so;
trudng hop ngudi ndp don khéng co du cac gidy to theo quy dinh thi co quan
tiép nhén hd so phai ¢6 vin ban thong béo rd 1y do dé ngudi ndp don biét va bd
sung hd so. Tru'ong hop don vi quan Iy vén hanh nha & tiép nhan hd so thi sau
khi kiém tra va phan loai hd so, don vi quan 1y vin hanh nha & phai bao cdo, 18p
danh s4ch ngudi da didu kién thué, thué mua nha & kém theo cac hd so hop 18
glri co quan quan ly nha & xem xét.

3. Trén co s& danh sach ngudi du diéu kién thué, thué mua nha ¢ kém theo
cac hd so hop 1§, co quan quan ly nha ¢ truc tiép xét duyét hogc thanh 13p Hoi
dbng xét duyét hd so dé thuc hién xét duyét ting hd so ding ky, xéc dinh dbi
twong da didu kién hoic chédm diém xét chon dbi tugng uu tién (néu co).



Nhitng truong hop du didu kién hodic dugc wu tién xét thué, thué mua nha &
(neu c0) thi co quan quan ly nha ¢ ¢ T¢ trinh kém theo danh sach va Bién ban
chAdm diém béo cdo UBND tinh quyét dinh. Truong hop khong du diéu kién
hodc chua dugce xét duyét thi co quan quan 1y nha & c6 van ban thong bao cho
don vi quan 1y van hanh nha & dé tra 1oi cho ngudi ndp don biét.

4. Trén co s¢ bao cao cua co quan quan ly nha ¢, UBND tinh xem xét, ban
hanh Quyét dinh phé duyét nguoi duge thué, thué mua nha & va giri Quyét dinh
nay cho co quan quan ly nha & dé ky hop ddng thué mua véi ngudi dugce thué
mua hoic thong bao cho don vi quan 1y vén hanh nha & dé ky hop déng thué nha
v6i ngudi duge thué nha &.

5. Thoi gian giai quyét viéc cho thué, thué mua nha & x3 hdi thudc s& hitu
nha nuée 1a khéng qua 30 ngay, ké tir ngay don vi quén ly vén hanh nha & nhén
di hd so hop 1€; truong hop phai x¢ét duyét hd so, té chirc chdm diém thi thoi
han giai quyét 1a khong qua 60 ngay.

Chuong 111
GIA THUE, THUE MUA, HQOP PONG THUE, THUE MUA
VA QUAN LY VAN HANH

Piéu 9. Xiy dung gia thué, thué mua

Sau khi dy 4n nhéd & x& hdi thudc so hitu nha nude dugc nghiém thu ban
giao dua vao sur dl_mg, chi dau tr ¢o6 trach nhiém x4y dung phuong an gia thué,
thué mua cho dy an nha & x& héi thude s¢ hitu nha nude theo quy dinh tai cac
Pidu 12, 13 va Dleu 14 cua Thong tu sé 14/2013/TT-BXD, béo céo S& Xay
dung cho ¥ kién va tong hop giri S§ Tai chinh tham dinh. Sau khi chinh sura, bd
sung (néu c6) theo ¥ kién thim dinh cia S& Tai chinh, S& Xiy dung téng hop
trinh UBND tinh phé duyét gia thué, thué mua cho du 4n nhé ¢ x& héi thude s
hiru nha nude d6i vai timg du an cu the.

Piéu 10. Hyp dong thué, thué mua

M&i dy 4n nha & x4 héi thude s hitu nha nude co quan c6 thdm quyén s&
giao cho don vi ¢4 chire ndng quan ly vén hanh nha & va don vi nay ¢o trach
nhi¢m t6 chie viéc 18p hop dong thué, thué mua cho cac doi tugng theo danh
sach duge UBND tinh phé duyét. Céc ndi dung lién quan dén hop dong thué,
thué mua nha ¢ x& hoi thude s¢ hiru nha nude thye hién theo quy dinh tai Diéu
11 ctia Thong tu so 14/2013/TT-BXD.

Diéu 11. To chirc quin 1y van hanh

1. Co quan quan 1y nha & trinh UBND tinh yiéc l‘u'a qh@n don vi quan ly van
hanh nha & théng qua hinh thic chi dinh hodc dau thau dé thyc hién quan ly van
hanh nha & x& héi thudc s& hiru nha nudc.

2. Don vi quan ly vén hanh nha ¢ thuc hién cac quyén va trach nhiém theo
quy dinh tai Piéu 7 ciia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

3. Déi voi nha ¢ x4 hoi thudce so hitu nha nude la chung cu thi co quan quan
ly nha & iy quyén cho don vi duge giao quan 1y vén hanh nha & t5 chirc thanh
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lap Ban quan tri nha & xd hdi thugc s& hitu nha nudc. Viée thanh 1p Ban quan
tri dugce quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri nha & x4 hdi thudc s& hiru nha nudc do Hoi nghi nha chung
cu bau ra (gE)m dai dién co quan quan ly nha & va nguoi thug, thué mua). Hoi
nghi c6 thé td chirc cho mét nha hodc mot cum nha (sau déy goi chung 1a khu
nha & xa hoi) va dugce t8 chirc mdi nam 01 1an; trong truong horp cén thiét co thé
t5 chirc Hoi nghi bét thuong khi c6 trén 50% tdng s6 ngudi sir dung dé nghi

bing van ban hodc khi c6 d& nghi clia Ban quén tri nha & xa hoi, déng thoi c6 dé
nghi cua trén 30% nguoi sir dung khu nha & do;

b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay ban glao dua nha & vao sir dung va
khu nha & d6 d4 c6 trén 50% sb cin hd cé ngudi thué, thué mua dén & thi co

quan quan ly nha & c6 trach nhiém phdi hop don vi quan 1y van hanh t§ chire
Hoi nghi nha chung cu 1in dau;

¢) Ban quan tri nha & xa hdi thude s¢ hiru nha nude c6 tir 05 dén 07 thanh
vién, thanh phan Ban quén trj bao gbm 01 dai dién co quan quan Iy nha &, 01 dai
di¢n don vi quéan 1y van hanh nha & xa hoi va dai dién cia ngudi thué, thué mua
nha &. Co ciu Ban quan trj gbdm 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Phé trudng ban,
trong d6 ¢6 01 Pho trudng ban 1a dai dién cua don vi quan ly van hanh nha &.

4. Ban quan tri nha ¢ x4 hdi thudc s¢ hitu nha nude cd quyén va trach
nhiém sau day:

a) Bao vé quyen loi hop phép cia ngudi thué, thué mua nha & theo quy dinh
ctia phép lut; kiém tra, don d6c ngudi thué, thué mua nha & thuc hién dung Ban
ndi quy quan ly st dung nha & x4 hdi va cac quy dinh cta phép lut vé quan ly,

sir dung nha &; tao didu kién dé don vi quan ly vén hanh nha & hoan thanh 16t
nhiém vy;

b) Thu thép, tdng hop ¥y kién, kién nghi cia ngudi thué, thué mua nha & vé
céc van dé lién quan tGi viée quan ly sir dung va cung cép dich vu nha & de phan
anh véi don vi quan ly vén hanh, co quan quan ly nha & xem xét, giai quyét;

¢) Phéi hop vdi chinh quyén dia phuong, t6 dan phé trong vigc xay dung
nép sdng vin minh, giir gin trat tr an todn x3 hoi trong nha chung cu dugc giao
quén ly;

d) Dinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri nha & x4 hoi thudc s& hiru nha
nude ldy v kién ngudi thug, thué mua nha & d8 1am co s& @& danh gia chit lugng
dich vy quan 1y vén hanh cua don vi quan ly van hanh nha &;

d) Kién nghij véi co quan quan ly nha ¢ yéu cau don vi | quéan ly thuc hién tbt

cac dich vu hodic thay thé don vi quan 1y van hanh nha & néu chit lugng dich vu
khong dam bao theo quy dinh.

Pidu 12. Cac trudng hop thu hdi nha & xa hji thue s& hiru nha nuwée

Ap dung theo Khoan 2, Khoan 3 Didu 23 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22/4/2013 ctia Chinh phu.

Pidu 13. Trinh tu, thi tuc thu hdi va cudng ché thu hoi
1. Trinh ty, thii tuc thu hdi duoc quy dinh nhu sau:




a) Khi c6 mdt trong céc truong hop thude dién bi thu hdi nha & quy dinh tai
Pidu 23 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi don vi quan 1y van hanh nha & ¢6
van ban néu rd Iy do yéu ciu ngudi thué, thué mua nha & ban giao lai nha &
trong thdi han 60 ngay ké tlir ngay nhén dugc vin ban théng bao. Trudng hop
nguoi thué, thué mua khong ban giao lai nha ¢ theo thoi han quy dinh tai Diém
nay thi don vi quan 1y vin hanh nha & bao cédo co quan quan ly nha & dé€ nghi thu
héi nha &;

b) Trén co s& van ban dé nghi cia don vi quan ly van hanh nha 6, co quan
quéan 1y nha & c6 trach nhiém kiém tra, khi thudc dién phai thu hdi nha & thi c6
T& trinh d& nghi UBND tinh ban hanh quyet dinh thu hdi nha &. Trong trudng
hop co quan quan ly nha & kiém tra ma phat hién cac truong hop can phai thu
hdi nha & thi ¢ van ban théng bao cho don vi quan 1y van hanh nha & bit va ¢
T& trinh d& UBND tinh ra quyét dinh thu hdi nha & nay;

¢) Sau khi nhén dugc TO trinh ctia co quan quén ly nha &, UBND tinh
xem xét, néu du didu kién thu hdi thi ban hanh Quyét dinh thu hdi nha & va g
Quyét dinh nay cho co quan quén ly nha &, don vi quan ly vén hanh nha & va
ngudi dang thué, thué mua nha & thudc dién bi thu héi biét dé thue hién.

Quyét dinh thu hdi nha & phai ¢ cac ndi dung sau day:

- Can ¢t phép ly d& thu hdi nha &;

- Dia chi nha & va tén ngudi dang thué, thué mua nha & bj thu hdi;

- Ly do thu héi nha &;

- Tén co quan, don vi thyc hién thu hdi nha &;

- Théi han thyc hién thu héi nha &.

- Phuong 4n quén 1y sir dung nha & sau khi thu héi.

d) Sau khi nhan dugc Quyet dinh thu hdi nha &, don vi quan ly van hanh
nha & ¢o trach nhiém théng bao bang vin ban cho ngudi thué, thué mua nha &
biét cu thé thoi glan thu héi dé ban giao lai nha &; ngudt thug, thué mua nha & ¢6
trach nhiém ban giao lai nha & cho don vi quéan 1y van hanh nha &; viéc thu hdi,
ban giao nha & phai dugc lap thanh bién ban cé chit ky cia cdc bén. Trudng hgp
nguoi thué, thué mua nha & khéng nhén théng bao thu hdi hoic khong ky bién
ban thu héi, ban giao nha ¢ thi don vi quan ly van hanh nha & m&i UBND x4,
phudng, thi trdn noi ¢ nha & chimg kién va ky bién ban;

d) Thoi han thu hdi nha & 13 khéng quéa 60 ngay, ké tir ngay ngudi thué,

thué mua nha & nhén dugc vin ban théng béo cua don vi quan ly vén hanh nha &
v& viéc thu hdi nha & theo quy dinh tai Piém d Khoan nay;

e) Sau khi thu hdi nha &, don vi quan ly van hanh nha & thuc hién quan ly

s dung nha & theo Quyét dinh thu hdi va c¢6 vin ban bio cdo co quan quan ly
nha & vé viéc d4 hoan thanh thu hdi nha &.

2. Trinh ty, thi tuc cudng ché thu hdi nha & x3 héi thudc s& hitu nha nudc
dugec thye hién nhu sau:

a) Truong hop ngudi thué, thué mua nha & thude dién bi thu héi khéng
ban giao lai nha & theo thdi han quy dinh tai Diém d Khoan 1 Pidu nay thi don
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Vi quan ly vén hanh nha & phai cé vin ban béo cdo co quan quan ly nha ¢ daé
nghi cudng ché thu hoi nha &;

b) Trén co s& dé nghi ciia don vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan ly
nhi & kiém tra va c¢6 TY trinh kém theo dy thao Quyet dinh cudng ché thu hoi
nhi & @ nghi UBND tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha
&,

c) Sau khi nhén dugce To trinh cia co quan quan ly nha ¢, UBND tinh ban
hanh Quyét dinh cu‘cmg ché thu héi nha & va giri Quyét dinh nay cho co quan
quén 1y nha &, don vi quan Iy van hanh nha & va ngudi thué, thué mua nha ¢ biét
dé thyc hién. Néu nha & khéng thudc dién phai td chirc cucmg ché thu hdi thi
UBND tinh ¢6 vén ban thong béo cho co quan quan ly nha ¢ va don vi quén ly
vén hanh nha & biét ¢ tiép tuc thuc hién quan ly theo quy dinh.

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢, UBND tinh ¢6 thé truc
tiép hoic giao cho UBND cap huyen noi ¢6 nha & t4 chirc cudng ché thu hdi va
ban giao lai nha & cho don vi quan ly vin hanh quan Iy theo quy dinh. Viéc ban

giao nha ¢ phai I4p bién ban c6 x4c nhan cla cic co quan tham gia cudng ché
thu héi;

d) Thoi han thue hién cudng ché thu hdi nha & 13 khong qua 60 ngay, ké
tlr ngady UBND tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;

e) Sau khi tlep nhan ban giao nha & thu hdi, don vi quén 1y vén hanh nha

¢ ¢06 trach nhiém quan ly sir ‘dung nha & theo Quyét dinh thu héi nha & va bao
cdo co quan quan 1y nha & biét,

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 14. Trach nhiém cia cac don vi ¢6 lién quan
1. S& Xay dung:

a) Tham mury, gitip UBND tinh théng nhat quan 1y d6i véi toan bd quy nha
& xd hi thude s& hitu nha nuée trén dia ban tinh.

b) Chu tri, phéi hop véi don vj lién quan huréng din cha dau tu Xay dung
phuong 4n gia cho thug, thué mua nha & x4 hoi thude sé hitu nha nuée gii S&
Tai chinh thim dinh, trinh UBND tinh ban hanh d6i véi timg du 4n cu thé.

¢) Gidi quyét thic méc, khiéu nai cia ngucn thug, thué mua nha & x3 héi
thufc so hitu nha nuée theo thdm quyen va bao cdo, d& xuit UBND tinh giai
quyét dbi véi trudmg hop vuot tham quyén.

d) Theo d&i, d6n ddc va thuc hién kidm tra, thanh tra cdng tac quan ly sir
dung nha & x4 hot thuoc s& hitu nha nude; tinh hinh van hanh, khai thac, bao tri
va céc hoat ddng cung cip cac dich vy cho cic hé gia dinh, ca nhan tai c¢dc du an

nha & x4 hoi thude s& hitu nha nude va kién nghi UBND tinh xir 1y cac truong
hop vi pham.
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d) Bo céo UBND tinh va B6 X4y dung theo dinh ky hodc 6t xuit vé tinh
hinh cho thué, thué mua va quan ly sir dung, khai théc, van hanh nha & xa hgi
thugc sé hiru nha nudc.

2. 8¢ Tai chinh:

a) Chu tri, phdi hop véi don vi lién quan thdm dinh gia cho thué, thué mua

nha & x4 héi thude sé hitu nha nuge g S¢ Xay dung tdng hop, trinh UBND
tinh ban hanh déi véi timg du 4n cy thé.

b) Phdi hop véi S& Xay dung trong viée kiém tra, xac nhén viéc hudng cac
ché 46, chinh sach v& nha &, dat & cta cac d6i tuong cb nhu cau thug, thué mua
nha ¢ x4 hdi thudc sé hiru nha nuée.

¢) Chu tri thuc hién quyét toan tai chinh cac dy 4n nhd & x& hoi thude s¢
hitu nha nuéc va thyc hién céc nhiém vu khac theo thiAm quyén.

3. 8¢ Noi vu; S& Lao dong Thuong binh va Xa hai; 3¢ Tai nguyén va Moi
trudmg; S& Ké hoach va Piu t; Uy ban Mit trén T quoc Viét Nam tinh; Lién
doan Lao dgng tinh: Phéi hop véi S& Xay dung tham mu, dé xuét UBND tinh
xem xét, didu chinh, bd sung tiéu chi, thang diém uu tién, lya chon céc d6i
tugng duge thué, thué mua nha & x3 héi thudc s& hitu nha nude phi hop véi
timg thoi ky, ddp (mg muc tiéu an sinh x& hoi, thu hit ngudn nhan luc cho dia
phuong; thue hién cic ¢cdng viéc khac theo thim quyen

4. UBND cép huyén: Phéi hop véi S& Xay dung va cac don vi c6 lién quan
trlen khai thuc hién Quy dinh nay; dong thai phdi hop kiém tra dinh ky hogc dot
xuit cdc dyu 4n nha & x3 hdi thudc s& hitu nha nude trén dia ban; 1 chirc cudng
ché dbi véi trudong hop thu hdi nha & x& hdi thude s& hitu nha nude.

5. UBND x4, phuong, thi tran: Chiu trach nhiém vé viéc xéc nhén h khiu
va tinh trang nha & hién tai cia hd gia dinh, ca nhin; xac nhén vé dbi tugng,
nghé nghiép d6i v4i truong hop lao dong tu do, kinh doanh cé thé thudc doi
twong dugce thué, thué mua nha & x3 hdi thude so hitu nha nudc va cac gidy to

khéc c6 lién quan theo ding quy dinh, bao dam tinh xac thuc, nhanh chéng va
tao didu kién thuén loi cho dbi tugng c6 nhu cau.

6. Co quan, don vi, td chitc noi dang quan 1y céc dbi tugng 6 nhu cAu thug,
thué mua nha & x& hdi thudc sé hiru nha nude chju trach nhiém vé viée xéc nhén
hd so thué, thué mua theo dung quy dinh tai cac Didu 4, Diu 5 va Piéu 6 clia
Quy dinh ndy, bao dam tinh xac thye, nhanh chéng va tao didu kién thuan lgi
cho d6i tugng c6 nhu cau.

7. Co quan duge UBND tinh giao thuc hién viéc quan 1y nha & xa hdi thude
s& hitu nha nude phai thyuc hién theo Quy dinh nay va cac quy dinh phdp luét c6
lién quan.

8. Nghiém cim dbi twong dugc thué, thué mua nha & x4 héi thude s& hitu
nha nudc:

a) Str dung nha & vao céc muc dich khong phai d¢é &.

b) Tu v stra chita, cai tao, pha d&, xay dung lai nha &.
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¢) Céac hanh vi nghiém cdm khac trong quan ly, sir dung nha & theo quy
dinh cta phap luat.

Piéu 15. T6 chire thye hién

1. S& Xay dung chi tri, phbi hop vdi céc so, ban, nganh, UBND cip
huyén, cic td chire, ca nhén cé lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién
Quy dinh nay. '

2. Trong qué trinh td chirc thuc hién néu c6 kho khin, vuéng mic hodc
phét sinh can phai didu chinh, bd sung vao Quy dinh nay, thi cac don vi c6 lién
quan klen nghi gtri S& Xay du’ng Trén co s& quy dinh cua phap Iuat, S& Xay

dung s& tdng hop céc ndi dung can didu chinh, trinh UBND tinh xem xét, quyét
dinh./.

™. UY BANqNHAN DAN
KT. CHU TICH
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