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363/7/0 /2015/QD-UBND Qudng Nam, ngay ofthing 4/nim 2015
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UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

Can ctr Cudt T4 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat DAt dai nim 2013:

Cén ¢t Luét Dau tu 2014;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht
Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Luat DAt dai:

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

Cén cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht
Quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nuée:

Cén cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht
Quy dinh ve boi thuong, hd trg, tai dinh cur khi nha nude thu hd dat;

Cén cir Thong tu s 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B6 Tai chinh
vé huéng dan mot s6 diéu cia Nghj dinh sé 46/2014/ND.CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dit, thué mit nuée:;

Can cr Thong tr lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/04/2015 cua Lién bo Tai nguyén va Moi truong - B Tu phép Quy dinh

’
A

viéc td chirc thuc hién dau gi4 quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir
dung dét hoac cho thué dat;

Theo dé nghi cta S& Tai chinh tai To trinh sé 775/TTr-STC ngay
10/12/2015,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh don gia thué dit,
thué mat nude trén dia ban tinh Quéang Nam.

. Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky, bai bo
Quyeét dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 cia UBND tinh Ban hanh
quy dinh don gia thué dat, thué mit nuéc trén dia ban tinh Quang Nam.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So- Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phap, Truéng Ban
Quan ly Khu kinh té mé Chu Lai, Truéng Ban Quan 1y Phat trién do thi mai
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Dién Nam - Dién Ngoc, Truéng Ban Quan ly cac Khu cong nghi¢p Quang
Nam, Cuc truéng Cuc Thué, Giam ddc Kho bac Nha nudc tinh, Chu tich
UBND céc huyén, thi xa, thanh phé, Gidm dbc Van phong Diang ky quyén su
dung dit Quang Nam, thi trudng cac co quan va td chure, ca nhan co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./ 2

Noinhan:
- Nhur diéu 3;
- Vian phong Chinh phu (b/c);
- Website Chinh phi;
- Bo TC, Bd TN va MT (b/c);
- TTTU, TTHDND, UBND tinh;
- UBMTTQVN tinh, céc Hbi, doan thé;
- Cuc KT van ban QPPL B6 Tu phép;
- Poan Dai biéu Qudc hoi tinh;
- Cac So, Ban, nganh thudc tinh;
'_ Vién KSND tinh, Toa 4n ND tinh;
- HDND, UBND céc huyén, thi x4,
thanh pho; . 8
_ VPTU, VP UBND, VP Doan PBQH Dinh Van Thu
va HDND tinh;
- Pai PTTH, Bao Quéang Nam;
- Trung tim Tin hoc va Cong bao tinh;
- Luu: VT, TH, VX, NC, KTN, KTTH.
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QUY PINH
Pon gi thué dit, thué mit nwée trén dia ban tinh Quéng Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:40 /2015/0D-UBND
ngay I /#2015 ciia UBND tink)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh 4p dung dé tinh tién thug dét, thué dat dé xay dung cong trinh
ngam, thué dat c6 mét nudce va thué mit nude (goi chung 1a thué dat, thué mat
nudc) trong truong hop:

1. Nha nuée cho thué dit, gbm dt trén bé mit va phan ngdm ctia cong
trinh x4y dung trén mit dat theo quy dinh ctia Luat D4t dai;

2. Nha nudce cho thué dat dé xay dung cong trinh trong long dit c6 muc
dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phan ngdm cua céng trinh
xay dung trén mait dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai;

3. Nha nuéc cong nhan quyén su dung ,d’ét cho céc dbi tuong dang sir
dung dat thudc truong hop phai nop tién thué dat;

4. Nha nuée gia han thoi gian thué dét cho céc dbi tuong dang thué
thuge trudng hop phai nop tién thué dét;

5. Chuyén tir hinh thitc dugc Nha nude giao dat c6 thu tién si dung dat,

giao dét khong thu tién str dung dit trude ngay 01/7/2014 sang hinh thie Nha
nude cho thué dat;

6. Nha nudce cho thué mit nude.

Diéu 2. i trgng ap dung

Thire hién theo quy dinh tai Diéu 2, Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cia B Tai chinh hudng din mot sé didu cia Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nude.

Piéu 3. X4c dinh gia cdc loai dat theo muc dich sir dung dit thué

1. Cho thué dat, thué dat c6 mat nude dé san xuét nong nghiép, 1am
nghiép, nudi tréng thiy san, lam muoi; str dung dat noéng nghiép khéc (bao
g0m dat xay dyung nha kinh va cac loai nha khéc phuc vu muc dich trong trot,
ké ca cac hinh thic trong trot khong truc tiép trén dat; x8y dung chudng trai
chéin nudi gia stic, gia cim va céc loai dong vt khac duoc phép luat cho phép;
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dat tréng trot, chdn nuoi, nuoi trong thiy san cho muc dich hoc tap, nghién clru
thi nghiém; dat wom tao cay gibng va dét trong hoa, cay canh), dudi day goi
chung la cho thué d4t ndng nghiép thi don gid thué dat duoc xac dinh theo vi
trf cua timg loai dit nong nghiép dugc quy dinh chi tiét tai Bang gid dat néng
nghiép do UBND tinh cong bé va theo vi tri duge quy dinh chi tiét cia UBND

chp huyén ban hanh.

2. Cho thué dat dé xay dung tru s& co quan d6i véi td chirc nude ngoai
c6 chire nang ngoai giao; x4y dung cong trinh su nghiép; dau tu xéy dung kKinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuat; de st
dung d4t thuong mai, dich vu; dAt str dung cho hoat dong khoang san; d4t san
xuat vat liéu xay dung, 1am do gbm; dAt co s& san xuét phi ndng nghiép; daé
x4y dung cong trinh cong cong ¢6 muc dich kinh doanh; cho thué dat dé xay
dung cong trinh ngam; dat phi nong nghiép khac (gdbm dét lam nha nghi, lan,
trai cho ngudi lao dong trong co 6 san xuét; dat xay kho va nha dé chira néng
san, thubc bao vé thuc vat, phan bon, may moc, cong cu phuc vu cho san xuét
nong nghiép va d4t x4y dung cong trinh khac cua nguoi st dung dat khong
nhdm muc dich kinh doanh ma cong trinh do khéng gan véi dat &), dudi day
goi chung 1a cho thué d4t phi nong nghiép thi don gia thué dét duge xéac dinh
theo loai dat phi nong nghiép va theo vi tri duoc quy dinh chi tiét tai Bang gia
dét phi néng nghiép do UBND tinh cong bb.

Chuwong II
QUY PINH CU THE

Didu 4. Xéc dinh don gia thué dat

1. Trudong hop thué d4t tra tién thué dat hang nim khong thoéng qua hinh
thirc dau gia:

Pon gia thué deflt hang nam dugc xac dinh bang muc ty 1& (%) nhén (x)
v6i gia dat tinh thu tién thué dat, trong do:

a) Mitrc ty 18 (%) dé tinh don gia thué dAt duoc quy dinh cu thé & Phy luc
dinh kém Quy dinh nay. , ‘

Trudng hop dién tich dat thué ¢6 nhiéu muc dich khac nhau thi ty 1& (%)
dé tinh don gi4 thué dat dugc xac dinh theo ty 1& (%) dé tinh don gia tuong
(g v6i muc dich thué do. , ’

Trudmg hop nguoi thué dat thuc hién du 4n st dung dat vao muc ,dich
san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi va dat st
dung cho kinh té trang trai; du 4n hoat dong trong linh vuc xa hoi hoa, nhung
khéng thuge nganh nghé uu dai dau tu quy dinh cua Luat Pau tu 2014 ma du
4n dhu tu nay dau tu tai: dia ban co dieu kién kinh t€ - x3 hoi ddc biét kho
khan; khu kinh té: khu cong nghiép, cum cong nghiép’thi g‘hxqc ’lua chon ap
dung mdt truong hop co ty 1& (%) deé tinh don gia thué dat thap nhat tai Phu luc
dinh kem Quy dinh nay.




b) Gi4 dat tinh thu tién thué dt

Gia dat tinh thu tién thué dit hang nam 12 gi4 dt cu the va cach xac dinh
theo quy dinh tai diém b va c, khoan 1, biéu 3, Thong tu s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 cua B6 Tai chinh.

2. Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong
théng qua hinh thirc dau gia:

a) Don gid thué dat thu tién mot 14n cho ca thoi gian thué 1a gia dt duoc
xac dinh theo thoi han sir dung dat tirong Ung v&i thoi gian thué dat,

b) Gia dat theo thdi han sir dung dat trong img v6i thoi gian thué délt
duoc xé4c dinh theo quy dinh tai diém a, b va ¢, khoéan 2, Piéu 3, Thong tu so6
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B6 Tai chinh.

¢) Truémg hop thoi han thué dat nho hon thoi han cta loai dét quy dinh
tai Bang gia dat thi gid dat dé xac dinh don gia thué dat duge xac dinh theo
cong thtre sau:

Gia dat
Giddateta ~— _ ____ @ibinggifdat qyp.,
thdi han thué dat Thoi han str dung dat ctia loai dat thué dat

tai bang gi4 dat

3. Trudng hop déu gia quyén sir dung dat thueé:

a) Dbi véi trudng hop dau gia quyén st dung dét thué theo hinh thirc
thué dat tra tién hang nam thi don gi4 thué d4t 1 don gid tr(ing dau gi cla thoi
han mét nam.

Pon gid khoi diem dé dau gid quyén sir dung d4t thug trd tidn thué dit
héng nam duge xac dinh theo quy dinh tai diém a, Khoan 3, Piéu 3, Thong tu
s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B6 Tai chinh.

Pon gid tring dau gia duge 6n dinh 10 nim, hét thoi gian 6n dinh thuc
hién dieu chinh don gid thué dit theo chinh séch v& thu tién thué dét déi vai
truong hop thué dat tra tién thué dét hang ndm khong théng qua hinh thie ddu
gia; murc diéu chinh khong vurot qua 30% don gid thué dat tring d4u gid hodc
don gid thué dat ctia ky 6n dinh lién ké trude do.

b) Pbi vOi truong hop du gia quyen sir dung dat thué theo hinh thirc
thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué thi don gia thué dét 14 don gia
tring dau gia cta thoi han thué dét. Gia khéi diem dé ddu gia quyén sir dung
dat thué duoc xc dinh theo quy dinh tai diém b, Khoén 3, Didu 3, Thong tur sb
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta Bb Tai Chinh.

Piéu 5: Xdc dinh don gia thué dat xay dung cong trinh ngim

1. Pbi voi dat xay dung cong trinh ngdm khong gan véi cong trinh xay
dung trén mat dat:




a) Trudng hop thué dat tra fidn hang nam, don gid thué dat bang 20%
don gia thué dat trén bé mat voi hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam
¢6 cung muc dich str dung.

b) Trudmg hop thué dht tra tien thué dat mot 1an cho ca thoi gian thug,

don gia thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué bing 20% don gia thué dht
trén bé mat véi hinh thac thué dat tra tien thué dit mot 1an cho cé thoi gian

”

thué c6 cung muc dich sir dung va thoi han st dung dét.

2. Dbi véi dat xay dung cong trinh ngam gan véi phan ngam cong trinh
x4y dung trén mat dat ma co phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra
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ngoai phan dién tich dat trén bé mat cd thu tien thué dét thi don gié thué dat
ctia phan dién tich x&y dung cong trinh ngdm vugt thém nay duge xédc dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc xac dinh gia dat trén bé mat cu thé 1am co s& cho viée xéac dinh gia

dAt x4y dung cong trinh ngém theo quy dinh don gia thué dAt trén bé mit tai
khoan 1 va 2, Pidu 4 Quy dinh nay.

Pidu 6. Xac dinh don gi thué dit c6 mit nuée thude nhém dat quy
dinh tai Pidu 10 Luat Dét dai

1. Péi voi phan dién tich dat khong c6 mat nuéc thi don gia thué dat
hang nam, don gié thué dAt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh
tai Diéu 4 Quy dinh nay.

2. Pbi v6i phan dién tich dAt c6 mat nude:

a) DPéi véi du an thude nganh n ghé wu dai dau tu, dia ban wu dai dau tu;
du an st dung d4t vao muc dich san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nuoi trong
thiy san, lam mudi va dat st dung cho kinh té trang trai; du 4n hoat dong
trong linh vuc x4 hoi hoa (gido duc - dao tao, day nghé, y té, vin héa, thé duc
thé thao, méi truomg, gidm dinh tu phdp); du én hoat dong thude danh muc
[inh vuc ddc biét uu dai dAu tur trong ndng nghiép va nong thon theo quy dinh
tai Nghi dinh 210/2013/ND-CP ngay 19/12/2013 ctia Chinh phu thi don gia
thué dét hang nim, don gid thué dat tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué bang
50% don giéa thué d4t hang nam hoac don gia thué dat thu mot lan cho ca thoi
gian thué cua loai dat co vi tri lidn ké c6 cung muc dich sir dung.

b) Péi v6i truong hop khong thude pham vi quy dinh néu tai diém a,
khoan nay thi don gi4 thué dat hang nam, don gia thué dét tra tién mot lan cho
¢4 thoi gian thué bang 70% don gid thué dht hang nam hogc don gia thué dat
thu mot 1an cho c4 thoi gian thué cua loai d4t c6 vi tri lién ke c6 cing muc dich
sir dung.

¢) Viée xéc dinh gid dat c6 vi tri lién k& 1am co s& cho vige xédc dinh gia
d4t c6 mat nude thudc nhom dat quy dinh tai Djéu 10, Luat Dat dai theo quy
dinh don gia thué d4t tai khoan 1 va khoan 2, Piéu 4 Quy dinh nay;




Piéu 7. Khung gia thué mit nwée

Don giéa thué mat nude khong thudc pham vi dat quy dinh tai Piéu 10,
Luit Pat dai va khoan 3, Piéu 7, Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014, don gié thué mat nude duge quy dinh khung gia nhu sau:

1. Dy an str dung mat nude cb dinh (mit nude de st dung cho du 4n cé
dinh tai mot dia diém nhat dinh, x4c dinh 15 toa d6 cb dinh mat nudce cho thué
trong subt thoi gian thue hién du an) trong khung tir: 20.000.000
ddng/km*/nam dén 300.000.000 dong/km?/nam.

2. Dy 4n sir dung mit nudc khong c¢b dinh (mét nuée cho thué khong
xac dinh rd gi0i han trong pham vi toa d nhét dinh dé cho thué va du 4n hoat
dong khong co dinh tai mot dia diém nhat dinh)trong khung tir: 100.000.000
dong/km?*/ndm dén 750.000.000 dong/km*/nam.

Diéu 8. Tham quyen xdc dinh don gia thué dat, thué dit xay dung
cong trinh ngam, thué dit ¢6 mit nude khéng qua hinh thire ddu gia

1. Chu ky 6n dinh dau tién:

a) Truong hop 4p dung phuong phép so sanh truc t1ep, chiét trir, thu
nhép, thdng du: Can cr gia dat cy the tinh thu tién thué dt do UBND tinh
quyét dinh, muc ty 1€ (%) quy dinh tai diém a, khoan 1, Didu 4, mue thu quy
dinh tai Diéu 5, Diéu 6 Quy dinh nay, co quan thué theo tham quyen quy dinh
tai khoan 1, Piéu 11, Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP thuce hién xéac dinh don gid
thué dat;

b) Trtro*ng hop é4p dung phuong phap hé sb didu chinh gid dat: Can ctr
Bang gia dat, hé s diéu chinh gid dat, mure ty 1 quy dinh tai diém a, khoan 1,
Piéu 4 Quy dinh nay, co quan thué theo thdm quyén quy dinh tai khoan 1y
Diéu 11, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thue hién xac dinh don gia thué dt.

2. Piéu chinh khi hét chu ky 6n dinh don gia:

Khi dén thoi diém phai diéu chinh lai don gia thué dat, thué dat xay dung
cong trinh ngam, thué dat c6 mat nuoc; can ctr gid dAt tai Bang gia dét, hé sb
diéu chinh gid dat, muc ty 1é (%0) quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 4 Quy
dinh nay, co quan thué theo tham quyén quy dinh tai khoan 1, D1eu 11, Nghi
dinh s0 46/2014/ND-CP thuc hién xdc dinh lai don gi4 thué dat thué dat xay
dung cong trinh ngam, thué dat c6 mit nude.

Trudng hop khi xdc dinh lai don gia thué dat, thué dat xdy dung coéng
trinh ngam, thué dat c6 mat nuée theo phuong phép hé sb ma don gia thué
thap hon don gia thué xac dinh theo phuong phap: so sénh truc uep, chiét tri,
thu nhép, thing du cua chu ky on dinh trude do, thi co quan thué cé trach
nhiém tong hop, bdo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 9. Tham quyen phé duyét gia dat cu thé 1am cin elr xac dinh
don gia khéi diém, phe duyét don gia khai diém dé d4u gia quyén sir dung
dat thué, dit thué xdy dung cong trinh ngdm, dit thué c6 mat nwde




1. Thém quyén xé4c dinh don gid khéi diém

a) S& Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phdi hop véi cac nganh c6 lién
quan tham muu UBND tinh phé duyét gia khoi diém theo Khoan 2 dudi day,
dé déu gia quyén sir dung dat thué, dat thué xdy dung cong trinh ngam, dat
thué c6 mat nude trén co so gia cu thé duoc xac dinh néu tai Khoan 3 Diéu 4
Quy dinh nay.

b) Phong Tai nguyén va Moi truong céc huyén, thj x4, thanh phd chi tri,
phéi hop véi cac phong ban c6 lién quan tham muu UBND huyén, thi x4,
thanh phé phé duyét gia khoi diém theo Khoan 2 dusi day, dé dhu gia quyén
str dung dat thué, dat thué xay dung cong trinh ngim, dat thué c6 mat nudc
trén co s& gia dét cu thé duge xéc dinh néu tai Khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay.

2. ThAm quyén phé duyét don gid khoi diém

a) Uy ban nhén dan tinh phé duyét don gid khéi didm cac trudng hop
sau.

- PAu gi4 quyén s dung dht thué doéi véi dat Nha nuéce thu hoi do sap
xép lai, xtr Iy tru s& lam viée, co s hoat dong su nghiép, co s san xuat, kinh
doanh ma tai san gan lién véi d4t thudc so hitu nha nudc.

- PAu gi4 quyén st dung d4t thué, dat thué xay dung cong trinh ngam,
dAt thué c6 mit nude dbi véi cac truong hop UBND tinh giao cho t chirc phét
trién qui d4t, cac co quan quan ly cap tinh 1am chu dau tu hodc dugc UBND
tinh giao nhiém vy chi tri dau gia.

- Dhu gi4 quyén st dung d4t thué, dat thué xay dung cong trinh ngam,
dht thué c6 mat nude cia thira dét hodc khu dét ¢6 dién tich trén 3.000 m” tai
dd thi trong céac truong hop: Quy d4t thué thudce du an do UBND cap huyén
giao cho td chire phat trién quy d4t, cac co quan quan ly cap huyén, chp x4 lam
cha dau tu.

~ b) Uy ban nhéan dan cac huyén, thi x2, thanh phé phé duyét don gid khai
diem cac truong hop sau:

Pau gia quyén st dung d4t thué, dat thué xay dung cong trinh ngam, dat
thué c6 mat nudc dbi véi cac truong hop UBND cap huyén giao dat cho t6
chirc phat trien quy dat, cdc co quan quan Iy nha nuée cap huyén, cap xa lam
cht dau tu hodc duoc UBND cép huyén giao nhiém vu chu tri dau gié; trir quy
dAt thué tai d6 thi c¢6 dién tich ctia thira dat hodc khu dat tir 3.000 m” tr¢ 1€n.

Didu 10. Thim quyén xac dinh don gia thué mit nudrc, don gia khéi
diém dé dAu gia quyén sir dung mit nuée thue

|. Chu ky n dinh dau tién:

Cin ctr khung gi4 thué mat nuée quy dinh tai Diéu 7 Quy dinh nay, 86
Tai chinh cht tri, phdi hgp véi cac co quan c6 lién quan x4c dinh don gié thué
mat nude, don gia khéi diém trinh UBND tinh quyét dinh ,c’[éi véi timg du an
cu thé (trir cac du 4an thudc Khoan 2 Dieu 11 Thong tu so 77/2014/TT-BTC
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ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh).

2. Hét chu ky én dinh don gi4 thué mit nude (05 nam), S& Tai chinh tiép
tuc tham muu UBND tinh thuc hién dicu chinh lai don gia thué mit nuéc theo
chinh sach va gia tai thoi diém diéu chinh.

Piéu 11. Xac dinh gia tri quyén sir dung (:Iﬁt tinh vao gia tri doanh
nghiép khi co phan h6a ma doanh nghiép ¢6 phan héa Iya chon hinh thire
thué dat tra tién mot lan cho ¢4 thoi gian thué va thAm quyén xac dinh

1. Don gid thué dat thu mét 1an cho ca thoi gian thué duge xée dinh theo
quy dinh tai khoan 2, Pieu 3, Thong tu s§ 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
clia B6 Tai chinh.

2. 8¢ Tai chinh chd tri phéi hop cac nganh c¢6 lién quan tham muu
UBND tinh phé duyét gia tri quyén sir dung dat thué trén co s6 gia dat cu thé
dugc xac dinh néu tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 12. Luén chuyén hd so dé xdc dinh don gi4 thué dat, thué mit
nwoe

1. H6 so dé xéc dinh don gid thué dét, thué mat nude 1an dau bao gom:

a) Ban sao Quyét dinh thu hoi dat cho thué dét, thug mit nude cla
UBND cap c6 tham quyen (kém trich luc do dia chinh khu d4t hodc thira dat);

~ b)Ban sao Quyefzt dinh c6ng nhén két qua tring dau gia quyén sir dung
dat thué (truong hop dau gid quyeén st dung dat, mat nudce thué);

¢) Ban $20 G’iéy chimg nhéan déng ky dau tu hoic Gidy phép dau tu
duge cdp c6 tham quyeén phé duyét;

_ d) Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xéc dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai theo quy dinh hién hanh. ‘

Co quan Tai nguyén va Mai truong chuyén céc vin ban néu trén dén co
quan thug, co quan tai chinh hodc Hoi dong tham dinh gia dt (S Tai chink I
co quan thuong triec) theo tham quyén dé xac dinh don gia thué dat, thué mit
nudc theo tham quyén xéac dinh don gia thué dat, thué mat nude hodc tham
muu UBND tinh phé duyét gid dat cu thé 1am co s& dé x4c dinh don gi4 thué
dat, thué mat nude.
2 Hb so dé x4c dinh don gi4 thué dat, thué mét nuée cho chu ky 6n dinh
tiép theo

a) Co quan thué x4c dinh lai don gié thué dat cho chu ky én dinh tiép
theo doi véi trudomg hop hét thoi han On dinh don gia, trén co so ho so dang
luu trlr da duoge x4c dinh trude day,

~ b) Co quan tai chinh pho to céc hd so I trit trude day giri co quan thué
dé xéc dinh don gid thué dat xdy dung cong trinh ngam, thué dét c6 mét nudc
cho chu ky 6n dinh tiép theo déi véi cac truong hop hét han én dinh don gia.




3. Thoi han x4c dinh don gia, gid khoi diém thué dat, thué mat nude

a) Bléi véi thira déat cho thué g‘h:qc xac dinh gia d4t cu thé theo phuong
phép hé s6 quy dinh tai Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 thi thoi

han toi da la 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan dugc Phiéu chuyén thong tin
dia chinh va nhan du ho so kém theo.

b) Péi vé&i thira dat cho thué duge xac dinh gid @4t cu thé theo phuong
phép: so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 thi thoi han tdi da 1a 20 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan duoc Phiu chuyén théng tin dia chinh va nhén da hd so kém theo.

¢) Trudng hop phai thué doanh nghiép c6 chtrc nang thim dinh gia de
xéc dinh gid dat ctia du 4n, thoi han toi da 12 30 ngay lam vige ké tir ngay nhan
duoc Phiéu chuyén théng tin dia chinh va nhéan du hd so kém theo.

Trudng hop can thiét phai kéo dai thém thoi gian tham dinh, thi co quan
c6 thAm quyén xé4c dinh gid dat phai thong bdo bang vin ban va néu 10 ly do
phai kéo dai nhung thoi gian kéo dai thém khong qua 05 ngay.

Piéu 13. Thoi diém xac dinh don gia thué dat, thué mit nuée

Thoi diém xac dinh don gia thué dAt, thué mat nude duge néu tai cac
Quyét dinh ctia cap c6 tham quyén vé: cho thué dat, thué mit nudc; cong nhan
quyén st dung dat; cho phép chuyén muc dich st dung dat; cho phép chuyén

tir giao dét sang cho thué dat; gia han cho thué dét, thué mit nude hodc Giay
chimg nhan quyén sir dung dat.

Trudng hop do vudng mac trong cong tac bdi thuong anh hudng dén
viéc ban giao d4t trén thuc dia (thoi diém ban giao dat trén thuc dia sau thoi
diém dwoc néu tai Quyét dinh cho thué dat, thué mat nudc) thi thoi diém xé4c
dinh don gi4 thué dat, thué mét nudc duge xéc dinh tai thoi diém ban giao dat
trén thuc dia (kém theo Bién ban ban giao dat gitra co quan Tai nguyén va Moi
truong va Nha dau tu, c6 sur ching kién ctia UBND cip x4 va cap huyén). boi
v&i nhitng truong hop ndy, co quan chu tri x4c dinh don gia thué dat, thué mat
nude bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Céc truong hop khac do nguyén nhan khach quan ma viéc xac dinh don
gia thué dAt, thué mat nudce khong ding theo thoi diém xéc dinh don gid néu
tal cac Q_uyét dinh cua cap cb thAm quyén yé cho thué dat, thué mat nudc;
céng nhan quyén sir dung dét; cho phép chuyén muc dich sir dung dat; cho
phép chuyén tir giao dat sang cho thué dat; gia han cho thué dat, thué mét nuéc
hodc Gidy ching nhan quyén st dung dat thi co quan chu tri xac dinh don gia
thué dt, thué mat nude phai bdo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 14. Xac dinh, thim quyén phé duyét cac khoan dugc trir vé tien
bdi thuong, gidi phong mat bang
1. Cach xéac dinh:
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Khoan duge trir vé tién boi thudng, giai phéng mat bang duogc x4c dinh
nhu sau:

a) Theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2003 (tir ngay 01/7/2004 dén
ngay 01/7/2014):

- Truong hop nguoi duoc nha nude cho thué dat, thué mat nude thuc
hién Umg trude tién boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo phuong 4n duoc co
quan nha nuée ¢é thAm quyén phé duyét thi duoc khau trir vao tién thué dat,
thué mat nude theo gid tri quyét toan duoc cép c6 thim quyén phé duyét;
nhung khéng vuot qua s tién thué dat, thué mat nudce phai nop.

- Truong hop ngudi st dung dat thue hién tng trudce tién boi thuong, hd
trg va tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP (sau ngay
01/10/2009) thi duge khau trir vao tién thué dét phai ngp theo gid tri quyét
toan duoc cép c6 tham quyén phé duyét; nhung khong qua sé tién sir dung dat,
tién thué dat, thué mat nudc phai nop.

b) Theo quy dinh ctia Luat dat dai nim 2013 (saungay 01/7/2014)

Truong hop ngudi duoc nha nude cho thué dat, thué mit nude tu nguyén
g trude tién boi thuodng, giai phong mit béng theo phuong an duoc co quan
nha nuédc c6 thim quyén phé duyét thi duoc khéu trir vao tién thué dét phai
ndp theo gid tri quyét toan duoc cap ¢6 tham quyén phé duyét; nhung khéng
qué s tién st dung dét, tién thué dat, thué mat nuée phai np.

2. Tham quyén x4c dinh, phé duyét:

a) S¢ Tai chinh tham muu UBND tinh phé duyét cac khoan duoc trir vé
tién bdi thuong, gidi phong mit béng vao tién thué d4t, thué mat nudc phai ndp
ddi véi cac du an UBND tinh hoc Gidm déc S& Tai chinh phé duyét quyét
toan cc dur 4n hoan thanh, trong d6 co gid tri quyét toan kinh phi boi thudng,
hd tro va tai dinh cur.

b) Phong Tai chinh - Ké hoach céc huyén, thi x4, thanh phd tham muu
UBND cap huyén phé duyét cac khoan duge trir vé tidn bdi thuong, giai phong

N
-

mat bang vao tién thué dét,/ thué mét nude phai nop dbi véi cac du an UBND
cac huyén, thi x4, thanh pho phé duyét quyét toan céc du 4n hoan thanh, trong
do ¢ gid tri quyet toan kinh phi bdi thuong, ho trg va tai dinh cur.

3. Ho so x4c dinh tién boi thuong, giai phong mat bang:

a) Phiéu chuyén théng tin dé xé4c dinh nghfa vu tai chinh ctia ngudi sir
dung dat.

b) Quyét dinh thu hoi dt, cho thué dét, thus mit nuéce clia cép cé thdm
quyén phé duyét.

c¢) Thong bdo ctia co quan thué vé s tién thué dét, thué mat nuée déi vei
ngudi sir dung dat phai nop.




l

|

d) Phuong 4n boi thuong, giai phong mat béng duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét.

d) Quyét dinh cla cép c6 tham quyén phé duyét gia tri quyét toan kinh
phi boi thudng, gidi phéng mat bang (doi v6i phuong dn bdi thudng, ho trg va
t4i dinh cu dugc cAp c6 tham quyén phé duyét tir 01/7/2004 dén ngay
01/10/2009 thi phai tach riéng s tién bdi thudmg vé dét, hd trg ve dat).

e) Van ban dé nghi tu nguyén tng trude tién bdi thuong, gidi phong mit
bing va van ban chap thudn ctia co quan nha nudc o thim quyén vé viéc t6
chitc, ca nhan tu nguyén Gng trudc tién boi thuong, giai phong mat bing, doi
v6i truomg hop ngudi sit dung dat ty nguyén g trude tién bdi thuong, giai
phéong mat bang theo quy dinh ctia phap luat.

f) Van ban cla cap c6 tham quyén vé viéc ngudi str dung dat tra trude

fidn boi thudng, giai phong mat bang, ddi voi truong hop ngudi st dung dat tra
trude tién boi thudng, giai phong mat bang.

?iéu 15. Xac dinh va th‘flm’quyén xac dinh, phé duyét so tién nhan

chuyén nhwong quyén sir dung dat

oL Khoan duoc trir vé tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat vao
ti{an thué dat duoc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4, Diéu 5, Thong tu
s& 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo Tai chinh.

2. Thdm quyeén xac dinh, phé duyét:

a) S& Tai chinh c6 trach nhiém tham muu UBND tinh phé duyét s tién
nhan chuyén nhugng quyen su dung dét vao so tién thué dat phai nop doi voi
céc to chirc thué dat, thué mat nudc.

b) Phong Tai chinh - Ké hoach cdc huyén, thi x, thanh pho c6 tréch
nhiém tham muu UBND céap huyén phé duyét so tién nhin chuyén nhugng
quyén st dung dat vao so tién thué dét phai nop doi véi cac ho gia dinh, ca
nhan thué dat, thué mat nudc.

3. Hb so x4c dinh tién nhan chuyén nhugng quyén str dung dat:

a) Phiéu chuyén théng tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh clia ngudi st
dung dat.

b) Quyét dinh thu hoi dat, cho thué dat, thué mat nudc cua cép c6 tham
quyén.

¢) Hop dbng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg theo
quy dinh ctia phéap luat.

d) Phiéu chi hodc ty nhiém chi, bang ké chimg tlr thanh todn tién nhan
chuyén nhugng quyen sir dung d4t theo quy dinh cta phap ludt.

d) Van ban xdc nhéan ctia co quan thué vé hoan thanh nghia vu tai chinh

theo quy dinh cia phép luat khi chuyén nhugng quyén str dung dat clia nguo
nhan chuyén nhugng.
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Chuwong 111
TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 16. Quy dinh chuyén tiép

1. Dy 4n thué dat, thué mat nude hang ndm truée ngay Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh (01/7/2014) va dang trong thoi gian on
dinh don gid thué dat, thué m3t nuée nhung don gia thué dt, thué mat nude
dang nop cao hon don gia thué dét, thué mat nude quy dinh tai Quyét dinh nay
thi duge thuc hién diéu chinh lai don gid thué dat, thué mit nude néu nguroi
thué dét, thué mat nude c¢d dé nghi bang van ban. Co quan thué, co quan tai
chinh phoi hop véi céc co quan c6 lidn quan dé xéc dinh lai don gia thué dat,
thué mat nude déi véi trurong hop néu trén cho thoi gian con lai trong chu ky
6n dinh don gia thué dat do; thoi diém xac dinh lai cho thoi gian con lai trong
chu ky on dinh don gi4 thué dit do duoe ap dung ké tir ngay Quyét dinh nay
c6 hiéu lye.

2. Céc trudng hop nguoi st dung déat chua dugc co quan nha nude co
tham q‘uyén cho thué dat, dang st dung dét vao muc dich san xuat kinh doanh,
néu da dugc co quan thué Théng bao tam nop tién thué dat, thué mat nudc
theo chinh sich gia tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat,
thué mat nude trude ngay 01/7/2014 thi duoc ndp tién thué dat theo Thoéng béo
tam nop va khong phai diéu chinh lai sé tién thué dat da théng béo. Ké tir ngay
01/7/2014, co quan thué theo thim quyén xac dinh sb tién thué dat phai nop
hang nim (khéng duoc én dinh 05 nam) trén co s¢ gig dat tai Bang gi4 dat, hé
s0 diéu chinh gia dt, ty 1¢ (%) tinh don gid thué dat & xé4c dinh don gi4 thué
theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 4 Quy dinh nay, dién tich dit va muc
dich sir dung dat thuc té dang sir dung dé théng bdo cho nguoi st dung dat
phai nop.

3. Céc truong hop thué dét, thué mat nude tra tién hing nam duge co
quan nha nudc cé tham quyén cho thué dat, thué mat nude (dang con thoi han
thué) ma don gi4 thué dat, thué mit nude da hét thei han 6n dinh, trude thoi
diém Quyét dinh nay c6 hi¢u luce thi hanh nhung vi nguyén nhan khéach quan
chua duge co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh don gia thué dat, thue
mat nuée cho thoi han 6n dinh tiép theo thi viec quyét dinh don gi4 thué d4t,
thué mit nude cho thoi han 6n dinh tiép theo thuc hién chinh sach, phéap luat
cua tirng thoi ky.

Nhing truong hop trén co quan thué tam thoi 4p dung quyét dinh don
gid cfi dé tam thu tiép thué dat, thué mit mrée. Sau khi ¢6 quyét dinh phé

duy€t don gia thué dat, thué mat nude mé; cla co quan nhi nude cé thim

quyén thi théng bdo diéu chinh thu tién thué dat, thué mét nuée theo don gia
thué dat, thué mat nuéec maoi.

3. Doi v6i cac hd so dé nghi xac dinh tién thus dat, thué mat nuge da
duge co quan nha nude cé tham quyén tiép nhén trude ngay hiéu Itre thi hanh
cua Quyet dinh ndy thi co quan d6 tiép tuc chu tri thue hién,
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’Diéu 17. Xir Iy ddi véi cac truomg hop chwa dwogc co quan nha nudc
¢6 tham quyén quyét dinh don gia thué dat, thué mit nwée va chwa duge
co quan thué Théng bdo tam nop

DPéi vdi cac du 4n thué d4t, thué mit nude ndp tién thué hang nim da
dugc UBND clp c6 thAm quyén quyét dinh thu hdi dét, cho thué d4t nhung tir
truéc dén nay chua duge co quan nha nudc c¢6 thAm quyén quyét dinh phé
duyét don gia thué d4t, thué mat nude va chua duge co quan thué Thong bao
tam nop tién thué dat, thué mat nudc thi td chure, cd nhan thué d4t, thué mat
nuée c6 trach nhiém lam viéc v6i co quan Tai nguyén va Moi truong dé duoc
hudng dan lap hd so, tha tuc theo quy dinh va chuyén ho so dén co quan nha

nuée co thAm quyén dé xac dinh don gié thué d4t, thué mat nude theo quy
dinh ctia phép lut.

Pidu 18. Trach nhiém ciia cac co quan, don vi
1. Cuc Thué tinh chi dao Chi cyc Thue cac huyén, thi xa, thanh phé:

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan thuc hién ra soat, tong
hop bao cdo UBND tinh quyét dinh thu tién thué dat dbi voi cac truong hop
quy dinh tai khoan 3, khoan 4, Piéu 32 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu.

b) Kiém tra céc truong hop dugc cap cb tham quyén thué dat ma don
gid thué dét, thué mat nue da het thoi han 4n dinh theo quy dinh nhung S¢&
Tai chinh, Ban Quan ly Khu kinh t4¢ m& Chu Lai, UBND cép c6 thAm quyén
chua phé duyét lai don gia thué dat cho thoi han n dinh tiép theo, phai kip
thési 6 van ban dé nghi co quan c6 tham quyeén xé4c dinh don gia thué dat, thué
mat nude theo quy dinh.

¢) Xac dinh don gid thue d4t, thué dat xay dung cong trinh ngam, thué
dAt c6 mat nude cho chu ky on dinh déu tién va diéu chinh cho céc chu ky on
dinh tiép theo; xéc dinh s6 tién thué dat, thué mat nudce phai nop va thong béo

cho ngudi ndp theo quy dinh.

2. Co quan Tai nguyén va Moi truong:

a) Huong d3n cho céac to chie, ho gia dinh, c nhan thué dat, thué mit
nude 1ap ho so, thi tuc theo quy dinh va thuc hién luan chuyén hd so dén co
quan thug, co quan tai chinh dé xéc dinh don gia thuc:e dat, thué mét nudc theo
tham quyén hodc Hoi dong tham dinh gia dat tinh dé xac dinh gia cu the lam
cin ot xac dinh don gia thué dat, thué mat nuéc theo quy dinh.

b) Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, myc dich sir dung dat,
thoi han thué dat, thué mat nuéc Jam can ctr dé co quan thué, co quan tai chinh
x4c dinh don gia thué dat, thué mit nudc theo tham quyeén. Theo &6, co quan
thué xac dinh s6 tién thué dat, thué mat nuée phai ndp va thong bao cho nguoi
nop.
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¢) Xéc dinh hinh thic, loai hinh thué dét, phan logi dét thus ¢ chuyén
hé so dia chinh cho ¢o quan thué, co quan taj chinh x4c dinh don gid thué dat,

d) Xéc dinh thira dat hosc khu dit cig du an thué dat thude truomg hop
xac dinh gia dit cu thé theo cac phuong phép (phuong phép hé s hoic
phuong phép: so sanh truc tiép, chiét trtr, thu nhép, thang du) dé chuyén hd so
cho co quan thué, co quan tai chinh hozc Hai dong tham dinh gia dat thuc

hién.

lut d6i véi cac truong hop ngudi sty dung dat nhung chua duoc co quan nha
nude cé tham quyén cho thué dat, thué mat nuée.

3. Co quan tai chinh ¢6 trach nhiém:
a) 8¢ Tai chinh ¢4 trach nhiém:
- Tham muu UBND tinh quyét dinh don gid thué mit nuée theo quy

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Dinh Vin Thu
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) Phu luc
TV LE TINH DON GIA THUE DAT
(Kém theo Quy dinh ban hanh tdi Quyét dinh s6 A0 /2015/QD-UBND
ngéy i / /2015 ciia UBND tinh)

TT Noi dung Ty 1€ (%)
tinh
‘ don gia
1. | Du 4n thudc nganh nghé uu 431 dau tu quy dinh tai Luat Pau 0,5
tr 2014 \

3 | Du 4n thudc dia ban uu dai dau tu quy dinh tai Luat Pau tu

2014

a) | Diabanco dicu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khan 0,5

b) Dia ban c6 dieu kién kinh t€ - xa hoi kho khan 0,7

¢) | Khukinh t&; Khu cong nghiép, Cum cong nghiép 0,5

3. | Du 4n st dung d4t vao muc dich san xuat nong nghiép, lam
nghiép, nudl trong thiy san, Jam mubi va d4t str dung cho
kinh té trang trai

a) | Thudc nganh nghé wu dai dau tu quy dinh tai Luat Pau tu 0,5
2014

b) | Khong thudc nganh nghé uu dai dAu tu quy dinh tai Luat 0,7
Pau tu 2014

Riéng doi véi Cong ty tréch nhiém hitu han mot thanh vién 0,5
n6ng, 1am nghiép Nha nude ném gitt 100% von didu 18 va

nong, 14m nghiép va céac nong, 1am truong quéc doanh chua

thuc hién chuyén 41 thanh cong ty trach nhiém hitu han mdt

thanh vién nong, 1am nghiép thude so hitu nha nudc thi ty 18

(%) dé tinh don gia 12 0,5

\

\ 4. | Du 4n hoat dong trong [inh vye xa hoi k}éa: giao duc - dao
tao, day nghe, y t&, van hoéa, the duc thé thao, moi truong,
giam dinh fu phap:
a) | Thudc nganh nghé wu dai dau tr quy dinh tai Luat Dau tu 0,5
12014
\ b) \ Khong thudc nganh ngh? uu dai dau tr quy dinh tai Luat 0,7
| Dau tu 2014 .
Du 4n hoat dong thudc danh muc linh vuc ddc biét uu dai 0,5
dau tu trong nong nghiép va nong thon theo quy dinh tai
Nghi dinh 210/2013/NB-CP ngay 19/12/2013 ctia Chinh phtl

1
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6. | Dy 4n thué dat khong thudc céc nodi dung néu tai sb thir tu 1,0
‘ 1,2,3,4 ctia Phy luc nay (trir du 4n st dung dat cho ho,at dong |
khodng san; cho san xuét vat liéu xdy dung, lam d6 gom) )
7. | Dy an st dung dat cho hoat dong khoang san; cho san xut
vat liéu xay dung, lam d6 gém

a) | Pat 1am mat bing ché bién khoang san (thudc loai dat co so L5 |
san xuat phi néng nghiép) !

b) | Pat lam mét bang san xuat vat ligu xay dung, lam dd gém 1,2
(thude loai dat co sé san xuét phi néng nghiép)

c) | Dat dé tham do, kha thac: | 7
{
- Vang ,géc, vang sa khodng, titan, cat trang xuat khau, 3,0
quang thiéc, nhom va quang kim loai khac ‘
7 3 ~ A . , Z }
- Pd lam my nghé (Granit, d3 hoa,..), d4 6p lat, da trang 2,8

thach (Felsspat), mé - ka

- Cao lanh, d4 voi, cat xay dung, soi, san, dd Iam vat ligy
xay dyng

- Dat sét, dat san ]ép, dat doi, than d4, than bln, nuéc
khoang thién nhién

! { - Céc du 4n tham do, khai thac khodng san khac
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