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_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: £/ /2007/QP- UBND Viing Tau, ngay 22 thang A0 ndm 2007
QUYET PINH

V & viéc Quy dinh dién tich tdi thidu dwgc tach thira dat
trén dia bastinh Ba Ria- Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

a0y ST AL LN ot Tuat T chirc HDND va UBND ngy 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Luét ban hanh van ban quy pham phap luat cia Hoi dong nhén
dan va Uy ban nhan d4n nam 2004;

Can ctr Luat Dit dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Luét Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003,

Can cur Nghi dinh so: 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luét Dat dai;

Can cu Nghl dinh s6 17/2006/ND CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua
Chinh phu vé viéc sira dbi, bd sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh hudng dan thi
hanh Luat Dat dai va Nghi dinh s& 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty
Nha nudc thanh cong ty co phan

Céan cir Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 cua
Chinh phu vé quy dinh bd sung vé viée cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
thu hoi dét, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc b01 thuong, hd tro, tai
dinh cr khi Nha nwéc thu hdi dat va gidé quyét khibu nai vé dét dai;

Theo dé nghi cua Giam ddc So Tai nguyén va Moi tru'o’ng tai TO trinh sb
1857/TTr- TNMT ngay 05 thang 10 ndm 2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

1. Quyet dinh nay quy dinh dién tich t6i thiéu dugc tach thira dat dé thuc
hién cac quyen cua ngudi sir dung dat va hudng dan viéc ap dung khi giai quyét
nhu cau tach thira dit, cac thira dit méi hinh thanh va thira dat con lai c6 dién
tich khong dugc nhd hon dién tich tdi thiéu dwgc quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Quyét dinh nay khéng 4p dung cho cac truong hop sau:

a) Ban nha thudc s¢ hiru Nha nude theo Nghi dinh s& 61/CP ngay 05
thang 7 nam 1994 cia Chinh Phu vé mua ban va kinh doanh nha & hodc mua béan
nha va tai san gén lién vdi quyen sir dung dat

b) Cac truong hop giao dich vé quyen str dung dit c6 tach thira da dwoc
cong chimg chimg thyrc hoic UBND cép x4 x4c nhén trude ngay Quyét dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh (céc trudng hop nay dwoc thuc hién thu tuc dang ky, cap
gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phap luat dét dai).

¢) Céc trudong hop tach thira do Nha nwée thu hdi mot phén thira dét.



d) Cac treong hop thira ké quyén sir dung dét hoac thira ké vé nha va tai
san gin lién véi quyén sir dung dat hop phap theo quy dinh cua phép luét.

d) Céc thira dat dwgc hinh thanh theo quy dinh tai diém d& khoan 5 Didu 41
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu (Nguoi
stt dung d4t dwoc quyén sir dung bao nhiéu m2 thi dwgc x4c lap thira dat by
nhiéu m2).

Diéu 2. Trinh tir thii tyc tich hop thira. ‘ ,
Trinh tw, thu tuc tich hop thira 4p dung theo Diéu 19 Nghi dinh sé
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 cta Chinh phu.

Diéu 3. Quy dinh di¢n tich tbi thiéu dwgc tach thira dit.
Dién tich t6i thidu dugc tach thira quy dinh theo "Bang quy dinh dién
tich tbi thiéu dwgc tich thira dat" nhu sau:

X p Dat phi néng nghiép (m?) S A 2
Cap Inyen Dat chwa x4y dung | Dét da xdy dung THLRong mehicp (ur)
TP Viing Tau 60 40 500
TX Ba Ria 80 40 500
Céc huyén 100 40 500

- Kich thudce t6i thidu cua thira 4t phi nong nghié€p trong "Bang quy dinh
dién tich t6i thidu duoc tach thira d4t" néu trén c6 chidu ngang khong nhé hon
3,3m.

- it néng nghiép va dit phi nong nghiép dwgc quy dinh tai Thong tr s6
08/2007/TT-BTNMT ngay 02 ngay 8 ndm 2007 cta B Tai nguyén va Mai
trromg vé viée hudng dan thyc hién thng k8, kiém dit dai va xdy dung ban d6
hién trang sir dung dat.

- Dat chua c6 cac loai quy hoach thi duoc tach thira theo "Bang quy dinh
dién tich t6i thiéu dwoc tach thira d4t" néu trén.

- T4t ca cac truong hop dét da c6 quyét dinh thu hdi cua co quan c6 tham
quyén thi khéng duoc tach thira.

Diéu 4. Mot so quy dinh cu thé vé tich thira cdc loai dt.

1. Déi voi dat 6.

a) Truong hop dat & thudc cac du 4n, dét & ci h Yho gia dinh, ca nhan da
dwoc Nha nude giao dat, phan 16 theo quy hoach dugc duyet Céc khu vire céan
phai bao ton theo quy hoach thi thira d4t dwoc xac dinh theo du 4n va quy hoach
chi tiét da dugc phé duyét.

b) Pét & thudc khu vuc quy hoach sir dung 4t hodc quy hoach xdy dung
d6 thi hodc quy hoach x4y dung diém dan cr nong thon da c6 chu treong thu hoi
dat bang van ban theo quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay
25 thang 5 ndm 2007 cta Chinh phu thi khéng duoc tach thira.

c) Dit & thudc khu vuc co quy hoach sir dung dit hodc quy hoach xay
dung d6 thi hodc quy hoach xdy dung diém dén cr ndéng thén ma chwa co chu
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trrong thu hdi dit bing van ban theo quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu thi khi tach thira phai
dam bao diéu kién sau:

- Péi véi khu vuc chua cd quy hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét thi dién
tich cac thira dat dwoc hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao theo "Bang
quy dinh dién tich t01 thiéu dugc tach thira dat" néu trén. Truong hop khu vic da
c6 quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét thi dién tich t6i thiéu khi tach cac thira
dat phai tuan thu theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- Thira dit méi duoc hinh thanh va thira dét con lai phai c6 dién tich t6i
thiéu theo "Bang quy dinh dién tich tdi thidu dugc tach thira dat" néu trén.

- Trueong hop tach mot phan thira d4t & nhap vdi thira lién ké thi dién tich
thira con lai va dién tich thura m6i tach nhép vai thua dat lién ké phai dam bao
dién tich ti thiéu theo "Bang quy dinh dién tich t6i thiu dugc tach thira dat"
néu trén..

- Trudng hop thira dit hinh thanh sau khi tach thira ma tao ra 16i di chung
thi 16i di chung phai dam bao quy chudn vé hanh lang 16 gidi theo quy dinh;
UBND céc huyén, thi xa Ba Ria, thanh pho Viing Tau c6 trach nhiém phé duyét
quy hoach chi tiét khu dat can phan 16 tach thira, dam bao quy moé dién tich, két
néi duoc voi ha ting hién hiru va quy hoach chi tiét khu vuc; Phan dién tich
thudc 16 gidi chu sir dung d4t ban giao cho UBND phudng, x4, thi tran quan ly
str dung 1am giao thong chung cta khu vuc.

2. Pébi véi dat phi nong nghlep khong phai 1a dat 6.

Vigc tach thira dat phai c6 du 4n dau tr phu hop quy hoach dwgc co quan
cap thAm quyén duyét, dam bao mét d¢ xay dung, dam bao phong chay chura
chay theo quy dinh d6i véi cac t6 chirc. Doi v6i ho gia dinh, c4 nhan thi v1ec
tach thira theo quy dinh nhw dbi véi dit &.

3. Déi voi dat nong nghlep

a) Déi vdi khu vuc dét quy hoach dé san xuat n6ng nghiép:

- Viéc tach thira phai dam bao dién tich dét téi thidu theo "Bang quy dinh
dién tich t5i thidu dwoc tach thira d4t" néu trén.

- Trudng hop tach mot phén thira d8 nhap voi thira dat lién ké thi dién tich
thira dt con lai va dién tich thira méi tach nhép voi thira d4t lién ké phai dam
bao dién tich téi thiéu theo "Bang quy dinh dién tich tdi thiéu dugc tach thira
d4t" néu trén.

b) Trudng hop thira dat phu hop ké hoach sir dung dét, quy hoach xay
dung ma chu dau tir tyr thoa thuén nhung chua c6 dy 4n dau tr cu thé, chwa c6
trong ké hoach st dung dit dwoc duyét thi duogc tach thua theo Piém a Khoan 3
Piéu nay.

¢) Déi véi nhimng thira d4t trong khu vuc quy hoach chinh trang khu dan
cur hién hitu, ma Nha nwdc khong phai thu héi dé 1ap du 4n dau tr va dién tich
dat nong nghlep xen ké trong khu dan cw thi thuc hién nhu sau:

- Néu ti€p tuc st dung d4t nong nghiép thi viéc tach thira thuc hién theo
diém a khoan 3 Diéu nay.



- Néu c6 nhu ciu thay d6i muc dich sang dat phi nbng nghiép thi phai
thuc hién tha tuc chuyén d6i muc dich theo quy dinh vé quy chuan xiy dung
trede khi thuc hién tach thira theo diém c khoan 1 Piéu nay.

4. Mot sb troeomg hop khac.

Trudng hop tach thira dét vira c6 dét & va dét nong nghiép thi dién tich ti
thiéu cia dit & khong nhé hon 40 m2 va tong dién tich cia thira dét hinh thanh
sau khi tach thira khong nhé hon muc dién tich dat phi néng nghiép trong cot dit
chua xdy dung ciia "Bang quy dinh dién tich tdi thiu dwoc tach thira d4t" néu
trén.

Déi véi dat thude khu vire Niti Lon va Niti Nho thanh phd viing Tau thi
ngoai viéc tudn thu cac quy dinh chung, con phai tuan thu Quy hoach va Quy
ché quan 1y Nui 16n va Nii Nho.

Déi véi cac hd so xin tach thira cia ngudi sir dung dat da ndp hop 1€ trude
ngay Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh thi dwoc giai quyét theo Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 va cic vin ban khéc vé thi hanh
Luat dat dai cia Chinh pha.

Diéu 5. Higu lwe thi hanh. ,
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc sau 10 (mudi) ngay ké tir ngay ky.

Diéu 6. Chénh van phong UBND tinh, Thii truémg céc co quan chuyén
mon thuoc UBND tinh; Cha tich UBND cac huyén, thl x4, thanh pho; cac to
chirc, cd nhan 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
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Noi nhan:

- Nhu Diéu 6 (thuc hién);

- Vin phong Chinh phu;

- Website Chinh phu;

- Cuc kiém tra vin ban (B Tu Phép);
- B6 Tai nguyén va Méi truong;

- TTr Tinh uy,

- TTr HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- Poan dai biéu Qudc Hoi tinh;

- S6 Tu Phép (theo ddi);

- Uy ban MTTQ VN tinh;

- Céc tb chirc doan thé cép tinh;

- Trung tdm cbng béo tinh;

- bai PT-TH tinh;

- B4o Ba Ria-Viing Tau;

- Luu VT- PC. X&
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